Smlm}va §is10: SML-2023-10150
¢, j. UMC Praha 15 15133/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a ndsl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, ve znéni pozd&jiich
predpisi (déle jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Hornf M&cholupy
zastoupena; Michalem Fischerem, staroston

1CO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojent:
¢islo tétu:
(dale jen jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Mediclinic, a. s.

se sidlem Minsk4 84/97, Zaboviesky, 616 00 Brno

zastoupend: Mgr, Vaclavem Polatou a Mgr. Vérou Mechlovou, éleny pi‘edstayvenstva
na zakladé€ plné moci ze dne 1. 11. 2022 zastoupeni panemﬂ

ICO: 27918335

akciova spole&nost, zapsana v obch. rejstifku vedenym Krajskym soudem v Brné
bankovnf spojent:

&islo aétu:

(dale jen jako ,,najemce”) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany*)
takto:

Najemni smlouva

I.
Piredmét najmu

1. Pronajimatel mé vyhlaSkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozd&jsich zmén a dopliikl, svéfenu do vyludné spravy s privem hospodafeni budovu
& p. 312, v ulici Bolofiskd, Praha 10, nachézejici se na pozemku pare. &. 217/4, to vie v kat. izem{
Hornf Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsdno na LV &. 1, vedeném u Katastralniho Gfadu pro
hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, oznaCeny ¢. 110,
je¥ se nachizi v 1. NP budovy & p. 312, v ulici Boloiska v Praze 10, o celkové vyméie 85,97 m?,

sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznafeno na situaénim plinku budovy & p. 312 uvedené

v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pFiloha &. 1, nedilnou soudésti této smlouvy (déle jen jako
pfedmét ndjmu™).

. IL
Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechidvé nijemci pfedmét ndjmu za (¢elem uZivani jako soukromou ordinaci
praktického lékaie pro déti a dorost. '



111,
Doba ngjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, s Géinnosti od 1. 4. 2023 do 31. 3. 2028,

IV.
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemei ptedmt ndgjmu uvedeny v &l. L odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &ini 1 353,57 K&m?/rok (slovy: jeden tisic tfi sta padesat ¥ koruny
deské a padesat sedm haléfy). Celkova vyde ndjemného s pouZitim této sazby &ini 116 366,41 K&
(slovy: jedno sto Sestnact tisic t¥i sta Sedesat Sest korun Eeskych a Etyficet jeden haléf) rodn&. Najem
je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjiich piedpisd,
od dané osvobozen.

. Ndjemce se zavazuje platit sjednané najemné bezhotovostnim pfevodem na uéet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoif pfilohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soucasti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné vyii, tj. ve vy¥i /12 rodniho ndjemného, nejpozdéji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutecnéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy8e ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto clénku bude kaZdoro&ng
upravena takto:

a) podinaje rokem ndsledujicim bude vy¥e ndjemného kaZdorotné upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rotni mite inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendaf‘m rok,

b} vyme&r, upravujici vy¥i najemného, dorudl sprivce ndjemci nejpozdgji do 31. 3. bé&iného
kalendéiniho roku soudasng s novym vypodtovym listem, ktery bude tvoiit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedflnou soudasti.

. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

. Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré niklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu (zejm.,
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zélohovou &astkou. Zalohové
&astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dndl po nabyti ti¢innosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Céastky uvedené ve
vypottovém listu jsou zavaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletné s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyudtovani zélohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemei za kalendéini rok v piedepsanych lhitach.

. Najemce se zavazuje pFistoupit na zvy¥eni zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvyseni
ospravedinitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvySeni cen dodavatellh sluZeb
pronajimateli a zvy¥eni spotfeby nijemce.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemce pifmo dodavatelim
t&chto sluZeb.




YL
Zavazkova Cast

1. Nijemce plejim4 predmét ndjmu ve stava, v jakém se ke dni nabyti uéinnosti této smlouvy nachézi.
2. Nijemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a pouze k Géelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby ngj emci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rufeni,

¢) Fadné a v&as hradit najemné a thrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni &l. IV. a V. této
smlouvy,

d) na zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi piedmétu nijmu, jakoz
i piistup k pfedmétu ndjmu za Ggelem kontroly, zda ndjemce uZivad pfedmét ndjmu fadnym
zpisobem,

¢) v/na predmétu ndjmu plnit povinnosti plivodce odpadi dle § 16 zakona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné& nekterych dal¥ich zikont, ve znéni pozdé&j§ich piedpisi. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&rmé nidoba na
smésny komundlni odpad, separaéni sb&mé nadoby na jednotlivé komodity, které p¥i provozu
Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadii na zéklads$ pisenané smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&Znou udribu a drobné opravy v pfedmétu nijmu, pfitemz se
b&Znou tdrzbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddalen{ oprav piedm&tu najmu, tzn. zejména uklid (¢i¥&ni), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvet{ atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dle drobné opravy (zdmednické, sklendiské, truhlarské,
zdravotni instalace a elekiroinstalace), ‘

g) dodrZzovat bezpeénostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon €. 133/1985 Sb,, o poZarni
ochrang, ve znéni pozdgjiich predpist, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedoglo ke
vzniku poZaru, a po¢inat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil (ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na #ivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé€ pravnich piedpisii na tseku
hygieny, bezpednosti prace, pamitkové péée a pii provozu specialnich zafizen,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,
i) umistovat poutade, tj. zejména §tity, nidv&sni a podobna znameni, pouze ve vnitfni E4sti pfedmétu

najmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadil je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

o

piedmétu najmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

) pfi skondeni najmu pfedmét ndjmu p¥edat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném uZivan{, nedohodnou-li se smluvn{
strany jinak. O pfedini pfedmé&tu najmu bude pofizen predavaci protokol.

3. Najemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla skoda, p¥ip. odstranit vedkeré vady v/na




pfedmétu najmu, které zpiisobil nédjemee nebo ostatnf osoby prodlévajici v/na pfedmétu ngjmu se
souhlasem n4jemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou Skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za G¢elem provedeni potfebné Gpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& (napf.
havérie, poZar na piedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opradvnén i v nepfitommosti ndjemce,

c) umoznit pronajimateli pfistup do piedmétu ndjmu za Uéelem provadéni pribé&nych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V piipadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpfisobem ozndmi najemci a stanovi mu Thitu k odstrangni
téchto zji¥t€nych zavad. Najemee je povinen takto zjisténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥fsluiného stavebnfho dfadu nesmi
nijemce na pfedmstu nijmu provad¥t zmény nebo pro zamy§lené uZivini piedmétu ndjmu potéebné
stavebni a ostatni Gipravy, opravy ptesahujici ramec b&Zné udrzby, pfedeviim pokud prekradujf stav
pfedani nebo se od ng jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné upravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rAmec b&Zné adrZby, provadi ndjemce na
sviij ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zmé&nu na pfedmétu nijmu, stavebni &i ostatni Gpravy,
opravy pfesahujici rimec b&né GdrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do phvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZida, nejpozddji pfi skonCeni ngjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedm& nijmu uvést do plivodniho stavu na naklady
nijemce. -

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze n&jemci po skondeni nijmu nenaleZ{ narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandni prosttedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani ndrok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
najmu. Ndjemce je povinen po skonéeni najmu bezuplatng pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele,

. Néjemce nesmi z¥idit tfeti osob& k p¥edmétu najmu uzivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude nijemce Zadat o soublas se zfizenim uZivaciho préava,
predlozi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZivaci privo nesmi
prevydovat ndjemné.

. Néjemce je oprévnén provadét datiové a Oetni odpisy investiénich prostiedidi vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfitem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prosttedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvydi vstupni cenu piedmétu
najmu. R

. Neptedi-li najemce pii ukondeni ndjmu vyklizeny prfedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, e patfi ndjemci, ve prospéch najemce a na
jeho ufet. Neprevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho udet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodategnou p¥iméfenou lhitu k pfevzeti, Pfedchozi véty se nepoufiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé ijmy se nevztahuje
§ 2945 zakona &, 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich predpisti (déle jen jako
»oblansky zédkonik™), a nijemce tak uplatnf piipadné pojistné plndnf v rdmei svého vlastniho
pojisténi.




VIL
Vypovéd’ smlouvy a skondeni najmu

. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednan¢ doby ngjmu,
b) vypovédi ndgjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét nijmu urcen,

ii. pFestane-li b{t pfedm&t najmu z objektivnich divodi zplhsobily k vykonu Einnosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti nijemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iti. poruSuje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vidi ndjemci,
¢} vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. méa-li byt nemovitd v&c, v niZ se pfedmét ngjmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovéna tak,
Z¢ to bréni dal¥imu uZivani pfedmé&tu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. porusuje-li najemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jgj pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
ob&anského zékoniku, nebo

2. jepo dobu del¥i neZ jeden mésic v prodlen s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim pfedmétu ngjmu.

. Vypovédni doba je tHimé&siéni.

. V¥povédni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd

dorudena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvnf stran& dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi

této smlouvy, popiipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto ¢lanku.

. Veikeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou

v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribdhu plndni této smlouvy dojde ke zm&né adresy nékterého
z udastnikl smlouvy, je povinen tento Gfastnik neprodlené pisemné ozndmit druhému Géastnikovi
tuto zménu, a to zpiisobem dle pFedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Z¢ dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poStovnich

sluZeb se Fidi § 573 obéanského zikonfku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porueni nf¥%e uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s idelem najmu dle &l. 1L této smlouvy smluvni pokutu ve
v¥§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun eskych), a to za kaZdy i jen zapoCaty den, v némz
bude toto poruSeni povinnosti trvat,




b) v piipadé, Ze ndjemce pii skondenf najmu nep¥eds pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdé&ji ke dni skonéeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnl pokutu ve
vy 0,05% z mé&siéniho najemného dle €L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani pfedmétu ndjmu,

c) v ptipadé, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dni ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 0,05 % z dluZné éastky za kaZdy i jen
zapo&aty den prodleni, minimaln& viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruSen{ povinnosti 0znadmit misto dorudovani korespondence podle &l. VIL. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyEi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kaZdy i jen zapocaty den, v némZ bude toto poruseni povinnosti trvat,

e) za porueni kaZdé dalsi povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v 1 000,00 K& (slovy: jeden tisfc korun deskych) za ka%dy i jen zapodaty den, v némz bude
porugeni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé s¢ nijak nedotykajf narokl pronajimatele na nahradu skody
viéi ndjemci a lze je pozadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piislu¥nymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi G¢innymi pravnimi piedpisy.

. V souladu ¢ ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb,, o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R ~ 110 ze dne 15, 2. 2023. Z4m&r pronajmout pfedmét ndjmu byl
zvetejndn na tedni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 46 ve dnech 25. 1. 2023 a% 9. 2. 2023,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho st bude neplatné &i nevynutiteiné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledino neplatnym & nevynutitelnym soudem ¢&i
jingm pfislu§nym organem, pak tato neplatnost i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢&i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Eésti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zm&nén nebo dopln&n pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatldi k této smlouve. :

. Smluvnf strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvefejtiovaci
povinnost dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvetejnén{ dle
tohoto zékona, pfipadng dal$ich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou ¢i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomio plipad$ pak smlouva nabyvé tdinnosti nejdfive dnem
uvetejnéni v registru smluv.

. Smluvn{ strany vyslovné souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES} vedené MC Praha 15, kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohla$uji, %e souhlasi s moZnym zpfistupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pHistupu k informacim, ve znéni pozdé&jich
pfedpisit.




8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutegnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZitf a zvefejnéni bez stanovent
jakychkoliv dalfich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a étyfech pfilohach,
z nichZ ndjemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
od 1. 4, 2023,

11. Smluvni strany prohlasuji, %e tato smiouva byla uzavicna po vzajemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vdZné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nep¥iéi se dobrym mraviim.

Pfilohy:

piiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu najoom
piiloha &. 2 - vypoctovy list

pfiloha €. 3 - prikaz energetické naronosti budovy
pfiloha &. 4 - plnd moc

V Praze doe ....... (/04323 ..... V Praze dne ... /... ...... e

Za pronajimatele: Néjemce:

--------

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouc! OM UMC Praha 15

na zakladé zmocnéni k podpisu tétc

smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-110 ze dne 15. 2






