Sm101’1va §is10: SML-2023-10149
& j.. UMC Praha 15 15132/2023

NAJEMNI SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anasl.a § 2302 a nasl zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znénf pozdéjiich
ptedpisit (déle jen jako ,,najemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupend: Michalem Fischerem, staroston

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
¢islo vt
(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

a

Psychologické pracovisté s. r. o.

se sidlem Bolofiskd 312/10, 109 00 Praha 10 - Hornif Mé&cholupy .
zastoupend: PhDr. Danielon Novdkovou, jednatelem

ICO: 03564533

spol, s ruéenim omezenym, zapsina v obch. rejstifku vedenym Mé&stskym soudem v Praze
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen jako ,,najemce™) na strané druhé

(oba dile jen jako ,,smluvni strany*)
takto:
Néjemni smlouva

I.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel m4 vyhla¥kou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znénl pozdgj§ich zmén a doplitkl, svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni budovu
&. p. 312, v ulici Boloiisk4, Praha 10, nachazejici s¢ na pozemku parc. & 217/4, to vie v kat. tzemi
Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsdno na LV & 1, vedeném u Katastralniho diadu pro
hl. m, Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikéni, oznadeny ¢, 108,
je¥ se nachaz{ v 1. NP budovy & p. 312, v ulici Bolofiska v Praze 10, o celkové vyméie 24,24 m?,
sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznadeno na situadnim planku budovy & p. 312 uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZio piiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen jako
Hpredmét najmu’).

IL
Utel najmu
Pronajimatel pfenechdvé ndjemci pfedmét ndjmu za delem uZivani jako ambulantni pééi - klinicka
psychologie a psychoterapie.




118
Doba najmu

4

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s G&innosti od 1. 4. 2023 do 31. 3. 2028,

1v.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei pfedmét ndjmu uvedeny v &l. 1. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, kieré dinf 1 353,57 K&m?*/rok (slovy: jeden tisic tfi sta padesat tii koruny
Seské a padesdt sedm haléfid). Celkova vySe ndjemmého s pouZitim této sazby &ini 32 810,54 K&
(slovy: tficet dva tisice osm set deset korun Geskych a padesat &tyfi haléte) roéné. Najem je dle § 56a
odst. 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&j¥ich pFedpisi, od dané
osvobozen.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, kiery tvof ptilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudastf, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné vyii, tj. ve vy8i Y1z roéniho ndjemného, nejpozdi do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je souasné dnem
uskuteénéni plnéni.

3. Smiuvni strany se dohodly, e vy¥e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdorotné
upravena takto:

a) podinaje rokem nasledujicim bude vy¥e ndjermného kaZdorotné upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roén{ mite inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici v§$i ndjemného, dorudi sprdvce ndjemei nejpozdgji do 31. 3. bé&iného
kalend4iniho roku soudasné s novym vypodétovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soud4sti.

4. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluZby spojené s ndjmem

1. Néjemce se zavazuje ubradit veskeré naklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu-(zejm.
vodné, sto¢né, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &éstkou. Zalohova
&astka bude uvedena ve vpodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabytf Gidinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele,

2. Zalohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavce jsou splainé vidy
spolednd s terminem platby ndjemného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy. VyGétovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, nijemci za kalenda¥ni rok v pfedepsanych Ihitach.

3. Néajemce se zavazuje pFistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypo&tovém listu, bude-li toto zvyieni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelngm zv{ienim se zejména rozumi zvySeni cen dodavatelil sluZeb
pronajimateli a zvyieni spotteby ndjemce,

4. Ulrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce p¥imo dodavatelim
téchto sluZeb.




VI
Zavazkova ¢ast

1. Nijemce pfejim4 pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyt{ uginnosti této smlouvy nachazi.

2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k udelu stanovenému v této smlouve,
b) uzivat pfedmét nijmu tak, aby nijemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

¢) Fadné a v&as hradit ndjemné a Ghrady za sluZby spojené s ngjmem dle ustanoveni &L IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu nijmu, jakoz
i pfistup k pfedmétu najmu za udelem kontroly, zda nijemce uZivd pfedmét najmu fadnym
zplisobem,

e) v/na pfedmétu nijmu phoit povinnosti pivodce odpadd dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych daliich zakond, ve znéni pozd&jsich predpisi. Nejpozddji do 24
hodin po nabyti alinnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&rna nadoba na
smé&sny komundlnf odpad, separaéni sbé&rné nadoby na jednotlivé komodity, které p¥i provozu
Fivnostenské Einnosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadd na zakladg pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni naklady b&nou GdrZbu a drobné opravy v pfedmé&tu ndjmu, piidemZ se
b&#nou tdrzbou rozumi: provadéni Sinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebent
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména uklid (¢i¥téni), malovani (zdi), natirAni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), ddle drobné opravy (zdmednické, sklendiské, truhlafske,
zdravotn{ instalace a elektroinstalace), ‘

g) dodriovat bezpednostni a protipoZdrni pfedpisy, zejména zédkon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jiich piedpisd, tedy zejména zajistit pfedmet ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZéru, a poéinat si tak, aby svym jednanim nezplisobil (ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad€ pravnich pfedpisii na Gseku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péde a p¥i provozu specidlnich zaiizeni,

i) zajistit si ochranu veSkerého zafizeni a techniky umisténé v/na piedmétu ndjmu,
j) umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndv&sni a podobnd znameni, pouze ve vnitini $asti pfedmeétu
né4jmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umist'ovan{ poutadl je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladng hlisit pronajimateli, viechny vady vaZn&jiiho charakteru, zmé&ny a okolnosti v/na
pfedmétu néjmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli §kodu,

1) pii skondeni ndjmu pfedmét nijmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dob&, kdy ho
pFevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni p¥i fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu najmu bude pokizen pieddvaci protokol.

. Néajemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmé&tu najmu nevznikla $koda, ptip. odstranit ve§keré vady v/na




pledmétu n&jmu, které zpisobil njemee nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem néjemce, pop¥. nahradit pronajimateli takto zpisobenou Ekodu,

b) umonit pronajimateli, vstup do/na predmét nigjmu za udelem provedeni potiebné tpravy nebo
udrzby véci apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit Skod¢ (napf.
havirie, poZir na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpei z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v neptitomnosti nijemce,

¢) umoZnit pronajfmateli pfistup do pfedmétu nijmu za Gelem provadéni prib&Znych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy ndjemcem. V ptpadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi ndjemci a stanovi nmu lhiitu k odstranéni
téchto zjidtEnych zavad. Najemce je povinen takto zji¥téné a ozndmené vady odstranit.

. Bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfislu§ného stavebniho iradu nesm(
ndjemce na predmdtu najmu provadét zmény nebo pro zamySlené uZivani pfedmétu najmu potiebné
stavebni a ostatn{ Gpravy, opravy pfesahujici ramec b&né udrzby, predeviim pokud prekraduji stav
pfedéni nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni & jiné Gpravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici ramec b&Zné udrzby, provadi ndjemce na
svlyj naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu nijmu, stavebnd &i ostatni Upravy,
opravy pfesahujici rAmec b&#né Gdrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZidd, nejpozd&ji pfi skonéeni nijmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmé&t nijmu uvést do piivodniho stavu na niklady
nijemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, ¢ ndjemeci po skondeni nidjmu nendleZi nérok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu najmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu
n4jmu. Najemce je povinen po skondeni ngjmu beziplatng prevést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemece nesmi zFdit tfeti osob& k predmétu najmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V ptipadé, Ze bude nijemce Zadat o souhlas se ziizenim vZivaciho prava,
predloZi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZivaci privo nesmi
pfevyfovat ndjemne.

. Nijemce je opravnén provadét datiové a O&etni odpisy investi¢nich prostfedki vlo¥enych do
pfedmétu najnu po celou dobu trvand této smlouvy, pfi¢em? pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu najmu nezvysi vstupni cenu predmétu
najmy.

. Nepfeda-li njjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny pfedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, ¥e pat¥i najemci, ve prospéch njemce a na
jeho ucet, NepFevezme-li ndjemce tyto véei bez zbytedného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornénf nijemce na jeho udet vhodnym zplhsobem prodat poté, co poskyine
dodate&nou pfiméfenou Thitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouZijf, pokud se jednd o véci, které
ngjemce zjevné opustil.

. Néjemce byl seznimen s tim, Z¢ pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén, Na vzniklé 4jmy se nevztahuje
§ 2945 zékona & 89/2012 Sbh., obansky zékonik, ve znéni pozdgj§ich predpisi (dale jen jako
,obfansky zdkonik*), a nijemce tak uplatni pfipadné pojistné plnéni v rdmei svého vlastniho
pojifténi.




VIIL
Vypovéd smlouvy a skonéeni najmu

. Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) vypovédi nijemni smlouvy ze strany ndjemce i pred uplynutim sjednané doby z divodu:
1. ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je predmét ndjmu uréen,

ii. piestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodd zplisobily k vykonu dinnosti, k némuz
byl urlen, a pronajimatel nezajist{ ndjemei odpovidajici nadhradni prostor, nebo

iii. poruuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi najemei,
¢) vypovédi ndjemni smiouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z ditvodu:
i. méa-li byt nemovitd vée, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo ptestavovana tak,
¥e to brani daliimu uzivini pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. porufuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zgjména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k nipravé, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
ob&anského zdkoniku, nebo

2. je po dobu del¥{ nez jeden mésic v prodlent s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu néjmu.

. Vypovédni doba je tfime&si¢ni.

. Vypovédni doby podinaji béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd

dorutena druhé smluvni strang,

. Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi

této smlouvy, poptipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst, 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo néjemece uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zm&n& adresy nékterého
7z Udastnikl smlouvy, je povinen tento Ulastnik neprodlend pisemné oznamit druhému G&astnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poitovnich

sluZeb se Fdi § 573 ob&anského zdkoniku.

VIII.
Smiluvni pokuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu n4jmu v rozporu s Géelem najmu dle &l. IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ném?Z
bude toto poruseni povinnosti trvat,




b) v pifpadg, Ze ndjemee pii skondeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdg&ji ke dni skondeni nijmu, je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli smluval pokutu ve
vyl 0,05% z mésigniho ndjemného dle &l IV, odst. 2. této smlouvy, za kazdy 1 jen zapodaty den
prodlen se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolérniho piedani pfedmdtu najmu,

¢) v pripadég, Ze najemné nebude Fadn& zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutn ve v¥&i 0,05 % z dluzné Sastky za kaZdy i jen
zapodaty den prodieni, minimélng viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun &eskych),

d) za porudeni povinnosti ozndmit misto doru¢ovéni korespondence podle &, VI odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

e) za poruSeni kazdé dal¥i povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu
ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném? bude
porugeni této povinnosti nijemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokdi pronajimatele na ndhradu $kody
viiéi néjemci a 1ze je poZadovat kumulativng.

1X.
Zavéreéna njednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piisludngmi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi GEinnymi pravaimi ptedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb,, o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisd, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvilila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 110 ze dne 15. 2. 2023. Zamér pronajmout pfedmeét najmu byl
zverejnén na tfedni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 46 ve dnech 25. 1. 2023 az 9. 2. 2023,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smiouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelngm a/nebo bude shleddno neplatngm &i nevynutitelnym soudem &
jinym ptisludnym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢4stf.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplndn pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisenmmnych dodatkd k této smlouve. ' .

. Smluvni strany beron na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na ngho# se vztahuje uvefejfiovaci
povinnost dle zakona &, 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZze podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pHpadné dalich pravnich pfedpis ukladajicich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15. V tomto pifpads pak smlouva nabyva &innosti nejd¥ive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany v¥slovné souhlast s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kierd obsahuje tdaje o smluvnich strandch, &iselné oznaCeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlafuji, Z¢ souhlasi s moZnym zp¥stupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zékonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
predpist.

i




8. Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zidkoniku a ud&luji svoleni k jejich uZitl a zvefejnéni bez stanoveni
jakgchkoliv dal$ich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve Gtyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech piilohdch,
z nichZ ndjemee obdr{ po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a u€innosti dnem
od 1. 4. 2023.

11. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZné a srozumitelné, nikoliv v tisni & za ndpadng nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mraviim,

Pfilohy:

piiloha &. 1 - situaén{ planek pfedmétu ndjmu
pifloha &. 2 - vypoctovy list

ptiloha ¢. 3 - prikkaz energetické naronosti budovy

V Praze dne .......7... AV sbor s V PLAZE ANE veereremseereesmveererveerseseeens

Za pronajimatele:

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklad® zmocnéni k podpisu téio
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-110 ze dne 15.2.2023 ____~3"7 "






