Magistrat masta Jihlavy
smlouva zaevidovana

voats LGP/ 10 )00

Smiuvni strany

Statutarni mésto Jihlava, ICO 00286010, DIC CZ00286010, se sidlem Masarykovo nam. 97/1,
Jihlava, PSC 586 01, zastoupené naméstkem primatora Ing. Jaromirem Kalinou, jako pronajimatel,
spravu pronajimaneho prostoru za_ustu;e Odbor spravy realit Magistraitu mésta Jihlavy,
Cajkovskeho 5, Jihlava, déle jen spravce

a

Pionyr, z. 5. - Krajskd organizace Kraje Vysofina, ICO 708 57 105, se sidlem Havlickova
4481/44, 586 01 Jihlava, zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. L,
vlozka 39231, zastoupeny pledsedou krajské organizace Pionyra, panem Jifim Némcem, jako
nijemce

uzavtely nize uvedencho dne, mésice a roku, v souladu se zékonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
tuto
Smlouvu o niajmu nebytového prostoru

CL1
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 3369 - zastavéna plocha a nadvoli v kat. izemi Jihlava, jehoz
soucasti je dim &.p. 1650 v Jihlavé, ul. Husova or.&. 40. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Vyso&inu, Katastrilni pracovisté Jihlava, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro katastralni izemi Jihlava, obec Jihlava.

CL2
2.1 Pronajxmatel pronajima najemci nebytovy prostor v I. NP domu uvedeného v &L 1 této smlouvy
o vyméfe celkem 55 m?® véetnd veskerych soudasti a piisludenstvi dle prilohy &. 1 této smlouvy,
(pfedmét najmu). Zakres nebytoveho prostoru tvorfi pfilohu €. 2 této smlouvy.
2.2 Utelem najmu v pronajatém nebytovém prostoru je provozovani &innosti najemce, tj. nijemce
bude pfedmét ndjmu uzivat vyhradng k tomuto ugelu: organizace pravidelné celoroéni &innosti.
2.3 Najemce neni oprdvnén uZivat pfedmét najmu k jinému neZ sjednanému u&elu. Zména ve zpiisobu
€i (i¢elu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvs.
2.4 Pronajaty prostor uvede ndjemce na své naklady do souladu s G¢elem, k némuz bude slouzit podle
této smlouvy, a to dle platnych poZarnich, hygienickych a bezpegnostnich predpisi a za dodrzeni
podminek dle dalSich ujednéni této smiouvy. Najemce si zajisti vyjadfeni, stanoviska, piip.
rozhodnuti spravnich afadi, potfebnd k uZivani pfedmétu najmu pro Gdel stanoveny touto smicuvou.

CL3
Tato smlouva se uzaviréd na dobu uréitou 5 let.

ClL 4
4.1 Najemné za prondjem piedmétu nijmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a &ini 24.000 K& za
rok, slovy: dvacet Etyfi tisic korun Eeskych ((bez DPH) dlouhodoby pronajem nebytovych prostori je
osvobozen od DPH dle § 56 odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb.).
4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude ndjemcem hrazeno mésiéné, a to se splatnosti
nejpozdéji do posledniho dne piislusného mésice ve vysi jedné dvandctiny rodniho najemného na Gdet
pronajimatele &. 50016-1466073329/0800, var. symbol 8110000242, u Ceské spofitelny, a.s.
Zaplacenim se rozumi piipsani pfislu¥né &astky na 0&et pronajimatele.
4.3 V pfipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych dhrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén u€tovat najemci trok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpisiL.



CL 5
5.1 Nad ramec sjednaného najemného dle ¢lanku 4 této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit zalohy na
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, a to v roéni vysi takto:
vodné stoéné - 1.200 K¢
5.2 Zalohy na sluzby jsou splatné mési¢né ve vy§i jedné dvanictiny celkovych rofnich zaloh
nejpozdgji do posledniho dne piisluSného mésice na tifet pronajimatele uvedeny v ¢l 4 této smlouvy.
Pronajimatel piedloZi najemci vyGétovani sluzeb nejpozdéji do 3 mésict po ukoneni kaZdého
kalendainiho roku. Vya&tovani sluZeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru bude provedeno dle
platnych pfedpis a vyhlagek. Financni vyrovnani vyaétovanych sluzeb bude provedeno nejpozdéji do
4 mésict ode dne dorudeni vyhctovani najemci, kdy preplatek bude odesldn na uéet najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy a nedoplatek bude najemcem uhrazen na tcet pronajimatele uvedeny v ¢lanku
4 této smlouvy. Sazby zaloh za sluzby budou pfiméfené upravovény dle piipadnych cenovych uprav
konkrétnich sluZeb. Upravenou sazbu ndjemci pronajimatel prostfednictvim spravce pisemné oznami a
najemce se zavazuje takto zvySené zalohy zaplatit.
5.3 V piipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych tthrad dle tohoto &lanku je pronajimatel
opravnén Gétovat najemci trok z prodlen.

Cl6
Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav piedmétu ndjmu a piijima jej bez vyhrad.

Cl7
7.1 Nijemce je opravnén a povinen uZivat nebytovy prostor v souladu s jeho stavebnim urfenim a
k 0€elu uvedenému v této smlouve.
7.2 Najemce nesmi nad ramec této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pronajaty nebytovy prostor &i jeho &ast pfenechat dal$i osobé do podnajmu ani jiného uZivani, a to ani
v ramei sdruZeni spolednosti & podnikateldi, jehoZ je ngjemce Gastnikem. Souhlasil-li pronajimatel
piedem pisemné& s podndjmem prostoru & jeho &asti, odpovida vii€i pronajimateli pouze najemce dle
této smlouvy o ndjmu, a to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podnajemni smlouvy musi byt
v souladu s touto najemni smlouvou s tim, Ze uZivaci pravo lze téeti osobé zfidit jen na dobu dle této
smlouvy o ndjmu nebytového prostoru.
7.3 Najemce milZe pPevést ndjem v souvislosti spfevodem C&innosti, jiz prostor slouzi, jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL8
8.1 Najemce se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré Gipravy, opravy a (drzbu pfedmétu
nigjmu véetné vymeén sanitarnich zatizovacich predmetu a vodovodnich baterii. Vymény zdrojil tepla
(lokéini plynova topidla, plynove kotle, el. pfimotopy, vymeny rozvodii UT a otopnych téles a vymény
zdrojti teplé uzitkové vody - plynové ohfivade vody, elektrické ohfivate vody, apod.) bude zajisfovat a
hradit pronajimatel. Na_pemce se dile zavazuje zajistit a hradit vyhotoveni revizi dle pisluinych CSN.
Kopie téchto reviznich zprav je ngjemce povinen nejpozdéji do jednoho mésice od jejich vyhotoveni
piedloZit pronajimateli prostfednictvim pfislusného spravee.
8.2 Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti na tseku pozarni ochrany dle zdkona &. 133/1985 Sb,; o
pozarni ochrang, v platném znéni, a na Useku bezpe€nosti prace a zajiStuje soulad s t€mito piedpisy
vEetné vybaveni pfedmétu ndjmu piislusnou technikou (napi. technickymi prostiedky -~ hasicimi
piistroji) a zafizenim, a to na vlastni ndklady, a to pouze co se tyte pronajatého prostoru. Nijemce je
povinen v pronajatém prostoru dodrZovat obecné zavazné predpisy (napf. pozirni ochrany,
bezpednosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrZovani, a zavazuje se, Ze nebude v pronajatém
prostoru skladovat nebezpetné latky, pokud nebude pfedem pisemné dohodnuto jinak, ani jinak
ohroZovat svym provozem okoli.
8.3 Néjemce se zavazuje 0 pronajaty prostor Fadné peCovat, udrzovat na své naklady vedkera zarizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by brénily
fadnému a bezpe€nému uZivani nebytového prostoru.
8.4 Nijemce uZiva pfedmét najmu na vlastni nebezpeCi a odpovida za veskeré 3kody vzniklé
v souvislosti s jeho &innosti a provozem a je povinen vhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.
Nijemce rovnéZ odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innosti na zdravi a majetku
tietich osob.




8.5 Ostraha a zabezpeeni pronajatého prostoru pied vniknutim nepovolanych osob do pronajatého
prostoru je povinnosti ndjemce. PojiSténi vybaveni, zboZi a pedmétd vnesenych nijemcem do
pronajatého prostoru je na vili najemce.

8.6 Ndjemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady uklid predmétu najmu.

8.7 Néjemce je povinen umoZznit pronajimateli & jim povéfené osobé na pozadani piistup do
pronajatého nebytového prostoru ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a
spravee &i jimi povéfené¢ osoby maji pravo pfistupu do pronajatého prostoru bez Gicasti najemce ve
vyjimeénych pfipadech, a to je-li nezbytné zabranit Skod€ &i hrozi-li nebezpeéi z prodleni, napf.
v pifpadé¢ havarii, Zivelnich pohrom, v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi
pronajimatel &i jim povéfend osoba nijemce neprodlend uvédomit ihned po takovém vstupu do
prostor, jestliZze nebylo moZno najemce informovat predem.

8.8 Nijemce se zavazuje, Ze uZivatelé byt v domé Husova 40 nebudou &innosti ndgjemce obtéZoviani
ve smyslu prisludnych predpisi a ustanoveni ob&anského zakoniku, a to nad miru, ktera je obvykla pii
provozovani ¢innosti najemce, kiera je popsana v této smlouvé.

8.9 Najemce se zavazuje, Ze nebude v pledmétu najmu provozovat vyherni hraci piistroje a
provozovat loterie a jiné podobné hry povolované MF CR dle ptislusného zikona.

CL9
Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu Gdajl, tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zéhlavi této smlouvy pfedem, nejpozdéji viak do 15 pracovnich dnil ode dne provedeni
této zmény.

CL 10
10.1 Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy predmétu ndjmu, technické zhodnoceni a opravy piedmétu
najmu, miize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele i souhlas spoledenstvi
vlastnikd jednotek v domé je najemce povinen si vyzadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho
§titu, navésti a podobnych znameni na zdech budovy uvedené v &l 1 této smlouvy.
10.2 Tato smiouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni Gfad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohldSenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip. stavebni tpravy &i ,,rekolaudaci* prostor.

Cl 11
I1.1 Najemce se zavazuje, Ze zamér provést na predmétu ndjmu technické zhodnoceni &i opravy nad
ramec béiné Gdrzby, projedna piedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento el pfedlozi
pronajimateli struény popis zamyslenych tGprav véetné orientaéniho piehledu odekdvanych nakladi,
piip. i jednoduchy nikres (pidorys, pfip. pohledy aj.).
[1.2 Pronajimatel tento zdmeér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo moZzno
realizovat.
11.3 Obé smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného nijemcem,
bude pfed zahdjenim praci uzavien dodatek k této smiouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichZ bude najemce Upravy provadét a upiesnén rezim vzajemného vyporadani obou stran. VyZzaduje-
li to situace, jako podklad k uzavieni tohoto dodatku pfedlozi ndjemce pronajimateli: 1x projektovou
dokumentaci zamyslenych praci (v rozsahu: vykresova ¢&ast, technickd zprava, rozpocet),
vypracovanou v souladu s obecné zédvaznymi pfedpisy, platnymi technickymi normami a predchozimi
pozadavky pronajimatele, vCetné navrhu na zpilisob vzijemného vypofadani obou stran.
11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miiZe
néjemce pouzit pro jedndni v izemnim &i stavebnim fizeni.

CL 12

12.1 Najemni pomér dle této smlouvy skon&i:

- uplynutim sjednané doby ndjmu

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvéleni prisluinymi orgéany
statutarniho mésta Jihlavy

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto élanku

- na zakladé pisemné vypovédi dle pfisluSnych ustanoveni o.z. Vypovédni Ihita poéind béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Pokud



pijde o vypovéd’ bez vypovédni doby, zanika tato smlouva doruéenim pisemné vypovédi druhé

smluvni strané.
12.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé porudeni jakéhokoliv zavazku & povinnosti néjemce,
vyplyvajicich z této smlouvy, to je v pifpadé poruieni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti dle &1. 2, 4, 5,
7, 8,10 a 11 této smlouvy nijemcem, mé pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
vtomto pfipad€ zanikne dnem dorufeni pisemného ozndmeni pronajimatele najemci (do vlastnich
rukou, piip. na dodejku), Ze od smlouvy odstupuje.
123 V piipad€ poruseni sjednaného udelu ndjmu nebytového prostoru dle této smlouvy ma
pronajimatel pravo na tthradu jednordzové smluvni pokuty od néjemce ve vy3i 5.000 K&.
12.4 V pfipadé, Ze nijemce provede jakékoliv stavebni a jiné upravy pfedmétu ndjmu, technické
zhodnoceni a opravy piedmétu ndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 &L 10 této
smlouvy mé pronajimatel prévo na ihradu jednorazové smluvni pokuty od ndjemce ve vy§i 10.000 K&.
12.5 V pfipadé poruSeni ujednani dle odst. 7.2 &l. 7 této smlouvy ze strany ndjemce ma pronajimatel
pravo na uhradu jednorazové smtuvni pokuty od ndjemce ve vysi 24.000 K¢&.
12.6 'V pfipad€ poruSeni jakéhokoliv zédvazku &i povinnosti ndjemce dle €l. 8, 9 této smlouvy ma
prongjimatel pravo na thradu jednordzové smluvni pokuty od ndjemce ve vy§i 10% z aktudlniho
roéniho nijemného dle této smlouvy.,
12.7 Nejdele do 5 dnl po ukongeni ndjmu je ndjemce povinen nebytovy prostor vyklidit a predat jej
pronajimateli prostfednictvim sprévce ve stavu, v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k obvykiému
opotfebeni a kuipravdm provedenym ndjemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé
piedavaciho protokolu. V opatném piipadé se smluvni strany dohodly tak, Ze pronajimatel je
opravnén vyklidit pfedmét ndgjmu na naklady ndjemce. Za timto G€elem je pronajimatel & osoby jim
povéfené opravnén ke vstupu do piedmétu najmu, vietné piekonani piekazek, a k nakladani s vécmi a
osobami, které v pfedmétu ndjmu nalezne. Toto ustanoveni zlstiva platné a d&inné i-v piipadé zaniku
této smlouvy z jakéhokoliv diivodu. V pFipadg, Ze ndjemce nepfedd pronajaty prostor dle tohoto
odstavce, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 0,3% z aktualniho rodniho
ndjemného (bez DPH) dle této smlouvy za kaZdy i zapo&aty den prodleni, a to poginaje od prvniho dne
po ukonCeni této smlouvy. Soudasné je ndjemce povinen vydat bezdivodné obohaceni za uZfvéni
predmétného prostoru po skonfeni nijmu, tj. bez pravniho divodu, ve vy odpovidajici vysi
najemného dle této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a predani piedmétu ndjmu. Toto
ustanoveni zstiva platné a (i¢inné i v pfipadé zéniku této smlouvy z jakéhokoliv diivodu.
12.8 Smiuvni pokuty dle této smiouvy je nédjemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdgji do jednoho
mésice poté, co mu bude dorudeno vyudtovani piisluiné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dotfeno pravo na piipadnou nahradu 3kody vzniklou pronajimateli, a to i ve vygi piesahujici
smluvni pokutu.
12.9 Smluvni strany se dohodly, Ze v priib¢hu njmu podle této smlouvy, ani p¥i skondeni tohoto
nijmu, nemd ndjemce privo poZadovat vi&i pronajimateli nahradu ¥adnych nakladd spojenych
s opravou, upravou ¢i zménou pfedmétu najmu (véetng provedeného technického zhodnoceni), ani
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedm&tu najmu. Pronajimatel tak nemd a nebude mit
povinnost nahradit ndjemci Zadné ndklady vynaloZené ndjemcem na opravu, Gpravu & zménu
predmétu najmu (vEeiné provedeného technického zhodnoceni), ani nahradit zhodnoceni pfedmétu
najmu, resp. vydat pii skonéeni ndjmu to, o co se hodnota predmétu najmu zvysila.
12.10 Smluvni strany se dohodly, Ze za dorudenou se povaZuje zasilka (ozndmeni o odstoupeni dle
této smlouvy, vypovéd, vyltovani smluvni pokuty, aj.), kterd je zaslana doporuéend na adresu
smluvni strany a pfevzata adresitem nebo pfimo adresitovi piedéna. Pro piipad nepievzeti,
nevyzvednuti &i nedoru€itelnosti zésilky se smluvni strany dohodly, e za dorudeni se povaZuje den,
kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorucena. Zanikem smlouvy nenf dot&ena povinnost nijemce
zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy. Pokud je dorudovano
prostiednictvim datové schrinky, plati pro doruSeni postup stanoveny pravnimi piedpisy platnymi
v dobé dorudovani.
12,11 Smluvni strany se dale dohodly, Ze nijemce nema prévo na ndhradu za pievzeti zakaznické
zékladny dle § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik.
12.12  Energetickd ndronost dle prikazu energetické ndroénosti  budovy (PENB):
F, 296 kWh/(m”.rok). Najemce prohlasuje, Ze obdrzel PENB pied podpisem této smlouvy.




€113
13.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prdva a povinnosti stran pFistu$nymi ustanovenimi

ob&anského zakoniku.
13.2 Tato smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na ziklad& dohody obou smluvnich

stran.
13.3 Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich s tim, Ze najemce obdrzi 1 vyhotoveni.

13.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

13.5 Smluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a e tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikeliv v tisni ¢i za ndpadn& nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném rozsahu, a to
v&etné veskerych osobnich dajii, které jsou v ni obsaZeny. Statutérni mésto Jihlava zajisti uvefejnéni
této smlouvy v registru smluv v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dolozka: Zamér byl zvefejnén na Ufedni desce MmJ, a to vEetné ufedni desky elektronické od
24.04.2017 do 10.05.2017 pod &.j. MMI/MO/51020/2017, UID  jihlvpl7v00j8z. Rada mésta Jihlavy
schvalila uzavieni tohoto dodatku na své 61. schiizi dne 11.05.2017 usnesenim &. 498/17-RM.
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220, MS v Praze

najemce

Ing. Jaromir Kalina
nameéstek primétora

Ptilohy:
Ptiloha &, 1 — pasport
Ptiloha &. 2 — zékres
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Pasport nebytového prostoru pronajimaného

Kraj: Kraj Vysolina Okres: Jihlava Obec: Mésto Jihlava
Ulice: Husova ¢.p.: 18650 C.or.: 40
Cislo nebytového prostoru: 900
Reok vystavby:
Plochy
fislo Nazev Jednotka UZit.plocha
predejna m2 27,05
sklad mz2 12,50
W m2 1,30
zazemi prodejny m2 14,15
Vybaveni
Cislo Nazev MnoZstvi  Jednotka  Oprava  Opotfeb
vodomé&r (sv} 5.00 1,00 ks 16,60
42200 el. pfimotop 3,00 ks 5,00
Ostatni
Gislo Nazev MnoZstvi  Jednotka
31485 bat. umyvadlov 1,00 ks
31800 umyvadlo 0.0C 1,00 ks
32200 zachodova misa 1,00 ks
32300 splach.nadrZka 1,00 ks
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