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NaSe ¢. )0 UT-07649/2023
NaSe sp. zn.: UT-07649:2023/01

Smiouvy uzaviend mimo sadivaci Hreni (VZMRY, smlouvy riizné / V2 §

NAJEMNI SMLOUVA
{¢.j. pronajimatele: 24193232)

Smluvni strany:

AMESIDE, a.s.

zapsana v OR vedeném u MS v Praze, odd. B, vlozka 17737,

se sidlem v Praze 1 — Staré Mésto, ul. Dlouha 741/13, PSC 110 00,
IC: 241 93 232, DIC: CZ24193232,

ID DS: ws77759

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢.: 107-1052580267/0100,
zasloupena Vaclavem Klancm a Martmem Kla nem, ¢leny spravni rady
(dale jen , pronajimatel")

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vaitra
organizac¢ni slozka statu, se sidlem Lhotccka 7, 143 01 Praha 12,

IC: 604 98 021,

bankovni spojeni CNB, a.s., Praha 1, poboéka 701, ¢. 52626881/0710,
dorucovaci a fakturaéni adresa: P.O.BOX 110, 143 00 Praha 4,

ID DS: 7ruiypv

zastoupena reditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem, statutarnim organem
(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu:

CL L
Ptedmét nijmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tzn. pozemku par. ¢. 871/2, jchoz
soucasti je stavba ¢. p. 2186/47, Plzen 3 - Vychodni Predmesti, v ulici Americka,
Plzen, katastralni uzemi Plzen, obec Plzen, vSc zapsano na LV ¢&. 8760 u
Katastralniho uradu pro mésto Plzen, Katastralni pracovisté Plzeni, a je opravnén
prenechat predmét najmu specifikovany v této smlouvé do uiplatného uzivani
najemci.




Predmdétem najmu jsou vedkeré nebytové prostory ve tfetim nadzemnim podlazi
vySe uvedené budovy tak, jak je vyznaceno v grafickém znazornéni, které je
nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,nebytové prostory”). Pronajimatcl
pronajima najemci k vyluénému uzZivani vyse uvedené nebytové prostory o
celkové plosc 636,31 m? specifikované v Priloze ¢. 1 télo smlouvy.

Soucasti pronajmu nebytlovych prostor je dale nevylucéné uzivani spolecnych
prostor (pristupové komunikaéni cesty, chodby, schodisté, vytah atd.}. U¢etni
hodnota predmétu najmu ¢ini 2 930 032,- Ké&.

Cl. Ii.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava do najmu najemci nebytove prostory uvedené v ¢l I 1élo
smlouvy v souladu sc¢ stavebnim uréenim za ucelem nevyddéleéné éinnosti -
provoz Krajského asistenéniho centra pomoci Ukrajiné (dale jen ,KACPU).

ClL. II1.
Doba najmu

Najem se sjednava od 1.4.2023 na dobu neurcitou s jednomeésicni (1)
vypovédni dobou, ktera sc poditd od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi druhé strané.

Smluvni strany sjednavaji, ze dnem podatku najmu je den 1.4.2023 za
predpokladu, zZe najemce pievezme, pfipadné bude povinen pievzit, od
pronajimatele predmét najmu.

CL V.
Najemné a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Vyse najemncho za predmét najmu dle ¢l 1. ¢ini mésicné 79.744,-K¢ (slovy:
sedmdesatl devet tisic sedm set ¢tyricet ¢tyri korun ¢eskych). + DPH.

Najemce bude Pronajimateli hradit sluzby spojené s uzivanim mési¢cné ve vyéi
90.273,-K¢ (slovy: devadesat tisic dvé sté sedmdesat tfi korun ¢eskych)+ DPH.
{dale jen ,,sluzby”’}): dodavka elektrické encrgie, tepelné energic, vodné, stoéné,
odvoz a likvidace komunalniho odpadu, garantované pripojeni k internetu 20/20
MB/s s verejnou IP adresou, negarantované piipojeni k wifi pro klienty, provoz
vytahu, uklid pronajatych prostoru véetné toalet, Uklid spoleénych prostor
objektu, sprava budovy.

Najemné a sluzby jsou splatné mésiéné vady nejpozddji do desatého (10) dne
mesice predemn na zakladé zaslané faktury - danového dokladu Pronajimatelem.
Pronajimatel zajisti dopliiovani hygienického materialu v pronajatych prostorech
dle sanitaéniho fadu a Najemce poskytnuty material zaplati v nize uvedenych
cenach na zakladé faktury Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen na vyzadani poskytnout najemci kopic dokladd, na
jejichz zakladé uctuje vhradu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.
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Pap. Rucniky zelené, Sede-5000vr. karton 360,00 Ké
E Pytle na odpad 70x 1 1{} cerné. modré (40 mi) -1201 1 ks T T3A0Ke N
"Sadek kot 85x64 — 701 ks 120 Ke |
T L_I\uu.m\dlo ............. e e e e S l TR
Dezinfekeni gel na ruce 500 ml ks o 5,00 Ke
“Pap. Ruéniky zz bilé ccluloza S karton 480,00 K¢
“Toalewni papir 19 100% celufoza ks 33,20 K¢

Houbicka na nadobi o - ks 3.50 Ke
Jar na nadobi [ 45,00- K&

CL V.

[}e]

Uprava niajemného

Vyse najemného muze byt Pronajimatelem kazdoro¢né zvysovana podle vyvoje
indexu spotichitelskyeh cen zvefejhovaného Ceskym statistickym ufadem, a to
vzdy o 100% mezirocniho narustu tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok.
Uprava najemného bude vzdy provedena k 1. inoru kazdého kalendarniho roku
jednostrannym pisemnym sdélenim Pronajimatele. Prvni navys$eni najmu dle
¢lanku 6 muze byt Pronajimatelem provedeno podle indexu za rok 2023 (.
pocinaje dnern 1. Gnora 2024.

Jestlize vyse uvedeny index piestanc byt zvefcjnovan nebo nebude moci byt z
jakéhokoliv divodu pouzivan, bude nahrazen co nejpodobnéjsim indexem, jehoZ
vyvoj se v poslednich letech nejvice blizil vyvoji indexu az dosud uzivaného,
pfi¢emz prednostné bude pouzit index tmérny Evropské unii. Uréeni takového
indexu je ve vylucné pravomoci Pronajimatele.

Cl. VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistil fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni predmétu najmu, dodavky vody (teplé
a studené), clektrick¢ encrgie, odvoz komunalniho odpadu, uklid spolecnych
prostor, revize hasicich pristroju, revize ostatnich zafizeni instalovanych
v piedmeétu najmu nebo s nim souvisejicich,

Pronajimatel, nebo jim uréena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmeétu najmu
spolu s kontaktni osobou najemce v pracovnich dnech v béinych provoznich
hodinach najemece, a to zejména za Uiéclem dodrzovani podminek této smlouvy,
jakoz 1 pripadného provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly




6.

u

elektrickcho, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toho zapotfebi. Ve sporném
piipadé se ma za to, ze provozni hodinou najemce je doba od 8:00 hod do 16:00
hod. mimo dny pracovniho klidu, jakoZz i kterakoliv jina doba, po kterou je osoba
opravnéna jednat jiménem najemce v piedmeétu najmu pritomuna. Najemce preda
pronajimateli nahradni klice do piredmétu najmu za ucelem jeho pouZiti
v pfipadech, kdy vstup pronajimatele do predmétu najmu nesnese odklad a
souhlas najemce nclze ziskat. Klice budou predany v zapeceténé krabicee,
pricemz najemce ma pravo na kontrolu neporusenosti pecetée. O kazdém pouziti
tohoto klice musi byt najemce pisemn¢ informovan véetné oddvodnéni vstupu a
popisu prubéhu pobyvani pronajimatele v pfedmétu najmu. Najemce sdéli
pronajimateli identifikaéni Gdaje kontaktni osoby, s niz bude pronajimatel
opravnén operativné fesit veskeré otazky tykajici se predmétu najmu, vyjma
smluvnich.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat tklid a ¢istotu vnéjsiho pristupu do
pfedmeéru najmu na komunikaci (chodniku) k pfedmétu najmu prilehlé a to tak,
aby mohl najemce nerugené uzival predmeét najmu v souladu s uéelem jeho
uzivani.

V pripadé havaric se pronajimatel zavazuje nastoupit do 24 hod. od uplatnéni
pisemného pozadavku najemce na jeji odstranéni nebo zahajit odstranovani vady
(thita k odstranéni zdvad ¢ini 48 hod. od nahlaSeni s vyjimkou pripadu, kdy
zavadu nelze z duvodu leZicich mimo pronagjimaiele v uwvedené lhuté odstranit;
v takovém pripadé bude zavada odstranéna v nejkrat$i mozné lhuté). Povinnost
pronajimatele se bude vztahovat, pokud se jedna o predmét njjmu i na EZS, EPS,
vyvolavaci systém, jsou-li instalovany.

Pronajimatel se zavazuje zachovavat ve vztahu ke tfetiin osobam micenlivost o
véech informacich tykajicich se najemce a o dusledcich plynoucich z nedodrzeni
této povinnosti.

Cl. VII
Prava a povinnosti nijjemce

Najemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu uzivat predmet najmu
v rozsahu a k ttéelu podle ustanoveni ¢lanku I a 11 této smlouvy, dile je povinen
hradit najemné a Ghradu za sluzby spojené s uzivani pfedmeétu najmu ve vysi a
zpUsobem v t¢to smlouvé sjednanym.

Najemce odpovida za dodrzovani predpist pozarni ochrany a piredpist
bezpelnosti a ochrany zdravi pii praci v plném rozsahu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli poruchy &i
zmény, které nastaly v a na predmétu najmu, a to jak zapricinénim najemce, tak
i bez jeho vlivu a vale a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
pronajimateli poticbu téchto oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida najemci za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti najemcc pronajimateli vznikla.

Najemce zajisti, aby do pronajatych prostor nevstupovaly osoby se zbranémi
s vyjimkou bezpeénostnich sborti a ozbrojenych sil CR.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci
pronajimatele, nalézajicich se v pfedmeétu najmu. které¢ zapficini vlasinim
zavinénim. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli $kody vzniklé na predmeétu najmu
v dusledku provozni ¢i jiné ¢innosti najemce, které jsou nad ramec bézného
opotiebeni.




Najemce nesmi bez pisemného svoleni pronajimatele pfenechat nebytoveé
prostory jiné osobé, nez jak je uvedeno v této smlouvé.

Najemce je opravnén vyzadat si od pronajimatele veSkeré podklady, na jejichz
zakladé uctuje thradu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce je povinen dodrzovat provozni pravidla budovy obsazena v priloze ¢. 3
této smilouvy.

€1. VIIL.
Stavebni apravy

Veskeré upravy trvalého charakteru provadéné najemcem v prostorach pfedmétu
najmu vyzaduji pfedchozi vyslovny a pisemny souhlas pronajimatele. Souéasti
zadosti o udéleni tohoto souhlasu je i specifikace téchto tprav (jejich popis, cena
a seznam).

Soucasné pronajimatel podpisem této smlouvy dava najemci pravo instalovat na
budovu oznaceni v souladu se zavedenou praxi u organu statni spravy.

Cl. IX.
Pojisténi

Pronajimatel prohlasuje, Zze nemovitost, v niZz je predmét najmu lokalizovan, je
v dobé trvani najemniho vztahu pojisténa na Skody zptisobené zejména Zivly a na
odpovédnost za Skody vyplyvajici z vlastnictvi a pronajmu nemovitosti. Na
vyzadani najemce je pronajimatel povinen piedlozit doklady o sjednani pojiSténi.

ClL X.
Smiluvni pokuta a drok z prodleni

Smiluvni strany se dohodly, Ze za prodleni s placenim najemného a sluzeb je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

V pripadé, ze dojde k mafeni najmu a soucasné tak k poruSeni povinnosti
pronajimatele dle ¢l. VI. odst. 1., je pronajimatel povinen zaplatit najemci smluvni
pokutu 5.000,-K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci pfiméfenou slevu na najemném v
pfipadé, Ze pronajimatel nevytvofil podminky pro fadny, obvykly a neruSeny
vykon najemnich prav a najemce proto muze uzivat pfedmét najmu jen s
obtizemi.

V pfipadé, Zze pronajimatel nedodrzi lhiitu pro odstranéni zavad stanovenou
v ¢lanku VI. odst. 5. této smlouvy, je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve
vysi 200,-Ké za kazdy den prodleni az do odstranéni vady. Odpovédnost
pronajimatele za §kodu zptisobenou najemci timto neni dotéena.

Ustanoveni odst. 4 tohoto ¢lanku se neuplatni v pfipadech, kdy na strané
pronajimatele vznikne pfekazka svym vznikem a délkou trvani na jeho wvuli
nezavisla, jejiz povaha znemozni ¢i znac¢né ztizi vykonavat fadné svoji ¢innost.
(vypadek energii od centralnich dodavatel, vy$si moc atd.)




. Smluvni strany urcuji pro komunikaci tyka_]lcl se této smlouvy nasledujici osob);

Cl. XI.
Vyklizeni predmétu najmu

. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 14 dnti ode dne skonceni najmu predat

pronajimateli predmét najmu vyklizeny a ve stavu, vjakém je prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni po dobu uzivani, pokud se strany
nedohodnou jinak.

. Pokud najemce ve stanovené lhiité poskytnuté pronajimatelem, ktera neni kratsi

nez jeden tyden, predmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén predmeét
najmu vyklidit za pfitomnosti tfeti osoby. V takovém pfipadé je pronajimatel
povinen poridit soupis vyklizenych véci (ktery podepiSe tfeti osoba) a véci
uskladnit, to v§e na naklady najemce véetné §kod vzniklych v ramci vyklizeni. O
vyklizeni a uskladnéni véci pronajimatel pisemné vyrozumi bez zbyteéného
odkladu najemce na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.

Cl. XII.
Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci této

smlouvy budou feSeny smirnou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou
spory feSeny pred prislusnymi obecnymi soudy Ceské republiky.

. Jakékoliv zmény ¢&i dodatky k této smlouvé je tfeba ucinit pisemné se souhlasem

statutarnich zastupct obou smluvnich stran.

. Tato smlouva se porizuje ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po

dvou.
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Smluvni strany podp1sem smlouvy sjednavaji, ze veskera pisemna podani
v souvislosti se smluvnim vztahem zalozenym touto smlouvou budou stranami
zasilana datovou schrankou uvedenou v zahlavi této smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné vile,

urcité, vazné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych
podminek a na dukaz toho pripojuji niZe své vlastnoruéni podpisy.

. Tato smlouva nabyva p tnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
! Prllohv této smlouvy tvor

Pnloha 1-Ur em prostor pudorysny vykres prcdmetu smlouvy (m?)
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VYPIS Z XATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2022 65:00:G0

554791 Plzen
40731

jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fadé

C20323 Plzen-mésto Obec:
721981 Plzen

vV kat. Gzemi

Okres:

Kat .izemi: List vlastnietv?:

A Vlastnik, jiny corévnsény

Viastnické crévo

Ameside 2.s., Dlouhd 741/13, Stzxé Mészto, 11C00 Przha 1 24193232

Pozerky
_ . Farcela vyméraimZ) Druh pozemku —___ Zplsob vyuZiti
P 857/1 201 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 857/4 11381 ostatni plocha 3ina plocha
857/6 52 ostatni plocha jina plocha
857/7 107 ostatni plocha jina plocha
857/8 226 ostatni plocha ostatni
komunikace
B57/9 108 ostatni plocha estatni
komunikace
857/10 426 ostatni plocha zeler
857/11 504 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/15 2783 ostatni plocha ostatni
kcomunikace
B57/16 107 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 857/17 692 ostatni piocha ostatni
komunikace
P 857/19 178 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/25 38 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/26 5 ostatni plocha jina plocha
857/27 4 ostatni plocha jina plocha
857/30 3046 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 857/32 1 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/33 29 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/34 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/38 163 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/3¢ 7 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/38 11 ostatni plocha ostatni
komunikace
P 857/39 354 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/40 83 ostatni plocha ostatni
komunikace
857/41 546 ostatni plocha jina plocha
P 857/43 354 ostatni plocha ostatni

Nexovitesti Ssov v Uzemnim obvodu,
Katastralni Graa pro FPlzefsky &ra), Kateslralnl precoviu§té Plzel-mésto,
strana .

Identifikdtor

Podil

Zpisob ochrany

ve kterém vykondvé staini sprdavu kateslru nemovitosti Cr
kéd: 4G5.




Ckres:

Kat .dzemi:

Sculdsri je stavba:
Stavbe stoji na pozemku p.c&.:

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
rokazujici stav evidovany k datu 31.12.2022 00:450:00

CZ0323 Plzern-mésto
7219881 Plzen

list

Vychodni Predmésti,

nadvori
c.p.
871/2

871/3 131 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti jeo stavba: bez &p/ée, jina st.
Siavba stojl na pczemku p.é&.: 871/3
871/7 191 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stevpa: bez &p/ée, obd.vyb
Stavba stcji na pczemku p.E.: 871/7
871/8 228 zastavéna plocha a

nadvofi

Soucdsti je stavha: bez &p/ée,
Stevbe stoji na pozemku p.cC.:

P 871/9

nagdvofi

Socuddsti je stavba:

Stavba sit0ji na pozemku p.é&.:

jina st.

871/8

bez ¢p/ce, jina st.

871/9

53 zastavénid plocha a

§71/11 4422 ostatni plocha manipulaéni
plocha
871/33 204 ostatni plocha ranipulaéni
plocha
871/34 289 ostatni plocha manipulaéni
plocha
871/3% 938 ostatni plocha manipulaéni
plocha
871/386 86 ostatni plocha manipulaéni
plocha
871/43 6 ostatni plocha manipuladni
plocha
871/60 21 ostatni plocha ostatni
komunikace
871/62 4 ostatni plocha ogtatni
komunikace
5303/9 1 estatni plocha jind plocha
5303/38 41 ostatni plocha jina plocha
5306/8 4 ostatni plocha ostatni
komunikace
- vpniim cbvedu, ve kterém vykondvid stécni sprévu retastru nemovitosts OR

stréir

Obec:
40731

viastnictvi:

2186, ob&.vyb

nl precovidrdé Pizen-méste, kOG:

554791 Plzeni

V kat. Uzemi jsoun pozemky vedeny v jedné éiselné radé

komunikace T

857/45 21 ostatni plocha ostatni
komunikace

857/51 56 ostatni plocha ostatni
komunikace

857/57 22 ostatni plocha jina plocha

857/59 23 ostatni plocha jinad plocha

857/62 124 ostatni plocha jinéd plocha

857/63 40 ostatni plocha jiné plocha

P 871/1 2395 ostatni plocha manipulacéni

plocha

871/2 2773 zastavéna plocha a

405




VIPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlci stav evidovany k datu 31.12.2022 00:00:00

Okres: CZ0323 Plzen~mésto Obcc: 554791 Plzenl
Kat.lzemi: 721881 Plzen List viastrnictvi: 40731

Sl

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fada

P - prdvni vztahy jsou dotlerny zménou
P Y

rédva slonZici ve prospéch nemovitoesti v Sasti 3
Typ vztahu

o Vécné b¥emenc chuze a jizdy
Slufebnost neomezeného pohybu, priuchodu, praujezdu, vijezdu a
parkovani, vykladky a nakladky na p.&. 857/36 pro p.&.857/15
Opridvnéni pro
Parcela: 857/1%
Povinnost %
Parcela: 857/36

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1071/1993.

POLVZ:1546/1993 2-201546/1993~405
ofadl k datu podle pravni upravy Gcinné v dobé vzniku prava

o

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Sluzebnost neomezeného pohybu, préchodu, prajezdu, vjezdu 2
parkovani, vykladky a nakladky
Oprdvnéni pro
Parcela: 857/1iS
Fovinncst k
Parcela: B57/38, Parcela: 857/64

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1071/1993.

POLVZ :1546/1993 2-201546/1923-405
PoFfadi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Slugzebnost neomezeného pohybu, priuchodu, pruajezdu, vjezdu a
parkovani, vykladky a nakladky
Oprdavnéni pre
Parcela: 857/15
Povinnost K

Parcela: 857/16, Parcela: 857/66

Listina Smlouva o vécném biemeni V3 1071/1993.

POLYVZ2:1546/1293 2~201546/1993~405
Pocradi k datu podle prévni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Véconé bremeno chuze a jizdy
SluZebnost neomezeného pohybu, prlichodu, prujezdu, viezdu a
parkovani, vykladky a nakladky
QCoravnéni pro
Parcela: 857/1%
Fovinnost k
Parcela: 857/35, Parcela: 857/65

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 1071/1993.

POLVZ:1546/1293 Z2-201546/1993-4C5
Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitcst! jsow v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni
Katastralai ired pro Plzefisky kraj, XKetastrdlnil pracoviitd
strane 3

sprive katastru nemovitosti CR
Plzefi-mésto, kid: 405,




VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokzzujici stav evidovany k datu 31.12.2022 0C
Okres: CZ0323 Plzeh-mésto

Kal ,izemi: 721981 Plzen

Tist viastnictvi: 40731

$0D:00

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

v vEtahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy

SluZebnost neomezenéhoc pohybu, prichodu, priijezdu, vijezdu a
parkovani, vykladky a nakladky na p.&. 857/36 prc p.&.857/15
Opradvnéni pro

Parcela: 857/1%
cvinnosi k
Parcela: 857/326

listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1071/1993.

POLVZ:1546/1993

Pofadi x datu podle pravni fpravy G€inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chlize a jizdy
SluZebnost neomezeného pohybu, prichodu, prajezdu, viezdu a
parkovani, vyklaédky a naklédky
Oprdvnéni pro
Parcela: 857/15
fovinnost k
Parcela: 857/38

=

isiina Smlouva o vécném b¥emeni V3 1071/19932.

POLVZ:1546/1993
PoFadi k datu podle pravni dpravy udinné v dobé vzniku prava

¢ Vécné bfemeno chize a jizdy

SluZebnost neomezeného pohybu, prichodu, prajezdu, viezdu a
parkovéani, vykladky a nakladky

Opravnéni pro
Parcela: 857/15

Povinnest k
Parcela: 857/16

vistina Smlouva o vécném bfemeni V3 1071/1993.

POLVZ:1546/1993
PoFadi k datu podle pravni dpravy d&inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno chuze a jizdy

SluZebnost neomezeného pohybu, prichedu, prijezdu, vjezdu a
parkovani, vykladky a nakladky
Oprévnéni pro
Parcela: B857/15
Fovinncst k

Parcela: 857/35
Listina Smlouva o vécném bFfemeni V3 1071/1993.

POLVZ:1546/1993
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni prave smluvni

Z-201545/1993-4058

Z-20154€/1993-405

Z-201546/1992-405

Obec: 554791 Plzen

Z-201546/1993~405

~ existujici nebo budouci, podminéné nebo nepodminéné dluhy a zavazky zajisténe
zéstavril smlouvou do vySe 547.560.000,- K& s pFisluSenstvim vzniklé do 30.06.203%

Oprdvnéni pro

Raiffeisenlandesbank Oberosterreich Aktiengesellschaft,

id.é. FN 247579m, Europaplatz la, 4020 Linz, Rakouska
republika

Katastraln: afad pro Plzefisky kral, Xatastrélini pracovidté Plzefi-mésto,
strana 4

rod:

405.




VIPTS T KATRSTRU NEMOVITOSTI

pxokazujici stav evidoevany k datu 31.12.2022 00:00:06
Gkres: CZ0323 Plzefi-nésto Chec: 554791 Plzei
Kat.nzemi: 721981 Plzen List wvlastnictvi: 4073

V kat. Ozemi ] el pﬁzenkv vedery v jadné ¢iselné Fadsd

Tye vztahu

Parcela: 5303/38, Parcela: 5303/9, Parcala: 5306/8, Parcela: 857/1, Parcela:
857/10, parcela: 857/11, Parcela: 857/15, Parcela: 857/16, Parcela: 8S7/17,
azrcela: §87/19, Parcels: B857/25, Parcela: 857/26, Parcela: 8537/27, Parcela:
857/3C, Parcela: 857/32, Parcela: 8587/33, Parcels: B57/34, Parcel;. 857/35
Paxcela: 857/36, Parcela: 857/38, Parcelsz: 857/39, Farcela: B57/4, Parcela:

857/40, Parcela: 857/41, Paxcels: B57/43, Parcela: 857/45, Parcela: 857/51,
Parcela: 857/57, Parcela: §57/59, Parcela: 857/8, Parcela: 857/62, pParcsla:
B57/63, Parcela: B857/7, Parcela: 857/8, Parcela: 857/9, Parcela: 871/1, Fzrcazla-
871/1i, Parcela: B71/2, Parcela: B71/3, Parcels: 871/33, Parcela: 871/34,
Parcela: 871/35, Parcela: B71/36, Parcela: 871/43, Pazcela: 871/60, Parcela:
871/62, Parcele: B717/7, Parcela: 871/8, Parcela: 871i/9

listina Snmlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., ¢ zakazu zecizeni a zatifeni
{NZ 194/2019) ze dne 25.07.2019. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 26.07.20 9
10:03:44. Zipis proveden dne 23.08.201%; ulofeno na prac. Plzei-mdésto
V=-8372/2019-40%
Fofadi k¥ 26.07.2019 10:03

Souviscjici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodndjdim pofadi novy dluh

sting Smlouva o zfizeni zéstavniho priva podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
(NZ 194/201%) ze drne 25.07.2019. Pravni uc1nky zépisu k ockamZiku 26.07.201¢
16:03:44. Zépie proveden dne 23.08.2019; ulozZenc na prac. Plzsf~méste
V-8370/2029-405

visejicl zdpisy
Zévazek neumocZnit zapis nového zést. prava namisto staréhe

Lisrina Smlouva o z¥izeni zistavniho prava podle obé.z., o zakszu zcizeni a zatieni
(NZ 194/2019} =ze dne 25.07.2019., Pravni U&inky zdpisu k okamZiku 26.07.2019
10:03:44. Zapis proveden dre 23.08.201%; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

V-8378/2015~408

o ZAkaz zcizenl
- na dobu trvani zéstavniho prava
Oprévnéni pro
Raiffeisenlandesbank Obertsterreich Aktiengesellschaft,
id.¢é. FN 247579m, Europaplatz la, 4020 Linz, Rakouské
republika
Fovinncst
Parcela: 5303/38, Parcelz: 5303/9, Parcela: 5306/8, Parcelsa: 857/1, Pzrcela:
857/10, Parcela: B57/i1, Parcela: 887/18, Parcela: BS7/16, Parcela: 857/1
Parcela: B57/1i9, Parcela: 857/235, Parcela: 857/26, Parcela: §37/27, Farcela:
57/30, pParecelz: 857/32, Parcela: §57/33, Parcela: 857/34, Parcels: 887/35,
Parcela: 857/36, Parcela: 857/38, Parcels: B57/39, Parcela: 857/4, Parcela:
857/40, Parcela: RBR57/41, Parcela: 857/43, Parcela: 857/45, Parcels: &57/51,
Parcela: 857/57, Parcela: 887/59%, Parcela: 857/6, Parcela: 857/562, Parcela:
857/63, Parcela: 857/7, Parcela: 857/8, Parcela: B57/9, Parcela: 871/1, Parcela:
871/11, Parcela: 871/2, Parcela: 871/3, Parcela: 871/33, Parcels: §71/34,
Parcela: 871/3Lk, Parcela: 871/36, Pazrcela: 871/43, Parcela: 271/60, Parcela:
871/62, Parcela: &71/7, Parcela: 871/2, Parcela: £71/%

Listins Smlouva o zXizeni zéstavniho préva podle obd.z., o zékazu zcizeni a zatiZeni
(NZ 124/2018) ze dne 25.07.2012. Pravni adinky zépisu k okamfiku 26.07.20189
10:023:44. Zépie proveden dne 22.08.201¢; ulcZeno na prac. Plzed-mésto

Wemovitosti Fsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvs stitni sprévu kstestru nemovitcsti ¢r

Katastralni ufad pro Flazensky kraj, KaTastralni pracoviité Plzef-méstn, xod: <05,

strara &




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2022 00:00:60
Qkres: C20323 Plzef-mésto Chbec: 5547%1 Plzen
Ket.lizeml: 7231981 Plzen List vlastnicivi: 40731

-

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v ‘Jedné diselné radé

Typ vztahu —— . —
V-8379/2019-408
Pofadi & 26.07.2019 10:03

o Zakaz zatiZeni
~ na dobu trvani zastavniho préava

Oprédvneni pro
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft,
id.&. PN 247579m, Burcopaplatz la, 4020 Linz, Rakouska
republika

Povinnost
Parcela: 5303/38, Parcela: 5303/9, Parcela: 5306/8, Parcela: 857/1, Parcela:
857/10, Parcela: 857/11, Parcela: 857/15, Parcela: 857/16, Parcela: 857/17,
Parcela: 857/18, Parcela: 857/25, Parcela: B57/26, Parcela: 857/27, Parcela:
857/30, Parcela: 857/32, Parcela: B57/32, Parcela: 857/34, Parcela: 857/35,
Parcela: 857/36, Parcela: BS57/38, Parcela: 857/39, Parcela: 857/4, Parcela:
857/40, Parcela: B857/41, Parcela: 857/432, Parcela: 857/45, Parcela: B57/51,
Parcela: 857/57, Parcela: 857/59, Parcela: 857/6, Parcela: 857/62, Parcelz:
857/63, Parcela: 857/7, Parcela: 837/8, Parcela: 857/9, Parcela: 871/1, Parcelsz:
871/11, Parcela: 871/2, Parcela: 871/3, Parcela: 871/33, Parcela: 871/34,
Parcela: 871/35, Parcela: 871/36, Parcela: 871/43, Parcela: 871/60, Parcela:
B71/62, Parcela: 871/7, Parcela: 871/8, Parcela: B71/9

Lisrins Smiouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o makazu zeoizeni =z zatiZeni
(NZ 194/2019) =ze dne 25,07.2012. Pravni udinky zapisu k okamZiku 26.07.2019
10:03:44. 24pis proveden dne 23.08.2019; uloZeno na prac. Plzefi-nésto

V-8379/2019-405

Porsai k 26.07.2019 10:03

D Poznarmky a dalsi obdobné ldale - Bez =zapisu
Plomby @ upozornéni
Cisle Fizeni Vztak k

o Prava k nemcvitostem jsou dotéenz zménou

V-12580/2022-405

E  HNabyvaci ticuly a jiné podkiady zdpisu

Listina
o Prchlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické oscoby podle chch.z. ze dne
17.12.2013. Prévni Géinky vkladu prava ke dni 27.12.2013.

Vv-11135/2013~40%
Pro: Ameside a.s,, Dlouha 741/13, Staré Msésto, 11000 Praha 1 RG/ICO: 24193232

¢ Smlouva sménna 2018/004917 ze dne 26.10.2018. Pravni 0éinky zépisu k okamfiku 12.11.2018
11:1¢:56. Zapis proveden dne (7.12.2018.
v-13002/2018~405

Pro: Dmeside a.s., Dlouha 741i/132, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1 RE/TCO: 24193232

o V¥ypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spoleénosti fhzi & prohlaseni
o vzniku prava nastupnické spolednosti ze dne 28.8.2019. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
04.02.2019 16:02:25. 2apis proveden dne 02.10.2019.

V-2958/2019~-405

Nemovitosti jecu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétri spréva ketasiru nemevitosti COR

inZ Ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracov.iité PlzehH-ndfsto, Xo6da: 405,
siréera ¢




VYFIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
ici stav evidovany k datu 31.12.20322 50:60:00

prokazuji
Ckres: CZ0322 Plzed-mésto bea: 554781 Plzen

List viastnictvi: 40731

Katr.lzemi: 721981 Plzed
¥ kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jecdné

Siselné Fadé

Listine

Frc: Ameside a.s., Dlouha 741/13, Staré Mésto, 11000 Praha 1 EC/ICD: 24193232

r h X parcelam - Bez zapisu
0 sprave katastro nomovitostd

ve kterém vykondva sl

Nemovitesti jscu v tzemnim ckvodu,
Katastralni ufad pro Plzerisky kraj, Katastrilni pracoviité Plzer-mésto, kdéd: 405.
Vyvhotovil: Uyhoteoveno: 23.01.2523 15:385:08
Cosky GFad zem&réficky a katastraini - SO0
VYyhotoveno délkovym piistupenm

Fizeni PU: © o i,

Poapis, raz

tko:

ohecnéhe e

vykondvd statnl sprs

ralni pracovidté

sev AL nthe rakona.
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Plzen, Americka 2186/47

Priloka & 3 - Provozni pravidia

Provozni pravidla pro Objekt na adrese Americka 2186/47, 301 00 Plzed 3 -
Vychodni Predmésti.

1 - PREDMET

‘Tato provozni pravidla (dale jen ,.Pravidia®) jsou pfilohou k najemnim smlouvam
uzaviranym na prongjem jakychkoli internich &i externich prostor nasledujicich
nemovitosti:

Objekt spolenosti Department store Plzet: s.r.o. (déle jen ,.Objekt™).

Tato Pravidla jsou zdvazna pro vSechny ndjemce (uzivatele) tak, jak jsou definovani
v Néjemnich smlouvéch, ke kierym tato Pravidla tvoti pfilohu (déle jen ,Ndjemeci®).
Kazdy Ndjemce se dale zavazuje zajistit, aby jeho zaméstnanci, dodavatelé a obecné
kazdd 7z osob &i subjektt pracujicich pro Nijemcc &i pfitomnych v pronajatych
prostorach Najemce tak, jak jsou tyto definovany v Najemni smlouvE, ke které tato
Pravidla tvoii pfilohu (déle jen ., Prostory”), tato Pravidla dodrzovali; cilem tichto
Pravidel je definovat provozni pravidla, jimiz se bude Fidit provoz v prostorach
Objcktu.

2 - SPOLECNE CASTI

(a)

(b)

(c)

K plochdm ve spole¢ném uzivani (dale jen "Spole¢né €dsti") vejména patii:

spoledné Casti budovy (domu), tak jak je definuje Obcansky zakonik, v platném znéni,
tj. interni plochy a spole¢na zafizeni, jako jsou vstupni dvete, nouzové vychody, haly,
chodby, umyvamy, jidelny, konferenéni a kancelaiské mistnosti, kieré pouziva
manazer a administrativni pracovnici Hdici Objekt a personal technické uUdrzby
budovy;

vnéj§{ prostory Objektu, piijezdové komunikace, jakoZ i ostatni komunikace
pouZivané Pronajimatelem a Najemei;

ostatni prostory, které obecné pouZivaji jak Pronajimalel, tak Najemci.

Kazdy N4jemce je opravnén svobodné uzivat Spole¢né &asti v souladu s vymezenym
ucelem jejich uZivani, aniz by vSak pii tom poruSoval prava ostatnich ngjemcu
Objektu. Ndjemce bude soucasné dodrZzovat niZe uvedené omezovaci kiauzule.

3 - UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

(a) Krytéspojovaci chodby (pasaZze) vyhrazené verejnosti
Néjemece nebude rusit pohyb chodeli v krytych spojovacich chodbach (pasézich)
urcenych pro vefejnost. Kromé toho je Ndjemce povinen dodrzovat pravidla, jez mu
24




Plzen, Americka 2186/47
mohou uloZit spravni orgény & Pronajimatel.

(b) Skladevini ve Spolefnych &istech

Najemci neni bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo jeho zastupced
dovoleno ve Spolecnych ¢&astech skladovat odpad ¢i sut. Soudasné je Nijemcc
povinen zajistit dodrZovani téchio pravidel i ze strany svych zaméstnanct nebo tfetich
osob pracujicich na uéet Nijemce.

Pronajimatcl je oprdvnén odstranit na néklady a odpovédnost Néjemce cokoli, co by
Najemce ve Spolecnych &éstech skladoval v rozporu s timto ustanovenim, a to 1 bez
pfedchoziho upozoméni a bez moznosti nahrady. Pronajimatel je oprdvnén ncchat
odtdhnout kazdé vozidlo, které by parkovalo ve Spolenych Castech mimo prostor k
tomu uréeny (jakoZto 1 vozidlo, které by bylo zaparkovano déle, neZ kolik vyZaduje
nezbytna doba pro vykladku ¢i nakladku).

(¢} Oznaceni chchodit

S vyjimkou pfipadl pisemné schvalenych Pronajimatclem Objektu je ve Spolednych
¢astech zakdzdno umistovat oznaCeni obchodii, plakdty ¢&i bodové reflektory
jakéhokoli druhu.

Exteriér

Pro reklamni plochy ndjemch jsou v exteriéru vyClenény nadsvétliky vykladei a
vstupii pro oznadeni provozovny, v piipad€ pouZiti prosklené plochy vykladcth pouze
jednotliva pismena ¢ drobné motivy, jejichZ celkové plocha nepfesahne 290 % z celé
plochy vykladce. Na jakékoliv daldi plochy je nepfipustné umist'ovat jakoukoliv
reklamu ndjemct. Z vy$e uvedeného mimo jiné vyplyva, Ze neni pfipustné umistovat
reklamu ¢t oznadeni prodejen na fasadu objektu ¢i kamkoliv jinam. V ptipadech, kdy
je umisténi oznaceni obchodl ¢ plakati povoleno, nesmi byt jejich instalaci a
umisténin naru$ena celkova harmonie a esteticky vzhled Objcktu.

(d) Reklama

Bez souhlasu pronajimatele je ve Spolecnych {astech zakdzano poradat jakykoli
prodej, sbirku, reklumni akce, rozddvani prospekidl ¢i jinou, tfeba i bezplamou,
prémiovou nabidku zbozi. Z tohoto pravidia neexistuje Zadna vyjimka.

(¢) Odpovédnost

Kazdy Najemce osobné odpovidd jak za Skody zplsobené Spolednym &adstem v
diasledku svého jednéani ¢i jedndni kteréhokoli ze svych zaméstnanci, tak i za veskeré
negativni disledky vyplyvajici ze zneuZiti Spoletnych dasti nebo z uZivani
Spoleénych &asti zplisobem, kicry neodpovida &i je dokonce v rozporu se zamysicnym
uelem téchto prostor.

(%)
h




Plzen, Americkd 2186/47
{(f) Nakupni voziky
Najemci, ktefi jsou opravnéni poskytovat ndkupni voziky k dispozici svym
zakaznikim, jsou povinni postarat se o sbér a Gdrzbu téchto vozikd. Najemce
odpovidd za to, Ze zabespeti (s pfedchozim souhlasem Pronajimateie Objekin)
prostory potfebné pro instalaci zafizeni na vraceni vozikid do Spoleénych ¢asti.

4 - CASTI VYHRAZENE VYLUCNE PRO POTREBY NAJEMCT

Césti vyhrazené vyluéné pro potieby Najemce jsou &asti uréeny vyhradné k tomu,
aby je uzival jeden Néjemce (déle jen "Prislusenstvi"). Soucasti tohoto Prisluienstvi
jsou Prostory a dalsi ¢asti vyhrazené vyluéné pro potieby Najemce, i kdyZ se nachézi
mimo Prostory, zejména jakakoli €ast sit€ nebo vybaveni, kierd slouZi pouze
Prostoram ptidélenym na zakladé Ndjemni smlouvy jednomu konkrétaimu Néjemci.

Kazdy Nijemce je opravnén svobodné uZivat Prislucnsivi pod podminkou, Ze
nebude naruSovat préva ostatnich Najemcl a nebude cCinit cokoliv, co by mohlo
ohrozit bezvadny stav budovy Objektu, co by mohlo mit negativni dopad na el a
bezpetnost budovy Objektu ¢ na bezpenost Nijemcl a dilec se kazdy Néjemce
zavazuje, Zz¢ bude zachovavat viechny pfipadné omezujici klauzule uvedené v
Najemni smlouvé a jejich pfilohach.

(a) Dokoncovaci prace v Prostorich

Jakékoli prace na Pifslusenstvi mohou byt provadény pouze po piedchozim pisemném
souhlasu Pronajimatcic Objektu.

Nijemce je zejména povinen vEas zazadat o potfebna povoleni (zejména ¢ nezbytna
spravni povoleni). Najemce je rovnéZ povinen uzavfit potiebné pojisiné smlouvy.

(b) Pietézovani podlah

Aby nedochdazelo k naruSovani dobrého technického stavu podlah a stén, poskozovani
¢i popraskani podlah a stropl, je zakdzdno umistovat, skladovat & zavéSoval v
Prostorach jak¢ékoli predméty, jejichZz vaha by prekracovala povolené podlahové
zatizeni &1 zatizent stén.

Obchodni podlazi: ( INP, 2NP, 3NP) 4,5 kN/m? (tj. 450 kg/m?)
Ostatni podlazi: 1,5 kKN/m? (t.j. 150 kg/m?)

Vyse uvedené hodnoty zatiZeni stropt stamovi maximdlni uZitné zatizeni. Od téchto
hodnot je ticha odedist tthu pficek, které by ¢lenily prostor jednotlivych komerénich
ploch, tj. pficek v rozsahu nad ramec pricek oddélujicich jednotlivé komeréni plochy
od sebe.

Déle plati, Ze 7adny pfcdmét o hmotnosti véti neZ 80 kg/m? nesmi byt zaviden nebo
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nalepen na sténach oddélyjicich jednotlivé prostory, pokud se nejednd o nosné stény.
V piipadé nosnych stén pak plati, Ze celkové zatizeni jednotlivych nosnych stén smi
dosdhnout maximalné poloviéni hodnoty povoleného zatizeni téchto stén.

(¢) Udrzba a uklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro komeréni ucely. V disledku
toho je kazdy Najemce povinen udrzovat sviij obchod a pfilchlé prostory v dobrém a
reprezentativnim  stavu. Najemce jednotlivich izolovanych prostor ve Spoleénych
&astech jsou povinen zajistit uklid Spoleénych ¢asti piilchlych k jeho Prostoram tak,
aby nedo8lo k naruSeni jejich dobré komeréni reprezentace. Jestlize jakékoli vefejnosti
pfistupné Prostory, jakoZ i Prostory, kter¢ jsou pro vefcjnost viditelné (zejména sc
jedna o praéeli, okenice, dekorace a instalace), budou ve stavu, ktery mirze mit
negativni dopad na cclou budovu Objektu, bude Pronajimatel Objektu oprdvnén, po
predchozim  upozornéni, nechat na néklady pfisludného Najemce tyto Prostory
renovovat, nebo nechat provést takové prace, aby dotyéné Prostory byly poliledu
vetejnosti zakryty.

Prostory budou stile udrZovany v perfektnim reprezentativniin stavu. Najemce bude
dodrzovat pravidla, kterd Pronajimatel Objektu stanovi pro uklid Prostor, zejména
pokud jdc o 8asovy rozvrh a odvorz odpadkd a dal§iho odpadu.

Kazdy Najemce je povinen udrZovat své instalace v dobrém technickém stavu a
kdykoli to bude nutné je povinen zajistit jcjich okamzitou opravu.

Totéz plati pro stavebni prvky a prvky vybaveni instalované v Piislugenstvi, a to 1
tehdy, jsou-li takové prvky instalovany vné Prostor Ndjemce. Tyka se to napiiklad
veskerych dodavatelskych siti. Podobné plati, Ze Najemce je na své viastni ndklady
povinen &istit (po obou stranach) prigelni skla vykladnich skfini, jeZ vefejrost vidi, a
je-li to nutné tato skla, jakoZz i zarubné a okenni ramy, vyméntovat.

Pronajimatel Objektu ma pravo na pEistup ke spoleénym technickym zafizenim
nachazejicich se v Prostorach a Najemee je povinen zajistit moZnost okamzitého
pfistupu k témto zafizenim. JestliZze Najemce nezajisti moznost okamZit¢ho pHstupu a
dojde v disledku snahy Pronajimatcle Objektu ziskat k témto zafizenim ptistup nebo
je vyménit k jejich poSkozeni, nebude Najemce opravnén poZadovat po Pronajimateli
renovaci téchto zafizeni ¢i prvki jako jsou napt. dvojité stropy, obklady stén, apod.

{(d) Odvoz odpadu

7a odvoz odpadki odpovidd Pronajimatel Objektu, ktery také stanovi podminky, za
nichZ bude kazdy Néjemce uZivajici Spoletné &asti ukladat do prostor pro tento el
vyhrazenych vedkery odpad ze svych Prostor (vécind prazdnych, poskladanych &i
roztrhanych obalovych materidli). Plati vSak, Ze pfislu$ny Nijemce bude povinen z
Objektu odstranit veskery zdravotné necbezpcny, specidlni & neobvykly odpad
(napfiklad palety, bedni¢ky, piepravky, ndbytek, slavebni prvky a odpady,
zobrazovaci jednotky, kovovy $rot, Stérk atd.) sam.
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Odpad nebude spalovan ani v budové Objektu, ani na jeho pozemcich.

() Pozarni bezpecnost

Kazdy Najemce je povinen vybavil své prostory pienosnymi hasicimi piistroji a
dal§fmi systémy, které jsou pro Objekt pfedvidiny nebo jeZz bude pozadovat
Pronajimatel Objektu €i platné pravni ncbo jiné piedpisy. 8 vyjimkou prcdméth
uréenych k prodeji, jc pfisné zakdzano vnasct do Objcktu ¢i prechovavat v ném
jakekoli 7zboZi, jeZz by mohlo zplsobit poZar &i vybuch (kanystry, bomby s hoflavym
plynem, vybugné materidly, munici apod.).

Mista protipozarni ochrany musi byt v kazdé situaci viditelna a pfistupna. Kromé toho
bude kazdy Néjemce plné respcktovat veskeré souvisgjici platné pravni predpisy,
jakoZto 1 pfedpisy a pokyny Pronajimatcle Objektu.

N4jemci, ktefi budou mit ve svych Prostorach k dispozici samodinné hasici pFistroje €i
kohoutky na pfipojeni poZdrnich hadic, jsou povinni udrZovat tato zafizeni zapeceiéna
a pfipravend v pohotovosti pro piipad potfeby, a bude-li to nutné, musi umoznit
¢lentim bezpednostni sluzby budovy piistup k témto zaiizenim.

Maximalni skladovaci vyska musi v obchodech odpovidat platmym piedpistim a musi
byt v souladu s limity stanovenymi v pojistnych pravidlech.

N4gjemce je povinen udrzovat predepsané hasici piistroje v pohotovostnim stavu.

V nadzemnich podlaZich objektu neni sortiment poZarnim posouzenim objektu
omezen.

Aby mohl pfevzit odpovédnost za poZarni bezpetnost, je Pronajimatel Objektu opravnén
kontrolovat interiér Prostor nebo nechat Prostory (véetn& &asti neptistupnych vefejnosti)
zkontrolovat specializovanou spole¢nosti. Toto opatfent se tyka zejména kontroly instalace
samocinnych hasicich zatizeni a tlakovych zdznamu.

(f) Predpisy
Kazdy Najemce Objektu se zavazuje provozovat svij obchod v souladu se viemi
pravnimi a jinymi pfedpisy, dale pak s pravidly Objektu, rozhodnutimi spravnich ¢&i
jinych orgdnl staini spravy & samospravy, a v souladu s pokyny Pronajimatele
Objektu.

Kromé veskerych zakomnych poZadavkil bude Néjemce respcktovat jak veskera
pfcdepsana, tak i obvykla pravidla, jimiz se idi jim vykonavana &innost.

(g) Provozovani obchadu

Veskeré provedené stavebni upravy budc ndjemce provadét na vlastni naklady a pfi
ukonceni nadjemni smiouvy (pokud nebude dohodnuto jinak) budc povinen odstranit
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tyto upravy na svoje naklady a pfedat ndgjemni prostor vlasinikovi objektu v plivodnim
stavu. V jiném piipadé odstrani tyto Upravy na naklady najemce vlastnik Objektu.

Néjemce je povinen zajistit stdlé zasobeni a provoz svého obchodu. Obchod a
vykladni sk¥iné musi byt naplnény dostateénym mnoZstvim zbozi. K obsluze
zakaznikd musi byt v Prostorach odpovidajici pofet persondlu s patfiénou kvalifikaci,
Od personalu se vyzaduje upraveny vzhled, ochota a zdvoftilost jak ve vztahu k
zéakaznikim, tak ve vztahu k ostatnim uzivatelim Objektu.

S vyjimkou statnich svatkd budou obchody otevieny nepfetrZité dvanact mésici v
roce, od pondéli do patku vEetné, a nebudou se uzavirat kviili kazdoro¢ni dovolené.
Najemce neni{ opravnén obchod uzaviil, a to ami doCasné, aniZ by k tomu ziskal
pfedem pisemny souhlas Pronajimatele Objektu.

V prabéhu oleviraci doby Objektu budou obchody normainé osvétleny, vytapény,
vétrany a chlazeny tak, jak to bude roéni obdobi vyZadovat.

V pribéhu oteviraci doby i mimo ni, jakoZ i na Zadost Pronajimatele Objektu musi{ byt
vykladni skiiné a oznaeni obchodl viditelnd zvendi osvétlena v ramci platych
mistnich predpisi.

Najemce se zavazuje uéinit veskera opatfeni, aby jeho obchodni ¢innost probthala tak,
Ze nebude nikterak ohroZovat klid a pokoj ostatnich Ngjemei, Fadnou adrZbu Objektu,

jebo ndleZity vzhled a Faduy provoz. N4jemce prebird veSkeré dasledky vyplyvajici 7e
skody ¢i 4jmy, jez by mohia byt zpisobena jeho Cinnosti.

Néjemce se zavazuje jednat zpisobem slu¢itelnym s potfebami kolektivniho Zivota a
zdrZet se vici osobam a zbozi jakéhokoli fyzického €1 psychického nésili. V pripadé
poruseni tohoto zivazku sc Najemce vystavuje nebezpei zruseni ndjemniho vztahu,
piidem? se vyslovné uvadi, Ze tento zavazek se ncvztahyje na vlastnika Objekiu.

(h) Hluk, zdpach, obtéZzevini
Néjemce nesmi instalovat Zidné zafizeni, jehoZ provoz hy rusil ostatni Najemce;
zcjména se zakazuje pouZivani radiopfijimact, gramofont, piehravacd, ampliont,
televiznich pfijimacd, atd., které by bylo mozno slySet mimo Prostory pronajaté
Najemei.
Do budovy Objektu nelze pFinaset Zadné ncbezpeéné, zdravi ohrozujici €1 zapachajici
materidly nebo materidly mimotfadné hotlavé, které jsou zakazany v piedpisech,
smérnicich bezpetnostnich sluZeb & v pojistnych smlouvach Objektu.
S vyjimkou prostor urCenych a vybavenych k tomuto ¢elu je vaieni zakazéano,
S vyjimkou vodicich pst a ptipadné hlidacich pst bezpecnostni sluzby, se¢ v Objekiu

nesmi zdrZovat Zadna jina zvifata.
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(i) Nastéhovani a vysté¢hovani

Pot¢, co bude Objekt olevien pro vefejnost, lzc sc do Objektu nast€hovat neboe sc z
ného vystéhovat ve dnech a v dob& dohodnuté s Pronajimatelem Objektu.

{i) Ozmadeni obchodi

Oznateni obchodd, jakoZ i daldi reklamni zaffzeni viditelnd z ndkupni zény nebo
zvendi, jejich umisténi, rozméry, materidl, zpracovdni, barva a napaditost musi byt v
souladu s celkovym estetickym feSenim Objektu a musi byt pfedem schviieny
Pronajimatelem Objcktu.

Akustickd oznaéeni obchodf, jakoZ 1 oznateni s ménici se intenzitou osvétieni jsou
nepiipustna.

Plakaty ¢i napisy mohou byt umistovany ve vykladech pouze s pisemnym souhlasem
Pronajimatele Objektu. Jakékoli oznadeni obchodu, plakat ¢i napis umistény v rozporu
s timto pravidlem musi byt na prvni zédost Pronajimatelc Objektu neprodlené
odstranén; v opaéném pfipadé bude Pronajimatel Objektu opravnén odstranit jc na
naklady a riziko osoby, kterd ioto pravidlo porusila.

(k) Antény

Samostatnou anténu lze instalovat mimo pronajaté Prostory pouze na zdkladé
piedchoziho pisemného souhlasu udéleného Pronajimatclem Objektu.

()  Elektrick# energie

Najemce mlZe zvysit pfedepsanou spotfebu elektrické energie pouze na zéklade
pisemného souhlasu Pronajimatele Objektu (pficinou zvySeni mohou byt techmické
dtivody spojené s kapacitou pifvodniho vedeni a chladicich systémii; pfiliSné osvétleni
muze vyprodukovat vice tepla, neZ kolik je chladici systém schopen od€erpat).

(m) Zabezpeleni proti kridezi

Pronajimatel Objektu neodpovidd za zabezpeceni ochrany obchodil proti irade7i. Je
na kazdém Najemci, aby své Prostory Glinné zabezpetil proti vniknuti & vloupani do
t&chto Prostor. Zejména predni &ast Prostor by pii uzamknuti neméla umo7mit, aby do
Prostor bylo moZno jakkoliv vaiknout (napf. za pomoci hdku). Takovéto zabezpeteni
pfedni &asti Prostor musi rovnéZ zajistit dostate¢nou ochranu pred vniknutim riznych
druhd Skidcety, zejména pak hlodavei.

Néjemce je povinen ve svych Prostordch strpét piitomnost zamésinanct bezpelnostn
sluzby a plnéni jejich ukolli; zaméstnanci bezpeénostni sluzby jsou opravnéni vstoupit do
Prostor i v nepfitomnosti provozovatcle (aviak pouze v piipad¢ akutniho nebezpedi &
havérie), aby mohli udinit ve$kera opatieni nezbytna k ochran€ budovy Objektu.
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V objektu bude trvale piitomna hezpe&nostni sluzba. Hlavni vstupy do objektu budou e

mimo oteviraci dobu uzaméeny. Ve spoleénych prostorech objektu — pasazich, atriu a -_»,‘%J@":ﬁ‘::;l
na schodisti bude instalovan kamerovy systém, svedeny do prostoru ochranky. V noci

rudou spoletné komunikace osvétleny v isporném rezimu a kamerovy systém bude

funkéni i v této dobé.

Kazda komeréni plocha bude zcela oddelend od spofeénych komunikaci, ¢imZ bude
zabezpeCeno zboZ jednotlivych najemcti. Prosklené vykladce budou zaskleny

lepenym bezpetnostnim sklem. Mimo oteviraci dobu budou tyto vstupy uzaméeny a
znepfistupnény pro kohokoliv. Klice od téchto uzévérd budou mit pouze jednotlivi

najemci a kopie kii¢i budou zapedetény a ulozeny v trezoru v mistnosti bezpeénostni

shuZby - budou vyuZity pouze v piipad mimofadné situace - havarie, pozdru apod.

(n) Vytap#ni - chlazeni
Néajemce je povinen umoZnit:

- provadét Udrzbu a zejména kontrolu systémii vzduchotechniky. S ptislusnou
spole€nosti musi byt sepsana pedlivé pfipravend komplexni smlouva o
poskytovani servisu;

- ¢istit a vyménovat filtry vzduchotcchnickych zatizeni:
Néjemci je zakazano:

- provad&t jakékoli zmény interiéru jakychkoli prostor &i jakékoli instalace, v
jejichz disledku by doslo ke zméng tepelné vyvéaZenosti Objektu, pouze na
zaklade predchoziho souhlasu Pronajimatele Objekti; Pronajimatel Objektu je
opravnén zajistit na ndklady prislusného Néjemce obnoveni tepelné
vyvazenosti;

- striktné dodrZovat zékaz ponechavat dvetc obchodu oteviené déle, ne¥ je pro
cirkulaci nutné, jestlize tyto dvefe vedou do vytapéného & ochlazovandho
exteriéru.

(0) Pojistsni

Néjemce uzavie pojistné smlouvy, jejichZ uzavieni najemni smlouva predpoklada (v
plipadé€ praci pak uzavie dodatetné pojistky, viz Clanek 4, pism. (a) v¥se) a oznami
svym pojistitelim Pfisludenstvi, které¢ se nachdzi mimo jim pronajaté Prostory (viz
prvni odstavec ¢lanku 4).
5 - ZMENY
Tato Pravidla a ktcrakoli jejich ustanoveni mohou byt kdykoli zménéna vyluéné nz zaklade
J 3 y
rozhodnuti Pronajimatele Objektu. Zména se nevztahuje na jiZz odsouhlasenou oteviraci dobu
po celou dobu trvani ndjemni smlouvy.




