Smilouva o najmu pozemku
VS 6508001923

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384
bankovni spojeni:

ID datové schranky: ucechjm

variabilni symbol: 6508001923

e o Dot |

kontaktni osoba: |
|

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

Roman Kiihnel

se sidlem: Roudnice nad Labem, Vé&domice, Dlouha 83, PSC 413 01
ICO: 139 39 521

DIC: CZ6311220069

platce DPH: ano

zapsan v zivnostenském rejstiiku vedeném u Méstského GFadu v Roudnici nad Labem
bankovni spojeni:

kontakt: I

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu, (dale jen ,smlouva™) v souladu

s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
v .o J : v - . I

predpisu, (dale jen ,obcansky zakonik™).

I.
Predmét najmu

Predmétem najmu jsou tyto pozemky: L
o cast pozemku p. & 436/1 o celkové vymére 9 669 m2, katastralni tzemi Bfiza (& CSU
615081), vobci Bfiza, vedena v DLHM pronajimatele pod inventarnim ¢&islem
1C5000143059, dle SAP: ZDC/42/26461, prenechana vyméra ¢ini lll m2, se kterym
pronajimatel hospodafi, pficemZ pozemek je veden na listu vlastnictvi ¢. 171 u Katastrainiho
Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté LitoméFice (dale jen ,pfedmét najmu®), .
e cast pozemku p. €. 103/3 o celkové vymeére 923 m?, katastralni izemi Racinéves (¢. CSU
737399), vobci Ralinéves, vedena v DLHM pronajimatele pod inventarnim dislem
1C5000336188, dle SAP: ZDC/42/24204, pirenechana vyméra ¢ini Hlll m?2, se kterym
pronajimatel hospodafi, pfiemz pozemek je veden na listu vlastnictvi ¢. 217 u Katastrainiho
Ufadu pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté Litoméfice (dale jen ,pfedmét najmu™),

» cast pozemku p. €. 103/54 o celkové vyméfe 2 487 m?, katastraini Uzemi Racinéves (¢.
CSU 737399), v obci Racinéves, vedena v DLHM pronajimatele pod inventarnim dislem
IC5000336189, dle SAP: ZDC/42/24205, pirenechana vyméra Cini Il m?, se kterym



pronaJJmatel hospodafi, pFicemz pozemek je veden na listu viastnictvi ¢. 217 u Katastrainiho
Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé&Fice (dale jen ,pfedmét najmu™).

Celkem pFenechana vymeéra cini I m?2.

Pronajimatel prohladuje, Ze hospodafi po pravu s vysSe uvedenym majetkem stdtu. Smiuvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu a ochranném pasmu drahy jsou uréeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Spravcovskou cinnost k predmétu najmu vykonava za pronajimatele Oblastni Feditelstvi Usti
nad Labem, Zelezni¢dfska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem - Stifekov (dale jen ,spravce
majetku™).

3. Predmét najmu je vyznaden v situacnim planku a kopii katastradlni mapy, které jsou nedilnou
soucasti této smiouvy, jako ptiloha €. 1.

4, Pronajimatel preda najemci predmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pii predani a prevzeti
pfedmétu ndjmu, ktery bude v den pfedani podepsdn najemcem a spravcem majetku. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej najemce a spravce majetku.

5. Najemce timto vyslovné prohladuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pFjima.

II.
Ucel najmu
1. Najemce ma dle zapisu v Zivnostenském rejstfiku vydaném u Méstského Uradu v Roudnici nad
Labem opravnéni k podnikani:

- opravnéni €. 1: silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnymi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny uréenymi k pfepravé zvitfat nebo
Veci,

- opravnéni & 2: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zékona, nakladéani s odpady (vyjma nebezpeénych), p¥ipravné a dokoncovaci stavebni prace,
speaahzovane stavebni Cinnosti; zprostfedkovani obchodu a sluzeb skladovani, baleni zboZi,
manipulace s nakladem a techmcke ginnosti v dopravé; pronadjem a pujéovani véci movitych.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
manipulaéni plocha ~ deponie sypkych materialti (skladovani a tfidéni),

a to zplisobem neohroqu|c1m bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy, Zivotniho prostFedl
v souladu se zdkonem & 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jdich pFedpis.
Bez predch02|ho pisemného souhlasu pronajlmatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Gcel naJmu menit, ani pfenechat predmet najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobe
V pfipadé, ze by najemce prenecha! predmet najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tretl osobé, mize
to byt povaZovano za hrubé poruSeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné
1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné
ve vySi I K&/ m?/rok:

20 040,00 Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: dvacet tisic ¢tyFicet korun ceskych)

Mé&siéni ndjemné véetné DPH ¢ini I K<.

2. Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 20 040,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vidy do 15. dne prvniho mésice na Gcet



pronajimatele vedeny | R R o variabilnim
symbolem 6508001923 dle aktualniho splatkového kalendare, ktery pronajimatel zasle najemci
po uzavieni smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 15.03.2023 do 31.03.2023 ve vysi I K<
+ DPH ve vysi stanovené zakonem je splatna dne 31.03.2023.

3. Najemce se zavazuje uhradit do dne 31.03.2023 jistotu ve vysSi trojnésobku
mésiéniho najemného véetné DPH, tj. I K¢ na Gcet pronajimatele vedeny
I ocd variabilnim symbolem 6509001923, Jistota
slouzi k zajisténi najemného <& jinych pohleddvek pronajimatele za najemcem vzniklych
v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit
k Ghradé jakychkoli svych pohledavek za ndjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle pFedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel oprdvnén vyuZit finanéni prostfedky ztéto jistoty k Ghradé vsech splatnych
pohleddvek z této smlouvy. Ndjemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do ptivodni vy$e do
15 dnll po oznameni pronajimatele o &erpani jistoty.

V pFipadé&, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni |hdité do 15.04.2023, najemni
vztah upraveny touto smlouvou kondi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a
pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni IhGté do 15. dne mésice nésledujiciho po
meésici, ve kterém byla jistota cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skond&i
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némZ byla jistota clerpana. (rozvazovaci
podminka). Ndjemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel oznami ndjemci ¢erpani z jistoty doporuc¢enym dopisem s doruc¢enkou (na dodejku).

Po ukonéeni ndjemni smlouvy bude nevylerpana d<ast jistoty vrdcena najemci do
z Q
30 pracovnich dnu.

4. Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného a jistoty plati doruCovaci princip, tj. Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené castky na Gcéet pronajimatele u jeho banky podle ustanoveni § 1957
odst. 1) oblanského zakoniku.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze pfestal byt platcem dané z pfidané
hodnoty (DPH) do 5 dnd od pfedloZeni zadosti o zrudeni registrace u pfislugného finanéniho GFadu.
V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbytetného odkladu
pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu UGfadu dle
rozhodnych pravnich predpisd.

6. V pFipadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
aroky z prodleni uréené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody
vznikié nesplnénim penéZitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany
vyslovné vyluduji Gpravu dle ustanoveni § 1971 obcCanského zakoniku.

7. Smiluvni strany souhlasi s tim, ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoroCné upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
Gdajem pro UGpravu vySe nadjemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiend pfirlstkem
priimérného indexu spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicd predchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude ndjemci
ozndmena doporu¢enym dopisem s doruCenkou (na dodejku). Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vyse ro¢niho ndjemného, kterd byla naposledy sjednana v souladu s touto smlouvou,
¢imZ se rozumi i nadjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladG za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Smiuvni strany dohodly vy$e uvedenou tGpravu ndjemného
jako zdvazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dal$i obdobi v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2
zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisl. Ndjemce se zavazuje takto
upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek
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vyladtovat upravené ndjemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim
splatkovym kalendafem. Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

V ptipadé, Ze ndjemce na zménu ceny nadjmu nepfistoupi, miZe pronajimatel tuto smlouvu
vypovédét s tiimésiéni vypovédni thltou, kterd zapocne bé&zet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doporuceni.

8. Smluvni strany sjednavaji, Zze Ghrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu
neni soucasti ndjemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci zadné sluzby a
spotfeby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

9. Najemce nemd narok na slevu najemného z divodu negativnich vlivl provozu Zeleznice, (tj.
napt. hluk, otfesy, vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trak&nich proudl, rudeni telekomunika&nich
systémi atd.), s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava je najemce srozumén. Soudasné se
najemce vzdava prava na Ghradu Gjmy, jez by vznikla na stavbach umisténych na pfedmétu ndjmu
v disledku trvani a provozovani drahy.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zplsobem stanovenym v &l. III. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umozZnit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét ndjmu zaméstnanciim
sprdvce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavateldm praci, slufeb a zboZi,
provéd&jicim Ukony z dlvodu oprav a Udrzby trati, zafizeni a vedeni, a dale za G¢elem provadéni
kontroly stavu ptedmétu najmu a dbat jejich pokynd.

N&jemce je dale povinen zté&chto divodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferudeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu ndjmu. Pokud nedojde k dohodé& o podminkach uZivani pfedmétu najmu do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi
prodleni s provedenim praci, miize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé& jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pFipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z diivodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na
jeji Ghradé, kterd je omezena jednim ndsobkem mési¢niho ndjemného.

4. Najemce je povinen zajis$fovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou
uzivatelskou Udrzbu a gpravy na pfedmétu ndjmu:

o sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a stromi a jejich likvidace za
podminek stanovenych v odstavci 14 tohoto ¢lanku,
o zajifovani sjizdnosti a schlidnosti ve viech roénich obdobich obvyklym zplisobem.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na UdrZbu a opravy pfedmétu najmu jsou pouze k tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zdkonem stanovené
vy$i) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu
nasledujiciho odstavce 9 tohoto ¢lanku.

Nédjemce je povinen zajistovat uZivatelskou UdrZbu na pfedmétu ndjmu odborné zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti,
a to u osoby ktéto dinnosti opravnéné dle zadkona ¢ 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéj&ich predpisti, pokud se s pronajimatelem nebo sprdvcem majetku pisemné& nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, ¥e bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a

plnit tkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, %e po dobu trvani najemniho vztahu pfebird odpovédnost za poruseni
v r r r v ._ 0 v . O . v .0 . . r ’
obecné platnych pravnich predpisl, predpisu o ekologii, odpadech, predpisu hygienickych, dale pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomé&rlim obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem,



prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim,
vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodaiska zvifata, skladovat a
manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi porudeni obecné& platnych pravnich predpisil odpovidd za zplisobenou &kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni ptisludnych sanaénich praci. Najemce je déle povinen
v pFipadé poruseni pfisludnych predpisl uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkon{, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Veskeré terénni ¢i povrchové stavebni Gpravy (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto &lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FeSeni) provadéné ndjemcem
v pfedmétu najmu dle této smiouvy vyZzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na
stavebni opravy, stavebni Gpravy a Gdrzbu zGcétovavaji a hradi. Soudasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti
najemce.

9. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad
rémec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve él. IV. odst. 4 této smlouvy pii zohlednéni
paodminek dle &. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym pinénim ndjemného vedle sjednaného
financniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuftovéni je povinen ndjemce pred
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel nadjemci souhlas s provedenim
oprav a udrzby nad réamec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve él. IV. odst. 4 ve smyslu
shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to
pronajimatel poZadd. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho
stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

10. Ndjemce mlzZe provadét jakékoliv stavebni (pravy pouze pFi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdé&jsich predpisl a dle zékona &. 266/1994 Sb., o dréhach, ve znéni pozdéjdich predpist.

11. N&jemce odpovidad pronajimateli za vSechny $kody, které mu zplsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smiouvu.

12. Za zboZi a majetek umistény na pfedmeétu nadjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

13. V pfipadé zmény podstatnych skuteCnosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvéni najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smiouvy, jsou obé& smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbytetného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu ozndmit zménu obchodni firmy, zménu sidla,
bydlisté & podnikdni, zmé&nu adresy pro dorudovéni pisemnosti vletné dalsich kontaktnich Gdajl
uvedenych v této smlouvé.

14. PHpadné zésahy do zelené& na pronajatém pozemku, miZe ndjemce provadét vyhradné po
pfedchozim projednani se spravcem majetku (vyjma cinnosti dle ¢l. IV odst. 4 této smlouvy).
V pFipadé napinéni zdkonnych znak( ohledné kaceni dfevin, je nutno splnit oznamovaci povinnost
vO¢i statni spravé/mistné prisludnému obecnimu Gfadu, a to nejméné 15 dnl predem (ustanoveni
g 8 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny).

15. Pfistup k pfedmétu najmu je z vefejné komunikace II. tfidy, ¢. 11/240 a déle po pozemku p. &
436/1, katastralni Gzemi BFiza, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce je povinen udrZovat
pozemek p. & 436/1 viadném stavu a dale je povinen zajistit, aby na uvedeném pozemku
nevznikly zadné skody. Veskeré naklady na Gdrzbu pfedmétu ndimu se zavazuje na své néklady
uhradit ndjemce.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vznikd pronajimateli vici
ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi I K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po



pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gc¢tovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu ndjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zévadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

s najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uZivani,

e najemce neproved! Uhradu najemného,

e najemce uZivd vétsi rozsah pfedmétu ndjmu, neZ &ini pfedmét najmu popsany v cl. L.
odst. 1 smlouvy a bliZe specifikovany v pfiloze & 1 smiouvy.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu ndjmu je sjednana v él. VI. odst. 6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téZ narok na nahradu skutecné Skody, kterd pFesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

~ re I

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s tFimésicni vypovédni dobou.
Smlouvu lze vypovédét bez udani dévodu i Castecné. Casteénd vypovéd se musi vztahovat
k oddéliteiné ¢asti pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze ndjemce
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porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z teto smiouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemce zdvaznym zplsobem se zejména povazuje:

s najemce je v prodleni s placenim ndjemného o vice jak jeden mésic a najemce neprovede
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Uhradu ani v nahradni lhuté triceti dnu ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorucdena vyzva k thradé vySe uvedeného dluhu,

e najemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

e najemce nesplinil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

3. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k pinéni UkolG v rdmci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu &innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na
zékladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zadind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorudena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvodl
stanovenych touto smlouvou a ob¢anskym zakonikem. Pronajimatel m{Ze vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uzivd predmét ndjmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi $koda nikoli mald nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pFisludného organu je tfeba pfedmét ndjmu vyklidit. Vyzva k ndpraveé
neni tfeba, hrozi-li naléhavé vaZné nebezpeéi z prodleni. Smluvni strany se dohodly, Zze vypovédi
bez vypovédn{ doby skondi najem dnem dorudeni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukonleni najmu je ndjemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét
najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani
predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smiuvnimi stranami,
k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout n&jemci potfebnou soucinnost.



PFi nedodrzeni této Ihlty a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vi&i
najemci pravo na smiuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim
pfedmétu najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou I K< véetné DPH/den.

Zaplacenim vyse uvedené smiuvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smiuvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze uUpravy, opravy a udriba predmétu najmu, knimz dal
pronajimatel ndjemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovény
i pro Gely ukondeni této smlouvy, kdyZz v tomto sméru neni najemce k obnové pidvodniho stavu
predmétu najmu povinen.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjem zaloZeny touto smlouvou, se nepouzZije ustanoveni
§ 2230 obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a
registru smluv.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smiuv podle
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zgkona o registru smluv a soucasne souhlasi se zverejnénim udaju o identifikaci smiluvnich stran,

predmétu smiouvy, jeho cené &i hodnoté a datu uzavfeni této smlouvy.

3. Zaslani smlouvy sprévci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.
Nebude-li tato smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostifednictvim registru smluyv,
neni z&dna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani
jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikia nebo vzniknout mohla.

4, Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyima
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisi (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a e se nejednd ani o informace, které nemohou byt v
registru smluv uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona o registru smluv.

5. Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v disledku
toho bude pro ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim zdkonu o registru smluv, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru
smluv uvefejnila. S ¢astmi smlouvy, které druhd smluvni strana neoznadi za své obchodni
tajemstvi pred uzavfenim této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim
nakladat a ani odpovidat za pfipadnou skodu &i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim
obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi dorudeni pisemného oznameni druhé
smluvni strany pronajimatel obsahujiciho presnou identifikaci dotéenych &asti smlouvy véetné
odGvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povaZovany. Druhd smluvni strana je povinna
vyslovné uvést, Ze informace, které oznacdila jako své obchodni tajemstvi, naplhuji soucasné
vSechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcanského
zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené
informace prestaly naplhovat znaky obchodniho tajemstvi.

6. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejné&nim svych osobnich Gdajd,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu s touto smlouvou v registru smiuv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurditou.

7. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru pfisludnd ustanoveni ob&anského zakoniku a predpisl jej
provadéjicich a doplnujicich.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Ucinnosti
dnem uverejnénim v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze touto smlouvou se budou
Fidit jiZz od 15.03.2023.



9. Pro pripad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohladuji, Ze byla
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uzavrena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadne
nevyhodnych podminek.

11. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteénost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany
takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které
je svym obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

12. Ke zméné této smlouvy mizZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, kterda bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku). Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto
oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

13. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendar, zména bankovniho Uctu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo na zménénou adresu smluvni strany, byla-li tato pisemné
a prokazatelné druhé smluvni strané oznamena.

Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zastupcem smluvni
strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této Ihiity povaZovén za den Gspé&sného dorugeni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

14, Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi dvé (2)
a najemce jedno (1). VSechna vyhotoveni maji platnost originalu.

PFilohy: ¢&. 1 - specifikace najmu (situaCni planek + kopie katastralni mapy)

. 2 - kopie vypisu Udajl z vefejné &asti Zivnostenského rejstiiku

v Usti nad Labem dne /3.0 3 A2 3 Ve V&domicich dne //3. 03 20X 3

Pronajimatel: Najemce:

Tato smlouva byla uverejnénd prostrednictvim registru SINIUV dNE ..........cccocoveivvieirsiesieiiesiiisivisissiiesiennns ;
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