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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli podle ust. § 2235 a nasl. zdkona &. 89/2012

Sb., obcdansky zakonik, v platném a Géinném znéni, dle platnych predpist a svého
prohladeni k pravnimu jednani plné zpusobili u¢astnici

Smlouvu o najmu bytu

smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

ICo: 00231126

identifikator datové schranky: nrSbpci

zastoupena: Josef Kocourek, radni méstské éasti Praha 11

/dale jen pronajimatel/

FYZIOklinika s.r.o.

se sidlem: Machkova 1642/2, 149 00 Praha 4-Chodov
vedena: u Méstského soudu v Praze sp. zn. C 190076
ICo: 242 22 101

zastoupena: Ing. Zdenék Bilek, MBA, jednatel spole¢nosti

telefon:
identifikator datové schranky: s7sajmg
/ddle jen ndjemce/

Cl. 1. PFedmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu je byt €. 104, o velikosti 1+1 (celkova plocha 46,87 m?), v 10. patie
domu v Praze 4, Brandlova 1641, v k.u. Chodov. Byt je zapsan jako jednotka ¢. 1641/104
v budové ¢p. 1641 v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 14315 pro obec hl. m.
Praha, k.u. Chodov, vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu.

2. Vlastnikem bytu je Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Staré Mésto, Praha 1. Prava
a povinnosti vlastnika bytu v€etné prav a povinnosti pronajimatele vykonava podle
zdkona €.131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpish, a Statutu hl. m.
Prahy, méstska cast Praha 11 (dale jen ,pronajimatel”).

3. Pronajimatel prenechava najemci byt specifikovany v odstavci 1 tohoto €lanku k zajisténi
bytovych potfeb najemce a popfipadé i ¢lenl jeho domacnosti. Popis prislusenstvi bytu,
rozsah uzivani, jeho vybaveni a poskytované sluzby jsou uvedeny v ,Evidencnim listu” (je
nedilnou soucasti této smlouvy) a v ,,Protokole o prevzeti bytu”.

4. Spravcem jednotky je v den uzavieni této smlouvy obch. spol. Jihoméstskd majetko-
va a.s., ICO: 28199081, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, vedena u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 12900 ze dne 10. 12. 2007, provozovna je na
adrese: Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4 {dale jen ,spravce”), ktery na zékladé smlouvy
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mandatni, pro pronajimatele na jeho ucet, a podle jeho pokynl zafizuje za odménu
urcita pravni jednani souvisejici s nagjmem byt(, zejména plni nékterd prava a povinnosti
pronajimatele bytu na zdkladé udélené plné moci. Opravnéni spravce jsou uvedena
v manddtni smlouvé mezi pronajimatelem a spravcem, a ve vztahu k najemci jsou jasné
uvedena v této smlouvé. Spravce nezastupuje pronajimatele pfi uzavirani a podpisu né-
jemni smlouvy, jejich pfipadnych dodatkd a pFi uzavieni dohody o skonceni najmu bytu.
Faktické preddani bytu najemci provadi spravce. O predani a prevzeti bytu se pofidi proto-
kol, ktery spravce preda najemci bytu.

V domé, kde se byt nachazi, existuje spole€enstvi vlastnikli (déle jen ,SVI“), jehoZ je
pronajimatel jako vlastnik mj. i predmétného bytu ¢lenem. Z tohoto vyplyva, Ze nékteré
vztahy a skuteCnosti se Fidi usnesenim (rozhodnutim) organd SVJ, které musi
pronajimatel respektovat a v neposledni fadé i prenést na najemce. Najemce toto bere
na védomi.

H. - Doba najmu

Najem je sjednan na dobu: urcitou.
Pocatek najmu dne: 01.04.2023.
Skonceni najmu dne: 31.03.2024.

Bude-li chtit ndjemce uZivat byt po skonceni sjednané doby najmu, musi o to
pronajimatele poZadat, a to pisemné vyplnénim predepsaného formulafe a tento dorucit
nejpozdéji 60 dnl prfed skonfenim najmu pronajimateli. Formuldf je k disposici na
webovych strankach pronajimatele a vlistinné podobé vinfomacni kancelafi
pronajimatele. Na prodlouZeni doby ndjmu nemé ndjemce pravni narok. Pronajimatel
v odlvodnénych pfipadech muze najem bytu prodlouZit.

Smluvni strany si sjednaly, Ze na smluvni vztah zalozeny touto smlouvou vyluduji aplikaci
ust. § 2285 obCanského zakoniku, tzn. Ze v pfipadé uzivani bytu i po skonceni ndjmu bytu
za podminek specifikovanych v ust. § 2285 obZanského zakoniku nedojde k pokracovani
v ndjemnim vztahu.

. Il - €lenové ndjemcovy domacnosti

Pronajimatel se dohodl s ndjemcem na Uéelu najmu bytu ¢. 104 v ¢p. 1641 takto: tento
byt bude slouzit po celou dobu ndjmu pro uprchliky z Ukrajiny, které si vybere najemce, a
to po dobu najmu bytu.

Najemce se zavazuje, ze pokud pfijme nového ¢lena do své doméacnosti vedené v tomto
byté, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbytecného odkladu pronajimateli;
neucini-li to ani do dvou mésicl, co zména nastala, zavainé porusuje svou povinnost, coZ
muzZe ze strany pronajimatele vést i k udéleni vypovédi z najmu bytu.

Informaéni povinnost dle odst. 2 ndjemce splni pisemnym oznamenim potvrzenym vlast-
noru¢nim podpisem pred spravcem v jeho Grednich hodinach, nebot tato skute¢nost ma
vliv na zménu celkového sjednaného najemného, zejména na Ghrady za plnéni poskyto-
vana s uzivanim bytu.

Spravce pfi kazdé zméné vidy vystavi novy Evidenéni list a tuto zménu na ném uvede,
pricemzZ zména v poftu osob provedena nejpozdéji do 20. dne mésice bude pronajimate-
lem brana v tivahu vidy aZ od prvniho dne nasledujiciho mésice od nahlaSeni zmény a na-
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jemce s timto souhlasi. Najemce je povinen pfevzit si novy Evidenéni list a vratit jeho jed-
no vyhotoveni s vlastnorucnim podpisem spravci.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do najemcovy doméc-
nosti a ndjemce je srozumén stim, Ze k pfijeti nového ¢lena své domacnosti musi mit
vzdy pisemny souhlas pronajimatele; to neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo pfipa-
dy zvlastniho zfetele hodné.

Ohlasovaci povinnost pro ndjemce plati i v pfipadé, Ze se snizi pocet ¢lent jeho domdc-
nosti. Najemce tuto skutecnost oznami spravci bez zbyteéného odkladu a ten mu vystavi
novy Evidencni list. Najemce bere na védomi, Ze spravce bude postupovat obdobné jako
v odst. 4.

Pronajimatel poZzaduje po najemci, aby v jeho domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny osoby mohly v byté Zit v obvyk-
lych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Za pocet osob pfiméfeny velikos-
ti bytu pronajimatel povazuje polet osob maximalné o dvé osoby vy$si, neZ je pocet
obytnych mistnosti v byté.

. IV. - Najemné a jiné platby

Najemce se zavazuje pronajimateli platit kazdy mésic najemné (déle jen ,mésicni najem-
né"), které se sklada z:

®» najemného za uZivani pronajatého bytu,

e ndjemného za zafizovaci predméty.

Najemné za uZivani pronajatého bytu je cena, na které se najemce s pronajimatelem do-
hodli, jeji vysi navrhl pronajimatel usnesenim Rady méstské &asti Praha 11 dne
23.03.2023, a tato ¢&ini 100 K&é/m?2/maésic.

Najemné za zafizovaci predmeéty — jejich vycet a cena jsou uvedeny na Evidenénim listé.
Uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (dale jen ,sluiby*)
je placena ndjemcem zalohové spolu s ndjemnym za uZivani bytu a najemnym za zafizo-
vaci predmeéty. Konkrétni mésicni vyCet je uveden v Evidencnim listu.

¥ v

Mésiéni najemné a stanovenou Uhradu za sluiby je ndjemce povinen zasilat pronajima-
teli na jeho déet ¢islo: | rod variabilnim  symbolem
B \ijemce se zavazuje je platit za prislusdny kalendafni mésic, a to nejpoz-
déji do posledniho dne pfisluiného kalenddiniho mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den,
kdy byly mésiéni ndjemné nebo Uhrada za sluzby pfipsany na uéet pronajimatele. Neza-
plati-li najemce mésicni ndajemné, nebo zdlohu uhrady za sluzby nebo nedoplatek
z vyuctovani sluzeb do data jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni.

Smluvni strany si sjednaly, Ze v pripadé dluht vaznoucich na byté (na najemném a na
zdlohové hrazenych sluzbach spojenych s najmem bytu a jejich vytctovani) budou neur-
¢ené platby najemce pfednostné pouzity na dhradu jistiny dluhu, poté na pfislusenstvi.
S timto ujednanim najemce dava sv(j vyslovny souhlas.

CLV. - Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1.

Prava a povinnosti z ndjmu bytu se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy (zdkon ¢.
89/2012, Sh., obéansky zakonik, ve znéni platném a Gcinném, a jeho provadécimi predpi-
sy).
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2. Najemce je povinen uZivat byt fadné v souladu s touto smlouvou. Zejména se najemce
zavazuje dodrZzovat veskeré technické normy, které se vazi k tomuto bytu a domu, pred-
pisy technické, bezpecnostni, hygienické, zdravotni, ekologické a poZarni a dodriovat
Domovni iad v domé, pravidla pro rekonstrukce, provozni fady spolecnych ¢asti a spo-
lecnych zafizeni (¢i obdobné dokumenty), pokud jsou vydany pronajimatelem, ¢i schva-
leny usnesenim (rozhodnutim) organi SVJ.

3. Nadjemce se zavazuje provadét béZznou udrzbu a drobné opravy bytu a jeho pfislusenstvi
v rozsahu upraveném v naft. vl. €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojma béZnd udriba a drobné
opravy souvisejici s uZivdnim bytu, ve znéni platném a ucinném. Pro pripad, Ze by bylo
naf. vl. €. 308/2015 Sb., zrueno, aniZ by byl jeho vécny obsah upraven jinym pravnim
predpisem, se za drobné opravy povaiuji opravy a vymeény jednotlivych vrchnich &asti
podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list, opravy jednotlivych &asti oken
a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamkda, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinac, zasuvek, jistict, zvonkd,
domacich telefoni, zasuvek rozvod( datovych siti, signalt analogového i digitdlniho tele-
vizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ven-
tild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, opravy uzaviracich armatur na
rozvodech vody, vymény sifonl a lapach tuku, opravy indikator( vytapéni a opravy a cer-
tifikace pomérovych vodomérl teplé a studené vody v byté, opravy vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéa vody, bi-
dett, umyvadel, van, vylevek, drez(i, splachovacl, kuchynskych spordk(, pedicich trub,
vari€a, infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotl( etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulac-
nich armatur a ovlddacich termostatt etdZového topeni; nepovaiuji se vSak za né opravy
radiator( a rozvodl ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény
drobnych soucasti vyse uvedenych prfedmétd.

4. Pronajimatelem je hodnoceno jako hrubé poruseni povinnosti najemce se vSemi pravni-
mi nasledky, jestlize najemce:

e neuZiva byt k bydleni v souladu s touto smlouvou,

e neprovadi drobné opravy a béinou udribu bytu, ¢imZ vzniknou poSkozeni a zavady
v byté a domé, ¢i poskozuje byt nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zpuso-
bem,

e provadi jakékoliv stavebni Gpravy, ¢i jinou podstatnou zménu v byté a jeho pfislusen-
stvi Ci nebytovych prostorech bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e ani po prfedchozi vyzvé neumoini pronajimateli, aby provedl instalaci a udrzbu zafize-
ni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, plynu, jakoZto i odpocet namé-
renych hodnot,

e vi pfedem o své dlouhodobé nepritomnosti v byté spojené se sloZitou dosaZitelnosti
své osoby a neozndmi tuto skutecnost spravci, pfipadné neoznaci osobu, kterd po tu-
to dobu zajisti mnoZnost vstupu do bytu v pripadé, kdy to bude nezbytné,

e nedodriuje pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich poméra,

e prenecha byt po podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu prona-
jimatele.

5. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci byt specifikovany v €l. I. této smlouvy ve stavu
zphsobilém fadnému uZivani a je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav
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spojenych s uZivanim bytu a spolecnych prostor, véetné sluzeb spojenych s uZivanim bytu
v rozsahu stanoveném v ¢l. VI. této smlouvy.

6. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 15 dni ode dne vzniku ndjmu tohoto bytu po dohodé
se spravcem provést prevod odbérného mista (prihlaseni elektroméru a plynoméru) na
svoji osobu”.

€l. VI. - PInéni spojenad s uzivanim bytu - pravidla rozuctovani sluieb spojenych s ufivanim
bytu

1. Zplsob rozuctovani cen a uhrady sluZeb stanovi zakon €.67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otdzky souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uZivanim byt( a nebytovych
prostord vdomé s byty, ve znéni platném a ucinném, neni-li stanoven jinym pravnim
predpisem, cenovym predpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu.

2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze zi¢tovacim obdobim se v této souvislosti rozumi
kalendarni rok, tj. doba od 01.01. do 31.12. v daném roce, neni-li usnesenim {rozhodnu-
tim) orgdnu SVJ v domé schvalen jiny pocatek a jina délka zuctovaciho obdobi.

3. Najemce bere na védomi, Ze o nékterych plnéni spojenych s uZivanim bytu a o pravidlech
rozuctovani sluZeb spojenych s uzivanim bytu nerozhoduje pronajimatel, ani spravce, ale
Ze pronajimatel musi vychazet z usneseni (rozhodnuti) organu SVJ v domé. Vzhledem
k tomu, Ze jsou tato pravidla v kazdém konkrétnim pfipadé modifikovana dle mistnich
podminek a i rozsah sluZeb, vySe zaloh na né a nasledny zplsob rozGctovani nakladi na
tyto sluiby se mohou v pribéhu trvani ndjmu bytu ménit. Najemce souhlasi se zmé-
nou rozsahu sluZeb, vysi zaloh na né a nasledného zplsobu rozuétovani nakladid na tyto
sluzby v pribéhu trvani najmu bytu v zavislosti na usneseni (rozhodnuti) organu SVJ. Bu-
de-li se jednat o novy rozsah sluieb a vysi zdlohy za né, pronajimatel se zavazuje o této
zméné neprodlené informovat najemce zaslanim nového Evidenéniho listu a ndjemce se
zavazuje jim podepsany Evidencni list zpét vratit pronajimateli na dikaz toho, ze byl se-
znamen s novym rozsahem sluzeb a vysi dhrady za né, a to nejpozdéji do jednoho tydne
od vhozeni Eviden¢niho listu do domovni schranky bytu. Najemce se zavazuje za tyto no-
vé sluzby platit pronajimateli v této nové vysi, na jeho ucet a v terminech uvedenych dle
Cl. IV. To plati i v p¥ipadé, Ze ndjemce novy Evidenéni list pronajimateli podepsany nevra-
ti.

4. Sluzbami jsou zejména:

A. Vytapéni a tepla voda

1. Reizim vytapéni a dodavek teplé uZitkové vody a rozuctovani nakladl mezi konecné pri-
jemce sluieb se Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zdkon &. 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s
poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty,
vyhl. €. 194/2007 Sb., vyhl. €. 269/2015 Sb., vyhl. ¢. 405/2015 Sb., €SN EN 834 a dalsi,
viechny ve znéni platném a uéinném) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele i
usnesenim (rozhodnutim) organu SVJ v domé.

2. Pomér mezi zakladni slazkou a spotiebni slozku nakiad(i na tepelnou energii na vytapéni
bude pronajimatel vyuctovavat podle usneseni (rozhodnuti) schvaleného shromaidénim
SVJ vdomeé na dané obdobi. Nerozhodlo-li shromazdéni SV) o poméru zakladni a spo-
trebni slozky naklad( na tepelnou energii, ¢ini zakladni sloZka nakladll na tepelnou ener-
gii na vytapéni 50 %, zbytek nakladd tvori spotrebni slozku.
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Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapodéitatelné podlahové plochy
nesmi prekroCit u prijemcu sluzeb, kde jsou instalovdina méfidla podle zakona o
metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladi na vytdpéni, v zGétovaci jednotce
hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100 % vysSi oproti priméru zuctovaci jednotky v
daném zG¢tovacim obdobi. Pokud dojde k prekroceni prfipustnych rozdill, provede
poskytovatel sluzeb Gpravu vypoctové metody u pfijemcd sluieb, u nichz doslo k
pfekroeni nékteré stanovené hranice. Pfi zméné najemce zuctovaci jednotky v prabéhu
roku budou naklady na zakladni slozku vytapéni rozdéleny v procentudlnim podilu dle
klimatické naroénosti jednotlivych mésict nasledovné: Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen
14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cerven-Cervenec-Srpen 0 %, Zafi 1 %, Rijen 8 %, Listopad
14 %, Prosinec 17 %.

V pfipadé poruchy pomérového méridla topnych naklad( bude spotiebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoctena z primérné hodnoty spotiebni sloZky pfipadajici
na druh a velikost topného télesa.

Zjisti-li nadjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude
vyugtovan naklad v ¢astce odpovidajici priméru nakladi mérenych byt vztaZenych na
podlahovou plochu a pocet dnii nefunkénosti mérice.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mze pozadat
pronajimatele o jeho prezkouSeni. Pokud se prokdZe nespravna funkénost vodoméru,
naklady na pfrezkouSeni uhradi pronajimatel a rozuc¢tovani nakladd bude provedeno
podle bodu 5. Pokud se prokaie spravna funkénost vodoméru, ndklady na pfezkouseni
uhradi ndjemce.

B. Studend voda - vodné a stocné

Pro dodavky studené vody a kanalizacni sluzby plati obecné zavazné pravni predpisy
(zékon €.274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. €. 428/2001 Sb., oba ve znéni
pozdéjsich zmén a dopliikid) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim
(rozhodnutim) organu SVJ vdomé.

Naklady na vodné a stocné za studenou vodu budou rozuétovény v poméru namérovych
dilkd na pomérovych vodomérech.

Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude
vyuctovan naklad v ¢astce odpovidajici priméru nakladi méfenych byt( vztazenych na
pocet osob a pocet dnli nefunkénosti vodoméru.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, muze poZadat
pronajimatele o jeho prezkouseni. Pokud se prokadZe nespravna funkénost vodoméru,
naklady na prezkouseni uhradi pronajimatel aroztctovani ndkladii bude provedeno
podle bodu 3. Pokud se prokdze spravnd funkénost vodoméru, naklady na prezkouseni
uhradi najemce.

Neumoini-li ndjemce instalaci pomérovych vodomér(, nebo pfes prokazatelné upozor-
néni neumoini jejich odecet nebo je ovlivni, bude mu vyuctovan naklad ve vysi trojna-
sobku priméru nakladd méfenych bytd vztazeny na pocet osob. Pranajimatel muie
v oddvodnénych pfipadech rozhodnout o prominuti sankce.
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C. Ostatni sluzby

Naklady na svoz domovniho odpadu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob a délky
obdobi. Ridi se obecné zédvaznymi pravnimi predpisy (zakon. £.185/2001 Sb., vyhl. HMP
€.5/2007 Sb. hl. m. Prahy) v platném a Géinném znéni.

Naklady na osvétleni spolecnych prostor a zafizeni domu se rozuctuji podle poctu
evidovanych osob a délky obdobi. Do naklad(d se zpravidla zahrnuji naklady na
elektrickou energii, vymény Zarovek, vypinacl, schodistovych automatt a osvétlovacich
téles.

Naklady na provoz vytahu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob, které sluzbu
vyuzivaji a délky obdobi. Do naklad( se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis
vcetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek, a béZné opravy.

Naklady na uklid spolecnych prostor domu se roztctuji podle poctu evidovanych osob a
délky obdobi. Do nakladu se zahrnuji naklady na pravidelny dklid, mimoradny uklid a
vyklizeni velkoobjemového odpadu.

Naklady na provoz spolecné televizni antény se roz(ctuji podle poctu pfipojnych mist.
Do nakladl se zahrnuji naklady na servis, kontroly a bézné opravy.

Naklady na ostrahu v domé, ¢i hlidaci sluzbu v domé — je-li zfizena, nebo bude-li zfizena
- se rozuctuji podle poctu bydlicich osob, nebo na byt, nebo jinym zplsobem, a to dle
usneseni shromazdéni SVJ v domé.

Néklady na ostatni sluzby se rozictuji vyse uvedenym zplsobem, pokud shromazdéni SV
nerozhodlo jinak.

Jsou-li z usneseni shromaidéni SVJ v domé poskytovany tézZ jiné, nez zde uvedené sluzby,
rozuctuji se naklady na tyto sluzby zplsobem schvdlenym shromaiZdénim SVJ v domé.
Nerozhodlo-li shromaidéni o zpUsobu rozi¢tovani nakladl na takovou jinou sluzbu, pro-
vede se rozuctovani nakladl v souladu s pravnimi predpisy, cenovymi predpisy, popf. dle
rozhodnuti cenového organu.

D. Vyuctovani zaloh Ghrady za sluiby

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu je provadéno jednou za rok,

z(ctovacim obdobim je leden aZ prosinec, neni-li pfisluinym organem SVJ schvalen jiny

pocatek a jind délka zuctovaciho abdobi.

Rozuctovani nakladll za sluzby a dodavky a vyuctovani nedoplatkd a pfeplatki ndjemcim

se provadi do 30.4. nasledujiciho kalendafniho roku.

Nédjemce muiZe podat proti vyactovani namitku, a to ve |haté 30 dnl od obdrieni

vyuctovani. Pronajimatel je povinen ndmitku vyridit do 30 dnl od jejiho obdrzeni.

V pripadé uznané namitky provede pronajimatel opravu vyuctovani nedoplatku nebo

preplatku zaloh, se kterou neprodlené pisemné seznami najemce jako konecného pfi-

jemce sluieb. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici zvyuctovani je splatny

do 7 kalendarnich mésict po uplynuti zd¢tovaciho obdobi, tj. do 31.7., a pouze v pripadé

uznané namitky celého domu do 8 kalendarnich mésicti po uplynuti zGétovaciho obdobi,

tj. do 31.8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se pfevadéji do pfistiho

zuctovaciho obdobi.

Odecty RTN a vodomérl SV a TV se provadéji vidy ke konci zu€tovaciho obdobi podle

nasledného postupu:

- ndjemce je informovan min. 5 dnu predem o terminu a asovém rozmezi provedeni
odectd vdomé a to vylepenim na informacéni misto vdomé a individualné vhozenim
informaéniho listku do postovni schranky,
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- pfinavstéveé se pracovnik provadéjici odelty na pozadani prokaie firemnim prikazem
a povérenim spravce k provedeni odecti,

- odectené Gdaje se zapisi do odectového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; po-
kud najemce odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skutecnost do odectové-
ho listu,

- pokud je pfi odectu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skuteénost zapise
do odectového listu,

- pokud najemce neumoini odecet pfi prvni navstévé pracovnika, je informacnim list-
kem vhozenym do schranky informovan o této skute¢nosti a o terminu druhé na-
vitévy,

- pokud ani pfi druhé navitévé neni pracovnikovi umoznén odecet, je na tuto skuteé-
nost ndjemce prokazatelné upozornén; pfi rozdctovani nakladd je pak postupovéno
v ramci obecné zavaznych pravnich predpist a vyse uvedenych ustanoveni s uZitim
sankci.

5. U ndjemcu, ktefi nesplnili v€as oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob,
budou sluzby na tomto (daji zavislé zuctovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvyssim
poctem osob evidovanych i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zméné doslo.

6. Neni-li moZné v zuctovaci jednotce na nékterou ze sluieb provést rozuctovani podle
téchto pravidel, a to predeviim z divodu mimoradnych technickych podminek, provede
pronajimatel vyuétovani dotcené sluzby dle individudlnich podminek s dodrienim obecné
platnych pravnich predpisG. PouZiti zvlastniho zplsobu vyuctovani bude uvedeno
v dokumentaci rozuctovani pro jednotlivé ndjemce.

7. Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne zafatku G¢innosti obecné zavazného
pravniho predpisu, upravujiciho problematiku odchylné. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
jednostranné ménit v souladu s pravnimi predpisy pravidla uvedené v tomto ¢lanku.

€LVIL. - Postoupeni Smlouvy o ndjmu bytu

1. Postoupeni této smlouvy je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
na zakladé pisemné Zadosti najemcu, a to predevsim v ramci bytového fondu ohce ve
vykonu spravy pronajimatele. Tuto smlouvu lze postoupit pouze jako celek.

2. Pfi postoupeni této smlouvy je ndjemce povinen umoZnit prohlidku bytu spravci. Spravce
vyhotovi o této prohlidce zapis.

3. Pronajimatel je opravnén provadét mistni Setfeni za ucelem ovéreni pravdivosti skutec-
nosti uvedenych v Zadosti o postoupeni této smlouvy, a v pfipadé pochybnosti si vyZadat
doplnéni pfedloZené dohody o dalsi tdaje.

€LV - Podnajem

1. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce tento byt bude pfenechavat do podndjmu uprch-
likiim z Ukrajiny, které si sam vybere.
2. Dale pronajimatel souhlasi s tim, Ze:
= doba podndjmu bude urcita, tj. po celou dobu najmu bytu,
® najemce byt prenecha do podnajmu pouze té osobé, kterou si sam urdi,
= najemce neprodlené pisemné ohldsi pronajimateli kazdou zménu podndjemce,
= tento byt nebude najemcem ani podndjemcem vyuZivan jako zazemi spoletnosti, ale
pouze k bydleni,
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= ze strany nadjemce ani podnajemce nebude dochazet k poruseni zakona, které by
pronajimatele ndsledné vedlo k vypovézeni najmu bytu.

CLIX. - Skonéeni ndjmu

Nédjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisem-
nou vypovédi pronajimatele ze zdkonnych dlvodu.

V pfipadé, Ze byl najem sjednan na dobu urcitou, zanikne uplynutim této doby,
a najemce se zavazuje tento byt vyklidit a radné vyklizeny odevzdat pronajimateli.
Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zpGsobem, ma pronajimatel pravo vy-
povédét nijem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbytecného od-
kladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu (zejména, ne-
zaplatil-li ndjemce mésiéni ndjemné za dobu alespo tfi mésicl, poskozuje-li byt nebo
dim zavainym nebo nenapravitelnym zptsobem, zplsobuje-li jinak zdvazné Skody, djmy
nebo obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné
byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano).

Ndjemce se zavazuje po skonceni ndjmu bytu po dohodé se spravcem provést prevod
odbérného mista nebo odhlaseni elektroméru a plynoméru ve lhité do 15 dnd ode dne
skonceni najmu bytu.

V pripadé smrti najemce si pronajimatel dle ust. § 2279 odst. 1 obc¢anského zakoniku
vyhrazuje udéleni souhlasu s pfechodem prava najmu bytu na ¢lena najemcovy domac-
nosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastni byt, paklize tento ¢len domac-
nosti ndjemce neni ndjemclv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo
vnuk.

Cl.X. - Pfedani bytu po skonéeni ndjmu

Po skonceni najmu je ndjemce povinen ve lhiité do 15 dnu predat byt spravci, nebylo-li
dohodnutao jinak. Byt musi byt predan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému
v ,Protokole o prevzeti bytu”, sepsaném pfi prevzeti bytu ndjemcem, véetné pripadnych
schvalenych zmén, ke kterym doSlo v prib&hu uZivani bytu, s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni. O pfedani bytu, véetné klict a ¢ipt od domu a ostatnich prostor a stavi na
meéfidlech sepise spravce protokol, jehoZ jeden vytisk obdrZi byvaly ndjemce.

Jedna-li se podle této smlouvy o najem bytu na dobu urditou, je ndjemce po skonfeni
najmu povinen byt vyklidit a vratit pronajimateli, nedoslo-li k prodlouZeni ndjmu bytu.
Nepreda-li najemce spravci po skonceni najmu byt vcas a radné, resp. byt uzZiva dale, je
povinen mésicné platit pronajimateli ¢astku, rovnajici se stavajicimu mési¢nimu najem-
nému a zaloham na sluzby, vypoctenych ke dni zaniku najmu, splatnych za prislusny ka-
lendaini mésic nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendafniho mésice. Predanim
bytu spravci tato povinnost najemce zanika.

CLXL. - Zvldtni ujednani

1. Néjemce prohlasuje, Ze prevzal byt ve stavu zplsobilém k fddnému uZivani, a Ze nevyia-

duje od pronajimatele Zadné jeho Upravy. Pronajimatel a ndjemce se dale dohodli, Ze po-
kud si najemce provede v predmétném byté stavebni upravy sam, tyto ptjdou na vlastni
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naklady najemce a ndjemce nebude od pronajimatele poZadovat thradu vynaloZenych
nakladd.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze spravce bytu pfeda nadjemci pfi fyzickém predani
bytu spolu s ostatnim i revizni zpravu k elektrorozvodiim v byté, aby si najemce mohl
sam zajistit elektfinu do tohoto bytu.

Najemce je povinen poZadat pronajimatele o predchozi pisemny souhlas s umisténim
vlastni antény na fasadu domu, i na stfechu, nebo vedenim kabelového svodu pied okny
sousedd, nebo umisténim antény na funkcni komin, a to i s jeho pfedpokladanym tech-
nickym provedenim. Porudi-li ndjemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén poZado-
vat odstranéni instalovaného zafizeni. V pfipadé, Zze najemce instalované zafizeni neod-
strani v uréené lhité, bude toto povaZovano za hrubé poruseni povinnosti najemce vy-
plyvajici z najmu bytu. V této souvislosti ndjemce bere na védomi, Ze se k této zaleZitosti
musi vyjadfit pFislusny orgdn SVJ v domé, nebot pujde zpravidla o umisténi na spole¢né
Casti domu.

Najemce bere na védomi, Ze pokud se tento byt nachdzi v domé, v némZ existuje spole-
Censtvi vlastnik( jednotek, je povinen Fidit se pravidly pro uZivani spoleénych ¢asti domu
a zajistit jejich dodrZovani i osobami, jimZ umaoznil pfistup do domu &i bytu v tomto do-
me.

Najemce je povinen poZadat spravce a nasledné pronajimatele o predchozi pisemny sou-
hlas s provedenim jakychkoliv zmén na najaté véci (napf. stavebni upravy, opravy ¢i zmé-
ny v byté, atd.), neucini-li tak, toto jednani je pronajimatelem hodnoceno jako hrubé po-
ruseni povinnosti ndjemce se viemi pravnimi nasledky.

Najemce ma pravo bez souhlasu pronajimatele uzavfit s kteroukoliv pojistovnou pojisténi
své domacnosti. Najemce je povinen do péti pracovnich dnd od vzniku ndjmu bytu uzav-
Fit pojisténi odpovédnosti najemce, kde se pojisténi vztahuje na povinnost pojisténého
nahradit Skodu, popfipadé i jinou Gjmu vzniklou v souvislosti s ndjmem, doklad o uza-
vieni a zaplaceni tohoto pojisténi neprodlené zaslat pronajimateli (méstské ¢asti Praha
11), spolu vidy s roénim vyucétovanim na nasledujici pojistné obdobi, a toto pojisténi
mit aktivni po celou dobu ndjmu bytu.

Najemce bere na védomi, Ze vyvola-li chov zvifete potrebu zvySenych nakladG na udribu
spoleénych &asti domu, nahradi ndjemce tyto ndklady pronajimateli.

CL.XII. - Ostatni ujednani

3.

Ostatni prava a povinnosti ucastnikd smlouvy, jakoZ i vyklad této smlouvy aveskeré
pravni vztahy z ni vzniklé se fidi obcanskym zakonikem a dalsimi pravnimi predpisy.
Pokud v obdaobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich pfedpisi, fidi se
smluvni strany vZdy jejich aktudlnim znénim.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich, z nichz po jednom vytisku obdrzi najem-
ce, dvé pronajimatel a jeden spravce.

Podpisem této smlouvy je ndjemce srozumén s tim, Ze nema pravni narok na odkup bytu
do vlastnictvi a Ze v pripadé prodeje bytu si méstska ¢ast Praha 11 vyhrazuje pravo byt
nabidnout najemci k odkoupeni za cenu stanovenou dohodou.

Najemce prohiaduje, Ze mu byla pfeddna pronajimatelem kopie prlikazu energetické
nérocnosti budovy v souladu s ust. § 7a zdkona ¢. 406/2000 Sb., o0 hospodareni energii, ve

vews

znéni pozdéjsich predpisd.

strana ¢.10



SM2300000095

8. Najemce apronajimatel se dohodli, Ze veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi byt
uzavieny pisemné a opatrfeny podpisy obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné, vyjma
téch, které se tykaji zmény sluzeb, nebot tyto budou feSeny jen zaslanim nového evi-
dencniho listu.

9. Najemce prohlasuje, Ze jim shora uvedené skutenosti jsou pravdivé, cozZ stvrzuje podpi-
sem této smlouvy.

10. Smluvni strany vyslovné a souhlasné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své svo-
bodné viile, vazné, nikoli v tisni, omylu ¢i za napadné nevyhodnych podminek, urcité a
srozumitelné.

11. Obé strany souhlasné prohlasuji, Ze tato najemni smlouva je vefejné pfistupnou listinou.

12. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evi-
denci Smluv vedené méstskou ¢asti Praha 11, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranach,
predmétu Smlouvy, Ciselné oznaceni této Smlouvy a datum jejiho podpisu.

13. Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani posledni smluvni strany.

€1.XI1I. - Dolozka podle zikona o hl. m. Praze

1. Rada méstské €asti Praha 11 schvdlila usnesenim €. 0181/9/R/2023 dne 23.02.2023:
e ndjemce, ndjem bytu a jeho podstatné nalezitosti,
e e jde o prodlouZenindjmu bytu dle platné Smérnice S 2020/03,
e Ze k podpisu této smlouvy o ndjmu bytu je opravnén pan Josef Kocourek, radni.

Priloha:
1) Evidencni list bytu

praha  01.03. 103

Praha -2 -03- 2073

Fyzl
jedin
zastoupena jednatelem spolecnosti panem Ing. Zdenke

Za spravnost dat: Jana Musilova, dne 28.02.

Za spravnost EL: spol. Jihoméstska majetko

Autor vzorové smlouvy: Mgr. Jitka Mankova, JUDr. Jan Pitrak, Mgr. Jan Bulif
Pocet stran smlouvy: jedenact (bez ptiloh)
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Evidencni list FYZIOKLINIKA S.R.0. 1641/104 iDES 28.02.2023 15:46:29

EVIDENCNI LIST
pro vypocet mésiéni whrady za uZivani bytu platny od 01.04.2023

Adresa sprivce Adresit
Jihomestska majetkova a.s. FYZIOklinika s.r.o.
Ocelikova 672/1 Machkova 1642/2
149 00 PRAHA 4 14900 Praha - Ceska republika
SVJ Vlastnik bytu
Spoleéenstvi vlastnikii jednotek Brandlova &.p. 1641 MESTSKA CAST PRAHA 11
Brandlova 1641 OCEL{KOVA 672/1
149 00 PRAHA 4 14941 PRAHA 4
IC: 01732005 IC: 00231126
DIC: CZ01732005 DIC: CZ00231126

Bank. spojeni pronajimatele _

Utivatel FYZIOKlinika s.r.o. Datum narozeni

Adresa Brandlova 1641/1 Kategorie nejedna se o byt se snizenou kvalitou

149 00 Praha 11 Velikost 2+kk

Cislo bytu 104 Ptislusenstvi Zakladni

Variabilni symbol 1641104001 Podlazi 11

Cislo jednaci smlouvy Bezbariérovy piistup Ne

Pocet osob pro sluzby 4 Pocet osob evidenéni S

Smlouva od 01.04.2023 Smérmneé ¢islo (428/2001) 0

Do 31.03.2024 Napéti 230

Vypodet Ghrad za Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Vytah A

uZivani bytu

Kominy 0 Topeni Ustfedni

Druh vypoétu pendle  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA |

Splatnost tthrad 30.04.2023 Sazba za m2 100,00

Vymér uhrad za uZivani bytu (sluZeb)

Polozka Castka K&
Najemné za uzivani bytu: sazba za m2 100,00 x najem m2 44,77 447700 V
Vybaveni bytu 15,00 V
Vodné stoéné 720,00 S
Teplo 865,00 S
Tepla voda 1120,00 S
Uklid 440,00 S
Popelnice 400,00 S
Vytah 200,00 S
Spole¢na elektiina 200,00 S
STA 10,00 S
Ostraha 365,00 S
Najemné celkem 4492,00
Stuzby celkem 4 320,00
Celkova Mésiéni thrada za uzZivani bytu v K¢ 8 812,00
Platebni pFikaz 8 812,00




Evidenéni list FYZIOKLINIKA S.R.O. 1641/104

Rozpis mistnosti

1DES 28.02.2023 15:46:31

Mistnost Topeni Celk. m2 Ndjem m2 TUY m2 Teplo m2
Kuchyiisky kout + pokoj ustiedni 19,95 19,95 19,95 19,95
Pokoj II. Ustredni 12,32 12,32 12,32 12,32
Predsifi idné topeni 6,27 6,27 6,27 0,63
WwWC #idné topeni 0,89 0,89 0,89 0,09
Koupelna ¥adné topeni 2,20 2,20 2,20 0,44
Komora zadné topeni 1,04 1,04 0,00 0,00
sklepni koje Zadné topeni 1,00 0,50 0,00 0,00
lodzie Zidné topeni 3,20 1,60 0,00 0,00
Celkem 46,87 44,77 41,63 33,43
Rozpis vybaveni bytu

Nazev Vyr.&islo Pofizeno Pocet Cena K¢ Opot.%  Za mésic K¢
KUCHYNSKA LINKA - 10 15623 01.01.1977 1 ks 0,00 5,00 10,00
VARIC ELEKTRICKY 15624 01.03.1996 1 ks 1 200,00 6,60 5,00
Celkem 15,00
Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidovin(a) od - do Trvale hlas. od - do Poznamka

FYZIOklinika s.r.0, Néjemce 01.04.2023

Alla Yukhymenko 12.03.1968 neuveden 01.04.2022

Anna Yukhymenko 03.06.2007 neuveden 01.04.2022

Alvina Zinchuk 28.12.1988 neuveden 01.04.2022

Antonia Zinchuk 01.05.2020 neuveden 01.04.2022

Potvrzuji spravnost udaji v tomto evidencnim listé. Prohlasuji, Ze osoby uvedené v tomto El jsou osaby, které tvofi moji rodinnou domacnost; pokud by dolo ke
zméné v pottu téchto osob, tuto neprodlené nahldsim. Jako néjemce, uZivatel této jednotky jsem si v souvislosti s uZivanim této jednotky védom nésledujicich ust
zikona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni a dalSich pravnich predpist, které souvisi s uZivanim této jednotky, precetl jsem si nejen je, ale i dalsi,
jsem tedy s nimi srozumén a prohlasuji, Ze budu zejména respektovat tyto povinnosti:

- § 2255 - (1) Najemce uziva byt fadné v souladu s najemni smlouvou.

- § 2258 - Najemce ma pravo chovat v byté zvite, neplisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateliim domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li
chov zvifete potiebu zvySenych nikladi na udrzbu spoleénych &asti domu, nahradi najemce tyto niklady pronajimateli.

- § 2256 - (2) Najemce dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovini v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého
podle mistnich pomeéni.

- § 2257 - (2) Najemce provadi a hradi pouze béznou tGdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim byt.

- § 2269 - (1) Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera md byt delsi nez dva mésice, 1 o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
véas pronajimateli. Soucasné oznadi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v p¥ipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. (2) Nesplni-li ndjemce svou povinnost podle odstayce 1, povazuje se toto jednini za poruseni
povinnosti najemce zavaznym zplhsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vaZna \ijma.

- § 2272 - Pijme-li ndjemce nového ¢lena své domdcnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neuéini-li to najemce ani
do dvou mésicii, co zména nastala, ma se za to, ze zavazné porusil svou povinnost. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné neZ blizké za £lena najemcovy
domicnosti se vyzaduje pisemnd forma. (3) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti il jen takovy podet osob, ktery je priméfeny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

- § 2273 - Snizi-li se pocet ¢lenit najemcovy domacnosti, oznami to najemce pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

- § 2275 - (2) Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu i souhlas s podndjmem vyZaduji pisemnou formu. Nevyjadii-li se pronajimatel (ne spravee domu!) k zadosti ve
Ihiité jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany; to neplati, pokud byl ujednin zékaz podnajmu.

- § 2276 - Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a 2275, hrubé tim porusi svou povinnost.

- § 2293 - (1) Nijemce odevzda byt ve stavy, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opoticbeni pfi bézném uzivini a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
(2) Najemce odstrani v byté zmény, které proved! se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skon&eni najmu najemce uvede byt do pivodniho
stavu. (3) Najemce odstrani v byté zmény, které proved! bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezidé; nijemce piesto
nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel miize Zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele,
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