PRIKAZNI SMLOUVA
na spravu objektu UMC Praha 10

a dislokovanych pracovist’
¢. 2016/OHS/1083

Méstska &ast Praha 10

se sidlem: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10
1C:00063941

DIC:00063941

zastoupena: Ing. Vladimirem Novékem, 1. z.ésmpcem starosty

k smluvnimu _jednam opravnéna -"H-ﬁ‘ﬁ vs-'-..'- oo,

(dale jen pi‘[kazce) na strané jedné

a

PRAHA 10 - Majetkov4, a.s.
se sidlem: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10
IC: 272 05 703
DIC: CZ27205703
zastoupena: Ing. Martinem Slavikem, pfedsedou piedstavenstva
a Mgr. Davidem Eksteinem, mistopfedsedou pfedstavenstva
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze oddil B, vlozka 9712
Bankovni spojeni: C:SOB, a.s., &. .: 14 Mt
(déle jen ptikaznik) na strané druhé

uzaviraji podle §2430 a ndsl. 24k.¢.89/2012 Sb., ob¢anského zékonik, v platném zn&ni

tuto pFikazni smlouvu:
L

1. Ptikaznik se timto zavazuje, Ze osobné, jménem a na et pfikazce uplatné€ obstard spravu nemovitost
nachazejicich se ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které byly svéfeny do spravy pfikazci dle Statutu hl. m. Prahy
vydaného na zaklad& zak. & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, a to v rozsahu stanoveném touto
smlouvou.

2. Predmétem této smlouvy je obstarani spravy budovy Utadu méstské &asti Praha 10, VrSovicka 68, Praha
10 a jeho dislokovanych pracovidt’: v objektu Uzbeck4, IC Bytovy diim MaleSice, Poternick4 a Obfadni
sifi Zamedek, vie v Praze 10 (dale jen UMC) o celkové vymeie 20 608,70 m?. Pro tklid je uréena plocha
o vyméfe 15 872,60 m?.



L.

1.

K pravnimu jednéni pfikaznika jménem pfikazce v ramci obstarani spravy nemovitosti dle tohoto Elanku
vystavil pfikazce pfikaznikovi soubézné plnou moc, ktera tvofi pfilohu &. 1 a je nedilnou sou&ésti této
smlouvy.

Prikaznik je povinen pfi obstardvéni spravy nemovitosti postupovat podle pokynu piikazce, v souladu
s jeho zdjmy a s odbornou péci. Piikaznik je povinen pisemné oznamovat piikazci veskeré okolnosti,
které zjistil pfi obstarani spravy nemovitosti dle tohoto &lanku a které mohou mit vliv na zménu pokyni
ptikazce. Pfikaznik neni opravnén se odchylit od pokyni pfikazce, ledaze je to nezbytné v zajmu pfikazce
a pokud nemize piikaznik v&as obdrzet jeho souhlas.

Prikaznik je povinen informovat p¥ipadné najemce v UMC, o novych skutednostech vyplyvajicich z této

smlouvy.
Il.

Prikazce se zavazuje poskytovat piikaznikovi potfebnou souCinnost pfi Cinnosti piikaznika uvedené
v &lanku L. této smlouvy, a to zejména predat véas prikaznikovi véci a informace nezbytné k zafizeni
obstaravatelské éinnosti piikaznika.

Zakladni zasady &innosti prikaznika jsou uvedeny v Zéakladnich zdsadach Cinnosti spravce, které jsou
nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,,Zakladni zdsady &innosti spravee®) jako pfiloha ¢. 2. Prikaznik
je povinen plnit veSkeré pokyny piikazce zde uvedené.

Ptikaznik je povinen pfi své éinnosti dodrZovat povinnosti stanovené touto smlouvou a vydanymi pokyny
piikazce, obecné zévaznymi pravnimi predpisy, technickymi pfedpisy a vnitinimi pfedpisy piikazce
upravujicimi jednotlivé pracovni postupy (témito jsou zejména administrativni, evidenéni a Gletni
pravidla, postupy price s pohledivkami, a dal§i souvisejici &innosti spojené s plnénim predmétu

smlouvy).
I

Smluvni strany prohlasuji, Ze objekty UMC byly ptikazci predany na zikladé pfedchoziho smluvniho
vztahu zaloZeného dodasnou pfikazni smlouvou ze dne 21. 6. 2016, & smlouvy: 2016/0HS/0628,
a to na zdkladé preddvaciho protokolu ze dne 1. 8. 2016, ktery byl podepsan opravnénymi osobami
pfikazce i pfikaznika. P¥{lohu k vy$e uvedenému protokolu tvofi existujici dokumentace predavané
nemovitosti.

Ptikaznik je povinen origindly nové& pofizenych dokumentu, které se stavaji v okamziku pofizeni majetkem
piikazce, pfedévat pifkazci na zalitku kaZzdého kalendiiniho Ctvrtleti, nejednéd-li se o zileZitosti,
které nesnesou odkladu, a to i v pfipadé jejich pofizeni v elektronické podobg.

Piikaznik odpovidd za ¥kodu na vé&cech pfevzatych od pFikazce ¢&i tietich osob k vykonu spravy
nemovitosti. Pfikaznik rovn&Z odpovida za splnéni zavazkl pfevzatych jinymi osobami od pfikaznika
v souvislosti s obstaranim spravy nemovitosti. Pfikaznik je povinen nejpozd€ji do 30 dnt ode dne uzavieni
této smlouvy uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou pfikazci nebo tfeti
osobé v souvislosti s Cinnosti pfikaznika dle této smlouvy a dle ustanoveni Zakladnich zasad Cinnosti
spravee a toto pojisténi udrZovat v platnosti po celou dobu Gginnosti této smlouvy. Minimalnf vySe
pojistného plnéni bude &init 10 mil. K&

Iv.

Pri vykonu &innosti dle této smlouvy je prikaznik povinen postupovat uelng a s pé¢i radného hospodaire.



2. Prikaznik odpovida za technicky stav objektli UMC, a to pFiméfené ke stavu, v jakém nemovitosti prevzal
a k prostiedkim piikaznikovi piikazcem poskytmutym k opravam a Gdrzb& nemovitosti, s vyjimkou
v protokolu uvedenych havarijnich situaci danych nemovitosti; v takovém pfipadé bude v protokolu
soutasné uvedena odpovédnost za formu a postup likvidace havérie. V pfipadé porueni povinnosti
uvedené v predchozi vété pfikaznikem je pfikazce oprivnén po piikaznikovi pozadovat néhradu $kody
vzniklé porulenim této pravni povinnosti, véetné nahrady nékladi ucelné vynaloZenych piikazcem
k odstranéni nésledkd vzniklé Skody.

3. Piikaznik je povinen vykondvat fadné a vEas veskeré povinnosti pifkaznika uvedené v této smlouvé a z této
smlouvy vyplyvajici. Pfikazce je v pfipad¢ poruseni téchto povinnosti opravnén po pfikaznikovi pozadovat
nahradu vzniklé Skody, véetné nahrady nékladi vynaloZenych piikazcem k odstranéni nasledki tohoto

poruseni.
V.

Pfikaznik neni opravnén nakladat s nemovitostmi jinym zplisobem, neZ jak stanovi tato smlouva a Zakladni
zasady Cinnosti spravce, zejména neni opravnén nemovitosti nebo jejich ¢asti (véetné pozemku) prodat,
zastavit, zfidit k nim v&cna bfemena &i jinak zatiZit. P¥i porudeni vySe uvedenych povinnosti pfikaznika
odpovidd pfikaznik piikazci za vzniklou 3kodu, pfikazce je v tomto pfipadé oprivnén pozadovat
po piikaznikovi téZ lhradu vynalozenych nakladl vzniklych pfikazci v souvislosti s odstranénim nasledkd
Skody. V pfipad€ poruseni této povinnosti naleZi pfikazci smluvni pokuta ve vy3i 250.000.000,-K& za kazdé
takové poruSeni pravni povinnosti.

VL

1. Prikaznik je povinen vést lifetni evidenci naklad( a vynosi kazdé ze spravovanych nemovitosti, aby tyto
adaje odpovidaly adajim uvedenym v Ugetnictvi pifkazce. Formu a naleZitosti této evidence stanovi
pfikazce. Tuto evidenci je povinen piikaznik pfikazci vidy bez zbyteéného odkladu zpFistupnit.

2. Ptikaznik je povinen dbdt na hospodarné vynaloZeni prostfedkii pii udrzbich a opravach svérenych
nemovitosti. Rovn¢Z je povinen dbat na to, aby drobné opravy a Gidrzba, které jsou dle pfisluSnych préavnich
pfedpisti, pfipadné dle uzavienych smluv, povinni hradit ndjemci na své néklady, nebyly aétovany k tizi
piikazce, pokud si v jednotlivych pfipadech pfikazce nevyhradi jinak. V pfipadé poruSeni povinnosti
uvedené v tomto bod& smlouvy pfikaznikem je piikazce opravnén po pfikaznikovi pozadovat nihradu
$kody vzniklé porulenim této pravni povinnosti, véetné nadhrady nakladi vynaloZenych pfikazcem
k odstranéni nasledkl vzniklé skody.

3. Piikaznik je povinen G&tovat a vybirat ndgjemné a Ghrady za poskytované sluzby od data ucinnosti této

smlouvy.
VIL

1. Ptikaznikovi nileZi za pinéni poskytnuté ptikazci dle ustanoveni této smlouvy a pfiloh k této smlouvé
mésiéni odména ve vysi 439 925,54,- K& bez DPH. K cené bude pfipoétena DPH dle platnych pravnich
predpisi. Tato aplata bude pravidelné valorizovana o narlist inflace dané indexem nar(istu spotiebitelskych
cen za predchézejici kalendafni rok dle sdéleni Ceského statistického titadu vzdy od 1.7. kazdého roku,
nejdfive viak k 1.7.2018.

2. Odmena pfikaznika je splatna mési¢né na zékladé faktury pfikaznika, které bude dorudend pfikazci vzdy
do 10. dne mésice nasledujiciho po mésici, za néjz ma byt plnéno, a to na iéet pfikaznika uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Splatnost faktury je stanovena lhitou do 30 dnii od dorudeni pfikazei.



Ptikaznikovi vznikne narok na odménu dle ¢l. VIL odst. 1. v plné vysi, pokud fadné vykon4 veskeré
povinnosti dle této smlouvy. V opadném pfipadé je piikazce oprdvnén smluvni odménu pfiméfenym
zpusobem zkrétit v souladu s touto smlouvou.

VIIL

Pro uéely této smlouvy se za pokyny p¥ikazce povazuji pokyny vydané Radou pfikazce, starostou pfikazce,
kompetentnim zastupcem starosty pfikazce nebo kompetentnim uvolnénym ¢lenem Rady piikazce,
tajemnikem piikazce, povérenymi pracovniky Odboru hospodiiské spravy pfikazce, povéfenymi
pracovniky Odboru majetkopravniho pfikazce a pov&fenymi pracovniky Odboru ekonomického piikazce,

Ptislusni afednici vySe uvedenych odbori pfikazce (dle platného Organizaéniho fadu) vykonavaji
operativni Fizeni jednotlivych Cinnosti pfikaznika. Seznam oprdvnénych osob prikazce z fad Gfedniki
je prilohou €. 3 této smlouvy. Piikazce je opravnén provadét jednostranné zmény opravnénych osob a je
povinen tyto zmény bez zbyteéného odkladu pisemné ozndmit prikaznikovi.

K zajisténi hospodarného vyuziti prostiedki na opravy a rekonstrukce se pfikaznik zavazuje v souladu
se Zékladnimi zdsadami Cinnosti sprévce zabrénit stfetu zajmi v zaddvani uvedenych praci, k jejichz
provadéni vytvoii pfikaznik dostateén& konkurenéni prostfedi a déle zajisti podklady pro viestrannou
kontrolu hospoddrného nakiddani s prostiedky na uvedené préce.

IX.

Prikaznik je povinen, porusi-li jakoukoli pravni povinnost vyplyvajici z této smlouvy, ktera se bude tykat
nakladani s penéznimi prostredky pfikazce nebo kterou Ize ocenit penézi, zaplatit pikazci smluvni pokutu
ve vysi 100% (jedno sto procent) z objemu penéZnich prostiedki, jichZ se poruSenf pravni povinnosti
prikaznikem tykalo. Pravo na ndhradu $kody piikazce viidi prikaznikovi neni timto ustanovenim dot&eno.

Prikaznik je povinen, porusi-li jakoukoli jinou neZ v bodé 1. tohoto Eldnku uvedenou pravni povinnost
vyplyvajici z této smlouvy nebo pfiloh k této smlouvé, zaplatit pfikazci smluvni pokutu ve vysi 10.000.-
K¢ (deset tisic korun Eeskych). Nezjedna-li pfikaznik nidpravu ani ve 1hiité 10 dni po doru€eni pisemného
upozornéni pfikazce o poruseni pravni povinnosti pfikaznikem a o uplatn&ni smluvni pokuty ve vysi
10.000.- K& (deset tisic korun éeskych), zaplati prikazci opakovanou smluvni pokutu ve vysi 100.000.- K&
(jedno sto tisic korun &eskych). Opakované poruseni povinnosti piikaznika zaklddé opravaéni pfikazce
pouzit sank¢ni zkracenou vypovédni [hiitu této smlouvy v délce t¥i mésicll. Tfimésicni Thiita podind bézet
dle ustanoveni &lanku X. odst. 2 této smlouvy. Pravo na néhradu $kody pfikazce viidi piikaznikovi neni
timto ustanovenim dot&eno.

Pohledavku na uhrazeni smluvni pokuty je pfikazce opravnén zapogist proti néroku pfikaznika na ithradu
odmeény dle &1. VII. této smlouvy.

Smluvni pokuta za porudeni povinnosti stanovené touto pfikazni smlouvou se ulozi ve Ihit& 30 dnd. Tato
[hiita pocina b&Zet prvnim kalendéinim dnem mésice nésledujictho po dni, kdy bylo porueni prévni
povinnosti pfikazcem zjidténo, nejpozdéji v3ak do tfi let ode dne, kdy k poruseni pravni povinnosti
ptikaznikem doslo.

Smluvni pokuta za nedodrzeni termfnu nastupu na odstranéni havarijniho stavu &ini 10 000 K& za kazdou
zapod&atou hodinu prodleni.
X.

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.



2. Tato smlouva mize byt pisemné vypovézena obéma smluvnimi stranami, a to i bez udani divodu.
Vypovédni lhita inf Sest mésicl a po&ina b&Zet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé smluvni strané.

3. Prikazce je téZ opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit, a to v pfipad€, pokud pfikaznik porusi
ustanoveni této smlouvy nebo pfiloh k této smlouvé a neprovede nipravu poruseni této pravni povinnosti
ani v dodateéné, maximalnd viak &trnactidenni lhité, kterd zane béZet od dorueni pisemné vyzvy
k nédpravé ze strany pfikazce. Dile je pfikazce oprivnén od této smlouvy odstoupit, pokud je piikaznik
v Upadku dle zvlastniho zakona, pokud byl na jeho majetek prohldSen konkurz, pokud byl navrh
na prohladeni konkurzu na majetek prikaznika zamitnut pro nedostatek majetku piikaznika, pokud byl
konkurz na majetek ptikaznika zruSen pro nedostatek majetku prikaznika k Ghradé nakladd konkurzu,
pokud pfikaznik vstoupil do likvidace nebo pfi rozhodnuti o zruSeni pfikaznika z jinych divodi.
Odstoupeni od smlouvy ze strany pfikazce je ti¢inné dnem doruceni tohoto pravniho jednani pfikaznikovi.
Odstoupenim od smilouvy ze strany pfikazce tato smlouva zanik,

4. Po dorugeni vypovédi nebo odstoupeni od této smlouvy, je pfikaznik povinen neprodlené provést
vyudtovini spravy nemovitosti dle této smiouvy.

5. Po dorueni vypovédi druhé smluvni strané a po dobu b&hu vypovédni lhity je pfikaznik povinen
pokracovat v Cinnosti dle této smlouvy, déle je povinen ucinit viechna potfebna opatfeni, aby se zabrénilo
vzniku piipadné Skody na strang pfikazce. Soutasné je pfikaznik povinen v&as pfikazce upozomnit na nutna
opatfeni potfebnd k tomu, aby se zabranilo vzniku 3kody hrozici pfikazci pro nedokon&eni &innosti
souvisejicich s obstardnim zileZitost{ dle této smlouvy. V piipadé porueni této povinnosti odpovida
prikaznik pfikazci za vzniklou Skodu. Pfikaznik se zavazuje poskytnout pffkazci nebo jim povéfenému
zéstupci nezbytnou souinnost pfi zajidténi provozu spravovanych nemovitosti ve vécech, které nesnesou
odkladu i po dorudeni odstoupeni od smlouvy ze strany piikazce nebo po uplynuti béhu vypovédni thity,
jinak odpovida pfikazci za vzniklou 3kodu.

6. Ptikaznik je dle pokyni prikazce, po uplynuti vypovédni lhiity nebo po dorudeni odstoupeni od smlouvy
ze strany pfikazce, bez zbyte&ného odkladu povinen protokolarné predat pfikazci nebo novému
povéienému prikaznikovi veskeré véci a informace, které jsou nuiné pro spravu nemovitosti a které mu
byly pfikazcem za tim G&elem pfediny &i z této innosti pochdzeji. NaleZitosti predani spravovanych
nemovitosti stanovi Zakladni zdsady &innosti spravce.

7. Prikaznik je povinen pijimat pisemnosti a pokyny ptikazce na adrese svého sidla uvedeného v obchodnim

. e - L e e H L
rejstifku a na emailové adrese L o it S TAES

y

8, 'V pfipadé zmény sidla se pfikaznik zavazuje neprodlené, nejpozdéji viak do 7 dnil od zmény sidla uéinit
u vedouctho Odboru hospodéiské spravy pfikazce, prostfednictvim k tomu opravnéné nebo zmocnéné
osoby, do protokolu pisemné prohlaeni o zm&né sidla. Tuto zmé&nu je pfikaznik soudasné povinen pfikazci
dolozit, pfislusnymi hodnov&rnymi doklady dle poZadavku pfikazce (novym vypisem z obchodniho
rejstiiku, novou nijemni smlouvou na nebytovy prostor apod.). Do doby provedeni takového prohiaSeni
a doloZeni hodnov&rnymi doklady je pfikaznik povinen zajistit pfijiméni pisemnosti na adrese sidla
uvedené v platném znéni smlouvy.

9. Zaden dorugeni vypovédi, odstoupeni od této smlouvy ze strany piikazce, pisemného pokynu nebo jiného
pravniho jednani piikazce piikaznikovi bude pro ucely této smlouvy téZ povazovén den, kdy druha strana
prokazatelné odmitla doru€ovanou vypovéd’, odstoupeni od smlouvy, pisemny pokyn nebo jiné pravni
jednani pfikazce prevzit, nebo téz den, kdy uplynula lhiita pro doruteni doporuené zaslané vypovédi,
odstoupeni od smlouvy ze strany prikazce, pisemného pokynu nebo jiného prévmiho jedndni pfikazce
na pfistuiné poit& v obvodu shora uvedené adresy sidla piikaznika, v pripadé, ze si prikaznik dorutovanou



vypovéd’, odstoupeni od smlouvy ze strany prikazce, nebo pisemny pokyn nebo jinou pisemnost pfikazce

nepfevezme.
xII

Tato smlouva miiZe byt méné&na pouze pisemnymi dodatky schvalenymi a podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pfechdzeji na pradvniho nédstupce ptfikaznika pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pfikazce.

Prikaznik je povinen oznamit piikazci, Ze dojde k jeho zaniku, neprodlené poté, co o této skuteénosti bude

rozhodnuto.
XII1.

Tato smlouva nabyva platmosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ginnosti dne 1. 10. 2016.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nemohou byt pfevedena ani postoupena veelku ani z &sti
na jiny subjekt bez pfedchoziho souhlasu druhé smluvni strany.

Jestlize nékteré ustanoveni této smlouvy bude posouzeno jako neplatné, nebude tim dotena platnost
ostatnich ustanovenf této smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji nahradit toto neplatné ustanoveni jinym

plataym ustanovenim.

. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ obdrzi prikazce a ptikaznik po dvou
vyhotovenich.

Ob¢& smluvni strany si smlouvu pfecetly a stvrzuji, Ze ji uzaviely bez vyhrad, podle své pravé a svobodné
viile prosté omylu, na ditkaz EehoZz pripojuji své podpisy.

Seznam pfiloh:

Ptiloha &. 1 — Plnd moc

Pfiloha &, 2 - Zkladni zdsady &innosti spravce budovy UMC, véetng detaovanych pracovist (pfikaznika)
Pfiloha &. 3 - Seznam opravnénych osob pfikazce z fad Gfedniki (viz ¢i. VIII smlouvy)

(9.9 ,mfé‘
% n;,m. \?

V Praze dne 1?,_,&

Pt jetkova, a. .

i :,ﬁf#:,i&. L ﬁu.. : Ing. Martin Slavik i‘, .-.u- "-a.‘?:ff

poveérena vedenim OHS predseda predstavenstva; %ﬂ]
AR e "’”*“:‘ﬁgﬁz:-- Bk
L-l..- o '. ';é"n. I‘."= g%‘"-'u-".:::-"-:':i‘_,_ -J‘%%

I8 o

2R

A
Hige ':m}’?.kstem
stopredseda pfedstavenstva



Priloha ¢, 1 pFikazni smlouvy

V Praze dne/??mlﬁ

PLNA MOC

Na zakladé usneseni Rady méstské cdsti Praha 10 ¢. 735 ze dne 22. 9. 2016 udéluje Méstskd East
Praha 10, se sidlem VrSovické 68, Praha 10, IC: 00063941, zastoupend {5-}, “{af E&%?ﬂ%@-yﬁ povéfenou
vedenim odboru hospodaiské spravy Ufadu m. & Praha 10, jako pFikazce, dle souvisejici pfikazni smlouvy
na spravu objektu budovy Ufadu m. ¢ Praha 10 a jeho dislokovanych pracoviit & smlouvy: 2016/0HS/1083
(dale jen smlouva), spravci nemovitého majetku spolecnosti PRAHA 10 — Majetkova, a.s., se sidlem Praha
10 - Vrdovice, Vriovicka 68/1429, PSC 10138, IC: 27205703, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B 9712, jako pfikaznikovi,

pinou moc

k obstarani spravy nemovitosti vymezenych v €l. | odst. 2 smlouvy, tedy k jednani za pfikazce k ukonim
vyplyvajicim ze spravy a tdriby vymezeného nemovitého majetku vietné pfipadného zastoupeni prikazce
pfi jednanich s Ceskou postou, s. p. ve véci SIPO, (Soustfedéné inkaso plateb obyvatelstva).

Pfikaznik je opravnén uzavirat smluvnivztahy s dodavateli médii a sluZeb nezbytnych pro zprovoznéni
a dalsi provoz spravovaného objektu, pfipadné na zékladé zvldstniho pfikazu pfikazce jednat jeho jménem
i v dal3ich zdleZitostech souvisejicich s vymezenym nemovitym majetkem.

Tato plnd moc je platnd od 1. 10. 2016 do odvolani. Prikazce je oprévnén poveérit dalsi osobu
obstaranim zaleZitostl v rozsahu této plné moci.
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Pifloha &, 2 pFikazni smlouvy

1.

dkladni zésady &innosti spravce budovy UMC, vietné detaSovanych pracovist’ (pfikaznika

Clének L

Prevzeti nemovitosti do spravy prikaznikem po uzavieni piikazni smlouvy a predéni nemovitosti
piikaznikem zp&t pifikazci v pfipadé ukondeni platnosti pfikazni smlouvy

Pri prevzeti nemovitosti do spravy od pfikazce je piikaznik povinen zejména v soudinnosti a dle pokynd
ptikazce zabezpecit:

a) pfevzeti nemovitosti predavacim protokolem podepsanym statutimimi orgény piikazce a pfikaznika nebo
jimi pfsemng zmocné&nymi zéstupei, kopie plné moci vystavené zmocnénci zmocnitelem musi byt souéésti
protokolu;

b) prevzeti veSkeré dostupné dokumentace k predmétné nemovitosti od strany pfeddvajici s uvedenim
soupisu pieddvané dokumentace s vyznacenim chybé&jici dokumentace v pfeddvacim protokolu;

¢) respektovan( stavajicich uzavienych smluv s dodavateli medif &i sluzeb;
d) respektovani vnitinich predpisi pFikazce pfi vykonu &innosti spravy (napf. Provozni fad budovy UMC).

Veskeré doklady uvedené v €LI, bod 1. se v okamZiku pofizeni stdvaji majetkem piikazce. Pfikaznik je
povinen na vyZadani tyto doklady pFikazci pfedloZit nebo odevzdat.

Na vyzvani pfikazce pifkaznik zajisti po pFevzeti nemovitosti do spravy provedeni &iselné specifikace
nebytovych prostor a zavazuje se, 2e Ciselnd specifikace prostor a jejich fyzické ¢iselné oznadeni bude po
daném terminu souhlasit s uzavienymi ndjemnimi smlouvami. Zarovel provede rekonstrukci této &iselné
specifikace v softwarové databdzi sprévy majetku a fyzické odstranéni neplatného &iselného oznadeni
v prostorech. Provede rovnéZ slovni specifikaci spoleénych prostor nemovitosti, pfip. dallich &asti
nemovitosti. Zarovefi pfikaznik provede kontrolu a aktualizaci evidenénich a vypo&tovych listl, spolu se
zajisténim podpisii jednotlivych ndjemci.

V ptipadé ukonceni platnosti pfikazni smlouvy je Prikaznik povinen pfedat prikazci nebo jim pisemné
povéfenému zastupci veSkerou dokumentaci, tykajici se spravovanych nemovitosti, tj. veSkeré doklady,
zminéné v t&chto zdsadach, déle doklady s témito listinami pfimo ¢i nepfimo souvisejici a doklady vyslovné
neuvedené v téchto zasad4ch, pofizené pfikaznikem v prib&hu platnosti pfikazni smlouvy. O predéni veskeré
dokumentace pfikazci, dle tohoto ¢ldnku, bude sepsén protokol, obsahujici taxativni vycet vech existujicich
dokladu, tykajicich se spravovanych nemovitosti, jakoZ i vycet viech pfedanych dokladi ptikazci (napf.
veskeré smlouvy, uzaviené ptikaznikem, evidenéni listiny, technickd dokumentace atd.).

Clének I1.
Vymezeni zikladnfich povinnosti pfikaznika p¥i vikonu spravy administrativnich objektii

Pfikaznik je pfi obstaravan{ sprdvy nemovitosti povinen:

1.1.

Zajistit, aby majetek piikazce, ktery je pfedmétem sprdivy, byl Fidné inventarizovin a evidovin tak,
aby soustfed&né informace mohly byt pouZity pro kvalifikované rozhodovéni o dalsim naklad4dai s nim
a soutasné slouZily pro kontrolu jeho stavu a tiplnosti.

K tomu bude zejména:

Vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou dokumentaci spravovanych
nemovitosti, vyjma chybgjici dokumentace uvedenych v pfedavacim protokole, ktery tvofi pfilohu pfikazni
smlouvy.



1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
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4.

Upozoriovat pfikazce na nové nebo nové zjisténé skutecnosti, které vyplyvaji ze stavebné technického stavu
spravovanych nemovitosti nebo zpUsobu jejich uZivdni, které mohou mit vliv na zmé&nu pokynil pfikazce
a takovou zmé&nu pokynil pffkazei navrhnout.

Aktualizovat pravidelné datové rozhrani (iDES) na internetu tak, aby vybrané a pfikazcem pozadované
informace o hospodateni (Eerpani rozpottu) a stavebné-technické data (revize, pasporty apod.) byla v ucelené
formé& v realném &ase pifstupna povéfenym pracovnikim pfikazce.

Zajistit, aby s uréenymi finanénimi prostiedky ze spravovaného majetku bylo hospodafeno v souladu
s pokyny pfikazce, aby souvisejici vydaje byly vynakliddny pouze v rozsahu a k ielu v souladu se
zdjmy prikazce.

K tomu bude zejména:

Zpracovavat a predkladat pfikazci ndvrhy na zlepSeni spravy, technického a stavebniho stavu a sniZeni
nakladi na provoz nemovitosti.

Zpracovavat a ptedklddat pfikazci kazdoroéng, v terminu stanoveném do 30. 9. névrh stfednédobého plinu
Udrzby a oprav na nasledujici obdobi.

Vypracovavat a v terminech, stanovenych pro pfipravu rozpottu, pfedkladat ptikazei ndvrh finanéniho pléanu
na nasledujici rozpodtovy rok ve skladbé:

b&mé opravy;

néklady revizf a kontrol;

néklady reZie sprivy;

seznam a finanéni vyjadFeni velkych oprav, jako jsou rekonstrukce a modernizace.
dal$i naklady se spravou souvisejici.

Zidastiovat se projednavani pfedloZeného ndvrhu finanéniho planu a poskytovat k nému odborna vysvétleni
a zdivodnéni.

DodrZovat schvaleny finanéni pldn s tim, Ze schvélené ugelové urCeni prostfedk( a jejich limity jsou
nepiekrocitelné bez pfedchoziho souhlasu piikazce.

Zabezpedit, aby svéfené nemovitosti splilovaly obecné zdvazné predpisy, zejména pak stanovené
stavebné-technické, bezpednostni a poZirni parametry.

K tomu bude zejména:

Zajistovat priib&zné provadéni kontroly stavu nemovitosti, v&etné jejich vybaveni a technickych zafizen.
Povinné revize, v terminech a zplisobem stanovenym obecn& zavaznymi pfedpisy zajidtuje OHS.

Zajistovat v&asné odstranéni zdvad zjisténych revizemi a kontrolami a zajidfovat plnéni povinnosti
stanovenych vnitinimi pfedpisy pfikazce v oblasti poZidmi ochrany, zdravi a hygienické ochrany
spravovanych nemovitosti,

Zabezpetovat nepfetrZitou havarijni sluZbu a zajistit operativni odstrafiovani nésledki havri{ technickych
zafizeni & inZenyrskych siti, v&. pfipadného nahradniho zisobovéani vodou.

Zajistit systematickou drZbu svéfeného majetku tak, aby s optimdlnimi ndklady byla zabezpecena
dlouhodoba Zivotnost a provozuschopnost viech stavebnich konstrukcei, technickych a technologickych
zatizeni a vybaveni spravovanych nemovitosti.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.
4.7.

4.8.
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5.2

5.3.

K tomu bude zejména:

Pribé&Zn¢ kontrolovat a pololetné vyhodnocovat stavebné&-technicky stav své&fenych nemovitosti
a vypracovavat vécny ndvrh planu GdrZby a oprav jako podklad pro zpracovani ndvrhu finanéniho planu.

Podle naléhavosti a miry opotifebeni stanovovat rozsah a pofadi drzby a b&Znych oprav, jejichZ cena
za jednotlivy ptipad nepfesdhne 20.000,-K< a tuto (drzbu a b&Zn¢ opravy provadét. Faktura za provedenou
{tdrbu Ci opravy bude vystavena na (et pfikazce. Neni-li k provedeni UdrZby nebo opravy pfikaznik
opravnén dle pFisludnych pravnich pfedpist ¢i jinych zdvaznych norem, zada piikaznik provedeni adrZby
nebo opravy vhodnému dodavateli. Stanoveny rozsah praci bude pfedklddén pfikazci k posouzeni naléhavosti
a pripadnému odsouhlaseni na pravidelnych tydennich schizkach.

V piipadé, Ze cena GdrZby a b&Znych oprav pfesahuje 20.000,- K& pro jednotlivy pfipad, stanovi pfikazce,
kdo potfebnou uadrzbu a opravy provede.

V pfipadg, Ze drZba a opravy dle bodu 4.2. nebo 4.3. nebudou provadény pfimo pfikaznikem, vyjma praci
provadénych dle objedndvek piikazce, zajisti pfikaznik sjednani smluv s dodavateli nebo vystaveni
pfisludnych objednévek, kontrolu provadéni praci, kontrolu kvality provédénych praci, véasnost a Gplnost
provadénych praci a spravnost u¢tovanych cen. Po dokonteni objednanych praci, vyjma praci provadénych
dle objednavek pfikazce, provede jejich fadné pfevzeti, zkontroluje vécnou a cenovou spravnost
a na fakturdch a jinych G¢etnich dokladech tyto skute¢nosti ovéfi. Tyto doklady prokazatelné pfedd k uhrazeni
a za(itovani na ekonomicky odbor prikazce.

Zajist'ovat, aby drobné opravy a Gdrzbu, které je dle pravnich predpisd nebo dle platnych ndjemnich smluv
povinen hradit ndjemce, nebyly G&tovany k tiZi viastnika.

Predklddat pffkazci stanoviska ke stavebnim Gpravam nebytovych prostot, poZadovanych jejich najemci.

Zicastiiovat se stavebnich Fizeni o rekolaudaci staveb, nebytovych prostor &i bytl v objektech, jeZ jsou
pfedmétem spravy, a jménem ptikazce se (i€astnit prejimky stavebnich Gprav a dokonéenych stavebnich dél.
Povinné v pfipadech, Ze se jedna o stavebnl prace, v jejichZ ramci piikaznik vykondvd svou plsobnost
dle bodu 4. 4. téchto podminek, v ostatnich pfipadech na vyZidani piikazce.

Informovat provozovatele inzenyrskych siti o poruchéch nebo haviriich sitf nebo jejich &asti a uplatiiovat
poZadavky na jejich odstranéni.

Zajistit Fizeni energetického provozu budov véetné pravidelného vyhodnocovidni veSkerych
energetickych vstupii do jednotlivych nemovitosti, které jsou pfedmétem této smlouvy a systematickou
finnosti pispivat k optimalizaci téchto vstupi.

K tomu bude zejména:
Zajistovat disledné dodrzovini doporudent, vyplyvajicich ze zpracovanych energetickych auditi.
Navrhovat postupné pro jednotlivé nemovitosti opatfeni, pfispivajici k dosaZeni dalich Gspor.

Kontrolovat pravideln& odbér energii v&etng hledani moZnostl Uspor pfi sjednavani odb&rovych diagrami
a smluv na odbér energii, a to zejména:

- zajidténim pravidelného odpottu energii;

- styku s dodavateli médii a dotéenymi orgény statni spravy;
- zavedenim centrélni evidence dat;

- Ctvrtletni pisemnou informaci o provozu objektu.

Zajistit komplexnf spriavu spravovanych nemovitosti, zejména:

- Smluvni zajidfovani sluZeb, dodavku médif (die dispozic pfikazce)
- Realizace drobnych oprav a Gdrzby, v¢etn& havarijni sluzby
- Zajidténi servisnich sluZeb technickych zatizeni



- ZajistEni komplexnich tklidovych sluZeb v budové, souvisejicich pracovistich a venkovnich plochéch
- Zajisténi pfedpisu ndjemného a sluZeb, véetné ro¥niho vy(tovani sluZeb

7. Na vyzvini prikazce, pfipadn& ve vzijemné spoluprici, podilet se na zpracovani a aktualizaci
kompletnf provozni dokumentace spravovanych objekta:

7.1. Konkrétni typ dokumentace bude vzdy uréen Odborem hospodafské spravy (dale jen OHS), napf. provozni
fady vybranych prostor, plany UdrZby, plany revizi atd.

Clének 1,
Obecné providéci pokyny k zdkladnim povinnostem pfikaznika

a) chranit pfevzaté nemovitosti spolu s majetkem vymezenym v €l. L, bod 1) a nov& pofizenym majetkem
pred kradeZemi, poskozenim, znitenim, ztratou, neopravnénym uZitim a zneuzitim;

b) pfismluvnim zajiStovéni sluZeb ptihliZet k opradvnénym potfebdm a z4jmim ndjemcti nebytovych prostor;

c) v pfipadé, Ze bude pfikazcem vyzvén, smluvné zajidt'ovat u opravnénych subjektd dodavku médit, j. tepla,
TUV, el. energie, plynu a vody. Kopie uzavienych smluv pfedat OHS ve tfech vyhotovenich;

d) v pfipadé, kdy bude pfikazcem vyzvan ve smyslu § 76 odst. 3 a § 89 odst. 1 pism. a) zdkona & 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, uzaviit s dodavatelem topného média pisemnou smlouvu. Pfipadné nejasnosti,
které by branily uzavfeni takovéto smlouvy, je pfikaznik povinen neprodlené pisemn& oznamit p¥kazci;

e) v pfipadé Ze bude pfikazcem vyzvan, zajidtovat smluvné servisni &innost a provozni revize technickych
zafizeni inZenyrskych siti, a to vfetn& vyhotoveni ndvrhu pldnu oprav vychdzejicich z poZadavkd reviznich
Zprav;

f) zabezpetit denné non-stop 24 hodin havarijni sluZbu s terminem néstupu na odstranéni havarijniho stavu
do I hodiny a trvale a zfeteln& informovat o zplisobu jejf dosaZitelnosti uZivatele objekt;

g) zabezpetit, na zaklad& pisemného pokynu pfikazce, prohlidku konkrétniho volného prostoru pro potencidlniho
budouciho nijemce, a to za osobni G&asti n&kterého ze svych zaméstnanci;

h) providét priib&Znou i namétkovou fyzickou kontrolu uzivan{ svéfenych objekti, véetné kontroly skute¢ného
stavu v ndvaznosti na smluvni vztahy a platnou pravni Gpravu, jedenkrat za rok aktualizovat evidenéni
a vypodtove listy jednotlivych ndjemct, a to véetné& zajisténi podpisu oprdvnénych osob - ndjemcil;

i) na vyzvénf pifkazce sém provadét mistni Setfeni podle zadanych kritérii nebo se ho na Zadost ptikazce Géastnit;

j) do 10 pracovnich dnli od zji$téni, provéfit a proSetfit (t€z pfimo v misté) vSechny informace vzbuzujici
podezfeni, Ze nebytovy prostor je nebo by moh! byt neopravnéné uZivan, provést viechny ptikazci dostupné
Gkony k identifikaci neopravnéného uZivatele a ke zji§téni viech potfebnych (daji a ve [hit& do 5 pracovnich
dnil od ukonceni Setfeni o vysledcich pisemné informovat pfikazce; upozoriiovat piikazce na nevhodné uZivani
néjemnich prostor a chovéni ndjemei t&chto jednotek.

k) navrhovat a po schvéleni pfikazcem provadét takova opatfenti, kterd povedou ke zjednéni népravy v p¥{padech
neopravnéného naklddani s ndjemnimi prostory nebo v pfipadech poruSovani dobrych mravi v objektu;

1) zaji¥fovat v oblasti naklddani s komundlnim odpadem u spravovanych nemovitosti povinnosti pfikazce,
uloZené pfisludnymi platnymi pravnimi predpisy - zejména zik.c. 185/2001 Sb. o odpadech, v platném znéni,
a navazujici vyhléddkou hl. m. Prahy €. 5/2007 Sb. HMP (vyhla¥ka o odpadech), v platném znéni;

m) zejména zajistovat, :
e udrzent Cistoty na stalém stanovisti sbérmych nadob na domovni odpad;



mimotadné uklidy viz. Priloha &.5, deratizaci, desinfekci a desinfekci podle nasledujicich zésad:

- pri zjidt&nf nutnosti vySe popsanou akci realizovat bude pracovnik prikaznika kontaktovat pfisluiného
referenta OHS, se kterym spole¢né provedou mistni Setfeni a ndsledné stanovi postup k odstran&ni
s tim, Ze provedou pfedb&Znou kalkulaci dle obvyklych cen. Z tohoto mistniho $etfeni bude proveden
zApis, ve kterém bude situace podrobné& popsana a zaroveii bude pofizena fotodokumentace;

- pHkaznik po té vystavi objedndavku subdodavateli, ktery €innosti provede. Cena takové objedndvky by
se mé&la pohybovat v cenové hlading uréené na mistnim Setfeni, Pokud tomu tak nebude, pfikaznik
kontaktuje OIS s vysvétlenim a pockd na pisemny souhlas OHS s takto vystavenou objedndvkou
faktura subdodavatele bude pfed proplacenim dorugena OHS spolu se zdpisem z mistniho 3etfeni
a objedndvkou poté, co bude tato vySe zminéné faktura odsouhlasena a podepsina OHS
(v nepfitomnosti jeho zdstupcem), bude vricena pfikaznikovi, ktery provede (thradu dodavatelské
firmé.

n) vést jednani s oprdvnnymi ndjemci objektl v rozsahu plné moci a povinnosti pfikaznika danych t&mito
zésadami, pfikazni smlouvou a pisemnymi pokyny pfikazce, poskytovat nijemciim a ostatnim oprdvnénym
Zadatelum v&asné a sprévné informace a rady pfi zddostech a bezodkladné jim poskytovat souinnost
pfi vyfizovani jejich zaleZitosti ve vztahu k piikazci, vzdy pofidi o jedndni zapis, ktery podepi¥i ziikastnéné
strany;

0) vyplilovat, v souladu se skuteénym stavem, poZzadované daje a pfipadna vyjadfeni na Zadostech o povoleni
stavebnich (iprav apod.;

p) zajistit v rozsahu povinnosti pfikazce a pronajimatele pravidelny dklid:
- venkovnich ploch u budovy UMC Praha 10 (viz ptiloha &. 1)
- vniténich prostor UMC Praha 10, tj. kancela, chodeb, spolegnych prostor, socialnich zafizeni atd. budovy

UMC Praha 10 (viz ptiloha & 2 — HMG tklidovych praci, p¥iloha &. 3 — struktura ploch budovy UMC)
vletné zajisténi tzv. pohotovostniho tiklidu, coz znamend trvalou denni pfftomnost dvou pracovnik( na aklid
v budové UMC Praha 10 v rdmci pracovni doby Gifadu

kontejnerovych a popelnicovych stanf s pevnym zékladem a pfesnym oznacenim

zajistit informovani ndjemci o druhu Gklidu, jeho rozsahu a kdy se ktery druh uklidu provadi

q) zajistit na zaklad& pokynu piikazce mimofadné uklidové akce (viz pfiloha ¢. 5 - Specifikace mimofddnych
tklidovych praci)

r) veas a fadn&, minimdlné 5 dni pfedem, pisemn& informovat kaZdého oprdvnéného zdstupce a nijemce
nebytového prostoru (u vyznamnych s vykdzanym doruenim), o chystanych akcich a zménéch, které se ho
dotykaji (zejména o chystanych opravach, o zménach najemného a thrad za sluzby apod.);

tel. ¢islech tisfiovych voldnf;
havarijni sluzbg,;

mandatdfi (o umist®ni sidla a administrativnich prostor, hodindch urlenych pro styk s vefejnosti,
o0 povéfenych pracovnicich pro jednotlivé seky spravy apod.);

mandantovi.

s) spolupracovat se zdstupci pifkazce pfi realizaci opatfeni na Gseku pozarnf ochrany, hygieny a bezpegnosti
price.

Clének IV,
Providéci pokyny v oblasti oprav a udrZby

Pfikaznik je pfi obstardvani spravy nemovitosti v oblasti idrZby a oprav povinen zejména:

a) zajidtovat drobnou dr#bu a opravy spravovanych nemovitosti v rozsahu, vyplyvajicim z obecné zdvaznych
pfedpist, do vyse uréené finanénim limitem;



b) v ptipad€ havéril a poruch u¢init bezodkladné nezbytné opatfeni k zamezeni vzniku dalSich Skod a neprodleng
informovat pfikazce a fidit se jeho pokyny;

¢) informovat bezodkladn& spréavce inZenyrskych siti o vzniklé porude nebo havirii;

d) pfi prevzeti volného prostoru do evidence je pfikaznik povinen uzavrit pfivod viech médii do tohoto prostoru,
a to do doby provddéni oprav. Stejné tak uini po ukoneni oprav realizovanych jak pfikaznikem,
tak i prikazcem;

e) zabezpetovat na vyZadani piikazce opravy uvolnénych nebytovych prostor v rozsahu a terminech dohodnutych
s pifkazcem pro kaZdy jednotlivy pfipad, po ukonéeni praci sepsat pfedévaci protokol (obsahujici soupis
drobného hmotného investi¢niho majetku) a predat jej piikazci;

f) vyjadfovat se pisemné bez zbytetného odkladu k z&mé&rim najemci prostor na provedeni veskerych stavebnich
Uprav a oprav, které svym rozsahem vyZaduji ohldeni nebo stavebni povoleni a neprodlené predkladat tato
vyjadreni pfikazci. Tato vyjddreni slouZ{ pouze jako podklad pro rozhodovani ptikazce a nenahrazuji souhlas
prikazce jako pronajimatele nebytovych prostor, Vzniklé zmény po jejich provedentf a pfipadné kolaudaci, jde-
li o opravy nebo tpravy na stavebni povoleni, je piikaznfk povinen zanést do pasportu nebytového prostoru,
do eviden&niho listu a evidentniho informacniho systému;

g) zabezpefovat, aby drobné opravy, které jsou na zéklad€ uzavienych smluv a platnych prdvnich predpist
povinni hradit ndjemci, byly témito nijemci priib&Zn& hrazeny;

h) podévat pfikazci nédvrhy na nezbytné opravy &i rekonstrukce nad ramec finanénich prostfedki stanovenych
pFislu§nym limitem, v cenach obvyklych, jedenkrat ro¢né, a to do 30. 4. kalendarniho roku na nasledujici
kalendédfni rok; tento ndvrh nasledné upfesfiovat na jednotliva ctvrtletl a zdroveri dopliiovat o opravy, jejichZ
potieba vyplyne z revizi a nepfedvidatelnych udalosti v prib&hu roku; upfesnéné a doplnéné navrhy pfedklidat
pFikazci &tvrtletné vzdy do posledniho dne posledniho mésice &tvrtleti na nasledujici &tvrtleti;

i) v pfipadech rozhodnuti ufinénych piikazcem, stavebnim afadem, popf. jinymi k tomu ze zékona nebo
pfikazcem oprdvnénymi osobami je pifkaznik povinen zabezpelit realizaci uloZené povinnosti, vyplyvajici
zrozhodnuti. Pifkaznik je vzdy v téchto pffpadech povinen vyZadat si od prikazce stanoveni rozsahu povinnosti,
které je povinen zabezpetit, a to v kaZdém konkrétnim ptipadg zvlast’

j) vyjadfovat se bezodkladné jménem pfikazce k odbéru el. energie, plynu apod.

k) zajisténi tzv. ,pohotovostni adrzby“ spolivajici jednak v dennim fe¥eni poZadavki OHS a jednak
v odstratiovani b&znych zavad v budové Giadu m.¢. Praha 10 ( elektro préce, sanita, st8hovéni, zame&nické
prace, venkovni tklid atd., - viz pfiloha &. 4) Toto musi byt zaji§t&no 3 stalymi pracovniky b&hem pracovni
doby dfadu, véetné jejich dosaZitelnosti na mobilnim telefonu pro pripad nenadalé situace i mimo béZnou
pracovni dobu (iadu.

Cléinek V.
Providéci pokyny v ekonomické oblasti

P¥ikaznik je pfi obstardvani spravy nemovitosti (zde budova UMC Praha 10) v oblasti ekonomické povinen
zejmeéna:
a) zajist'ovat spravu a udrzbu svéfeného majetku hospoddrné s minimalnimi néklady;

b) provédét vyhdtovani tepla, vodného a stoéného, TUV a ostatnich sluZeb vE. telefoni jednotlivym ndjemciim &i
jinym odbératelim dle platnych pfedpisii, provadét roéni vyGétovani zaloh na teplo, vodné a sto¢né, TUV
a ostatnfch sluZeb jednotlivym nijemciim nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku;

c) ptedepisovat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ndjemni smlouvou a pokyny pfikazce ndjemné a Gthradu
za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor. V pfipadé nezaplaceni platby upominat
a &init dkony vedouci k uspokojeni pohleddvek, vEetn€ mimosoudniho vyméhani, a ndjemci pfedepisovat
poplatek z prodleni, drok z prodlenf a smluvni pokutu;



d) veSkeré pifjmy a vydaje tykajici se nemovitosti, jejichZ sprava je pfedmétem této smlouvy, provadét na podiétu
prikazce, zfizeném pro tuto &innost u Ceské spofitelny;

€) provadét Ctvrtletni a rodni rozbor hospodafeni s finanénimi prostfedky, majetkem a zAvazky, které ptikaznik
spravuje v ramci svych povinnosti dle této pfikazni smlouvy. Rozbor bude obsahovat rozhodné tidaje
k odivodnéni vy3e vynaloZenych finan¢nich prostiedki a déle komentdf k odiivodnéni vySe pfijatych
a vynaloZenych finanCnich prostfedkd; pfikaznik je povinen predkladat vy3e uvedeny Etvrtletni rozbor vZdy
nejpozdéji do 30.4.,31.7., 31.10. kalendéfniho roku a ro&ni rozbor do 28.2. roku nasledujiciho,

f) podrobit se, die pokynu pfikazce, finanénimu a vécnému auditu, a to auditorem nebo auditorskou firmou, kterou
uréi piikazce;

g) vést Ucetni a analytickou evidenci vztahujici se k rozsahu vykonu sprévy piikaznika v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb., v platném znéni, a dodrZovat (i€tovy rozvrh stanoveny pfikazcem;

h) zajistit, aby byly na podidet piikazce podle této smlouvy poukazoviny pkfjmy a hrazeny vydaje tykajici se
vyhradné spravovaného majetku pfikazce, jehoZ spréva je predmétem této smlouvy. K datu Uéinnosti této
smiouvy to jsou ndsledujici vydaje:

- oprava a udrzba sv&fenych nemovitosti

- poStovni poplatky spojené s doru€ovanim pisemnosti nebo finanénich prostfedki

- poplatky za komundlni odpad podle vyhl. HMP &£.20/ 2002 Sb. se splatnosti do 15.5. a 15.12. pfisluiného
kalendéfniho roku

- naklady penéZniho tstavu spojené s vedenim podactu

- obstaravatelskd odména prikaznika fakturovand mési¢n& a prevedend do konce tohoto mésice na Gcet
pfikaznika na podkladé jeho darfiového dokladu,

- desinfekce a deratizace v nutnych pfipadech

- vyklizeni prostoru hrazené po pfedchozim souhlasu prikazce,

- nédklady na sluZzby u neobsazenych najemnich jednotek po pfedchozim souhlasu pfikazce

- naklady inkasni smlouvy v rdmci standardnich sluZeb

- néklady na ¥adné revize systému, kromé revizi systému, jejichz vykony jsou zafazeny jako sluzba uZivateli

- néklady na odstranéni zdvad zjiSténych revizemi, nikoliv v8ak odstranéni zdvad, které vznikly z diivodu
nedostatedného vykonu spravy piikaznika

- veskeré sluzby uvedené v ¢lanku V., pism. b) téchto zésad

- dal3i ndklady stanovené pfikazcem;

i) predavat ptikazci zpracovanou mésiéni Gfetni zivérku, tykajici se spravovanych nemovitosti, v terminu
do 5. pracovniho dne nésledujiciho mésice takto:

- data G¥etni evidence v kumulovanych obratech uvedenych sumarn& pod poslednim &islem dokladu pouZitém
v daném mésici v ramci piikazcem urdené ¢iselné fady dokladii za jednotlivé analytické G&ty pro integraci
zpracovani G&etni evidence hospodéfské ¢innosti m.g. jako jediné uetni jednotky, a to ve dvojim
vyhotoveni

- Gfetni vykazy, rozvahu, vykaz ziski a ztrat a hlavni knihu dle jednotlivych dokiadd

- soupis pfesného poltu spravovanych ndjemnich jednotek za dané obdobi

- fotokopie vypisu pfisluiného bankovniho podiétu k poslednimu dni kalenddfniho mésice

- prehled stavu neplaticil, ktery bude vézat na prisluny analyticky Gdet pohledévek;

}) na ziklad® zpracovdvaného mésiéniho vyaltovani veSkerych pfijmi po odpoltu veSkerych vydaji,
odsouhlaseného pfikazcem a pfedkladaného do 25. dne nasledujiciho mésice, pfevadét kazdy mésic do 15. dne
dalSiho mésice na hlavni i€et pfikazce rozdil z vyidtovani;

k) preddvat prikazci zpracovanou roéni Uetni zdvérku v terminu a rozsahu ureném piikazcem vdetnd
inventarizace majetku, pohledavek a zavazki roku, za n&€Z je predklddana roéni (etnfi zivérka. Inventarizace
bude ptedloZena ve formé a terminu uréeném pfikazcem;

1) vést veSkerou Gcetni a operativni evidenci spojenou se spravou a Udrzbou majetku ptikazce zcela oddélens
od (detnictvi a operativni evidence ostatni podnikatelské &innosti provddéné prikaznikem;



m) pro vedeni uletnictvi a analytické evidence si ptikaznik pofidi a bude pouZivat programové vybaveni iDES
s napojenfm na programové vybaveni pouZivané ptikazcem - GINIS;

n) pfi ukondeni &innosti piikaznika doloZi pfikaznik veSkeré Gletni zlstatky k datu ukondeni dokladovou
inventurou, Tuto dokladovou inventuru ptedd pfikaznik pfikazei do 60ti kalendainich dnii po ukonéeni vykonu
spravy dle této pfikazni smlouvy. V pfipadé neprokézani zistatkd bude minusovy inventarizaéni rozdil uhrazen
ve prospéch piikazce.

Clinek VL
Provadéci pokyny v oblasti pravni

L. P¥ikaznik je povinen na pokyn pfikazce upravit, ve Ihiit& stanovené ptikazcem, své smluvni vztahy ke tietim
subjektim souvisejici se spravou sv&feného majetku, dle pokynii pfikazce, zejména smlouvy o inkasu,
smlouvy o dilo apod.

2, Prikaznik je opravnén uzavirat smluvni vztahy v souvislosti se sprivou svéfeného majetku dle piikazn
smlouvy a jejich priloh pouze se subjekty, které nemaji jakékoliv personélni (v&etné ptibuzenskych),
kapitdlové nebo jiné obdobné propojeni s ptikaznikem. Tuto povinnost je pfikaznik povinen zahrnout do viech
pfisludnych smluv a zavazat v nich, stejné jako sebe, i subjekt (dodavatele, zhotovitele dila) ve vztahu ke viem
jeho pfipadnym subdodavatelim.

3. Vedkeré zakdzky (dodavky) spojené se sprdvou a Gdrzbou svéfeného majetku mohou byt ptikaznikem
zadaviny a zhotoviteli provadény pouze v souladu se zékonem & 137/2006 sb., o vefejnych zakézkach
a na zéklade radné vystavenych objedndvek &i uzavfenych smliuv, napf. smlouvy o dilo apod. Piikaznik je
povinen uvést jako ned{Iné soudasti kazdé z t&chto smluv nasledujici:

a) povinnost zhotovitele Fddné vystavit faktury, kde bude vedle obecn& danych poZadavkii uvedeny
informace s pfesnym rozpisem ndkladii za materidl, specifikace pouZitych materidld (vé. Gdajii o dodaném
mnoZstvi, druhu a jednotkové cené pouZitych materialt);

b) povinnost zhotovitele uvést k fakture pfesny rozpis provedenych praci v&. mnoZstvi a ceny (pop¥. hodinové
sazby jednotlivych druht praci, pocet odpracovanych hodin) apod.;

¢) povinnost zhotovitele uvést a pfesné specifikovat naklady za dopravu specifikujicimi odkud, kam, kdy, co
a za kolik bylo dopraveno véetn& ujeté vzdaienosti apod.;

d) povinnost zhotovitele pfiloZit k fakturdm ceniky za préci, material a ostatni sou¢asti dila, podle kterych
bude provadéna fakturace;

4. Dilo (zakdzku) je prikaznik oprdvnén zadat a smlouvu uzaviit pouze se subjektem (zhotovitelem),
ktery neprovédél u spravovaného objektu zjidt'ovéani nedostatkll, revize, znalecké posouzeni technického stavu
spravovaného objektu nebo jednotlivého technického zafizeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo proved]
zjidtovinl nedostatki, revize, znalecka posouzeni technického stavu spravovaného objektu nebo jednotlivého
technického zafizeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo proved! zjist'ovani nedostatkd, revize, znaleck4
posouzeni technického stavu spravovaného objektu nebo jednotlivého technického zatizenf apod. jakékoliv
persondlni (v&etné pfibuzenskych), kapitalové a obdobné vazby. Tuto povinnost je ptikazn(k povinen zahrnout
do viech pfisludnych smluv a zavazat v nich, stejné jako sebe, i zhotovitele dila (dodavatele) ve vztahu ke viem
jeho pfipadnym subdodavateltm.

5.V pfipad€ ukonceni ndjemniho vztahu vypovédi ze strany najemce je pikaznik povinen si od najemce vyZadat
a evidovat pisemnou vypovéd’ ndjemce nebytového prostoru; déle je pfikaznik povinen neprodiend sdélit tuto
skuteCnost prikazci a origindl pisemné vypovédi neprodlené predat piikazci. Dohody o ukondeni ndjmu
nebytového prostoru uzavira vyluéng ptikazce.

6. Prikaznik provadi prib&znou kontrolu pln&ni povinnosti najemce, vyplyvajicich z ndjemnich smluv. Pokud
ptikaznik zjisti, Ze je ndjemce v prodleni s platbou ndjemného a dal3ich thrad spojenych s uzivanim prostoru,
Je piikaznik povinen upominat a &init Gkony vedouci k uspokojeni pohleddvky, véemé mimosoudniho
vymahani. V souladu s uzavfenou smlouvou o ndjmu je pfikaznik povinen ti¢tovat dluznikovi aroky a poplatky



10.

11.

12.

z prodleni a ostatni smlouvou dané sankce a upozomit na to dluznika v kaZdé upomince. Je-li v najemn{
smlouvé dohodnuta tzv. smluven4 adresa bude pfikaznik povinen zasilat upominky na smluvenou adresu.

Bude-li néktery najemce v prodleni s thradou pfedepsanych plateb véetné pfisluSenstvi, je ptikaznik povinen
ndjemce o Ghradu upominat a ¢init tikony vedouci k uspokojeni pohleddvky vEetné mimosoudniho vyméhani.
Témito tkony jsou zejména:

- v ptipadé, Ze dluznik neuhradi pohledavku do 30 dni po jejf splatnosti, vyzve ho pfikaznik k uhrazeni
dluhu 1. upominkou s vykédzanym dorudenim a zaloZi spis dluZnika v pisemné podobé a elektronické
podob# v iDES. Spis dluznika bude ze strany pfikaznika bezdokladné aktualizovén o déle provedené
tikony. Ptikaznik déle provede aktuaiizaci vypoctového listu a zjisti skutecnou situaci v jednotce. Provede
mistn{ Setfeni a sepiSe o tom uFedni zipis (s uvedenim kdo, co, proé, kdy a jakym zpisobem zaplati);

- pokud dluZnik nezaplati do 30 dnil od dne doruceni 1. upominky, vyzve ho pfikaznik k uhrazeni
pohledavky 2. upominkou, jejiz souddsti bude upozornéni dluznika na pfipadné nasledky neuhrazeni
pohleddvky ve druhém mésici (tzv. pfedzalobni upozornéni) s vykdzanim dorudeni. Provede opakované
mistni $etfen{ a sepide zapis;

- pokud dluZnik nezaplati ani do 30 dnd od dne doruéeni 2. upominky, pred4 pfikaznik nejpozdéji do 14 dnt
aktualizovany spis dluznfka se vSemi doklady o provedenych tikonech (v listinné podobé prostfednictvim
podatelny UMC Praha 10, v elektronické podob& prostfednictvim iDES) Odboru majetkopravnimu (dale
jen OMP);

- ai ddle nad4le dostupovat v souladu s pfikazni smlouvou a témito zasadami.

Upominky je pfikaznik povinen dorugit ndgjemci (s povinnosti prokézat toto doruteni). Ve vsech upominkéch
je ptikaznik povinen stanovit najemci dodatetnou lhittu k zaplaceni dluZnych €éstek, a to do péti pracovnich
dnii od dorueni upominky.

Ptikaznik je povinen predat pfikazci pisemné podklady pro poddni vypovédi z ndjmu, a to do pé&ti pracovnich
dni ode dne, kdy byly pfikaznikovi dorugeny (nebo si je mohl pfikaznik zjistit nebo obstarat) vypisy nebo jiné
podobné (idaje, ze kterych ziejm& vyplyva, Ze ndjemce nebytového prostoru je v prodleni s placenim
nijemného nejméné jeden mésic. Prikaznik je povinen pfedat piikazci pisemné podklady pro podéni Zaloby
na zaplaceni dluhu, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy byly ptikaznikovi dorueny (nebo si je mohl
prikaznik zjistit nebo obstarat) nebo Udaje, ze kterych zfejme vyplyva, Ze ndjemce nezaplatil stanovené thrady
(i &ast stanovenych Ghrad) ani ve lhitach stanovenych v jednotiivych upominkach zasflanych njemci.

Povinnosti prikaznika je predat na doZadani pffkazce, bezodkladng, nejpozddji do pé&ti pracovnich dni
od obdrzeni dozddani, ptikazci veSkeré dostupné doklady a informace, véetng jejich aktualizace, tykajici se
konkrétniho dluhu v&etng pkislusenstvi. Pozad4-li prikazce pfikaznika nad ramec vy$e uvedenych povinnosti
o jakékoli dostupné doklady a informace tykajici se konkrémiho dluhu (vietné jeho aktualizace
a pFisludenstvi), je pfikaznik povinen nejpozd&ji do péti pracovnich dni od obdrZeni pokynu pfikazce takové
informace a doklady poskytnout.

V ostatnich pfipadech zji$t¢ného porueni ndjemni smlouvy je pfkaznik povinen téZ pfedat pfikazci podklady
pro podani vypovédi z ndgjmu nebo k jinym opatfenim a na vyzidéni poskytnout pfikazci dalsi doplsiujici
podklady, a to do p&ti pracovnich dni od zjisténi takového poruseni, nebo od vyZidéni pfikazcem.

Vyse uvedené podklady je pfikaznik povinen pfeddvat formou "Protokolu o postoupeni podkladi k Zalob&".
U novych sporti musi podklady vZdy obsahovat ndjemni smlouvu, evidendni (vypoltovy) list se viemi
rozhodnymi tdaji, upominky v&etn& dorulenek a pfipadn& i daldi doklady nebo korespondenci souvisejici
s danym sporem. U probihajicich sporti o zaplaceni dluhu nebo u pfipadd, jejichZ podklady pro podéani Zaloby
byly jiZ pfedéany, pfedat pouze podklady doklddajici nové skutecnosti (pozd€ji dosl¢ dorugenky k upominkam,
aktualizaci dluhu véetn& pfislusenstvi apod.).

. Pfikaznik je povinen poskytovat pfikazci sou€innost pfi feSeni soudnich sporl zejména poddvanim osobnich

svédectvi pracovnikil prikaznika na soudnich jednanich a doddvat v dohodnutém rozsahu a bezodkladng,
nejpozdéji viak do Sti pracovnich dnli od poZidani, veskeré pisemné podklady k préavnim sporiim, které vede
piikazce. Povinnost piikazce pozadat jako prvni o souéinnost a o podklady se vztahuje pouze na pfipady,



u kterych nemd ptikaznik sdm povinnost poskytovat soutinnost a pisemné podklady podle viech ostatnich
ustanoveni této smlouvy jako prvni.

14. Na vyzvéani pfikazce je pfikaznik povinen zajiSt'ovat iCast svého zaméstnance u nafizenych vykont rozhodnuti

vyklizenim prostoru.

Clének VIL
Providéci pokyny k administrativné-technické a evidencni ¢innosti

Pfi administrativné-technické a evidenéni Cinnosti je pfikaznik zejména povinen:

a) bez zbyte&ného odkladu po uzavfeni této smlouvy sjednat s pojistovnou na své ndklady poji¥téni své
odpovédnosti za Skodu, kterd by mohla vzniknout pfikazci nebo tfetl osob& v souvislosti s ¢innosti
prikaznika, pfikaznik je povinen do tfech mésici od uzavieni smlouvy predloZit piikazci pfisludné pojistné
smlouvy a opakované (kazdoro&ng) bez zbytetného odkladu od zaplaceni pfedklddat doklad o zaplaceni
pojistného; tato povinnost prikaznika se vztahuje na obdobi platnosti pfikazni smlouvy;

b) poskytovat vZdy v&cn& spravné a Gplné Udaje, pfehledy a doklady vyZadované prikazcem, véetné
zpracovavanych podkladd, zejména v oblasti smluvnich vztahll, piikazcem vyZidanych prehleda
nebytovych prostor pfip. spoleénych prostorii domil, podle piikazcem zadanych kritérif a v pozadovanych
terminech;

c) kontrolovat plnéni povinnosti druhych smluvnich stran, vyplyvajicich ze smluv, tykajicich se
spravovaného majetku a poskytovat pfikazci a jim povéfenym osobdm bezodkladn& veskerou potfebnou
soudinnost pfi kontrole téchto smluv a jejich pln&ni, zejména poskytnutim vedkerych potfebnych
pisemnych podkladi;

d) po dobu platnosti piikazni smlouvy pritbéZné aktualizovat a chrénit pfed kradeZemi, poSkozenim,
znidenim, ztritou, neopravnénym uitim nebo zneuZitim doklady uvedené v téchto Zasadach Cl.1., bod
1), zejména vedkeré smlouvy uzaviené za pifkazce, pfimo ptikazcem nebo vztahujicl se ke spravé
svéfeného majetku, jakoZ i ostatni Ucetni a jiné doklady vztahujfci se k t&mto smlouvam a jejich plnéni,
dale je pfikaznik povinen mit tyto doklady stéle k dispozici;

e) zaji§tovat vedeni korespondence, administrativni a technické dokumentace v&etné archivace viech
pisemnych dokumentti vztahujicich se ke spravé svéfeného majetku;

f) pfijimat, evidovat a vyfizovat stiZnosti a podnéty fyzickych a pravnickych osob, o stiZnostech, podn&tech
a zplisobu jejich vyfizeni bezodkladné pisemné informovat piikazce a vést jejich pisemnou evidenci,
véetn& (idaji o vytizeni;

g) vyhotovovat, dle pokynti pfikazce, smlouvy o ndjmu s osobami uréenymi pfikazcem a origindly t&chto
dokladti predavat prikazci, smlouvy uzavird a podepisuje pfikazce;

h) vyhotovovat, dle pokynil pfikazce, vypotové listy, které budou nedilnou soudasti nijemnich smiuv
o ndjmu nebytovych prostor a origindly téchto dokumenti predévat piikazci;

i) pfi pfipadné zméné a vystaveni novych pfiloh nijemnich smluyv (evidenénich listli, vypodtovych listd,
pfeddvacich protokoltl apod.) pfedat nejpozdgji do 5ti pracovnich dntl jeden stejnopis piikazci;

j) vést a v pFipadé zmén bezodkladné aktualizovat evidenci nijemcii véetné podnéjemci;

k) provadét nejméné jednou ro¢né aktualizaci udajl, dle skute¢ného stavu zjisténého kontrolou pfimo
v mist&, o provedené kontrole sepsat protokol a na zékladé zjisté€nych daji provést zmény a v disledku
toho provést aktualizaci ndjemni smlouvy (ve spolupréci s odborem obecniho majetku);

1) véstav piipad® zmén i bezodkladné aktualizovat evidenci spravovanych nemovitostf;

m)s podnajemnimi smlouvami k nebytovym prostorim udéluje souhlas vyluéné piikazce, piikaznik je
povinen do péti pracovnich dnii od obdrZeni pisemné Zadosti o souhlas pfikazce k uzavieni podnéjemni
smlouvy, tuto Zidost postoupit pfikazci,



n) pfebirat od ndjemcd a pfeddvat ndjemciim nebytové prostory podie pokyni vydanych pfikazcem;
maximélni doba pfipravy pro dal$tho ndjemce nepfekro&i 30 dnd (od vyjddfeni piikazce), nebylo-li
pisemnou dohodou nebo pokynem pifkazce stanoveno jinak;

0) vést pribé&znou evidenci ptikaznikem pfedanych podkladd pro podénf Zalob pfikazci a na zdkladé
podkladi pfikazce aktualni evidenci zaZalovanych sporil. Pisemné informovat pfikazce o viech
podstatnych zm&ndch, majicich vliv na tspé3nost pfikazce u soudu (thrada dluhu, vyklizeni v pritb&hu
soudniho Fizeni, dal3i poruSen{ pravnich povinnosti apod.). Evidovat soudem vydané pravomocné platebni
rozkazy a rozsudky a informovat piikazce o jejich plnéni, tj. o zaplaceni &astky dle platebniho rozkazu
nebo o vyklizeni nebytového prostoru. Evidence dle tohoto odstavce bude vedena v pisemné podobé a tam,
kde je to moZné, i v elektronické podobé v iDES;

p) respektovat pikazcem uzaviené smlouvy o dilo s vybranym uchazefem, kontrolovat provedeni praci
a spravnost i¢tovanych cen dle uzaviené smlouvy o dilo; dale je prikaznfk povinen vyplinit pii sjedndvéni
podminek odbéru vody a elektfiny atd. se stavebni firmou protokol o pfedéni resp. pfevzeti napojovacich
bodti. Pfipadny zapis do stavebniho deniku nenahrazuje vypInéni vyie uvedeného protokolu o piedani
resp. ptevzeti napojovacich bodit. Tento protokol bude podepséan zastupcem stavebni firmy a pfisluSnym
pracovn{kem pifkaznika. Pfi ukonteni odb&r bude tento protokol podepsan opét viemi vyse uvedenymi
subjekty a bude tvofit pfilohu zdvéreéné faktury zhotovitele. Po ukonCeni odbérii pfikaznik zaroveri
soutasné vystavi zhotoviteli G&etni doklad na spotfebované energie a ostatni néklady, které zhotovitel
uhradi (forma platby je na vzajemné dohod® zhotovitele a pfikaznika);

q) informovat pisemné ptikazce do Sti pracovnich dmi od zjiSténi o pfipadech, kdy ndjemni jednotka neni
néjemcem uZivana, je uzivana neoprédvnéné nebo v rozporu s pfisluSnou smlouvou;

r) prubézné evidovat neobsazené nebytové prostory a informovat o nich pfikazce bez zbyte&ného odkladu
po zjist&nf této skutednosti. K pfevzeti volnych prostor je pfikaznik vZdy povinen pfizvat zistupce OMP,
ktefi se pfejimky zG&astni a pfipoji své podpisy na protokol o pfevzeti. P¥ikaznik je déle povinen pfedat
pisemnou zpravu pfikazci o uvoln&nych prostorech do 5 pracovnich dnii po jejich fyzickém prevzeti
(predavaci protokol), popt. i po faktickém uvoinéni bez pfeddvaciho protokolu;

Pikaznik je povinen po celou dobu platnosti pfikazni smlouvy zachovavat spravnost fyzické &iselné i slovni
specifikace prostor v souladu s uzavienymi ndjemnimi smlouvami.

Pokud je pfikaznik podle této smlouvy povinen informovat piikazce, je tato povinnost fidné splnéna
doruéenim pisemné informace nebo zpravy do podatelny pfikazce s uréenim pro pfislusného povéfeného
zastupce prikazce, pfipadnd na jiné misto podle pokyni piikazce, nebo pfedanim této informace formou e -
mailu adresovaného osoba oprdvnéna jednat ve vécech technickych dle piikazni smlouvy s potvrzenim
o dorudeni zpravy s vyjimkou pfipadd, kdy piikazni smlouva nebo tyto zasady vyZaduji pisemnou formu.
Neodkladné zpravy je tfeba ozndmit Gstné & telefonicky piislusnému pov&fenému zastupci piikazce s tim,
Ze tato zprdva bude potvrzena elektronicky nebo pisemné nejbliZ3{ pracovni den.

Ptikaznik je povinen pfi sprdvé nemovitosti ke viem ¢innostem pouZivat programové vybavent, které uziva
ptikazce, tj. vyluéné program iDES.

Prikaznik je povinen tdaje v informaénim systému iDES nejméné jedenkréit mé&si¢né aktualizovat.

Prikaznik je povinen zaznamenévat ve$keré idaje a zmény ve spravovanych nemovitostech do informa¢niho
systému iDES (véetn& veskerych drobnych tiprava idrzbu a veskeré opravy a (idrzbu provddénou na zékladé
smluv o dilo mezi ptikazcem a druhymi stranami, véetné oprava vymeény zafizovacich pfedmétd).

Ptikaznik nese ditkazni bfemeno doruovéni - s ohledem na vhednou dobu a vhodnou formu dorudovéni,

O (ikonu pifkaznik vZdy sepi¥e zépis (\ifedni zdznam, protokol, z&pis z mistniho Setfent), ktery bude podepsan
viemi zi¢astn&nymi osaobami &i s vyznadenim odepteni podpisu a jeho diivedu.



Clinek VIIL
wProvidéci pokyny k zajiStovani spravy objektu Ob¥adni sifi Zdmedek Praha 10*

1. Prkaznik je povinen zajidtovat ¢innosti souvisejic se spravou Obfadni sin€ v Zametku Praha 10 (dale jen
obfadnf sfil) pouze na ziklad& objednavek pfikazce.

2. Soupis vykondvanych ¢innosti véetng jednotkovych cen je uveden v Pfiloze &. 6 — Specifikace ¢innosti
pfi spravé objektu Obfadni siti Zdmed&ek Praha 10.

3. Prikaznik je opravnén fakturovat pouze objednané a skutedn& vykonané innosti podle stanovenych
jednotkovych cen. Soudasti faktury bude kopie pracovniho vykazu realizovanych praci o provedeni
prislusnych praci. Pfi fakturaci je pfikaznik povinen postupovat dle pfislunych ustanoveni P¥ikazni
smlouvy s tim, Ze ¢innosti souvisejici se spravou obfadni sin€ budou fakturovdny na samostatné faktufe.

Seznam pfiloh:

Pfiloha &, | - Specifikace iklidu venkovnich ploch u budovy UMC Praha 10

Ptiloha &. 2 — Harmonogram tklidovych praci spoleénych prostor, kanceléf, socidlnich zaffzeni atd. budovy
UMC Praha 10

P¥iloha &. 3 — Struktura ploch budovy UMC

Pfiloha ¢. 4 — Specifikace zaji§téni tzv. ,,pohotovostnf Gdrzby*“

PHiloha &. 5 — Specifikace specidlnich Gklidovych praci

Pfiloha ¢. 6 - Specifikace Cinnosti pfi zaji§téni akei v Obfadni sini Zamed&ek Praha 10



Piiloha & 1 - Specifikace liklidu venkovnich ploch u budovy UMC Praha 10

Budova méstské ¢asti Praha - 10 rozméry povrchi

Oznadeni stavebnf &dsti speéiﬂksu povrchu vyméra m2

Podloubf budovy A na terase Asfalt a dlazba 225
Podloubi budovy B na terase Asfalt a dlazba 4335
Podloubi budovy C na terase Asfalt a dlazba 201
Pochozi terasa + ndjezd z Kirgizské ul. + bezbarierovy pfistup

od Kooh-i-noru Asfalt a dlazba 4724
Bezbarierovy piistup od Kooh-i-noru pod rampou + schody | dlazba + beton + zelefi 360
Schody A Zula a dlazba 29
Schody B Zula a dlazba 29
Schady C Zula a dlazba 30
Chodnik pii Vr¥ovické ul. Asfalt 500
Parkovité Asfalt 255
Zeleil 1 208
Zelent 2 351
Zeled 3 73
Zeleii 4 74
Zelen 5 152
Zeleti 6 89
Zelen 7 84
Zeleti 8 84
Zelen 9 157
Zelen 10 158
Zeleit 11 42
Zaliv pod rampou budova A Zaliv a rampa 182
Zaliv pod rampou budova B Zaliv a rampa 184
Ziliv pod rampou budova C Zaliv a rampa 184
Parkovéani u vyméniku pod rampou proti Taskentské ul asfalt 290
Stanovi$té kontejnéri pod schody B asfalt 35

Komunikaci pod rampou &isti a udrzuje TSK, zeleii a chodniky v sidlisti &istf OZP.




Harmonogram externiho uklidu

Letni provoz

Prostory Cetnost
denné tydné mésitné
. odvoz nameteného prachu a
plocha chodniku Vriovickd |zameteni odpadicd do kontejnery
demontdz krycich mfiZek

plocha teras okolo objektu
(vietné externich schodi¥t’
€.A,B a C a ndjezdu)

zameteni a sbér pohozenych odpadki

- odvoz do kontgjneru

vertikalnich a &isté&ni
pfislusnych korytek odtoki
- odpad do kontejneru

vyména plastovych pytlii s odpadky u

vchodii A,C a UP a vyprazdnéni

popelnik - odpadky do kontejneru

plocha parkoviité (vietné
nidjezdn na parkovist¥)

zametenl a odvoz nameteného
odpadu do kontejneru

plocha "ziliva" z ulice
Uljanovska

zameten{ a odvoz nameteného
odpadu do kontgjneru

zameteni a odvoz nameteného
odpadu do kontejneru

plocha zelené dle plinku

vybrani pohozenych odpadki ze
zelené a odvoz do kontejneru

dle povétmostnich podminek
piipadna zalivka

dle potieby provést drzbu
zelené - profezéani, hnojeni
resp, odstranéni zelend

fasadni prvky, opérné zidky
+ prosklenf

kontrola a pfipadné odstranéni graffiti

odtokov4 soustava z prostor
teras

kontrola priichodnosti
odpadi a pfipadné
prodisténi




Zimni provoz

Prostory Cetnost

denné tydné mésiéné

odvoz zameteného prachu a odpadkh

plocha chodniku VrSovicki zameteni i —

demontaZz krycich mEiZek
vertikalnich a &igténi
prislusnych korytek odtoki

zameteni a sb&r pohozenych
odpadkii - odvoz do

plocha teras okolo objektu kontejneru - odpad do kontejneru
(v&etné externich schodist’
&A;Ba C a nijezdu) vymena plastovych pytli s
odpadky u vchodii A,C a UP
a vyprazdnéni popelniki -
odpadky do kontejneru
plocha parkovisté (vietn& zameteni a odvoz nameteného
ndjezdu na parkovisté) odpadu do kontejneru
plocha "zalivi" z ulice zameteni a odvoz nameteného
Uljanovsk4 odpadu do kontejneru

zameteni a odvoz nameteného
odpadu do kontejneru

vybréni pohozenych odpadkii

plocha zelené dle¢ plinku (&1 - a8 valenb s Bl vas o

10)

kontejneru
fasddni prvky, opérné zidky + | kontrola a pfipadné
proskleni odstranéni graffiti
odtokové soustava z prostor katitbale pn’ichodt}osu
toris odpadii a pfipadné
prodisténi

V. p¥ipadé sn¥2en{ je nutno v terminu do 4 hod. po skontenf sn&eni (v piipadé dloubodobého sn¥%eni pribéing) zajistit . .
odklizenf sndhu tak, aby byla zaji¥t¥na bezpetns komunikace po chodnfeich a terase, vietné piilehl h schodi$t’ a nijexdi.
V rannich hodindch je nutné, aby byla bezpe&nost komunikaei pokud mo¥no zaji¥téna do 7:00 hod. Jako posypovy materisl Je
doporudena posypovi siil (p¥i feplotich do - 8°C), v piipadé vy¥i teploty a ndmrazy je to Stérkopisek zrnitosti 4/8mm.Tento
posypovy materidl vietn& technického vybavenf pfikaznika bude uskladn&n a piistupen v prostorsich technické Sety OHS.

Mimo¥idné dklidy snéhu v pFipad¥ kalamit budou Fefeny jako vicepréce se souhlasem pHkazce.

Pro potfebu iklidu je nutno diZet pohotovost NONSTOP - 24 hod. denng, 7 dni v tydou




Priloha&. 2 -
Praha 10

Harmonogram iklidovych praci spolefnych prostor, kanceldi, socidlnich zaFizeni atd. budovy UMC

Prostory

éetnost

denné

tydné

mésiéné

Kancelaie

luxovan{ prachu, setfeni
lina stirani prachu

z podok.parapetii a
nébyt.ploch ,

vynéSen{ odpadkd z kodi,
myti, lest&ni ndbytku a
stoli

otirani dvefi, parapeti,
¢idténi radidtoril
(ptistupnych)

otiran{ um.kvétin , &isténi
téles osvétleni
(sekretaridty 4.p.A)

WwC

myti podlah, umyvadel,
WC mis, &isténi

vodov .baterii , zrcadel ,
otirani dlaZdic , kontrola a
pribé&Zné dopliiovan(
tekutého mydla a
toal.papiru
resp.papirovych utérek ,
vynaseni odpadkii

desinfekce WC mis ,
obkladl, myti dvefi,
vyména resp.doplnéni
deodorantit WC

¢isténi stropni ventilace
(mfiZky)

Kuchyné

myti podlah, obkladd,
otirani kuch.linky , lednic
z vn&jSich stran, myti
diezu

vyména a pran{ Gtérek
cca 100 ks(v ceng)

Chodby

stiranf lina

myti a leSténi
dfev.obkladi, 2x roéné
pastovini

Schodisteé,
podesty,kuFarny

setfeni mramorovych resp.
terasovych podlah,

vysypavani popelniki,
setfeni Zidli

vytahy

myti podlah,lesténi zrcadel
a nerezovych ploch,
¢isténi podlah.pojezdd
Zachet.dvefi

Okna

2 x za rok (jaro — podzim)

Pro v8echny prostory: odstratiovani pavuéin v celém objektu
Zjevné zneéi§tég_i: nedostatky budou feleny operativné ihned (pohotovostni klidova sluzba)




Priloha & 3 — Struktura ploch budovy UMC pro iklid

Budova "A ™" Suterén pFizemf{ | 1. patro | 2. patro | 3. patro | 4. patro | 5. patro | celkem
kancelire 354,1 630 628,9 631,9 634,3| 629,40 3508,60
chodba se socidlnim zafizen{m 2582 167,7 167,7 167,7 167,7 1677 1096,70
sklad,gardZe komunikace 568,05 54,1 622,15
Celkovy soutet uldidovych ploch v m? 522745

Budova "B" Suterén piizemi | 1. patro | 2. patro | 3. patro | 4. patro | 5. patro celkem
kanceldfe 6,65 482,7 603,8 635,8 632,8 89,68 2726,96
chodba se sociilnim zaFizenim 50,9 132,8 168,7 193,1 193,1 153,9 1027,93
sklad,gardZe,komunikace 721,8 721,80
Celkovy souéet aklidovych ploch v m? 4476,69

Budova" C" Suterén pFizemf | 1. patro | 2. patro | 3. patro | 4. patro | 5. patro celkem
kanceldfe 638,1 6313 636,9 636,5 635,6 3178,40
chodba se socidlnim zafizenim 124,2| 159,92 167,7 161 162 135 909,82
sklad,gardZe,komunikace 1281,7 1281,70
Celkovy soufet iiklidovych ploch v m? 5369,92

Uzbecka, pasové oddéleni Jasminov4 35, budova B
kanceldie 301,57 kanceldie 1 86,05_
chodba se socidlnim zafizenim 65,83 chodba se sociilnim zafizenim 141,07
sklad 27,99 sklad 26,03
celkem 395,39 m? Celkem 353,15 m*
 Celkovy soudet iiklidovych ploch UMC Praha 10 _
celkem v budové kanceldfe chodba se soc. zar. | sklad,gariZe,kom.

Budova "A " 522745 3 508,60 1 096,70 622,15
Budova "B" 4 476,69 245143 8925 721.,8
Budova "C" 5 369,92 3178,40 909,82 1281,70
Uzbecks, referit cestovni dokladi 395,39 301,57 65,83 27,99
Jasminova 35 353,15 186,05 141,07 26,03
IC Bytovy diim Male¥ice, Poéernickd 50 50
Celkem m? 15 872,60




Piiloha ¢, 4 - Specifikace zaji¥téni tzv, ,pohotovostni adrzby* a klidh v rozsahu pracovani doby

1)

VvV

vV

Y ¥ VYVVV VYV VY

Nérokovani udrZby :

formou SW ,,Pozadavkd na QHS*
vlastni zji§t&ni
zjisténi bezpeCnostnf agenturou pti kontrolnich obchiizkach

Komodity zaji§t'ované piikaznikem:

tdrZba socidlnich zafizeni — odpady (sifony), rozvody vody, umyvadla, WC misy, fotobuiiky u pisoard,
osvétleni, el. suSéky rukou, armatury a mechanismy splachova&(, dopliiovani odcizenych dévkovadti tekutého
mydla a zisobniki toaletniho. papiru

udrzba ndbytku — opravy kovéni vestav&nych skfini, kontejnert, kliZeni stold, drevénych Zidli, opravy
koleckovych kffesel, montéZ vésakd, véSeni obrazi policek, vyroba a instalace polic do vestavénych skini atd.
dopliiovani kancel&ff novym nabytkem — zajidt&ni dislokace nabytku do skladu resp. dislokace do jednotlivych
kancelafi

adrzba dvefi a oken — opravy zdmki dvef, vyména zAmkid dvet, demontaZe a montife vio¥ek FAB,
zajistovéni kopii kli¢l, vymé&na prosklenych &asti dveti, demontdZ a monta# dvefnich li8t, instalace prahi,
jednoduché nétéry dveli (Balakryl), opravy zavéSeni oken, mazani pohybového mechanizmu oken a dve¥i
(panty), vymény klik a dvefnich titti klik atd. Drobn4 Gidr¥ba automatickych dveti vstuptt do budov.

udrzba vertikélnich a horizontélnich Zaluzii - dle moZnosti vlastnimi silami (p¥ipadn& dodavatelsky)
elektroidrzba — priibéznad Gdrzba rozvad&dl, vymény svétel. komponenti (zafivky, zérovky,
spec.zafivky/isporné/), zajist'ovani marketingovych akef po strénce elektro,, vietnd obsluhy pfisiuiné VZT
atd..

st€hovan{ v rdmci budovy — je zajit'ovano na zakladé dislokagnich plant (pland budov, zpracovéva ved.OHS
v soutinnosti s tajemnikem Gfadu). Je dislokovén zejména ndbytek, piisluiné dokumenty, PC, tiskdrny atd.,
dle pozadavkit OHS, odvoz odpadu (ze skart.strojii)

nepfetrZitd havariini pohotovost v oblasti topeni, vody a elektro

aktualizace informa¢niho_systému budovy - je zaji¥t'ovina na zikladé pozadavki jednotlivych odbori,
zejména pii ndstupu novych pracovnikil resp. po realizaci nové dislokace.Aktualizace je zajisfovana &dsteéns
vlastnimi silami, ¢asteéné dodavatelsky

zaji$téni (drzby dislokovaného pracovi§t® (odd.pasti a viz) Uzbecké — viz Gdr#ba budoy UMC

rozvoz, doplfiovéani a zaji¥t'ovani_stolni vody do aquamati — je zajisfovéno denng, obvykle po zahdjeni
pracovni doby. Zajit'ovani &i3téni a dezinfekee pFistrojii 1x za 3 mésice u dodavatelské firmy.

odpadové hospodéfstvi — vyvoz tHd&ného odpadu je provadéno 2x tydné (Gtery a ttvrtek) — nutno zajistovat
prib&Zné kontrolu vyvézky a uzavieni kontejnerii na skart

energetické hospodafstvi — zajistit doprovod pfi odettu médiii (péra, voda,el.energie)

zajiStovéni vyzdoby budov — vyv&Sovani standart, vanotni v¥zdoba apod.

vytahova technika — servis a revize jsou zaji§t'ovény dodavatelsky, pouze pracovnici udrZzby byli proskoleni
pro vyprodt'ovani osob z vytahu po dobu napt. odstavky el.energie

dalsi price zaddvané kontaktni osobou (OHS) — jedn4 se zejména o pomoc pfi zaji§tovani voleb, inventarizace
atd.

zajisténi pravidelného a pohotovostniho tklidu

3) Odborné prace vyzadujici profesni odbornost na zikladé pozadavku OHS vEetné &innosti mimo pracovni dobu:

> instalatérské price

e

» strojni &iSténi kanalizace




zednické prace

obkladagské préce

elektromontéZni prace

€231 st€hovaci prace

malovanf{

lakovani

stéhovani mimo budovy — udrzba zajistuje zejména stéhovéni nepotfebného nébytku, zafizeni volebnich
mistnosti (volebni urny, zastény, volebni listky atd.), pfedislokace skladl ndbytku, vypomoc ve skladu
MTZ, odvoz odpadového materidlu atd.

VVVVYV

Jednotkové ceny bez DPH:

= materiél polozkové v jednotkovych cendch
» préace v hodinové sazbé 280,- K¢é/hod

s doprava nakladn{ v sazb€ 20,- K&/km (po Praze a okoli)




Priloha & 5 - Specifikace specidlnich aklidovych praci

Ukon

mérna jednotka
stanoveni ceny za
tikon (bez DPH)

bémy tiklid ve dnech pracovniho klidu

tklid v dob& od 20,00 - 24,00 hod.

tiklid v dobé od 00,00 — 6,00 hod.

tklid po maliFch resp. stavebni &innosti

uklid exkrementi

¢ist&ni kobercli mokrou cestou

le3t&ni mramoru (voskovéni)

ledtni lina (voskovani)

¢isténi &alounéného nébytku

mytf oken, i na schodiitich, v&etn& vySek (mimo myti oken v b&2ném tiklidu)

myt{ oken po malovan{

mytl osv&tlovacich t&les do v.3m

Cistén{ vertikalnich Zaluzii

&isténi horizontalnich kovovych Zaluzii

nadstandardni uklid (vedenf UMC), pracovni doba zohlednéna v cené

prani zaclon

mimotadny aklid

myti oken na schodidtich vn&j3i (horolezeckou technikou)

Dal¥i price nespecifikované (havarijniho charakteru) — ceny formou dohody a posouzent na mistg,




Pfiloha &.8 - Specifikace éinnosti pri zaji§téni akci v Obfadni sini Zdmecek Praha 10

Pop'is tinnosti

zajisténi 1 svatebni akce:
- prevzeti svatebni kvétiny,
1. - srovnani Zidi, celkova pfipravenost a souginnost,
- technicky dohled po dobu trvani akce;
- kontrola uzavieni objektu (vstupni dvefe, okna, odpojeni el.spotfebi&)

uklid 1 svatebni akce ;
- bézny uklid interiérl pfed kazdym obfadem,
- doplfiovan( hygienickych potfeb - papirove ruéniky, tekuté mydlo, toaleini papir apod.
2. (material neni soucasti této ceny)
- pribé&zny pohotovostni Gklid v prib&hu svatebnich akci,
- zavérecny Gklid pfed vchodem,
- hruby uklid interiér(i po obfadech

zaji§téni 1 doprovodné akce (svatebni akce u altanku, koncerty, vitani ob&ankd, pfedavani
vysvédéeni apod.) :
= navezeni dal&ich Zidli, celkova pripravenost a soucinnost,
« instalace pevnych zZidli ve svatebnim altanku,
provadéni dispoziénich zmén v sini,
technicky dohled po dobu trvani akce,
odvoz dalich Zidli,
odinstalace pevnych Zidii ve svatebnim altanku,
dalsi po2adované prace v souginnosti s OHS, OSK apod.
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zajidténi 1 akce pfi cateringu svatebni akce:
« srovnani Zidll, celkova pfipravenost a soutinnost,
= technicky dohled po dobu trvani akce,
 kontrola uzavieni objektu (vstupni dvefe, okna, odpojeni el spotfebicd)
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uklid 1 doprovodné akce :
» bé&Zny uklid interiér( pfed kazdou akcl,
« b&Zny (klid ve svatebnim aitanku,
« dopliiovani hygienickych potfeb - papirové ruéniky, tekuté mydlo, toaletni papir apod.
5. (material neni souéasti této ceny)
= priib&Zny pohotovostni tkiid v prab&hu doprovodnych akcich,
= zaveérecny uklid ve svatebnim altanku,
« zavéreény uklid pfed vchodem,
¢ hruby Gklid interiér(l po akcich

doplitkové (klidové sluzby:
* umyti oken,
« strojni ¢isténi podlahy (véeiné vyklizeni proster),
« vycisténi koberce mokrou cestou

7. |technicky dozor pfi provadéni oprav realizovanych dodavatelsky

Sprava a udr2ba Obfadnf siné Zameéek
(5594 m2 x 5,74 K&/m2)




Specifikace prostor uréenych pro svatebni obfady

vyméra

[ nézev (m?)
1.03 | Vstupni chodba 19,4
1.04 | Satna 13,1
1.02 | Salonek 53.4
1.01 | Svatebni sél 164,8
1.38 | Salonek - zazemi - matrika 26,3
1.38 | Chodba k zdzemi - matrika 18.4
1.66 | Chodba k WC 6,0
1.46A | WC Zeny 6.6
1.45A | WC muzi 6,9
1.43 | WC invalidni 4,0
1.41 | Technicka& mistnost — oddavajici 49
1.65 | WC oddévaijici 24
1.36 | WC universalni (invalidnl) 5,7
1.34 | Sal 1271
1.44 | Uklidova komora 3,7
1.48 | Sklad zidli 18,8
1.53 | Rozvodna slaboproudu 21,6
1.33 | Hala 56,3
celkem podlahova plocha 559.4




Priloha ¢, 3 prikazni smlouvy

Seznam oprévnénych osob pﬂkazce z fad fednikd (viz &l. VIII. smlouvy)
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