NAJEMN{ SMLOUVA

uzaviena ve smyslu § 2201 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob¢anského zdkoniku (,0Z")

SMLUVNI STRANY

Vysoka $kola technicks a ekonomicka v Ceskych Budé&jovicich

I€0: 75081431

DIC: €275081431

se sidlem: Okruini 517/10, Ceské Budéjovice 4, 370 01 Ceské Budéjovice
bankovni spojeni: £, q.

{,Pronajimatel”)

a

V3TE - energys.r.o.

IC0: 06472401

DIC: CZ06472401

se sidlem: OkruZni 517/10, Ceské Budéjovice 4, 370 01 Ceské Bud&jovice

spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, oddil C,
viozka 26699, bankovni spojeni: €. 0.

(,Najemce”

{Pronaji

N4jemce spoleéné jako ,,Smluvni strany”, samostatné jako ,Smluvni strana”)

se dohodly na nasledujicim obsahu najmu dle této ndjemni smlouvy (,Smlouva“):

1.  UCEL A PREDMET NAJMU

1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem

pozemku parc. €. 11/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 826 m? jehoi soutasti je
budova bez ¢.p./ €.e., stavba oblanského vybaveni;

pozemku parc. €. 11/2, zastavénda plocha a nadvofi o vyméie 815 m?, jehoi souldsti je
budova bez &.p./ €.e., stavba ob&anského vybaveni;

pozemku parc. & 11/3, zastavénd plocha a nddvofi o vyméfe 2149 m?, jeho? souddsti je
budova €.p. 517, stavba obanského vybaveni;

pozemku barc. ¢. 11/4, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 422 m? jehoZ soudasti je
budova bez &.p./ £.e., stavba technického vyhaveni;

pozemku parc. & 11/5, zastavénda plocha a nadvofi o vyméfe 386 m?, jehoZ soudasti je
budova bez €.p./ £.e., stavba obfanského vybaveni;

vée zapsano na LV & 1669, katastralni tzemi Ceské Bud&jovice 4, obec Ceské Budéjovice,
vedeném u Katastralniho Ufadu pro Jihogesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Bud&jovice
{,,Pozemky").



1.2,

1.3.
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2.2,

2.3.

Pronajimatel timto pronajima, resp. pfenechdva najemci k doasnému uivani stfechy viech
budov a prostranstvi nachazejicich se na pozemcich {detailni znazornéni bude pfipadné
obsaZeno na zakladé dohody Smiuvnich stran v pfiloze Smiouvy), {,Pfedmét nadjmu”), a to za
ielem ziizeni, vybudovani, umisténi a provozovéni fotovoltaické elektrarny. Najemce Pfedmét
najmu pfijima do najmu a zavazuje se jej utivat zplsobem dohodnutym v této Smlouvé a platit
Pronajimateli f4dné a v&as ndjemné sjednané v této Smlouvé.

Fotovoltaicka elektrarna je 3@4 docasnou a tvofi ji zejména tyto hlavni komponenty:
fotovoltaické panely, nosna k kce, trafostanice, propojovaci kabelové vedeni, podzemni
kabelové vedeni umoziuiici pFipojeni fotovoltaické elektrarny k distribuéni soustavé, oploceni a
dal&i souvisejici zafizeni a pfislusenstvi (,FVE").

Pfedmé&tem najmu budou tyto plochy: budova B=210m?, Budova C=208m’, Budova H=329m?,
Budova F=96m?, Chodnik= 105m?, Celkem 948m?

PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel prohlasuje, Ze:

2.1.1. na Pozemcich (véetné Pfedmétu najmu) nevaznou zévazky ani prava tfetich osob,
zejména zéstavni prava, vécna biemena (sluzebnosti &i redlna bfemena), piedkupni
préava ani zadné diuhy, jind pravni zatiZeni &i faktickd omezeni {napi. ekologicke zatieni),
nebo jiné prévni povinnosti a vady, které by vylutovaly nebo znemoifiovaly zfizeni
pronajmu a ufivani Pfedmétu najmu dle podminek Smiouvy;

2.1.2. sineni védom #4dné skutenosti tykajici se Pfedmétu najmu, ktera by pravné ¢i fakticky
vylutovala, znemoZiiovala &i omezovala zfizeni, vybudovani, umisténia provozovani FVE
na Pfedmétu najmu;

2.1.3. neni ke dni podpisu této Smlouvy v prodleni s pinénim jakékoli své dariové ani jiné
povinnosti a Pfedmét najmu neni zatiZen Zadnymi neuhrazenymi zavazky;

2.1.4. si neni védom toho, e by ve vztahu k Pfedmétu ndjmu probihalo soudni, spravni,
exekuéni, vykonavaci nebo jiné obdobné fizeni, v jehoZ disledku by mohl byt Piedmét
najmu nebo jeho &4sti zatizeny nebo by s nimi mohlo byt jinak nakladano at dobrovolné
& nedobrovolng, a Ze by takové fizeni hrozilo ani Ze by Pfedmét najmu byl pfedmétem
insolven&niho nebo jiného obdobného fizeni nebo piedmétem vykonu soudniho nebo
spravniho rozhodnuti, a 7e neprobiha Zadné 3etfeni zéleZitosti Pronajimatele i jeho
majetku a prav, které by pfi nepfiznivém rozhodnuti ovlivnilo jeho schopnost pinit své
zavazky z této Smlouvy;

2.1.5. Pfedmét ndjmu Najemci ke dni G&innosti této Smiouvy pfedéva do uZivani.

Néjemce prohlasuje, ze PFedmét najmu ke dni icinnosti této Smiouvy od Pronajimatele piejima
a neshleddva na Pfedmétu najmu #4dné zjevné vady, které by branily naplnéni Ucelu této
Smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a prohladuje, Ze je mu stav znam a Ze jej
povaZuje za vhodny ke sjednanému (¢elu najmu dle této Smiouvy.



3.2

3.3.

3.4,

3.5.

4.2.
4.3,

4.4,

4.5.

POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN V SOUVISLOSTI $ FVE

Z¥izenl FVE zajisti Najemce na svij naklad a odpovédnost a za podminek dohodnutych v této
Smiouvé.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou rozumné pofadovanou soucinnost
k obstarani viech Povoleni (viz definice tohoto pojmu niZe) a umoinit Najemdi, popf. jim
uréenym osobam ugivat Pfedmét ndjmu za ucelem provéadéni &innosti souvisejicich s pfipravou,
vystavbou, umisténim a provozovanim FVE na Pfedmétu ndjmu, a to vetné pfipojeni FVE
k distribuéni soustavé, uvedeni FVE do zkuSebniho provozu FVE, provadéni adriby, oprav, Uprav,
rekonstrukce, modernizace a jakychkoliv daldich &innosti a Ukonl potfebnych k fadnému
provozov

Pronajimatel se zavazuje postupovat ve shodé s Najemcem a dle jeho pokynl, stane-li se
z diivodu viastnického prava k Pfedmétu néjmu ufastnikem Gzemniho, stavebniho &i jiného
fizeni o stavbé FVE; Pronajimatel se Najemci zavazuje vyjédiit potfebné souhlasy v souvislosti
s vystavbou FVE ve formé pfedvidané zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), popf. zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon &i daldimi
relevantnimi pravnimi pfedpisy.

V pfipadé, e dojde k ukonéeni Smlouvy, je Najemce povinen odstranit zafizeni FVE z Pfedmétu
ndjmu a uvést Pfedmétu najmu do pivodniho stavu se zohlednénim béiného opotiebeni
v pfiméfené lhté potiebné pro spinéni této povinnosti.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit Néjemci, popf. jim uréenym osobam pfistup k FVE, jakoZ i
zdriet se vieho, co vede k ohroZeni FVE a umoZnit vstup na Pfedmét najmu po nezbytné nutnou
dobu a v nutném rozsahu k vykonu prav podle této Smlouvy.

NAJEMNE

Nijemce se zavazuje hradit za pFenechani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli ndjemné ve vysi
100 000 K& ro&né {,Najemné”).

N&jemné se plati pfedem na dal3i kalendaini rok, a to vidy nejpozdéji k 31. lednu.

Platby Najemného budou probihat bezhotovostni formou na bankovni ufet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi Smlouvy.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze nagjemné na rok 2023 bude zapotato po pripojeni FVE
k distribuénif soustavé.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze po péti letech mazZe dojit ke zméné ceny najemného
s ohledem na cenu energie a inflaci.

SOUHLASY PRONAJIMATELE
Pronajimatel touto Smlouvou udéluje souhlas

5.1.1. svystavbou, umisténim a provozovanim FVE na Pfedmé&tu najmu vietné pfipojeni FVE k
distribuéni soustaveé (,Vystavba a provoz FVE"});

51.2. s udivanim Predmétu najmu k Géelu sjednanému v této Smlouvé zahmujicimu mj.
viechny &innosti a Gkony pfi Vystavbé a provozu FVE, zejm. finnosti a ukony pfi pfipravé,



5.2.

5.1.3,

5.1.4.

vytyéeni a stavh& FVE, pfi jejim provozovani, pfi jeji udrzbé, opravdch, rekonstrukei a
modernizaci, jakoZ i ke viem daldim Cinnostem a dkon(im, které nejsou v této Smiouvé
zminény, z jejichZ povahy viak plyne, Ze jsou k Vystavbé a provozu FVE potfebné nebo
vhodné;

s podanim Zadosti a vydanim veskerych rozhodnuti, povoleni a stanovisek, ktera jsou
nebo budou tfeba k Vystavbé a provozu FVE, zejména s podanim Zadosti o vydani
tuzemniho rozhodnuti a stavebnihc povoleni a s jeho vydanim, s podanim #idosti
o vydani rozhodnuti o licenci na vyrobu elektfiny ve FVE a s jeho vydanim, s poddnim
Zadosti o piipojeni FVE k distribuéni soustavé a s uzavienim smlouvy o pfipojeni FVE
k distribuéni soustavé apod. (,Povoleni”);

s tim, aby Ndjemce Povoleni obstaral sam, nebo prostfednictvim treti osoby; za timto
Gcelem se zavazuje udélit Ndjemci na jeho Zadost bez zbyteéného odkladu pinou moc
{potfebné plné moci) ke viem Ukonlm a pravnim jednanim souvisejicim s vydanim
Povoleni pro Vystavbu a provoz FVE;

Smluvni strany spoleéné vyslovné prohladuji, Ze FVE je samostatnou véci ve vyluéném vlastnictvi
Najemce, a to i po umisténi FVE na Pfedmét ndjmu a FVE se nestavd souldsti Pfedmétu ndjmu.

DALSI PRAVVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se dale zavazuje:

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

Ndjemci na jeho pisemnou vyzvu a bez zbyte¢ného odkladu poskytnout piipadné
pisemné souhlasy nezbytné & vyiadované k Vystavbé a provozu FVE, nebo udélit
Najemci, popf. jim zvolené tieti osobé pisemnou pinou moc k zastupovani a jednani v
fizenich souvisejicich s Vystavbou a provozem FVE;

umoinit Ndjemci, aby k obstarani Povoleni k provedeni stavby FVE, k pfipojeni FVE
k distribucni soustavé, k jejimu fadnému a nerusenému provozovani, jakoZ i k provadéni
jeji udriby a oprav, véetné modernizace atd., vyuZil tietich osob a potfebné techniky;

umoZnit Najemci nerusené uZivani Pfedmétu najmu k uéelu sjednanému touto
Smlouvou, vetné umoinéni pfistupu Ndjemce nebo osob, jejichi prostfednictvim
Najemce zfizuje FVE, provadi jeji stavbu a provozuje FVE, vEetné jeji obsluhy, udriby &i
oprav;

bez vyslovného pisemného souhlasu Ndjemce nezatiZit Pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast
Zadnymi dluhy, vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, uZivacimi pravy, ndjemnimi pravy
ani jinymi pravy tfetich osob, ledaZe by s takovym pravnim jednanim pfedem vyslovil
Najemce svij pisemny souhlas nebo se jednalo o pravni jednéni ¢inéné ve prospéch
Najemce; v pfipadé pfevodu vlastnictvi k Pfedmétu ndjmu na tfeti osobu je Pronajimatel
povinen pfedem sezndmit nabyvatele vlastnictvi k Pfedmétu najmu s obsahem této
Smiouvy;

dodriovat podminky stanovené v souvislosti s Vystavbou a provozem FVE nebo

obdobnymi dokumenty zpracovanymi Najemcem, se kterymi Najemce Pronajimatele
seznami.



6.2,
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8.2.
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9.2,
9.3,

9.4.

10.

10.1.

10.2.

Nijemce je oprdvnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pienechat
Piedmét ndjmu ¢i jeho &ast do podnajmu tieti osobé.

DOBA TRVANI NAIMU

Najemni vztah dle smlouvy vznika dnem U¢innosti Smlouvy a sjednavd se na dobu urtitou
v trvani 20 let (,Doba najmu”).

Pokud si Smluvni strany nesdéli jinak alespofi nejpozdéji jeden (1) rok pfed skonlenim Dohy
ndjmu, prodlufuje se ndjem o stejnou dobu.

Nad rédmec pinéni ujednaného vtéto Smlouvé neni Pronajimatel oprdvnén od Najemce
poZadovat zddné dalsi plnéni souvisejici s pfedmé&tem této Smiouvy.

SKONCENI NAJMU PRED UPLYNUTIM DOBY NAJMU

Dohodou Smluvnich stran Ize ukongit tento smluvni vztah kdykoliv, dohoda musi mit pisemnou
formu a musf vyporadat vzadjemnd prava a povinnosti Smluvnich stran. '

Najemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni Smlouvu vypoveédét.

Nédjemce je opravnén od Smlouvy s okamiitou Gginnosti odstoupit v pfipadé, Ze nebude schopen
zajistit potfebna Povoleni & nebude schopen FVE zfidit, nebo vybudovat, nebo provozovat atp.
z doivodu (i) technickych & technologickych, {ii) plynoucich z pravnich pfedpis(, (iii) z rozhodnuti
orgdnu vefejné moci, (iv) ekonomickych (zejména pokles cen elektfiny nebo podpory
obnovitelnych zdrojd), (v) zésahu vy38i moci nebo (vi) dojde-li k ¢4stenému nebo Uplnéemu
zni¢eni FVE; popf. z jinych véaZnych divodi.

OSTATN( UJEDNAN(

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy pfechézeji na pfipadné pravni @e ohou
Smiuvnich stran. KaZda ze Smluvnich stran je povinna informovat bez zbyte odkladu
druhou Smluvni stranu o svém pravnim ndstupci a v pfipadé, Ze o to bude poZddana druhou
Smluvni stranou, prdvni nastupnictvi téZ odpovidajicim zpiisobem prokazat.

Zména vlastnictvi Pfedm&tu najmu ani FVE neni dvodem k ukonéeni této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze v pfipadé neposkytnuti soucinnosti podle
této Smlouvy, poruseni smiuvnich povinnosti a téZ v piipadé, pokud bude jakékoli prohlaseni
Pronajimatele vtéto Smlouvé nedpiné, &i nepravdivé, mize vzniknout Najemci v souladu
s § 2913 a nasl. OZ narok na nahradu Skody.

Smluvni strany'jsou povinny se bez zbyteéného odkladu vzajemné informovat o jakychkoliv
okolnostech vyznamnych pro plnéni této Smlouvy a o vedkerych zméndch tykajicich se Smluvnich
stran, podminek platebniho styku, kontaktnich adajt apod., pfitemZ nefinnost Smluvni strany
jde k jeji tizi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smiouva nabyva platnosti a Géinnosti podpisem obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva mize byt ménéna a dopliiovdna pouze pisemnymi dodatky.



Smlouvy nahrazujici pfedmétné ustanoveni novym ustanovenim odpovidajicim Ucelu
nahrazovaného ustanoveni.

10.4. Kaida Smluvni strana je povinna zdriet se jakéhokoliv jednani, které by branilo naplnéni déelu
této Smlouvy.

10.5. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichi kazda Smluvni strana obdrzi jedno (1)
vyhotoveni.

10.6. Tato Smlouva se Fdi éeskym pravnim fadem. K rozhodovani pfipadnych spori jsou pfisluiené
¢eské soudy.

v Ceskych Budéjovicich dne 14.3.2023

ZA VSTE - energy s.r.o.

ing. Jifi Borovka, Ph.D., MBA( jednatel

Podpis:

v Ceskych Budéjovicich dne 14.3.2023

Za Vlysokou §kolu technickou a ekonomickou v Eeskych Bud&jovicich

Podpis:

doc. Ing. Vojtéch Stehel, MBA, PhD.



