15/1/2023

SMLOUVA O PREVODU VLASTNICKEHO PRAVA K NEMOVITOSTI

TATO SMLOUVA (dale jen ,Smlouva“) uzaviena v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl.
zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu dale jen
,Obcansky zakonik"), mezi:

Statutarni mésto Most

ICO: 002 66 094, DIC: CZ00266094

Se sidlem: Radni¢ni 1, Most 43401

zastoupeno: Markem Hrvolem, primatorem mésta
&. 4. 19-1041368359/0800, Ceska spofitelna a.s.
(dale jen ,Prodavajici“),

a

Toppan Packaging Czech s.r.o.

ICO: 17848938

se sidlem: V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupena: Hiroshi Suzuki, jednatelem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 377790
(dale jen ,Kupuijici®)

(Prodavajici a Kupujici dale jen ,Smluvni strany“; nebo kazdy jednotlivé jako ,Smluvni
strana“)

I

1.1 Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
e pozemku parc. €. 694/12 o vymére 88.342 m2,

v katastralnim uUzemi Havran, obec Most a zapsané na listu vlastnictvi ¢. 175
vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, véetné
vSech soucasti, pfislusenstvi a pfipadnych Uprav na ném a v ném, které jsou jeho
soucasti (dale jen ,Pozemek”). Vlastnické pravo Prodavajiciho vyplyva z vypisu
z katastru nemovitosti, jehoz kopie je pfilohou €. 1 této Smlouvy.

II.

1.1 Prodavajici touto Smlouvou prodava a prevadi pozemek parc. €. 694/12 v
katastralnim uzemi Havran, v€etné vSech soucasti, prislusenstvi a pfipadnych uprav
na ném a v ném, které jsou jeho soucasti, ktery vznikl oddélenim z Pozemku na
zakladé geometrického planu €. 1154-5806/2023 pfilozeném k této Smiouvé jako
priloha €. 5 (dale jen ,Nemovitost*) na Kupujiciho a Kupujici se zavazuje nabyt od
Prodavajiciho vliastnické pravo k Nemovitosti.

1.2 Kupujici zamysli na Nemovitosti vybudovat vyrobni halu (dale jen ,Stavba“), ktera
bude slouzit k u€elu uvedenému v Priloze €. 2 této Smlouvy (dale jen ,Dohodnuty
ucel).

1.3 Kupujici se zavazuje uzivat Nemovitost a provozovat na ni Stavbu zejména k

Dohodnutému ucelu po dobu 10 let od vydani Povoleni k uzivani (jak je definovano
nize) pro uzivani Stavby. Kupujici je opravnén provozovat i jiné druhy podnikatelské
¢innosti, pfi¢emz takova podnikatelska ¢innost se nesmi podstatnym zpusobem lisit
od Dohodnutého uc€elu. Provozovani podnikatelské Cinnosti, ktera se podstatnym
zpusobem li§i od Dohodnutého ucelu, podléha predchozimu pisemnému souhlasu



1.4

1.5

1.6
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V.1
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IV.3

Prodavajiciho.

Pro pfipad poruseni povinnosti Kupujiciho uvedené v ¢lanku 1.3 je Prodavajici
opravnén pozadovat po Kupujicim smluvni pokutu ve vysi 100 % Kupni ceny.

Pro pfipad poruseni kterékoliv povinnosti Kupujiciho ujednané v tomto €lanku je
Prodavajici opravnén odstoupit od Smlouvy, to v§ak pouze pokud Kupujici poruseni
své povinnosti nenapravi nebo povinnost nespini ani v priméfené dodate¢né Ihuté
stanovené prodavajicim, ktera nesmi byt krat$i nez 90 dna.

Za poruseni povinnosti dle ¢lanku 11.3 se dale nebude povazovana zména
Dohodnutého ucelu (i) predem pisemné schvalena Prodavajicim nebo (ii) jez se
nebude podstatnym zpusobem od Dohodnutého Gc€elu liSit ve smyslu s nim
spojenych negativnich vlivi na okoli, jako napf. dopravni zatéz, hluk, prasnost,
zapach apod.

111

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena za prevod vlastnického prava
k Nemovitosti €ini 340 K&/m2 bez DPH, tj. celkem 16.998.980 K& bez DPH (slovy:
Sestnact milionu devét set devadesat osm tisic devét set osmdesat korun ¢eskych)
(dale jen ,Kupni cena“), a je splatna do 30 dnu od podpisu této Smlouvy. VSechna
penézita plnéni Kupujiciho Prodavajicimu dle této Smlouvy se pokladaji za
uhrazena dnem, kdy budou pfipsana na Ucet Prodavajiciho. Prodavajici neni
povinen pfijmout Casteéné pinéni. K cené bude pfipo¢teno DPH dle platnych
pravnich predpisu.

Pro pfipad prodleni s uhrazenim Kupni ceny je Prodavajici opravnén pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 0,03 % z Kupni ceny za kazdy den prodleni.

Pfi prodleni s pInénim kterékoliv povinnosti Kupujiciho ujednané v tomto ¢lanku je
Prodavajici opravnén odstoupit od této Smlouvy, to v8ak pouze pokud Kupujici
poruseni své povinnosti nenapravi nebo povinnost nespini ani v pfiméfené
dodateéné Ihuté stanovené Prodavajicim, ktera nesmi byt kratsi nez 90 dnu.

2Y:

Kupujici se zavazuje zahajit stavbu Stavby nejpozdéji do 24 mésicu ode dne
ucinnosti této Smlouvy. Pro pfipad prodleni Kupujiciho v dusledku udalosti, které
Kupujici nemuze ovlivnit (véetné prodleni v pfisluSném povolovacim procesu, které
neni zavinéno Kupujicim) se Prodavajici zavazuje lhatu Kupujiciho uvedenou
v pfedchozi vété pfiméfené prodlouzit. Takové prodlouzeni Prodavajici poskytne
Kupujicimu bez zbyteéného odkladu poté, co Kupujici doru¢i Prodavajicimu
oduvodnénou pisemnou zadost o prodlouzeni této Ihity. Zahajenim stavby se
rozumi den nabyti pravni moci stavebniho povoleni pro Stavbu. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Zze pokud Prodavajici prodlouzi Ihutu
Kupujiciho dle tohoto €lanku IV.1, pak nebude Prodavajici opravnén pozadovat
nahradu Skody nebo smluvni pokutu v souvislosti s prodlenim Kupujiciho s pinénim
jeho povinnosti uvedené v prvni vété tohoto €lanku IV.1.

Pro pfipad prodleni se spinénim povinnosti Kupujiciho uvedené v ¢lanku IV.1 je
Prodavaijici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,03 % z Kupni ceny za
kazdy zapoc&aty den prodleni.

Kupujici se zavazuje dokoncit Stavbu nejpozdéji do 36 mésicu ode dne zahajeni
vystavby, nejpozdéji vSak do 60 mésicu od ucinnosti této Smlouvy. Dokonéenim
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V.4

IV.5

V.1

V.2

V.3

stavby se rozumi den vydani Kolaudagniho souhlasu (jak je tento pojem definovan
v nasledujici vété). Kolaudaénim souhlasem dle piedchozi véty se rozumi
(i) kolaudaéni souhlas/kolaudaéni rozhodnuti; a/nebo (ii) pravomocné povoleni
k pfed€asnému uzivani (za predpokladu, Zze bude dle podminek stanovenych
stavebnim urfadem fadné a v€as nahrazeno kolaudaénim souhlasem/kolaudaénim
rozhodnutim); a/nebo (iv) pravomocné povoleni zkuSebniho provozu (za
predpokladu, Ze bude dle podminek stanovenych stavebnim ufadem rfadné a v¢as
nahrazeno kolauda&nim souhlasem); a/nebo (d) jiny obdobny titul; vydané v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, nebo jakymkoliv jinym zakonem, ktery
nahradi zakon €. 183/2006 Sb. (dale jen ,Kolaudacni souhlas®).

Pro pfipad prodleni Kupujiciho se splinénim povinnosti dle tohoto &lanku v dusledku
udalosti, které Kupujici nemuze ovlivnit (véetné prodleni v pfislusném povolovacim
procesu, které neni zavinéno Kupujicim) se Prodavajici zavazuje lhatu Kupujiciho
uvedenou v ¢lanku V.3 prodlouzit. Takové prodlouzeni Prodavajici poskytne
Kupujicimu bez zbyte¢ného odkladu poté, co Kupujici doru€i Prodavajicimu
oduvodnénou pisemnou zadost o prodlouzeni této Ihty. Pro vylou¢eni pochybnosti
Smluvni strany potvrzuji, Ze pokud Prodavajici prodlouzi InGtu Kupujiciho dle tohoto
¢lanku V.3, pak nebude Prodavajici opravnén pozadovat nahradu $kody nebo
smluvni pokutu v souvislosti s prodlenim Kupujiciho s plnénim jeho povinnosti
uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku IV.3.

Pro pfipad prodleni se spinénim povinnosti Kupujiciho uvedené v ¢lanku IV.3 je
Prodavajici opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,03 % z Kupni ceny za
kazdy zapoc&aty den prodleni.

Pfi prodleni s plnénim kterékoliv povinnosti Kupujiciho ujednané v tomto ¢lanku je
Prodavajici opravnén odstoupit od této Smlouvy, to v8ak pouze pokud Kupujici
poruseni své povinnosti nenapravi nebo povinnost nespini ani v pfiméfené
dodate¢né Ihté stanovené Prodavajicim, ktera nesmi byt kratsi nez 90 dna.

V.

Smluvni strany se dohodly, Zze k pfedani Nemovitosti Prodavajicim Kupujicimu a k
prevzeti Nemovitosti Kupujicim od Prodavajiciho dojde na zadost Kupujiciho
v terminu uréeném Kupujicim, nejpozdéji vSak do 10 pracovnich dnl ode dne zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti (dale jen
.Predani®).

Smiuvni strany o Pfedani sepisi pfedavaci protokol podepsany obéma Smluvnimi
stranami, ktery bude obsahovat popis stavu Nemovitosti ke dni Predani (dale jen
,Predavaci protokol). V pfipadé, ze Nemovitost bude stizena jakoukoliv vadou,
dohodly se Smluvni strany, Ze tyto vady budou uvedeny v Pfedavacim protokolu
véetné Smluvnimi stranami dohodnuté lhaty pro odstranéni téchto nedostatk(
Prodavajicim.

Nebezpeli Skody na Nemovitosti pfechazi z Kupujiciho na Prodavajiciho
okamzikem podpisu Predavaciho protokolu obéma Smluvnimi stranami nebo
uplynutim lhuty k Pfedani, pokud k podpisu Pfedavaciho protokolu nedoslo (ovSem
pouze za predpokladu, Zze k marnému uplynuti IhGty k Pfedani nedoslo z duvodu na
strané Prodavajiciho nebo z divodu Udalosti vy§$i moci). Pfedchazejici véta se
pouzije obdobné i na prfechod povinnosti hradit vSechny naklady spojené
s Nemovitosti, v€etné nakladu spojenych s uzivanim, provozem, opravami,
upravami a udrzbou Nemovitosti, z Prodavajiciho na Kupujiciho.
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Vi1

VI.2

VI.3

Vi.4

Vil 1

VI

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitosti okamzikem provedeni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti prislusného
katastralniho ufadu o povoleni takového vkladu. Kupuijici nabude viastnické pravo k
Nemovitostem se zpétnou ucinnosti, a to k datu podani navrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho pfislusnému
katastralnimu uradu (dale jen “Navrh na vklad”).

Navrh na vklad bude podan vyhradné Prodavajicim bez zbyte¢ného odkladu po
pfipsani celkové €astky Kupni ceny na ucet Prodavajiciho. Dojde-li k podani Navrhu
na vklad vlastnického prava v rozporu s predchozi vétou tohoto ¢lanku, je
Prodavajici opravnén jej jménem obou u€astniku vzit zpét, s ¢imz Kupujici vyslovné
souhlasi. Poplatek za podani Navrhu na vklad hradi Prodavajici. Pokud Prodavajici
nepoda Navrh na vklad do patnacti (15) dnu ode dne pfipsani celkové ¢astky Kupni
ceny na ucet Prodavajiciho, muze Navrh na vklad podat Kupujici (bez ohledu na
jakékoliv protichudné ustanoveni této Smilouvy).

Bude-li Navrh na vklad zamitnut na zakladé pravomocného rozhodnuti, z davodu
pravnich nedostatku této Smlouvy zjisténych v pribéhu kontrolnich ¢innosti v ramci
schvalovaciho procesu v souvislosti s vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle Katastralniho zakona (nebo pokud se Smluvni strany rozhodnou ke
zpétvzeti Navrhu na vklad, ktery by jinak byl zamitnut), zavazuji se Smluvni strany
uzavriit novou smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti, a to za nize
uvedenych podminek (dale jen ,Nova smlouva“). Znéni Nové smlouvy bude piné v
souladu se znénim této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjistény pravni
nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena novymi
ustanovenimi v dobré vife tak, aby doslo k odstranéni danych pravnich nedostatku,
priéemz obsah a vyznam téchto ustanoveni musi zUstat beze zmén (v maximalni
mozné mife). Kazda Smiluvni strana je opravnéna vyzvat druhou Smiluvni stranu k
uzavieni Nové smlouvy pfedloZenim upraveného navrhu Nové smlouvy do patnacti
(15) kalendarnich dnu ode dne, kdy rozhodnuti katastralniho urfadu o zamitnuti
vkladu vlastnického prava Kupujiciho nabude pravni moci (nebo od zpétvzeti
Navrhu na vklad). Vyzvana Smluvni strana musi uzaviit Novou smlouvu nejpozdéji
do patnacti (15) kalendarnich dna od doruéeni zadosti, nebo do devadesati (90) dnu,
pokud bude uzavieni Nové smlouvy vyzadovat, aby Prodavajici v souladu se
zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisl, (opétovné)
zvefejnil zamér prodat Nemovitost na Urfedni desce mésta Most nebo, aby Nova
smlouva byla schvalena (novym) rozhodnutim Zastupitelstva mésta Mostu.

Ustanoveni €lanku VI.3 vySe predstavuje ujednani Smluvnich stran o smlouvé o
smlouvé budouci ve smyslu § 1785 a nasl. Ob&anského zakoniku; v pfipadé, Ze jsou
naplnény pfislusné podminky, se Smluvni strany zavazuji uzavfit tuto budouci
smlouvu (Novou smlouvu) na vyzvu druhé smiuvni strany, a to i opakované, pokud
to budou okolnosti vyzadovat.

VIL

Kupujici se zavazuje k vytvoreni minimalné 35 pracovnich mist béhem tfi (3) let od
okamziku dokonéeni Stavby dle ¢lanku I1V.3 a k jejich udrzeni minimainé po dobu
dvou (2) let. Doba dvou (2) let zaéne bézet v den nasledujici po doruceni pisemného
oznameni Kupujiciho, Ze je pfipraven zahdjit pinéni zavazku, nejdfive vSak po
dokonéeni Stavby. Pokud Kupujici oznameni, Ze je pfipraven zahajit pinéni zavazku,
Prodavajicimu nedoruci do posledniho dne tficatého Sestého mésice od dokonéeni
Stavby, zacne tato Ihita bézet timto dnem (s vyhradou pfipadného prodliouzeni dle
¢lanku IV.1 nebo ¢&lanku IV.3 této Smlouvy). Kupujici vyvine pfimérené usili, aby
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zajistil vytvoreni pracovnich mist predevs§im ve spolupraci s Uradem prace CR,
kontaktnim pracovistém Most a Prodavajicim za ucelem zvySeni zaméstnanosti
ob&anu okresu Most (bez ohledu na tuto povinnost Kupujiciho nebo na jakékoliv jiné
ustanoveni této Smlouvy je Kupuijici, jako zaméstnavatel, vzdy opravnén nezavisle
vyhledavat, provadét pohovory, hodnotit a pfijimat dle svého viastniho uvazeni
nejvhodnéjsi uchazeée o zaméstnani pro ucely Kupujiciho). Smiuvni strany shodné
prohlasuji, Ze vytvofenim pracovniho mista se ma na mysli vykon prace
zameéstnancem. Zaméstnancem se pro Ucely této Smlouvy rozumi pracovnik, s nimz
byla uzaviena pracovni smlouva na dobu urcitou i neur¢itou, dohoda o provedeni
prace, dohoda o pracovni ¢innosti nebo zaméstnanec jiného zaméstnavatele,
kterym je smluvni partner kupujiciho za predpokladu, Ze misto vykonu prace tohoto
zaméstnance bude ve strategické prumyslové zéné Joseph.

Vil.2 Prodavajici je opravnén provadét kontrolu pinéni povinnosti Kupujiciho uvedenych
vyse, Kupujici je povinen poskytovat Prodavajicimu sou€innost potfebnou pro fadné
provedeni kontroly, tj. vzdy k 31. lednu dolozit existenci minimalniho podctu
pracovnich mist relevantnimi doklady. Smiuvni strany se dohodly, Zze vykazy
predkladané organum spravy dani a Ceské spravé socialniho zabezpeéeni budou
povazovany za relevantni doklady. Tyto vykazy budou pfedkladany v takovém
rozsahu, aby nedoslo k poruseni predpisu tykajicich se ochrany osobnich udaju.

VI3 Pro pfipad poruseni povinnosti Kupujiciho vytvorit a udrzet urcity pocet pracovnich
mist za podminek uvedenych v ¢lanku VII.1 se ve prospéch prodavajiciho ujednava
pravo pozadovat smluvni pokutu, ktera bude vypoétena nasledovné: P = PP -
[(PP/AJ) x RJ]

= kde:
P je vySe pokuty,
PP je 20 % z Kupni Ceny,
AJ je pocet pracovnich mist, k jejichz vytvofeni se kupujici zavazal dle ¢l. VII.1,
RJ je pocet pracovnich mist, které byly v zavodé kupujiciho skuteéné vytvoreny,
s tim, Ze pokud RJ/AJ bude < = 0,75, pak plati, ze P = PP.

VIII.

VIII.1 Aniz by tim byl dotéen jakykoli prfevod vlastnického prava k nemovitostem
zamySleny touto Smlouvou, Prodavajici timto dale udéluje Kupujicimu vyluéné
uzivaci pravo k ¢asti pozemku parc. €. 694/1 v katastralnim uzemi Havran, jak je
tato ¢ast specifikovana v priloze €. 4 této Smlouvy. Prodavajici poskytuje Kupujicimu
uzivaci pravo dle tohoto ¢lanku VIII.1 ode dne u&innosti této Smlouvy do uplynuti
doby dvanacti (12) meésicu po uplynuti Sedesati (60) mési¢ni Ihaty (tj. celkem
maximalné sedmdesat dva (72) mésicu) pro dokonceni Stavby dle ¢lanku IV.3 (s
vyhradou pfipadného prodlouzeni této Ihuty z duvodu Udalosti vy$§i moci), nebo do
doby, nez bude Kupujici zapsan jako vlastnik Pristupového pozemku (jak je tento
pojem definovan nize) v katastru nemovitosti (podle toho, ktera z téchto skute¢nosti
nastane dfiv); Prodavajici se timto vzdava vSech zakonnych dlvodu pro zanik
tohoto poskytnuti uzivacich prav ve prospéch Kupujiciho.

Vill.2 Smluvni strany se dale ve smyslu § 1785 a nasl. Ob&anského zakoniku dohodly, ze
Prodavajici v budoucnu proda a prevede své viastnické pravo k ¢asti pozemku
parc. €. 694/1 v katastralnim uzemi Havran (s vyhradou pripadného precislovani,
déleni i scelovani tohoto pozemku z jakéhokoliv divodu) za u¢elem zfizeni trvalého
prijezdu k Nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze budouci koupé pozemku dle

X

predchozi véty (dale jen ,Budouci koupé“) se uskuteéni nasledujicim zpusobem (v
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nasledujicim poradi):

(i)

(iv)

(v)

Kupujici specifikuje polohu, velikost a dal§i proménné pristupového
pozemku pro Budouci koupi a informuje o nich Prodavajiciho (napr.
prostfednictvim grafického znazornéni, geodetickymi body apod.) (dale jen
,PFistupovy pozemek"), § 1748 Obcanského zakoniku se timto vylucuje;

V pfipadé potieby se Smluvni strany zavazuji v dobré vire spolupracovat tak,
aby zajistily, Ze Pfristupovy pozemek bude oddélen od jakékoli jiné
nemovitosti. Za timto U€elem Smluvni strany zejména zajisti vypracovani
geometrického planu, nechaji tento geometricky plan oveéfit prislusnym
katastralnim Gfadem a ziskaji souhlas pfislu§ného stavebniho Uradu se
scelenim a rozdélenim pozemku. Smluvni strany se dohodli, Ze nezbytné
naklady vzniklé v souvislosti s Ukony podle tohoto ¢lanku VIII.2 bodu (ii)
uhradi v plné vysi Kupujici;

Prodavajici se zavazuje do devadesati (90) dnlu a bez zbyte¢ného odkladu
od specifikace Pfistupového pozemku dle €lanku VII1.2 bodu (i) této Smlouvy
splnit veskeré zakonné podminky dle zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjSich predpisu, které budou nezbytné pro ucely prevodu
vlastnického prava k Pristupovému pozemku (jako majetku ve vlastnictvi
obce) na Kupujiciho (tj. Prodavajici prfedevSim zajisti, aby prevod
Pristupového pozemku byl schvalen Zastupitelstvem statutarniho mésta
Most a zamér prevést vlastnické pravo k Pristupovému pozemku byl
zvefejnén na ufedni desce statutarniho mésta Most po pfislusnou dobu
v souladu s platnymi pravnimi predpisy);

Nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dni od spinéni posledni zakonné
podminky dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, které budou nezbytné pro Ucely prevodu viastnického prava
k Pfistupovému pozemku (jako majetku ve vlastnictvi obce) na Kupujiciho
uzaviou Smiuvni strany kupni smlouvou, na jejimz zakladé se Prodavajici
zavaze prodat a prevést vlastnické pravo k Pfistupovému pozemku na
Kupujiciho za kupni cenu ve vysi 340 K&/m2 bez DPH. Prislusna kupni
smlouva bude uzaviena: (i) pisemné a nejméné ve tifech (3) vyhotovenich
(pfiéemz podpisy alespon na jednom jejim vyhotoveni budou uredné ovéreny
ze strany Kupuijiciho) a (ii) v podstatnych ohledech se bude v aplikovatelném
rozsahu shodovat s touto Smlouvou (zejména v prohlasenich a zarukach dle
¢lanku IX.11 této Smlouvy);

Smluvni strany si poskytnou veskerou nezbytnou soucinnost pfi provedeni
zapisu vlastnického prava Kupujiciho k Pristupovému pozemku do katastru
nemovitosti, véetné veskeré nezbytné soucinnosti v pfislusném katastralnim
fizeni. Za timto u€elem Smluvni strany jmenovité doplni pfislusny katastralni
navrh o veskeré listiny ¢i informace, které budou nezbytné a/nebo které si
prislusny katastralni urad vyzada.

IX.

IX.1 Smluvni strany se dohodly na zfizeni (i) predkupniho prava (dale jen ,Pfedkupni
pravo‘) a (ii) zakazu zatizeni (dale jen ,Zakaz zatizeni‘ a spole¢né s Pfedkupnim
pravem spole¢né dale jen ,Zatizeni“), a to v obou pfipadech jako prav vécnych k
Nemovitosti (nebo jejich &asti) ve prospéch Prodavajiciho v souladu s nize
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X2

IX.3

IX 4

uvedenymi podminkami (a za téchto podminek):

(a) Smluvni strany se zavazuji zfidit Zatizeni k celé Nemovitosti prevadéné touto
Smlouvou a zajistit jejich zapis do katastru nemovitosti. Prodavajici se
zavazuje podat navrh na vklad (zapis) Zatizeni do katastru nemovitosti;
Prodavajici je povinen uhradit veSkeré naklady, které v této souvislosti
vzniknou;

(b) po stavebnim dokoné&eni Stavby, geodetickém zaméreni budov nebo staveb
(haly, pfijezdové cesty, pfistfesky, chodniky, parkovi§té apod.)
vybudovanych v ramci Stavby a jejich pfipadného zapisu do katastru
nemovitosti (resp. zapisu (pie)rozdéleni Nemovitosti jako pozemku z duvodu
umisténi nebo vymezeni pfislusnych staveb dle jejich geodetického
zameérfeni) (vSechny pozemky zastavéné Stavbou nebo nékterou z vyse
uvedenych souvisejicich staveb dale jen ,Pozemky Stavby*), se Prodavajici
zavazuje bez zbyteéného odkladu po obdrzeni pisemné Zzadosti Kupujiciho
(nejpozdéji vSak do Sedesati (60) dnu od obdrzeni prislusné Zadosti
Kupujiciho) zajistit, aby byl rozsah Zatizeni upraven (zlUzen) tak, aby se
ZatiZzeni vztahovalo pouze na ty ¢asti Nemovitosti, které nejsou tvoreny
Pozemky Stavby (tj. aby se Zatizeni nevztahovalo na Pozemky Stavby); za
UCelem zuzeni rozsahu Zatizeni se Prodavajici zavazuje zejména (nikoli
v8ak vyluéné) vyhotovit veSkeré potiebné dokumenty, vzdani se prava nebo
zadosti, vyhotovit a podat navrh na vklad (vymaz) do katastru nemovitosti a
hradit veSkeré naklady, které vzniknou v souvislosti s jakymikoliv z vySe
uvedenych ukonu.

Zfizenim Predkupniho prava se Kupujici zavazuje, ze v pripadé jakéhokoli zcizeni
nemovitosti zatizené Pfedkupnim pravem, a to celého pozemku nebo jeho jakékoliv
Casti vytvorené oddélenim z nemovitosti zatizené Predkupnim pravem (dale pro
ucely tohoto &lanku jen ,Pfedmétné pozemky“), nabidne Predmétné pozemky
nejdfive ke koupi Prodavajicimu za podminek uvedenych dale, a Ze bez predchozi
fadné nabidky vyplyvajici z Predkupniho prava Predmétné pozemky nezcizi.
Smluvni strany se dohodly, Zze Pfedkupni pravo je sjednano pro pfipad jakéhokoliv
zcizeni Pfedmétnych pozemku, tj. jejich Uplatnym ¢&i bezuplatnym prevodem,
sménou, vkladem zavodu, jehoz soucasti budou Pfedmétné pozemky, pfevodem i
pfechodem vlastnického prava podle zvlastnich pravnich predpisu.

Zakaz zatizeni spo€iva v zavazku Kupujiciho, Zze Pfedmétné pozemky po dobu
existence Zakazu zatizeni nezatizi bez predchazejici pisemného souhlasu
Prodavajiciho. Smluvni strany se dohodly, Zze Zakaz zatizeni je sjednan pro pfipad
jakéhokoliv zatizeni Pfedmétnych pozemka, s vyjimkou sluzebnosti nezbytnych pro
realizaci jakékoliv stavby, ktera bude vybudovana na Nemovitosti a/nebo za Géelem
provozovani Stavby, Nemovitosti nebo pro ¢innosti dle Dohodnutého Gcelu.

Kupuijici je povinen neprodlené oznamit Prodavajicimu svlj zamér zcizit Pfedmétné
pozemky pisemnou nabidkou. Pisemnou nabidkou se rozumi predlozeni
pisemného navrhu kupni smlouvy o prevodu Predmétnych pozemkl za dale
uvedenych podminek. V pisemné nabidce museji byt specifikovany Predmétné
pozemky a uvedeny podminky jejich prfevodu (véetné uvedeni kupni ceny). Pokud
Kupujici zamysli prevést viastnické pravo k Pfedmétnym pozemkim, musi nejprve
Pfedmétné pozemky Prodavajicimu nabidnout ke koupi za stejnou kupni cenu na
m? jako je Kupni cena. Kupujici je dale povinen neprodlené oznamit Prodavajicimu
svUj zamér zatizit Pfedmétné pozemky, nejedna-li se o vyjimku dle ¢lanku I1X.3 nebo
IX.6.
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IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

X9

IX.10

IX 11

Zatizeni se ujednava celkem na dobu 15 let ode dne jeho vkladu do katastru
nemovitosti dle ¢lanku 1X.1(a) Smlouvy (tj. od okamziku pravnich ucinkl zapisu) (na
pfislusnou celkovou dobu Zatizeni nema vliv pfipadné sniZzeni rozsahu Zatizeni
podle €lanku IX.1(b) Smlouvy) s tim, Ze 10 let po vydani Kolauda¢niho souhlasu
muze Kupujici Prodavajiciho pozadat o vymaz Zatizeni a Prodavajici se za téchto
podminek zavazuje s vymazem souhlasit a pfislusny vymaz zajistit; ke dfive podané
zadosti se nepirihlizi.

Aniz jsou dotleny jakékoli jiné vyjimky z vySe uvedenych Zatizeni, Strany se
dohodly, Ze ZatiZzeni se neuplatni (tj. Kupujici je opravnén Nemovitost nebo
jakoukoliv jeji €ast zatiZit a/nebo prevést bez jakychkoli omezeni uvedenych v této
Smlouveé) v pfipadé jakéhokoliv (i) zatizeni nebo prevodi Nemovitosti nebo jakékoliv
jeji Casti ve prospéch jakékoli spfiznéné osoby Kupujiciho nebo jakékoli spole¢nosti
ze stejné skupiny spoleénosti jako Kupujici a (ii) zavazku, zatizeni nebo omezeni
zfizeného ve vztahu k Nemovitosti nebo jakékoliv jeji ¢asti s pouze obligaénimi
ucinky (napf. na zakladé pojistné smlouvy, najemni smlouvy apod.).

V pfipadé poruseni povinnosti Kupujiciho uvedené v ¢lanku IX.2 je Prodavajici
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 % Kupni ceny.

V pfipadé poruseni kterékoliv povinnosti Kupujiciho v souvislosti s Zatizenim
ujednané v tomto €lanku nahore je Prodavajici opravnén odstoupit od této Smiouvy,
to v8ak pouze pokud Kupujici poruseni takové své povinnosti nenapravi nebo
takovou povinnost nesplni ani v pfimérené dodate¢né Ihuté stanovené
Prodavajicim, ktera nesmi byt kratsi nez 90 dnu.

Kupujici je povinen zajistit si na své naklady skryvku ornice, jeji pfipadné premisténi
a rozprostieni pro uCely Stavby (s vyhradou jakychkoliv podminek uloZzenych
Kupujicimu nebo Nemovitosti na zakladé jakéhokoli souvisejiciho Gzemniho,
stavebniho nebo kolaudaéniho rozhodnuti, nebo jakéhokoliv dal$iho spravniho
rozhodnuti nebo oznameni vydaného v souvislosti se Stavbou).

Kupujici se zavazuje uhradit naklady spojené s odnétim Nemovitosti ze
zemédélského pudniho fondu.

Prodavajici timto prohlasuje a zaru€uje, ze ke dni uzavieni této Smlouvy, ke dni
Pfedani, a také ke dni zapisu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do
katastru nemovitosti (aniz je timto dotéeno trvani prohlaseni dle ¢lanku IX.11 pism.
d) véta prvni Smiouvy):

a) je vyluénym vlastnikem Nemovitosti a Prodavajicimu nejsou znamy zadné
skute€nosti, které by mohly mit za nasledek ztratu vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti;

b) uzavreni této Smlouvy neni v rozporu s zadnymi zavazky (at jiz zakonnymi
¢ smluvnimi) jimiz je Prodavajici vazan na zakladé jakékoli dohody C¢i
smlouvy nebo jakéhokoliv rozhodnuti soudu, rozhod¢iho soudu &i spravniho
organu tykajiciho se Prodavajiciho a/nebo Nemovitosti;

¢) Nemovitost neni pfedmétem zadného fizeni o restituénim naroku, a také neni
pfedmétem Zadného nevyporadaného restituéniho naroku dle pfislusnych
restituénich pravnich pfedpisu (napf. zakon €. 87/1991 Sb., ¢. 229/1991 Sb.
a/nebo €. 428/2012 Sb.) a vlastnické pravo k Nemovitosti nebylo a neni v této
souvislosti zpochybnovano ¢&i rozporovano;

d) Nemovitost je fyzicky a v souladu s pravem pfistupna pfimym pésim a
automobilovym pfistupem z vefejné komunikace a zustane takto pristupna
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g)

h)

)

k)
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az do zapisu vlastnického prava Kupujiciho k Pristupové nemovitosti do
katastru nemovitosti. Nemovitost tvofi jeden celek, a proto Zadna osoba
odlisna od Prodavajiciho neni viastnikem zadného pozemku v ramci tohoto
celku (tj. v ramci Nemovitosti);

podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho se na Nemovitosti nenachazeji zadna
archeologicka nalezisté, jejichz pruzkum prisluSsnymi organy verejné moci by
znemoznil nebo podstatné ztizil vystavbu na Nemovitosti, provoz
Nemovitosti, nebo Dohodnuty ucel;

podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho se na Nemovitosti ani v jejim okoli
nenachazi zadna munice, vybusniny, vojenské vybaveni (bez ohledu na to,
zda je pouzité nebo nepouzité), ani zadné zdroje radiace;

Nemovitost neni pfedmétem zadného soudniho, rozhod¢&iho, spravniho nebo
trestniho fizeni, které by mohlo Kupujicimu branit v pinéni jeho prav a
povinnosti dle této Smlouvy, a neexistuje Zadné riziko, ze by takové fizeni
hrozilo;

ma plnou a neomezenou zpusobilost nakladat s Nemovitosti, uzavfit tuto
Smlouvu a ziskal vSechny rozhodnuti, souhlasy, povoleni nebo spinil
jakékoliv dalsi podminky nezbytné pro prevod viastnického prava
k Nemovitosti na Kupujiciho a k uzavreni této Smilouvy;

Nemovitost neni predmétem zadného fizeni o vkladu, zaznamu nebo
poznamce tykajici se Nemovitosti, a do katastru nemovitosti nebyly zapsany
Zzadné poznamky nebo poznamky spornosti tykajici se Nemovitosti;

neexistuji Zadna spravni povoleni nebo rozhodnuti, ktera by se tykala prav a
povinnosti k Nemovitosti, nakladani s ni nebo vystavby na ni;

s vyjimkou Zatizeni zfizeném touto Smlouvou na Nemovitosti nevaznou
zadné pravni vady, zejména neexistuji zadna omezeni vlastnického prava
podléhajici zapisu do katastru nemovitosti, Zzadna smluvni omezeni, ktera by
nepodiéhala zapisu do katastru nemovitosti, ani Zzadné jiné smlouvy
zatézujici Nemovitost, at' uz jako vécna prava €i smluvni zavazky (napf.
zastavni prava, predkupni prava), zejména neexistuji zadné najemni
smlouvy, pachtovni smlouvy, vypuj¢ky nebo jiné smlouvy ovliviujici uzivani
Nemovitosti (ani zadné smlouvy o smlouvé budouci, jejichz pfedmétem jsou
nékteré z vySe uvedenych prav);

Prodavajici ani jeho pravni pfedchudce nenakladali na Nemovitosti s Zzadnou
nebezpecnou latkou ve smyslu narizeni (ES) €. 1272/2008 o klasifikaci,
oznacovani a baleni latek a smési (dale jen ,Nebezpecné latky“) jinym
zpusobem nez v souladu s platnymi pravnimi predpisy prava zivotniho
prostiedi, ktera by Kupujicimu mohla znemoznit nebo podstatné omezit
(i) uzivani Nemovitosti, (ii) realizaci Stavby nebo (iii) provadéni ¢innosti dle
Dohodnutého ucelu nebo ktera by mohla mit za nasledek vznik jakékoli
povinnosti Kupujiciho podle platnych pravnich predpist odstranit takovou
Nebezpeénou latku nebo sanovat pfislusné uzemi dotéené Nebezpeénou
latkou;

Na/v Nemovitosti, ani pod Nemovitosti se nenachazeji zadné Nebezpeéné
latky v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy prava zivotniho prostredi, které
by Kupujicimu mohly znemoznit nebo podstatné omezit (i) uzivani
Nemovitosti, (ii) realizaci Stavby nebo (iii) provadéni ¢&innosti dle
Dohodnutého u€elu nebo které by mohly mit za nasledek vznik jakékoli
povinnosti Kupujiciho podle platnych pravnich predpisu odstranit takové
Nebezpelné latky nebo sanovat pfislusné uUzemi dotéené Nebezpeclni
latkou;



IX12

IX13

IX.14

IX15

IX.16

X1

n) Prodavajicimu nejsou znama zadna podstatna spravni fizeni, naroky ¢&i jina
fizeni nebo Zaloby v souvislosti s pfisluSnymi predpisy prava zivotniho
prostfedi nebo povolenimi v oblasti prava zZivotniho prostredi v souvislosti
s Pozemky.

Prodavaji se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou nezbytnou soucinnost
potfebnou k odnéti Nemovitosti ze zemédélského pudniho fondu a ucinit veskeré
nezbytné kroky kusnadnéni a urychleni (v pfipadé potreby) pfislusného
povolovaciho procesu tykajiciho se Stavby. Zejména, nikoliv vSak vylu¢né, je
Prodavajici povinen poskytnout Kupujicimu veskeré potrfebné dostupné dokumenty
pozadované Kupujicim za ucelem odnéti ze zemédélského pudniho fondu.

V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti Prodavajiciho uvedené v ¢lanku IX.11 pism.
a), b), c), d), g), i) nebo v €lanku 1X.12 je Kupujici opravnén:

a) pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 % Kupni ceny (za kazdy jednotlivy
pfipad poruseni); a

b) odstoupit od Smlouvy, avSak pouze v pfipadé, ze Prodavajici nezjedna
napravu takového poruseni své povinnosti nebo tuto povinnost nesplni ani v
dodate¢né pfimérené |haté stanovené Kupujicim, ktera nesmi byt krat$i nez
90 dnu.

V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti Prodavajiciho uvedené v ¢lanku IX.11 pism.
h), j), k), nebo n) je Kupujici opravnén:

a) pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5 % Kupni ceny za kazdy, byt jen zapocaty
den prodleni (za kazdy jednotlivy pfipad poruseni); to vSak pouze pokud
Prodavajici poruseni takové své povinnosti nenapravi nebo takovou povinnost
nesplni ani v pfiméfené dodate¢né Ihuté stanovené Kupujicim, ktera nesmi byt
kratSi nez 90 dnu; narok na smluvni pokutu dle tohoto ¢lanku IX.14 pism. a)
vznika Kupujicimu maximalné do vyse ¢astky 10% z celkové Kupni ceny; a

b) odstoupit od Smlouvy, avSak pouze v prfipadé, Ze Prodavajici nezjedna
napravu takového poruseni své povinnosti nebo tuto povinnost nesplni ani v
dodate¢né pfimérené |huté stanovené Kupuijicim, kterd nesmi byt kratsi nez
90 dnu.

V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti Prodavajiciho uvedené v ¢lanku IX.11 pism.
e), f), I) nebo m), je Kupujici opravnén odstoupit od Smlouvy, av§ak pouze v pfipadé,
ze Prodavajici nezjedna napravu takového poruseni své povinnosti nebo tuto
povinnost nesplni ani v dodateéné pfiméfené Ihaté stanovené Kupujicim, ktera
nesmi byt kratsi nez 90 dnu.

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit s okamzitou Ucinnosti v pripadé,
Ze zadost o odnéti Nemovitosti ze zemédélského pludniho fondu bude pfislusnym
spravnim organem zamitnuta.

X.

U v8ech smluvnich pokut ujednanych v této Smlouvé plati, Ze zaplacenim smluvni
pokuty neni dot€eno pravo domahat se uplné nahrady $kody zpusobené porusenim
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, véetné nahrady skody presahujici
smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéena povinnost spinit smluvni
pokutou zajiSténou povinnost nebo odstranit zavadny stav. Smiuvni pokutu Ize
pozadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe.
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Prague 2499264.1



Kad

X1

Xl.2

X1.3

Xl.4

X1.5

Smluvni pokuty Ize s vyjimkou smluvni pokuty podle €lanku VII.3 této Smiouvy
ukladat i opétovné. Odstoupeni od této Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni
smluvni pokuty ve vys$i vzniklé do nabyti u€innosti odstoupeni.

Sjednava se, ze Smluvni strany povazuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich
rukou za spinénou i v pfipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této Smlouvé
uvedenou &i naposledy pisemné oznamenou adresu pro doru¢ovani, odmitne
prevzit, jeji doruc¢eni zmari, a to dnem, kdy se zasilka vrati zpét odesilateli. Smluvni
strany sjednavaji, ze veskera korespondence bude adresovana na adresy uvedené
v zahlavi této Smlouvy.

XL

Pokud neni vyslovné stanoveno jinak, prava a povinnosti obou Smiuvnich stran se
fidi Ceskym pravem, zejména Obc¢anskym zakonikem a dalSimi obecné zavaznymi
pravni predpisy.

Smluvni strany nebudou (i) v prodleni s jakymkoliv pinénim podle této Smlouvy nebo
(i) jinak odpovédny za jakoukoli $kodu, pokutu, nebo sankci po dobu trvani
mimoradné a nepredvidatelné udalosti (a prfiméfené doby po jejim skonceni
umoznujici pfislusné pinéni), ktera nastala bez zavinéni druhé Smluvni strany, a
ktera ji znemoznila plinit jeji povinnosti podle této Smlouvy nebo v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy (dale jen ,Udalost vys$si moci“). Za Udalost vyssi
moci se zejména povazuje: (i) valka nebo obdobny konflikt v Ceské republice, (ii)
rebelie, terorismus, revoluce, ob&anské valky, povstani, vojensky prevrat nebo
nasilné prevzeti moci v Ceské republice, (iii) vytrznosti, vzpoury, nepokoje, stavky
nebo vyluky v Ceskeé republice, (iv) pozar, povodné, silny vitr &i jiné Zivelni udalosti
¢i pfirodni katastrofy nebo epidemie, (v) necinnost &i prodleni organu verejné moci
a (vi) nové prijaty pravni predpis, rozhodnuti nebo opatieni organu verejné moci
¢i opatieni obecné povahy. Aniz by bylo dotéeno vySe uvedené, za Udalost vyssi
moci se dale pro Ucely realizace Stavby povazuji nasledujici skutecnosti:
(i) nepfiznivé povétrnostni podminky a mimoradné povétrnostni udalosti (napf.
povodné, sucho, do¢asné zhorseni rozptylovych podminek v atmosféfe apod.) a
(i) nepfiznivé geologické podminky (napf. nalez archeologickych praci, pohfebisté,
kontaminace pudy apod.). Pro vylou¢eni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze
tento ¢lanek XI.2 se neuplatni na (a nemuze vyloucit odpovédnost za) prohlaseni a
povinnosti Prodavajiciho dle ¢lanku I1X.11 az 1X.16 Smlouvy.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku
na sebe berou (kazda za sebe) nebezpeli zmény okolnosti, a Zze zadna ze
Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Smluvni strané a/nebo
soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z duvodu podstatné zmény okolnosti
zakladajici hruby nepomeér v pravech a povinnostech Smiuvnich stran. Smluvni
strany timto vyslovné souhlasi, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé
této Smlouvy se neuplatni ustanoveni § 1765 a § 1766 Ob&anského zakoniku.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz Prodavajici a Kupujici
obdrzi po jednom vyhotoveni a zbyvajici vyhotoveni opatfené uredné ovérfenymi
podpisy obou Smluvnich stran (pfipadné ufedné ovéfenym podpisem Smluvni
strany, ktera nema podpisovy vzor ulozen u pfislusného katastralniho pracovisté, a
béZznym podpisem Smluvni strany, ktera jej ma) bude pouzito pro navrh na vklad
vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou do doby vkladu vlastnického prava svymi projevy
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X1.6

X1.7

X1.8

X1.9

X1.10

X111

X1.12

vule vazani a Prodavajici se zejména zavazuje, Ze Nemovitost nezcizi, nezatizi,
nepronajme, neucini pfedmétem vypujcky i nepovoli zfizeni jakéhokoliv vécného
prava ve prospéch tfeti osoby. Jakakoliv zména této Smlouvy je neplatna, pokud
nema pisemnou formu.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vedena v evidenci
smluv vedené statutarnim méstem Most, ktera bude pfistupna dle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a ktera obsahuje Udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této Smlouvy a datum
jejiho uzavieni. Udaji o Smluvnich stranach se u fyzickych osob rozumi zejména
udaj o jménu, pfijmeni, rodném Cisle a misté trvalého pobytu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zak. ¢. 106/1999
Sb. a zverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato smlouva se uzavira na zakladé a v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta
Mostu ze dne 16. unora 2023 €. usneseni ZmM/0095/4/2023, které tvori prilohu ¢. 3
této smlouvy.

Zamér prodat pfedmét prevodu byl pfed projednanim v organech mésta zverejnén
v obdobi od 25. ledna 2023 do 10. unora 2023 dle § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Prodavajici prohlasuje, Ze ve smyslu § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdeéjSich predpisu, byly pfi uzavirani této Smlouvy dodrzeny v§echny
zakonné podminky pro nakladani s majetkem obce (dolozka o potvrzeni spinéni
téchto podminek).

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane nelcinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy u&inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neu€inné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho,
neucinného. Smluvni strany sjednavaji, ze veskeré spory z této Smlouvy budou resit
primarné dohodou.

Tato Smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv) (dale jen ,Registr smluv“). Tato Smlouva
se stava platnou dnem podpisu této Smlouvy posledni ze Smiluvnich stran a G¢innou
okamzikem jejiho zverejnéni v Registru smluv. Smiuvni strany se dohodly, Ze tuto
Smlouvu v souladu s timto zakonem v Registru smluv uverejni Prodavajici, a to
nejpozdéji do 15 pracovnich dnl od podpisu této Smlouvy. V pfipadé nespinéni
tohoto ujednani maze uverejnit tuto Smlouvu v Registru smluv Kupujici.

Po uvefejnéni v Registru smluv obdrzi Kupujici do datové schranky/e-mailem
potvrzeni od spravce Registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve
formatu .pdf, oznaleno wuznavanou elektronickou znackou a opatieno
kvalifikovanym €asovym razitkem. Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici nebude,
kromé potvrzeni o uverejnéni smlouvy v Registru smluv od spravce Registru smiuy,
nijak dale o této skute¢nosti informovan.
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r X113 Nedilnou soudasti této Smiouvy je:

Pfiloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

Priloha €. 2 — Specifikace Dohodnutého Géelu

Priloha €. 3 — Usneseni Zastupitelstva statutarniho mésta Mostu
Priloha €. 4 — Specifikace do¢asného pfistupu

Priloha €. 5 — Geometricky plan

V Mosté dne 13. brfezna 2023 V Mosté dne 13. bfezna 2023
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2023 16:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.: 17532 pro Mésto Most

Okres: CZ0425 Most Obec: 567141 Havran

Kat.lzemi: 638021 Havran List vlastnietvié¢ 175

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé
A Vlastnik, jiny oprdvnény =" Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Most, Radniéni 1/2, 43401 Most 00266094

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
B Parcela ~ Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
P 694/12 88345 orna puda zemédélsky pudni
fond

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnéa prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu B ] - - -

o Predkupni pravo
Oprdvnéni pro
sgatgtérni mésto Most, Radniéni 1/2, 43401 Most,
RC/ICO: 00266094
Povinnost k
Parcela: 694/12

Listina Smlouva o zfrizeni vécného pfedkupniho prava. ze dne 19.08.2002. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 21.08.2002.
V-2464/2002-508

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznémky a dalsi obdobné adaié - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Pféva k nemovitoste;Vgsou_dotéena zménou
V-1017/2023-508

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci 201/6/2022 ze dne 31.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
04.11.2022 11:49:40. Zapis proveden dne 29.11.2022.
V-5832/2022-508

Pro: Statutarni mésto Most, Radniéni 1/2, 43401 Most RC/ICO: 00266094

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ - YXméra[mZ]r

694/12 10100 15658
Nemovitosti jsou v azemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Most, kéd: 508.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2023 16:35:02

Okres: CZ0425 Most
Kat.lizemi: 638021 Havran

Obec: 567141 Havran
List vlastnictvi: 175
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
10600 i 72687

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Most, kéd: 508.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.03.2023 16:39:27
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, kéd: 508.
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Priloha ¢. 2 — Specifikace Dohodnutého ucelu

Vazeni,

timto odkazujeme na kupni smlouvu uzavienou mezi spole¢nosti Toppan Packaging Czech s.r.0. (ICO:
17848938) (dale jen ,Toppan‘) jako kupujicim a méstem Statutarni mésto Most (ICO: 00266094) jako
prodavajicim tykajici se koupé (oddelované) ¢asti pozemku parc. €. 694/12 v katastralnim uzemi Havran
(dale jen ,Kupni smlouva®).

Pro ucely Kupni smlouvy timto vymezujeme pojem Dohodnuty dcel (jak je na tento pojem odkazovano
v Kupni smlouvé).

Veskeré pojmy pouzité v tomto dokumentu s velkymi po¢atecnimi pismeny maji vyznam, ktery je témto
pojmUm pfifazen v Kupni smlouvé (nestanovi-li tento dokument vyslovné jinak).

A. DOHODNUTY UCEL

Spole¢nost Toppan ma v umyslu zejména (i) nabyt viastnické pravo k Nemovitosti od Statutarniho mésta
Most jako Prodavajiciho, (ii) vybudovat pomoci dodavatell a pfipadnych dalSich tretich osob na
Nemovitosti zazemi pro provozovani Hlavni ¢innosti a (pfipadné) VedlejSich €innosti (jak jsou oba tyto
pojmy definovany nize), v rozsahu dle uvazeni spole¢nosti Toppan a (iii) pfedmétné zazemi a
Nemovitost vyuzivat pro Hlavni ¢innost a (pfipadné) Vedlejsi €innosti, v rozsahu dle uvazeni spole¢nosti
Toppan.

Spole¢nost Toppan pfedpoklada, Ze Nemovitost a zazemi vybudované na Nemovitosti bude vyuzivano
pfevazné pro obchodni a jiné €innost v souvislosti s: balicimi a primyslovymi technologiemi — zejména
technologiemi s bariérovymi féliemi znamymi jako GL BARRIER, flexibilnimi obaly a dalsimi obalovymi
vyrobky (dale jen ,Hlavni €innost").

Spole¢nost Toppan si dale vyhrazuje pravo, aby Nemovitost a zazemi na Nemovitosti vybudované byli
potencialné (v budoucnu) vyuzivany také pro obchodni a jiné €innosti v souvislosti s nékterou (nebo
vSéemi) z nasledujicich oblasti:

¢ informaéni a komunikaéni technologie a tiskarstvi — zejména technologie v oblasti tisku cennych
papirt, prikazu, karet, obchodnich formulart, katalogl a dal$iho komeréniho tisku véetné
Casopisu, knih a dal$ich publikaci a v€etné souvisejiciho outsourcingu;

e obalové a primyslové technologie — zejména technologie skladacich kartond, plastovych
vylisk(, inkoustl, pruhlednych bariérovych félii, dekoraénich papirt/félii, tapet a dalSich
dekoraénich materiall;

e elektronické a elektrotechnické technologie — zejména barevnymi filtry pro €ipy a senzory (CCD,
CMOS), LCD, TFT-LCD, antireflexni folie a obaly na polovodice; a

e laboratorni testovani, aplikovany vyzkum a vyvoj feSeni souvisejicich s nadepsanymi €innostmi;

.....

Spole¢nost Toppan predpoklada, ze (i) vystavba pfislusného zazemi na Nemovitosti bude zahajena
pfiblizné v zafi 2023 a provozovani Hlavni ¢€innosti pfiblizné v listopadu 2024 (dale jen ,Provoz
Toppan®) a (ii) v dusledku Provozu Toppan bude postupné vytvareno pfiblizné 35 pracovnich mist.

S pozdravem

Toppan Packaging Czech s.r.o.

Prague 2499269.1



Vypis z usneseni

ze 4. zasedani Zastupitelstva mésta Mostu ve funkénim obdobi 2022 — 2026,
konaného dne 16. 2. 2023 v zasedaci mistnosti ¢. dv. 401 budovy Magistratu mésta Mostu

5.1  Prodej pozemku v k. u. Havran, SPZ Joseph — Toppan
Usneseni ¢. ZmM/0095/4/2023

Zastupitelstvo mésta

schvaluje

spole¢nosti Toppan Inc., registracni ¢islo 0105-01-016231, a ji zaloZené Ceské spole¢nosti
Toppan Packaging Czech s. r. o., ICO: 17848938, prodej &asti pp&. 694/12 dle zakresu
o vyméfe max. 50.100 m? v k. 4. Havran, SPZ Joseph, za u¢elem vystavby zavodu na vyrobu
obalovych materiald, za kupni cenu 340 K&/m? bez DPH (cena obvykla stanovena dle Zasad
investi¢nich pobidek), jako vyjimku ze ,,Zésad investi¢nich pobidek* platnych od 1. 10. 2019
(upfesnéni vymér parcel dle ustanoveni § 82 vyhl. ¢. 357/2013 Sb., pfi tvorbé geometrického
planu, nebude zménou kone¢ného rozhodnuti Zastupitelstva mésta Mostu).

Dalsi ujednani a podminky jsou stanoveny smlouvou o pievodu vlastnického prava
k nemovitosti, kterd je nedilnou soucasti zapisu — ptiloha ¢. 2.

pp.&. 69412
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Priloha &. 4

686/42

686/47

686/53

694/18

686/15

694/131

694/12

694/48

1134/2
1185

1135/3

13577 1135/2
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34/3 1135/11




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/

Dosavadn( stav

Novy stav

G- 22 4
70 bl

Vykaz udaji o bonitovanych ptdné& ekologickych jednotkdch (BPEJ) k parceldm nového stavu

ymeéra BPEJ na dilu

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku

Geometricky pldn ovéfil Gfednd opravnény zem&méficky in2enyr

Cislo polotky seznamu Ufedn& oprévnénych

Jméno, pffjmen

zemdmafickych inZenyrt

Vyhotovite

KU pro Ustecky Kraj
KP Most

PGP-129/2023-508
2023.02.17 07:27:08 +01'00'

. 1107/2023

dob& uloZenému




694/131

U stdtni silnice

694/13

/9_2&0

694/12
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° 686,59 e
Seznam souradnic (S—JTSK) Q9314

Souradnice pro zdpis do KN Souradnice uréené mérenim
693 C. bodu ¥ X kdd kv. Y X Pozndmka

>z 1 796238.82 997634.13 i hraniénl znak
4 796028.18 997725.79 3 barva na ploté
3 796055.64 997713.84 3 hraniénl znak
338-26 796042.28 997749.03 3 barva na ploté /
338-33 795985.27 997655.08 3 barva na ploté /4
1141-2 796156.54 997501.54 J hrani&nl znak
1141-5 796252.85 997656.73 3 dod.stabil.—kollk

694/111

33

694/48

338-26




MmM Z_OI_077

KRYCI LIST SMLOUVY €. 15/1/2023

Jméno, pfijmeni / pFip.
organizace

Datum

Funkce, ORJ Podpis

Zpracoval/alily:

Vedouci odboru:

Spravce rozpodtu:

[ldotace EU apod. Clpodmi
[lpodpora de minimis [Jvef

Za OF posoudil/a:

AK — pravné posoudil/a:

Za VM:

Schvaleno v:

Datum uverejnéni smlouvy:
J : Poznamka: ZmM/0095/4/2023

ID smlouvy z registru smiuv:
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