S-7629/ZDR/2022

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

dle § 2302 obcanského zakoniku

Smluvni strany:

1)

2)

Stiredocesky kraj

se sidlem Zborovska 11, Praha 5
IC: 70891095

DIC: CZ 70891095

zast. na zakladé Mandatni smlouvy o zajisfovani spravy majetku ze dne
8. 3. 2010 spole€nosti Oblastni nemocnice Kolin, a.s.,

nemocnice Stiredoleského kraje

se sidlem: Zizkova 146, 280 00 Kolin

¢ 27256391

DIC: CZ272 56391

zastoupena.

MUDr. Petrem Chudomelem, MBA, predsedou pfedstavenstva

Mgr Iveta MikSikova, mistopiedsedou predstavenstva

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

dne 21.¢ervna 2005, oddil B, vlozka 10018

Pracovisté: Nemocnice Kutna Hora

adresa pracoviité a fakturadni adresa: Vojtésska 237, 284 30 Kutna Hora

bankovni spojeni: KB — pobocka Kolin, €. 0. _

(dale jen ,,ONK*)

déle téz jako ,,pronajimatel” na stran¢ jedné

KH oftalmolog s.r.o.

se sidlem: Koufimska 915, 284 01 Kutna Hora
zastoupena: MUDr. Hanou Kubovou, jednatelkou
1C: 143 16 404

déle téz jako ., nAjemce” na strané druh¢

uzaviraji nize uveden¢ho dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho

k podnikani:

1.1.

L. PFedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat do najmu nebytové prostory umisténé

v objektu polikliniky o celkové vyméfe 47,4 m?: jedna se o ordinace &.dv.107 — 14,40 m?,
sesterna €.dv.106 — 13,20 m?, temna komora ¢.dv.108 — 8,46 m?, pomocna mistnost — 11,34 m?
na II. NP budovy €.p. 915, Zizkov, ktera je soudasti pozemku parc. €. 677/21, k. Kutng Hora,




zapsané na LV 13689, pro obec a k.u. Kutna Hora, v katastru nemovitosti vedené Katastralnim
ufadem pro StiedoCesky kraj, Katastralnim pracovistém Kutna Hora (dale jako ,,Nebytové
prostory). Nebytové prostory jsou vyznaceny na planku v Priloze €. 1, ktera tvoii nedilnou
soucast této smlouvy. Soucasti ndjmu neni movity majetek.

1.2 Ngjemce poskytuje sluzby v oboru oftalmologie.
I1. Uéel najmu

2.1.  Pronajimatel touto smlouvou ndjemci prenechdva do ndjmu Nebytové prostory za
vyluénym ucelem k provozovani zdravotni sluzby v oboru oftalmologie. Najemce touto
smlouvou Nebytové prostory véetné uvedeného vnitiniho vybaveni a pfislusenstvi za nize
uvedenych podminek do nagymu od pronajimatele piijima.

2.2.  Pronajimatel prohlasuje, ze Nebytové prostory jsou zpusobilé ke smluvenému ucelu
uzivani. Ngjemce prohlasuje, zZe se osobn¢ seznamil se stavem Nebytovych prostor a v tomto
stavu je do ndjmu pfijima. N4jemce je opravnén uzivat i spolecné prostory budovy, kde se
Nebytové prostory nachézeji, v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych Nebytovych
prostor a zaroven je povinen zajistit jejich udrzovani v poradku a Cistote.

ITI. Najemné a jeho thrada

3.1.  Celkové ro¢ni ngjemné za prondjem Nebytovych prostor dle této smlouvy ¢ini 71 988,-
K& (slovy: sedmdesat jeden tisic devét set osmdesat osm korun eskych) bez DPH. Najemné za
nebytové prostory bylo sjednano jako plnéni osvobozené od dané z ptidané hodnoty dle § 56a)
zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

32 Splatnost najemného je dohodou smluvnich stran urcena tak, ze vyse uvedené rocni
najemné je splatné meésicné ve vysi 5 999,- K¢ (slovy: pét tisic devét set devadesat devét korun
Ceskych) na zakladé faktury - danového dokladu, ktery bude vystaven spravcem nemovitosti,
tj. ONK. Splatnost ¢ini 14 dni. Najemné je povazovano za zaplacené jeho pfipsanim na ucet
ONK. V ptipadé prodleni s thradou najemného, je najemce vedle najemného povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% denn€ z dluzné Castky ode dne prodleni az do
zaplaceni.

3.3.  Vyse ngjemného nezahrnuje thradu za spotiebu energii — voda, elektricka energie, plyn,
a dale poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych prostor (napt. odvoz odpadu). Tyto
uhrady si hradi najemce na svtj naklad a svym jménem a za timto Gcelem je povinen uzavfit
s ONK samostatnou smlouvu.

3.4,  Ngemné bude kazdoro¢né, vzdy k 1.1. kazdého kalendainiho roku valorizovano o ro¢ni
miru inflace vyjadienou pfiristkem indexu spotiebitelskych cen v pfedchazejicim kalendainim
roce vyhla§ovanym CSU. Valorizovanou vy§i ro¢niho najemného a novou vys§i mésiénich
splatek najemného oznami pronajimatel najemci pisemné a souasné¢ mu vyuctuje zvlastni
fakturou nedoplatek rovnajici se rozdilu splatek najemného pred valorizaci a po valorizaci
splatnych za dobu od 1.1. b.r. do okamziku dorufeni oznameni o jednostranném zvySeni
najemného.



IV. Doba trvani nijmu

4.1.  Prongjem Nebytovych prostor podle této smlouvy se sjedndva na dobu neurcitou, ode
dne 1. 1. 2023. Pronajimatel piedal Nebytové prostory v fadném stavu najemci k uzivani pred
podpisem této smlouvy, coz ndjemce stvrzuje svym nize piipojenym podpisem této smlouvy.

42, Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukoncit kdykoli pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

43. Smlouva miZze byt vypovézena pronajimatelem nebo najemcem i bez udani davodu v
Sestimé&sicni vypovédni dobé, ktera polina bézet prvnim dnem kalendaifniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoved doruCena druhé strang.

44.  V ptfipade ukonceni této najemni smlouvy bude ngjemcem zruseno i sidlo podnikéani do
14 dnt od ukonceni smlouvy pod pokutou 1000,- K¢ za kazdy zapocaty den.

V. Ostatni ujednani
5.1.  Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit ndjemci ode dne zahdjeni do skoneni najmu fadné a nerusené uzivani
Nebytovych prostor a vstup do Nebytovych prostor, jakoz i do spolenych ¢asti
budovy, kde se Nebytové prostory nachazeji;

b) zajistovat v Nebytovych prostorech po celou dobu trvani najmu veskeré sluzby
souvisejici s ndjmem kromé téch, na které ma ndjemce uzavienu smlouvu o
odbéru.  V pfipadeé nemoznosti  dohodnutého  poskytovani  sluzeb
pronajimatelem z davodid zasahu vyS$§i moci je pronajimatel povinen
poskytovani sluzeb dle svych moznosti obnovit bezprostiedné po odpadnuti
prekazky,

52. N§emce se zavazuje:

a) uzivat Nebytové prostory vcetné jejich vybaveni a pfisluSenstvi, spole¢né
prostory budovy a jeji zatizeni fadn¢, v souladu s i¢elem najmu a s kolaudacnim
rozhodnutim, ftadn€ pozivat sluzeb a doddvek a dodrzovat provozni
a bezpecnostni tad objektu, se kterym byl protokolarné seznamen pii predant
Nebytovych prostor;

b) platit pronajimateli fadn€ a v¢as po dobu trvani najmu dohodnuté najemné
a event. zalohy na sluzby, které jsou poskytovany spolu s najmem,;

¢) tadné peCovat o Nebytové prostory, udrzovat je v dobrém stavu, provadét na své
néklady uklid a obvyklou udrzbu, chrénit je pred poskozenim a nadmérnym
opotfebenim, a to s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni.

d) dodrzovat klid a pofadek v Nebytovych prostorech a spole¢nych ¢astech budovy
a v jejim okoli, a to v mezich bézného provozu tak, aby nebyli ruSeni piipadné
ostatni uzivatelé budovy, respektovat uzivaci prava téchto ostatnich najemcu a
uzivateld Budovy;

e) dodrzovat bezpe€nostni a protipozarni piedpisy a zajistit provoz tak, aby nedoslo
ke vzniku pozaru, v pfipadé nedodrzeni prislu§nych predpisi najemce odpovida
za zpusobenou Skodu v¢. sankci, které by pfislusné spravni organy ulozily
pronajimateli v souvislosti s porusenim téchto norem;



f)

g)

h)

1)
k)

D

umoznit pronajimateli nebo jim urCené osobé vstup do Nebytovych prostor
behem obvyklé pracovni doby za ufelem provedeni kontroly uzivani a stavu
Nebytovych prostor, k odstranéni havarie a provedeni oprav v Nebytovych
prostorech, které zajistuje pronajimatel. Pokud se ucastnici nedohodnou jinak,
je pronajimatel povinen pisemné uvédomit ndjemce o této kontrole alespoii jeden
pracovni tyden predem. O provedené kontrole zpravuje pronajimatel pisemny
zaznam, jehoz jeden vytisk predd v zavéru kontroly najemci;

informovat pisemné bez zbytecného odkladu a okamzité pronajimatele, ¢i jim
povétenou osobu o zavadach a poskozenich v Nebytovych prostorech a ve
spole¢nych prostorech budovy, které najemce zpusobil sam, nebo je zpusobili
jeho zameéstnanci nebo néavstévnici ndjemce. Nijemce je povinen umoznit
pronajimateli ¢i jim povéfené osob€ tyto zdvady odstranit a je povinen uhradit
pronajimateli ndklady spojené s odstranénim t&€chto zavad a poskozeni, to neplati
pro piipad uvedeny pod pism. c),

neprodlené pisemné oznamit pronajimateli v§echny nehody, pozary nebo Skody
vzniklé v Nebytovych prostorech a spolecnych prostorech budovy;

ke dni skonceni najmu vyklidit Nebytové prostory a vratit je pronajimateli ve
stavu, vjakém je prevzal, s piihlédnutim k b&€znému opotiebeni, popt. ke
stavebnim upravam Nebytovych prostor, které najemce provedl se souhlasem
pronajimatele, a to véetné veSkerého vnitintho vybaveni a pfiisluSenstvi ve
vlastnictvi pronajimatele a vCetn€ v§ech kli¢t. O predani a prevzeti Nebytovych
prostor bude sepsan predavaci protokol; Najemce bere na védomi, ze pokud
v pribéhu namu provede upravy Nebytovych prostory v dohodé
s pronajimatelem, vrati najemce Nebytové prostory i1 s provedenymi upravami
bez naroku na thradu naklad vynalozenych na jejich zhodnoceni nebo naroku
na kompenzaci toho, o co se pronajimatel obohatil, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. Pokud Najemce provede jakékoliv upravy bez dohody s
Pronajimatelem, je povinen Nebytové prostory na své naklady ke dni skonCeni
najmu uvést Nebytové prostory do ptivodniho stavu, v jakém Nebytové prostory
byly na poc¢atku ngjmu. Smluvni strany sepisi pii odevzdani Nebytovych prostor
predavaci protokol a zaznamenaji v ném vSechny S$kody zpasobené v
Nebytovych prostorech najemcem za dobu trvani najmu. Pro pfipad, ze ndjemce
nevyklidi Nebytové prostory ke dni skon€eni najmu, je najemce pronajimateli
povinen uhradit smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim
Nebytovych prostor pronajimateli ve vysi 0,5% ro¢niho najemného, pficemz se
Smluvni strany dohodly, ze Pronajimatel je opravnén do Nebytovych prostor
vstoupit po predchozim pisemném upozorneéni i bez ucasti Najemce a jim
ptipadn€ ponechané véci uschovat na naklad Najemce. Vedle této smluvni
pokuty ma Pronajimatel pravo na uhradu skody a usly zisk, které mu z divodi
vcasného nevyklizeni Nebytovych prostor vzniknou;

provozovat pfedmét své Cinnosti v Nebytovych prostorech v souladu s
ptisluSnymi pravnimi ptedpisy a povolenimi,

oznamovat pronajimateli potfebu oprav ¢i odstranéni zavad v predmétu najmu,
které provadi pronajimatel, a to bez zbytecného odkladu ode dne vzniku jejich
potieby, nedohodnou-li se strany jinak. Neoznami-li ngjemce bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli zavady, je pronajimatel opravnén tyto odstranit na naklad
najemce. Tim neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody;

ohlasit se ve stanovené lhuté jako novy uzivatel Nebytovych prostor a jejich
technického zafizeni u vSech spravnich organt, u kterych mu toto ohlaseni
ukladaji platné predpisy a zajistit od pronajimatele vSechny potfebné revize, mj.



revize vyplyvajici z pifislusné pozarni zpravy, revize na elektrickou instalaci
a plyn;

m) udrzovat pfiméfeny potfadek pred budovou a vjejim okoli, spole¢nych
a pristupovych prostorach, a to v rdmci bézného uklidu a udrzby; na uhradé
nakladu spojenych s udrzbou spole¢nych prostor se najemce podili v poméru
plochy Nebytovych prostor k souctu ploch vSech nebytovych prostor v budové;

n) respektovat a nerusit uzivaci prava ostatnich najemct v budove;

Najemce odpovida za Skodu zptasobenou nedodrzenim téchto povinnosti.
53. Njjemce je opravnén:

a) vybavit Nebytové prostory vlastnimi bezpeCnostnimi zamky nebo jinym
bezpecnostnim zafizenim, vybavenim;

b) v piipad¢ potieby instalovat a provozovat na své naklady zabezpeCovaci zafizeni
a spojové zafizeni pro bezdratovy prenos dat vCetné antény na stieSe objektu
s prislusnym svodem do Nebytovych prostor, a to jako zafizeni nezbytné pro
ucely, ke kterym byly Nebytové prostory pronajaty.

c¢) Ngemce je opravnén vng&jsi i vnitini prostory budovy, kde se nachazeji
Nebytové prostory, oznacit na své naklady svym obchodnim jménem a logem.
Velikost tohoto firemniho oznaeni a jeho umisténi pfip. 1 jakékoliv reklamni
poutace, loga apod. je ndjemce povinen predem projednat s pronajimatelem
a vyzadat si jeho pisemny souhlas, event. pozadat pfislusné statni organy
o vydani souhlasu s jeho instalaci. Po ukon¢eni n&jmu je najemce povinen na
své naklady veskera takova oznaleni, reklamni poutaCe apod. odstranit
a vnéj§i 1 vnitini prostory budovy dotCené takovou instalaci uvést do puvodniho
stavu,

d) pojistit si movité véci vnesené do Nebytovych prostor, nebot’ za tyto vnesené

veci pronajimatel neodpovida.

5.4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ngjemci maximalni soucinnost pii zajisténi
povoleni pro provedeni Uprav ¢i oprav Nebytovych prostor ve vztahu k pfislusSnym organim
statni spravy.

VI. Podnijem

6. 1. Niemce neni opravnén Nebytové prostory déale prenechavat do uzivani, resp.
pronajimat tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6.2. Naemce je opravnén pievést sva prava a povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfevodem prav a povinnosti z této smlouvy
se rozumi mimo jiné vlozeni podniku ndjemce jako vkladu do obchodni spole¢nosti nebo
druzstva, prodej ¢i prondjem podniku najemce nebo jeho Casti, fuze, rozdé€leni aj. PoruSeni této
povinnosti zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

VII. Dolozka
7.1. Pronajimatel prohlaSuje, ze zdmér pronajmout nemovitost uvedenou v ¢l. 1. této

smlouvy byl zvefejnén na internetovych strankach Krajského ufadu Stredoceského kraje
od 11. 10. do 11. 11. 2022 a Ze tato smlouva byla podle § 59 odst. 3 zakona ¢. 129/2010 Sb.,



0 krajich, ve znéni pozd&&ich pfedpist, schvalena Usnesenim Rady Stfedoeského kraje
€. 017-43/2022/RK ze dne 23. 11. 2022, ¢imZ jsou splnény podminky § 23 cit. zakona.

VIIL. Zavéreéna ustanoveni

8. 1. Neni-h dohodnuto jinak, bude veikera korespondence urfena pronajimateli zasilana na
adresu ONK uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na posledni znamou adresu pisemné
ohladenou najemci. Veskeré zasilky uréené njjemci budou pronajimatelem zasilany na adresu
najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. Najemce je opravnén tuto adresu jednostranné
zm¢énit piscmnym oznamenim pronajimateli,

8. 2. Pokud jedna nebo vice Casti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu uznany za
neplatne, neucinné nebo nevvkonatelne, neovlivije tato skutenost v zadnem piipadé platnost,
ucinnost ani vykonatelnost zbylych casti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou,
nenéinnou ¢i nevykonatelnou €ast smlouvy tak, jako by ve smlouveé nebyla nikdy obsaZzena.

8.3, Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazd4 ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.

8.4 Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy lze provadét pouze ve formé pisemného
dodatku ke smlouvé podepsaného ob&ma smluvnimi stranami, nestanovi-li tato smlouva jinak.

8.5, Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, véetné piipadnych dodatku, bude za
nuéelem provadéni zasadv transparentnosti uverejnéna v Registru smluv v souladu s platnou
legislativou, z¢jm. pak zakonem ¢. 340/2013 Sb., o zvlastnich podminkach 0&innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze uverejnéni
této smlouvy zajisti Sttedotesky kraj.

8. 6. Tato smlouva nabwvva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1, 1. 2023 za piedpokladu jejiho predchoziho zvefejnéni v registru smluv.

Piiloha &. 1: zakres predmetu najmu

V Koliné dne V Kutné Hore dne
Za pronajimatele za najemce
Oblastni nemocnice Kolin, a.s., KH OFTALMOLOG s.r.o.
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