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SMLOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sh.

I.
Smluvni strany

1} Pronajimatel:

Mestskd €ast Praha 3, Havlickovo ndm. 9, Praha 3.
zastoupena panem Tomasem Kalouskem,
zastupcem starosty Mésiské ¢4sti Praha 3

(dale jen pronajimatel])

a
2) Najemce:
Nazey firmy: Tesco Franchise Stores CR a.s.
sc sidlem: Praha 10, Vr¥ovice, Vr$ovicka 1527/68b, PSC 100 00

vedend v obchodnim rejstiiku vedengho Méstskym soudem v Praze

oddil B, vlozka 11300

IC: 276 25 761, DIC: CZ727625761

zastoupena cleny predstavenstva:

bankovni spojeni:  Ceska spoFitelna, a.s.
clefon R

(dale jen nijemce)

vzavieli dnesniho dne tuto smlouvu:



I1.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do
néjmu nebytové prostory v domé &.p. 1807 k.i. Zizkov — Praha 3, Basilejské nam. 3 a touto
smlouvou pronajimé ndjemci v 1. podlaZi: prodejna 96,90 m?, sklad 5,80 m?, chodba 2,00
m’, sklad 6,30 m’, sklad 13,40 m”, chodba 20,80 m*, chodba 4,00 m’, umyvarna 2,40 m”,
WC 1,20 m®

tj. nebytové prostory o celkové vyméfe 152,80 m*

2) Situaéni plan s pfesnym vyznacenim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v ptiloze ¢.1
této smlouvy.

I11.
Ucel najmu
1) Pronajimatel pfenechavd ndjemci do uZivéni vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani:  prodejna — provozovna sité pro specializovany maloobchod a

maloobchod se smiSenym zboZim, zaméiena zejména na prodej potravin, alkoholu,

tabaku a drogistického zbozi, tisku, masa a uzenin, ¢erstvého peciva, ob¢erstveni

2) Néjemce je povinen zprovoznit predmétné nebytové prostory k danému uéelu nejpozdéji
do 31.3.2012
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele diivodem pro vypovéd této ndjemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zdkona ¢.116/1990 Sb. o ndgjmu a podngjmu nebytovych
prostor s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

Iv.
Doba najmu

1) Najem se sjednava s u€innosti od 1.2.2012 do 31. 1. 2017

o
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V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.
Néjemné &ini 1.730,- K& za 1 m? roéné
tj. celkem ro¢né 264.344,- K¢

rY __w

tj. celkem mési¢né 22.028,- K¢&

2) N4jemné bude nijemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na uCet Méstské Casti
Praha 3, k némuZ mé dispoziéni pravo spravce, t.].
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., Oldanské 7, Praha 3 (dale jen spravce).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo Gctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 1180710211

3) Najemné bude nijemce platit mésiné, a to nejpozd€ji do posledniho dne piisluSného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislu$nd c¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4) Pokud mira inflace vyjadiena pfirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
zvefejiiovana Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendafni rok piekro&i 5%, je
pronajimatel opravnén k 1. dubnu piislugného kalendainiho roku upravit (valorizovat) vysi
najemného a tuto inflaci.

Valorizovanou vy3i ndjemného ozndmi pronajimatel pisemné nejpozd€ji do 31.3.
kalendainiho roku, v némz bude najemné valorizovéno.

5) V ndjjemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uZzivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spejené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani ndjemniho vztahu sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypoltovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii pfilohu ¢.2 t€to smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit tthrady za poskytované sluZby spojené s uZivanim nebytovych
prostor formou mési¢nich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
ptisluiného mésice ve vySi 400,- K¢ za stejnych podminek jako najemné, na stejny
udet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$na ¢astka pfipsdna na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypo&tena v souladu s platnymi cenami a provadécimi pfedpisy.
Najemce bude pronajimateli hradit skute¢né ndklady na poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor.



3) Vyuétovani zaloh za sluZby provede pronajimatel v souladu s platnymi piedpisy vzdy
do &tyf mésict po uplynuti ztétovaciho obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyuctovani
z4loh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po zaétovacim obdobi.

4) Pronajimatel mé pravo upravovat vysi zalohy podle skute¢nych ndkladd na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v piipadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy
plati od prvniho dne &tvrtleti nasledujiciho po doru¢eni ozndmeni 0 zmeéne najemci.

5) V piipadé prodleni ndjemce s placenim najemného a Ghrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli Uroky zprodleni ve vysi stanovené obecn€ zavaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim ndjemného &i thrad za sluzby je pro pronajimatele diivodem pro
vypovéd' této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kon¢i uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd” dorucena.

VII.
Podminky najmu

1) N4jemce prohlasuje, Ze se podrobn& seznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ti¢elu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav pfejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvofi pFilohu €.3, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zdmkd v najatych prostoréch,
opravy kovéni, drobné opravy a vymény soudastek zafizovacich pfedmétid, napf. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit ndjemci byti.

Néjemce je taktéZ povinen zajidtovat na vlastni naklady tklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodit UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
z4vada na nich nebyla zplsobena poruSenim pravni povinnosti ngjemce.

4) N4jemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych vé&LVIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce sezndmi v pfiméfené lhiité
s rozsahem potiebnych praci a p¥i jejich provadéni bude piihliZet k opravnénym zajmim
najemce. N4jemce je povinen snadet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez néroku na slevu na najemném.

5) Najemce odpovida za piipadné skody zpisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost pifsluinych oprav a za Skody vznikl€ nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZzovani najatych prostor.

6) Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpe€nostni, poZarni, hygienické
a ekologické piedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici



se uzamykéani a ostrahy budovy. Ndjemce je povinen na své niklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (véeme rozvodi az k elektroméru a plynomeéru)
po dobu svého provozu pravidelnym predepsanym kontroldm., zkouskam, revizim.
udrzbdm a opravam v soulady s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na
vyZadani pronajimatele je néjemce povinen piedlozit platny doklad o pravidelném
provadeéni téchto Einnosti. N4jemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
stitniho odborného dozoru prongjimateli z divodu porugeni vySe uvedenych povinnostf
najemcem.

Taktéz je ndjemcee povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V piipade. Ze v diisledku ¢innosti nijemece dojde k znecisténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objekty apod. je najemce povinen znedisténi bezodkladns
na svij ndklad odklidi,

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 6 této smlouvy nédjemcem
je divodem pro vypoved této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Thiitou jeden
meésic. ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mesici. v némz byla
vypoved dorucena.

7) Néjemce odpovida v najatych prostordch na své naklady za organizaci a zajigténi pozZarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a déle za vybaveni vécnymi
prostiedky poZérni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele
je ndjemce povinen piedlozit dokumentaci pozérni ochrany dle &innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povétena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZzovéni pozarnich predpisi
v najatych prostorach. Nédjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho pozdrniho dozoru z diivodu poruseni povinnosti ndgjemcem.

Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v¢&l. VII odst. 7 této smlouvy najemcem
je diavodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
meésic. ktera konéf uplynutim posledniho dne mésice nésledujiciho po mesici. v némz byla
vypovéd dorucena.
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Nédjemce je oprdvnén uzivat najaté prostory pouze k Gdelu stanovenému v této smlouve.
Poruseni této povinnosti ndjemecem je divodem pro vypovéd této néjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne
meésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena.

9) Néjemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zatizeni nutnd ke své

¢innosti a je povinen svij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrZovat) a
zabezpetit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Ndjemce je opravnén dle pokynii pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznageni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pripadné na objektu tak mize udinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

I'1) Pripadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasy
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou  dokumentaci pfedem projednanou a
schvélenou pronajimatelem. Tyto piipadné tGpravy provede ndjemce na sviij naklad.



Néjemce bere na védomi, ¢ mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni ¢&i jiné upravy. které jsou nezbytné pro sjednany Gdel najmu.

Darlové i aéetni odpisy investi¢nich prostiedki vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy ndjemce.

Stavebnimi a jinymi Gpravami provedenymi néjemcem na jeho naklad v souladu
S ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemén.

12) Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci na pristrojich a zafizenich, véetnd
programoveho vybaveni poéita¢d, v dasledku poruch v dodévcee elektrické energie, piepéti
apod. a neodpovid4 ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v disledku do&asnych vypadki
el. energie, pfivodu & odvodu vody, pferusent telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni opravnén prenechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnické & fyzické
osobé do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuivat s jinymi
subjekty. napf. na zdklade smlouvy o sdruZeni. Porufeni a obchézeni tohoto zikazu je
divodem pro vypovéd této ngjemni smlouvy pronajimatelem s vypov€dni lhlitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypovéd” dorudena.

14) Ndgjemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spréavu celého objektu vykondva za prongjimatele spravce (viz &LV. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykondva spravce,
a proto se najemce bude po dobu néjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
predmétu ndjmu (véetné vraceni predmétu ndgjmu) obracet na n&j, konkrétné na

Spriavu komunilniho majetku Praha 3, a.s., ORansk4 7, Praha 3,
domovni sprivu &. 1,
adresa Konévova 150, 130 00 Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonceni ndjmu vrati ndjemce pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
prevzal. s piihlédnutim k b&znému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim tpravdam. Vyklizené nebytové prostory musi predat najemce protokolarng
pronajimateli resp. sprévei (uvedenému v &1 VIL odst. 15).

Al



VIIL
Ukonceni ndjemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou kondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebao:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou nijemeci dle § 9 odst.2 zdkona 116/1990 Sb. s tim,
ze vypovédni Ihita ¢ini jeden mésic a kond! uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved dorudena.

b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou ngjemci dle ¢l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, Ze vypovédni Ihita &ini jeden mésic a kondi uplynutim posledniho dne mésice
nésledujictho po mésici, v néms byla vypovéd dorudena.

¢) pisemnou vypovadi ndjemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zékona 116/1990 Sb. s tim,
Ze vypovedni Ihita &ini jeden mésic a kond uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici. v némz byla vypovéd dorutena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

IX.
Sankee pii poruSeni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ndjemce nijemné & thradu za sluzby ve dvou po sob& nasledujicich
Ctvrtietnich obdobich, je pronajimate] opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vy 0,5%
z dluzné ¢astky za kaZdy den prodlent.

2) Pokud najemce v den ukongeni ngjemnibo vztahu nevyklidi a protokolémé nepfeda najaté
prostory, md pronajimatel privo poZadovat smiuvni pokutu ve vysi Ctvriletni splatky
ndjemného a to za kazdy 1 zapoZaly kalend4ini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podie odst.1 a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obeené zavaznych
pravnich pfedpisi s tim, Ze pronajimatel mé pravo na nahradu skody vzniklé v disiedku
prodleni ndjemce, jejiZ vysc nenf limitovéana v3{ smluvni pokuty.

X,

Zvlastni ustanoveni

1) V pfipadé, Ze dojde ke zméné adresy k dorudovini pisemnosti, je smluvn{ strana povinna
tuto zménu neprodiend pisemné ozndmit druhé smluvni strang.

2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
#anik prav a povinnost{ upravenych fouto smlouvou (zejména vypevédi) se doruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pii dorucovani postou. jakmile podta pisemnost adresdtovi do
vlastnich rukou doruéi, Sjednava se. Ze ucinky doruceni pisemného adresného pravniho tkonu
nastavaji i tehdy, pokud doporutena postovni zasilka obsahujici takovy tkon odeslana
adresatovi (drubé smluvni strand) nebyla pro okolnosti na strand adreséta (druhé smluvni
strany)dorudena, V takovém piipadé se ma 7a to, Ze doporu¢ena postovni zasilka odeslana
prostiednictvim Ceské posty, stétni podnik, byla dorucena uplynutim tetiho dne od jejiho
podani k postovni pfepraveé. Za jednani, kterym dojde ke zmafeni dorudeni pisemnosti, se
povazuje i porusen! oznamovaci povinnosti uvedené v pfedchozim odstavcei.



XI.
Zavéredna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smiuvnich stran a G¢innosti dnem
uvedenym v ¢l IV. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zdkona €.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré doplilky nebo zmény této smlouvy je moZné provadét pouze formou pisemnych
dodatk k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nich?
pronajimate] obdrZi tfi vyhotoveni a nijemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem predetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich ville.
Na diikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.
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