Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

Pronajimatel: Vyssi odbornda Skola a stFedni Skola Boskovice,
prispévkova organizace

Sidlo: HybeSova 53, 680 01 Boskovice

IC: 62073516

DIC: CZ62073516

Zastoupeny:

Bankovni spojeni:
(dale jen pronajimatel)

d

Najemce: p. Pavel Odehnal

Sidlo: Boskovice, HybeSova 49
IC: 67563520

DIC: CZ6203092005

(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce jsou dale téz spole¢né oznacovani jako ,smluvni strany* nebo
jednotliveé jako ,,smluvni strana®) uzavieli dle zdakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist, nize uvedencho dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVCH PROSTOR

L.
Vlastnictvi predmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku
p. €. 2017/27 v k. u. Boskovice, obec Boskovice, okrese Blansko, jehoz soucasti je budova
bez ¢p/Ce na adrese HybeSova 53, Boskovice (dile jen ..Budova™). Tento majctek je
na zakladé zfizovaci listiny ze dne 16.06.02005, ¢. j. 98/132 piedan k hospodareni
pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zakladé zrizovaci listiny fleis I B ey
pronajimal nemovity majetek vySe uvedeny, nebo jeho &ast, a dale 5pec1ﬁkmdny v cI 11
této smlouvy.

I
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu a najemce touto smlouvou do najmu
pfijima nebytové prostory nachéazejici se v budove uvedené v ¢l. 1 této smlouvy. Nebytové
prostory o vyméie 21 m? se skladaji z malé prodejny potravin a prilehlého skladu.

2. Najemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a v tomto stavu jej prebira k fadnému
uzivani a ke smluvnimu G¢elu najmu.



- ML
Uéel najmu

1. Pronajimatel pronajima prostory uvedené v ¢l. II. této smlouvy za tcelem podnikani —
mald prodejna potravin pro zaky, studenty a zaméstnance pronajimatele.

2. Pronajimatel prohlasuje, Zec pfedmét najmu je dle svého stavebné-technického urceni
vhodny pro ucel najmu.

1Vv.
Doba trvani najmu

Najem se uzavira na dobu uritou, a to od 01. 09. 2023 do 30. 06.2028.

V.
Nidjemné a uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor

I. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za ndjem nebytovych prostor vymezenych v ¢l
IT. odstavec 1 této smlouvy najemné ve vysi 2.305,13 K¢ za kalendafni mésic.

.I‘u.)

Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli thradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor vymezenych v ¢l. II. odstavec 1 této smlouvy (odbér
elektrick¢ cnergie, vytapéni prostor, vodné a sto¢né, likvidace tuhého komunalniho
odpadu), dale jen ,,ihrada za plnéni* ¢dstku 1.268,80 K¢ za kalendaini mésic.

3. Uhrada podle odstavce V. bodu 2 se neprovadi za kazdy den, kdy provozovatel
prokazatelné odpoji svoje el. spotiebice a stroje od cl. sité a neni v provozovné fyzicky
pritomen.

4. Uvedené castky jsou bez DPH 21%. Pri fakturaci bude ke viem &astkam, uétovano
prislusné DPH platné v té dobeé.
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Vyse najemného a vySe thrady za plnéni se kazdoroéné zméni o miru inflace vyjadfenou
priristkem primérného roéniho indexu spoticbitelskych cen vyhlasenou CSU za
piredchozi rok, a to tak, ze se zvySuje vysc ndjemncého a thrady za plnéni stanovena pro
bezprostiedné predchazejici rok. Poprvé bude vySe najemného a tihrady za plnéni takto
zvySena za rok 2024. Vysi ndjemného a vysi thrady za plnéni pro piislusny kalendaini rok
upravenou o inflaci sd¢li pronajimatel najemci vzdy do 1 kalendainiho mésice od
zverejnéni CSU.

6. Ndajemné a uhrada za plnéni budou na zikladé dohody smluvnich stran hrazeny
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R f'. B “.a to na zaklad¢ faktury vystavene pronajlmatelem

Ao vZay e hEe:
7. Splatnost faktury vystavené pronajimatelem bude 14 kalendainich dnl ode dne vystaveni
faktury. Platba bude provedena na a¢et pronajimatele, uvedeny na faktufe.

8. V pripadé prodleni se zaplacenim splatky ndjemného a uhrady za plnéni sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1% zdluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
kterou je ndjemce povinen uhradit na uéet uvedeny v ¢l. V odstavec 5) této smlouvy
spole¢né s dluznou ¢astkou a to do 10 dnt od doru¢eni pisemné vyzvy pronajimatele.
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11.

12.

VL
Priva a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen uzivat nebytové prostory v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s tc¢elem uvedenym v ¢l. 111 této smlouvy.

Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do uzivani treti osobg.

Nédjemce je povinen pefovat o nebytové prostory tak, aby na nich nevznikla $koda,
a udrzovat je v Fddném stavu, chranit nebytové prostory pied poskozenim nebo znicenim.

Ndjemce odpovidé za to, aby pfi prodeji sortimentu byly dodrzeny piislusna ustanoveni:

- zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané zdravi, ve znéni pozdgjich piedpisi

- zakona €. 65/2017 Sb., o ochran¢ zdravi pred skodlivymi u¢inky navykovych latek. ve
znéni pozdéjsich predpist

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli poticbu
provedeni Udrzby a oprav nad rdmec obvyklé Gdrzby a drobnych oprav, které brani
fadnému uzivani nebytovych prostor, a umozZnit pronajimateli provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Najemce pii provozovani nebytového prostoru odpovida za dodrzovani platnych pravnich
piedpisu v oblasti pozari ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi p¥i praci a hygienickych
piedpist a norem. Poskytnuti [. pomoci si ndjemce zajistuje sam na své naklady a svymi
prostiedky.

Najemee je povinen umoznit pronajimateli vstup do nebytovych prostor uvedenych v této
smlouve, a to za Gcelem kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, popt.
v pfipadé provadeéni stavebnich aprav svych budov.

Najemce bude provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach od pendéli do patku od
06,00 hodin do 14,00 hodin mimo hlavnich a vedlejSich prazdnin.

Nijemce sc zavazuje neprodlen¢ pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalSich
elektrickych spotrebici, které by mohly ovlivnit odbér elektrické energie a dale viechny
dalsi skutecnosti rozhodné pro rozsah a zpisob uzivani nebytového prostoru a jeho
vybaveni.

- Néjemce je povinen ke dni ukonceni ndjmu vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém je

prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pro pfipad poruleni této povinnosti
sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 1.000, - K& za kazdy i zapocaty den
neopravnéncho uzivani nebytovych prostor. Smluvni pokuta je splatna do 10-ti dnii ode
dne, kdy na ni pronajimatel uplatni u ndjemce narok.

Pronajimatel je povinen nebytové prostory udrzovat ve stavu zptisobilém ke smluvnimu
uzivani a fadn¢ zabezpecCovat plnéni sluzeb, kter¢ jsou s uZivanim nebytovych prostor. Po
celou dobu trvani ndgjmu je pronajimatel povinen umoZnit ndjemci fadné a ni¢im nerugené
uzivani nebytovych prostor v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

Pronajimatel neodpovida ndjemci za pfipadné vzniklé skody kradeZi nebo znidenim
zivelnou udalosti, vypadky energii.

. Pronajimatel povoluje ndgjemci provést nezbytné nutné upravy z divodu dodrZeni predpisii

bezpecnosti a ochrany zdravi jen po ptedchozim schvaleni pronajimatele s tim, Ze pri
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ukon€eni ndjmu bude vSe uvedeno do piivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.
Veskeré naklady s timto spojené jdou k tiZi ndjemce.

VIL
Skoné¢eni ndjmu

. Najem skon¢i uplynutim sjednané doby ndjmu.
. Najem mohou smluvni strany ukongit téZ dohodou.

Smluvni strana mé4 pravo pfed uplynutim sjednané doby najmu ukonéit nijem také
vypovédi, a to z divodii poruseni smluvnich podminek druhou stranou. Vypovédni doba
¢ini jeden mésic.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro pfipad, poruSuje-li strana zv14st' zdvaznym
zpisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou Gjmu druhé strang, ma dotéena strana
pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravena se fidi
pfisludnymi ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, ve znéni pozd&jsich
piedpisii a obecné zavaznymi predpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preéetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné,
nikoliv v tisni a za nidpadné nevyhodnych podminek.

VesSkeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych
a o¢islovanych dodatk.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, pfitemZ pronajimatel obdrzi dva
a najemce jeden stejnopis.

Platnost této smlouvy nastdva okamZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne ........... CSREBRII . -« oo coppasenisinn souhlas
s uzavienim této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, 7e po podpisu smlouvy ob&ma stranami uvetejni smlouvu
v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkich G&innosti nékterych
smluv, uvefejtiovani t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisti.

. . S 5
V Boskovicich dne: // £..2023 V Boskovicich dne: <027

*w'ﬁsfﬂmw
z?w‘; i?’m:‘- fis r%-'**”?“a
g gﬁ.} J.- iﬂ!"ﬁ' ﬂ?\-‘_\’?l'h#? ] ’E‘?%;qu.ﬂwﬁ
%} e

e amved
"'.«.:\-:ﬂ S :

i _ B ‘kovfce

a stredn: éko.'a Bos ce’

Fispévkova organiza "
Hybcgo;vﬁp 53, 680 01 BOSKOVICE

5




