¢isto smlouvy: 8685/2

Ucastnici

Meéstska ¢ast Praha 17 5 5 5

se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni: CSOB Praha 1, ¢. tiétu: 400 890 903/0300

zastoupena na zdkladé Piikazni smlouvy ¢. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o., 5

se sidlem Bendova ¢p. 1121/5, 163 00 Praha 17 - Repy, IC: 63982412
zastoupend jednatelem panem Pavlem Maxou (déle jen ,,spravce™)

(dale jen ,,pronajimatel’”)

2.

a

PhDr. Marta Galaktionova, S.r.0., 1C:04423666
sidlo: Zufanova 1114, 163 00 Praha 6 - Repy

(dile jen ,,najemce”)
(spole¢né jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dnesniho dne podle § 2302 an. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v Gi¢inném znéni, tuto

smlouvu o0 niajmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,,smlouva‘)

CLL
Predmét smlouvy

Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem prostoru ¢. - v domé &.p. 1114, v Praze 6 - Repich. Tento
prostor byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen Méstské ¢asti Praha 17, kterd je oprdvnéna nakladat
s nim zplisobem uvedenym v této smlouvé.

Piedmétem smlouvy je ndjem prostoru slouZiciho k podnikani specifikovaného v odstavci 1 tohoto ¢lanku
(dale jen ,,prostor™) a s nim spojené poskytovani sluzeb.

O predani a pievzeti prostoru se sepiSe predavaci protokol. Obsahem pieddvajiciho protokolu je mj.
1jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se nachézeji v prostoru na zdkladé
této smlouvy. Pokud je tato smlouva uzavirdna s ndjemcem, ktery prostor doposud uZival, resp. mél ho
v ndjmu na zakladé¢ jiné ndjemni smlouvy, nebude mezi smluvnimi stranami pfedavaci protokol sepisovan.

Pii1 skon¢eni ndgyjmu se ndjemce zavazuje prostor piedat ve stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, piipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zikon,
1 zkolaudovanymi dpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a nédklady
spojené s béZnou udrzbou prostoru, jejichZ potieba vznikla do doby skonCeni ndjmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu piedani prostoru. Pokud tak ndjemce neudini, zajisti potfebné opravy a béznou ddrzbu
spravce na ndklad ndjemce. Ndjemce se vzdavd ndrokl na thradu za piipadné zhodnoceni prostor po
skonéeni ngjmu.



CLIL
Specifikace predmétu najmu a ticel nijjmu

1. Pronajimatel v domé uvedeném v ¢l. 1. této smlouvy pfenechdvd najemci k uzivani déle uvedeny prostor.

2. Specifikace prostoru:
druh: ordinace -ambulance klinické psychologie
podlazi: 5.
pocet mistnosti: 10

celkova vyméra: 90,66 m’

3. Prostor se pronajima za Gi¢elem: provozovani nestdtniho zdravotnického zafizen{ - ambulance klinické
psychologie

4. Prostor je kolaudovdn jako: ordinace klinické psychologie
27.6.2011 S-UMCP17 012838/2011/3

CL. 11
Doba najmu

Smlouva se uzaviri na dobu uréitou od 1.12.2022 do 31. 12. 2030

CLIV.

Ndjemné a iihrada za sluzby poskytované s najmem, podminky splatnosti

1. Néajemné se sjedndva ve vysi: 130,- K¢ /m/mésic
Najemné
roéné 141.432- K¢
mési¢né 11.786,- K¢

2. Uhrada za sluzby se sjedndva mési¢né zdlohové takto:
Poskytované sluzby
zaloha za vodné, stoéné -,-Ké
zaloha za UT_,-K(’:
zéloha za TUV[J-K¢
zdloha za odvoz a likvidaci smésného odpadu-,-Ké
zdloha za spole¢nou elektl“inu-,—Ké
zaloha za ukhid -K¢
zéloha za vytah -K¢

Celkem za poskytovana plnéni
3. Celkova mési¢ni dhrada za ndjem a sluzby ¢ini:
Nijem 11.866,-k¢
Sluzby 3.090,-K¢
Celkem mési¢né 14.956,-K¢

4. Ndijemce si bude sdm zajiSt'ovat ndsledujici doddvky nebo sluzby:

- zajiSténi dodavky elektrické energie prostiednictvim osazeného vlastniho elektroméru



Pronajimatel bude zajistovat prostiednictvim spravee servis a opravy hasicich piistrojt, hydranta, piicemz
nédklady s tim spojené budou pfetictovany jednou roéné najemci v ramei roéniho zi¢tovani sluzeb.

Pronajimatel] bude zajistovat odvoz a likvidaci smésného odpadu. Ndklady s tim spojené budou predétovany
ndjemci formou zéloh.

Uhrada mésiéniho ndjemného a sluzeb dle odstavce 3 tohoto ¢ldnku smlouvy je splatnd nejpozdéji poslednf
den pifsluiného mésice, a to na Géet pronajimatele vedeny u CSOB Praha |,
¢. actu: 400890903/0300 pod variabilnim symbolem: 1114309002.

Pii prodleni ndjemce s placenim dhrad za ndjem a za poskytované sluzby je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli tiroky z prodleni. Vy3i droku z prodleni stanovi pravni piedpis.

Vysi zaloh za sluzby dle odstavce 3 tohoto &lanku smlouvy miZe pronajimatel upravit podie skute¢nych
ndkladi a cenovych vlivi, coz bude feSeno zménou vypoctového listu, ktery se stane novou piflohou této
smiouvy. Pronajimatel jedenkrit rocné provede vyiictovani zélohovych plateb sluzeb. Preplatky a
nedoplatky vyplyvajici ze zictovani dhrad za sluzby jsou splatné podle prislusnych predpisti. Namitky k
vylctovani musi ndjemce uplatnit pisemné u pronajimatele ve stanovené lhité.

- Ucastnici t€to smlouvy se dohodli, Ze pronajimatel maze vysi ndgjemného poéinaje od 1. Eervence roku

nasledujictho po podpisu t€to smlouvy kazdorong upravovat o ¢astku az do vySe odpovidajici roéni mive
inflace oficidlng vykdzané CSU za predesly kalenddini rok.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) protokoldrné pfevzit prostor ke dni zahdjeni nijmu podle této smlouvy, nejpozdéji viak do 30 dng
ode dne podpisu této smlouvy, to neplati pro piipad dle Cl. I. odst. 3 véty druhé této smlouvy,

b) udrZovat prevzaty prostor ve stavu zpiisobilém k uzivan{ po celou dobu tdéinnosti této smlouvy a
provadét vlastnim ndkladem jejich b&Znou ddrzbu. Néjemce zdrovei potvrzuje pievzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv ndrokd viigi pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny kolaudaéni déel (CI. 11. odst.
4 smlouvy). V piipadg, Ze ndjemni smlouva bude uzaviena s tim, Ze ndjemce bude prostor uzivat za
Jinym dc¢elem, nez ktery je dan kolaudaci, zajisti ndjemce na své ndklady vie potiebné k tomu, aby
prostor uzival v souladu se stavebnim zdkonem, ostatnimi pravnimi a jinymi predpisy. Pronajimatel
nenese Zadnou odpovédnost za zajisténi vyse uvedeného, veskerd rizika s tim spojend nese nijemce.

¢) uZivat prostor v souladu s touto smlouvou a k téelu stanoveného v &l. IL. odst. 3 této smlouvy,

d) dodrZovat bezpetnostni a protipozarni piedpisy v objektu,

e) dodrZovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

f) umozZnit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uZivanych prostor, zejména za Géelem
zjiStén{ stavu a uZivani v souladu s touto smlouvou, pro piistup k vnitinim instalacim za Gcelem revize
hasicich piistrojii a hydrantti, ode¢tu a instalace méfici techniky (vodomérii a IRTN) a to zpravidia -
mimo piipadi nutné potieby vstupu zejména pii havarijnich situacich - po predchozim oznameni potieby
vstupu pisemné nebo Ustné alespoii jeden den predem,

g) zamezit nezddouci manipulaci s rozvody STA,

h) zamezit odstranénf &i poskozeni pasky se znac¢enim slouZicim osobam s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dveff) prostoru,

i) stavebni a stavebnétechnické tpravy provddét jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to
na zdkladé pisemné Zadosti véetné specifikace téchto dprav. Tuto Zddost pod4 prostiednictvim spravce
pronajimateli,

J)  zajidtovat na svoje naklady drobné opravy a béZnou tdrzbu pronajatého prostoru,
k) ozndmit pronajimateli prostiednictvim spravee bez zbyte¢ného odkladu viechny zédvady, které podstatné

3



o

N

[\

brani fadnému uZivani pronajatého prostoru,

1) nahradit $kodu, kterou piimo nebo v souvislosti s uZivanim prostoru zplsobil pronajimateli nebo tietim
osobam,

m) uklddat smésny odpad do spoleéného kontejneru umisténého na stanovisti kontejnerti pro dim ¢p. 1114,

n) fedit likvidaci ndgjemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovdn separitné, v souladu
s platnymi predpisy.

. Ndjemce neni oprdavnén pienechat prostor ani jeho ¢dst do podndjmu tieti osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce souhlasi s tim, Ze pokud nevyklidi prostor ani do patnacti kalendarnich dnii po skonceni ndjmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na ndklady ndjemce, veSkeré movitosti ndjemce, které se
nachdzeji v prostoru, uloZit do nahradnich skladovych prostor a vyictovat najemci ndklady s tim spojené, tj.
zejména dopravné a skladné.

. Pronajimatel je povinen:
a) odevzdat najemci prostor slouzici k podnikan{ ke dni zahdjeni ndgjmu podle této smlouvy,
b) zabezpecovat fadné sluzby, jejichz poskytovéani je s uzivinim prostoru spojeno a je zakotveno v této
simlouvé.

. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech, a na ostatnich
zaiizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Radné pojisténi
odpovédnosti ndjemce za zpisobené Skody a za §kody na jeho vécech umisténych v pfedmétu naymu je véci
ndjemce.

ClL VL
Skonéeni najmu

. Pro skon&eni ndjmu plati pfisluind ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v i¢inném znéni.

. Ndjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku 1. této smlouvy. Zanikne-li prostor béhem
doby ndjmu, ndjem skon¢i. Zanikne-li prostor béhem doby ndjmu z&dsti, ma ndjemce prdvo bud’ na
piiméienou slevu z ndjemného, anebo mize ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Vypovéd ndjmu
vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druh€ strané. Ti{mési¢ni vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.

Nijemce miZe vypovédét ndjem pouze z divodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ ¢) obcanského
zakoniku, je piitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi. Pronajimatel miZe vypovédét ndjem
pouze z diivodii uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob¢anského zdkoniku, je pFitom téZ povinen uvést
vypovédni ditvod ve vypovédi.

Vypovidana strana md pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena, vznést
proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je vcas, pravo Zddat prezkoumdni oprdvnénosti
vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svoji vypovéd’ zpét, ma vypovidand strana pravo
Zéadat soud o piezkoumani oprdvnénosti vypovédi, a to ve lhiité dvou meésicti ode dne, kdy marné uplynula
lhiita pro zpétvzeti vypovédi.

Pronajimatel prostiednictvim spravce po skonceni ndjmu pfevezme prostor a sepife s ndgjemcem preddvaci
protokol.

Svévolné opusténi prostoru ze strany ndjemce nebo jeho pfedani napi. jen odevzdanim kli¢a bez pfedchozi
prohlidky predmeétu ndjmu a podpisu predavactho protokolu nemd tcinky predani a ndjemce je povinen
naddle hradit ndjemné a Ghradu za poskytované sluzby.
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1.

Cl. VIL.
Zv1astni ujednani

Ndjemce je povinen podle pokynii pronajimatele na vlastni niklady zajistit stavebni Upravy pronajatého
prostoru tak, aby tento prostor byl stavebné ur¢eny k provozovani ¢innosti stanovené v &l. 1. této smlouvy.
Béhem stavebnich pract, ke kterym je tieba elektrickd energie nebo voda, nesmi pro stavebn{ price pouZivat
elektrickou energii a vodu ze spole¢nych prostor domu.

. Stavebnimi tpravami nesmi nijemce obtéZovat ostatni uZivatele v domé nadmérnym hlukem, prachem,

vypary a musi dodrzovat no¢ni klid a piislusné pravni piedpisy.

Pokud to vyzaduje zplisob uZivani pronajatého prostoru najemcem, je jeho povinnosti dile zajistit souhlas
Hygienické stanice hl. m. Prahy a Hasi&ského zachranného sboru hl. m. Prahy, v€etné piipadné rekolaudace

¢ v

z odboru vystavby Uradu Méstské ¢4sti Praha 17.

Ve viech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele Je ndjemce povinen se obracet na spravce
uvedeného v zdhlavi této smlouvy.

Pronajimatel a nijemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v piipadé poruSeni ¢l. V odst. 1 pism. b), c) ve
vysi 5.000,- K¢ a ve vysi 1.000,-K¢& za kazdy den nepiedani prostoru po skon¢eni ndjmu. Pokud ndjemce
neskon¢i stavebn{ dpravy do 60 dnli od podepsini této smlouvy, je pronajimatel opravnén uplatnit smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni pii plnénf této povinnosti. Témito smluvnimi pokutami nen{
dotéeno pravo na nihradu $kody, které by vzniklo v pfi¢inné souvislosti s touto smlouvou,

Néjemce je povinen ozndmit nejpozdéji do patndcti kalenddinich dni pronajimateli, resp. spravci, veskeré
zmény dulezitych skute¢nosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho tuctu, statutarnich organi,
pfedmétu podnikdni, ztritu Zivnostenského opravnéni, prohldSeni konkursu, zménu zdpisu v obchodnim
rejstifku ¢t jiném vefejném seznamu apod.), které mohou ovlivnit ikony sméfujici ke zméné prav a
povinnosti stran této smlouvy. Ndjemce se nemize dovoldvat neplatnosti tkonu pronajimatele v piipadé
poruseni této oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu ndjemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy, neuvedI-li
ndjemce odli$nou adresu pro doruéovani pisemnosti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pfistupnd a ktera obsahuje ddaje o smluvnich strandch, predmétu
smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zdkoniku a udéluji svolenf k jejich uZitf a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.

Cl. VIII.
Zavéretna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, ¥di se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupraveng

touto smlouvou zdkonem &. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, v G&inném znéni, jakoz 1 ostatnimi
souvisejicimi pravnimi piedpisy.
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Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsdna ve 3 vyhotovenich, vSechny s platnosti origindlu. Spravce, ndjemce a pronajimatel
obdrZi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran a s w¢innosti od 1. 12. 2022 a ruif veskera
predchozi ujednéni ohledné téhoz predmétu najmu.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv podle zdkona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozd&jsich predpisi, které zajisti pronajimatel. Pro ucely jejtho uvefejnéni
nepovazuji smluvni strany nic z obsahu této smlouvy ani z metadat kni se vézicich za vyloucené
z uveiejnéni.

Svym niZe uvedenym vlastnoruénim podpisem ndjemce stvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatého
prostoru, a prohlasuje, Ze prostor je zpiisobily a vhodny pro plnéni Géelu, pro ktery byl pronajat podle této
smlouvy.

Prilohou této smlouvy je:

¢. 1. Padorys prostoru
. 2. Vypoctovy list

(@]3

Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisii,

se konstatuje, Ze uzavieni této smlouvy schvilila Rada méstské &4sti Praha 17 na svém 7. zasedani dne
25.1.2023, usnesenim ¢.000028/2023.

Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjSich piedpisii,
se konstatuje, Ze zdmér uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na dfedni desce Méstské &4sti Praha 17 dne
30.12.2022 a z diedn{ desky sejmut dne 16.1.2023, v téZe dobé byl rovnéz zvefejnén zpiisobem umoziiuji-
cim délkovy piistup na internetové strance méstské &4sti.

V Praze dne 19 -02- 2023 V Praze dne 1 32073

OPTIMIS spol. s r.o.

Pavel Maxa PhDr. Marta Galaktionova,s.r.o.
jednatel
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odtovy list PHDR. MARTA GALAKTIONOVA SR.O. 1114/309 IDES 13.02.2023 14:16:47

Vypoctovy list platny od 12.2022

UZivatel
Jméno PhDr. Marta Galaktionova s.r.0.
ICO 04423666
DIC
Platce DPH Ne
Bankovni spojeni pronajimatele 1 400890903/0300
Variabilni symbol 1114309002 a 'Adresa prostoru
Nebytovy prostor zdravotni stfedisko ZUFANOVA 1114/1
Cislo prostoru ||} /163 00 PRAHA 17
Smlouva 8685/2023 | Platnost snﬁouvy 0Od 01.12.2022 do 31.12.2030 o
Splatnost 31.12.2022 Podani vypovédi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Pocet osob 2
Vypocet najemného  Dohodnuta sazba za m2(7prostor) Ro¢ni sazba za 1 560,00
m2
Plocha pro n4j. 90,66 m2 'Roé&ni najemné 141 429,60 K¢
Topeni dalkové Smérné &islo 56
Podlazi 5 Vytah A
Tech. stav Poéet mistnosti 10

Vymeér ihrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka K& Vypocet Os.  Platba
Najemné 00V Dohoda za m2(-KP) Platebni piikaz
Vybaveni prostoru 100V Stanoveno Platebni ptikaz
Vodné stoéné 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Teplo 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Tepla voda 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Uklid 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Vytah 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni pfikaz
Spolecna elektiina 00 S Dohoda za osobu 2 Platebni piikaz
Popelnice 00 S Stanoveno : Platebni ptikaz
Ndjemné celkem 11 866,00
Stuzby celkem 3 090,00
Mésiéni predpis celkem 14 956,00

| Platebni pFikaz 14 956,00

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednam najemm smlouvy Pr1 platbé na tcet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude uétovan s " ’ .v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel Uzivatel Spravce
PRAHA 6 - REPY dne 13.02.2023




