Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani, (ID: 1700418)

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale NOZ), uzaviely

smluvni strany:

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupend Ing. Zdeitkem Kabatkem, feditelem VZP CR

k podpisu smlouvy je povéten Ing. Michal Provaznik, feditel Regionalni pobocky Hradec
Kraloveé, pobocky pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj

ICO: 41197518; DIC: CZ 41197518

bankovni spojeni:

¢. uctu:

(déle jen: ,,Pronajimatel*) na stran€ jedné

Ing. Simona Jebava

datum narozeni: , bydlisté:
misto podnikani:

IC 88918866
bankovni spojeni:
¢. udtu:

(déle jen: ,,N4jemce*) na stran¢ druhé

Clanek I
Piedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem domu ¢. p. 1053 v obci Chrudim, v Havlickové

ulici zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 5552 u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj,
Katastralniho pracovisté Chrudim.

Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy Najemci k uZivani mistnost ¢. 108
(15,82 m2) a ¢. 109 (13,68 m2), tj. celkem 29,5 m2 ve vyse uvedené budové. Najemce i
jeho navstévy vstupuji do nemovitosti zasadné tzv. zaméstnaneckym vchodem (tj. vehod
nejblize k budové Modely a.s.). Dale je Najemce opravnén uzivat chodby a
zamé&stnanecké schodisté, v 1. NP: piistupovou chodbu, chodbu ¢. 144 vcetné
kuchyniského koutu, denni mistnost ¢. 132, soc. zatizeni ¢. 129-131 (WC muzi) a 126 a
127 (WC Zeny). Podil na uzivani spole¢nych prostor ¢ini 4,39 m2. Vse je vyznaceno
Vv pidorysném planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1.

Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze jej shledal ke dni
uzavieni této Smlouvy zpusobily ke smluvenému ucelu najmu dle nasledujiciho ¢lanku I1.
této smlouvy. Najemce je opravnén uzivat i spolecné prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod touto smlouvou pronajatého prostoru.

Podrobny popis pfedmétu ndjmu a jeho stav ke dni predani Najemci je uvedeny
v pfeddvacim protokolu, podepsaném obéma stranami, ktery tvoii ptilohu €. 2 této
smlouvy.



Clinek I
Ucel najmu
N4jemce bude predmét najmu uzivat jako kancelar pro svou podnikatelskou ¢innost.

Predmét podnikani Najemce je realitni ¢innost.

Clanek ITI
Doba najmu a ukonéeni najmu

Néajem je sjednan na dobu neurcitou s u¢innosti od 1. 6. 2017.

Najem lze ukonCit pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovédi, a to vzdy
s tiimé&si¢ni vypoveédni dobou. Divod vypoveédi musi byt ve vypovedi uveden (pod sankci
neplatnosti).

Pronajimatel ma pravo vypoveédét tuto smlouvu zejména:

3.1 ma-li byt budova, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana
tak, ze to brani dal$imu uzivani prostoru, a Pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

3.2 porusuje-li Néjemce hrubé své povinnosti vu¢i Pronajimateli, zejména tim, ze
ptestoze jej Pronajimatel vyzval k napravé:

3.2.1 chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ, nebo

3.2.2 je podobu delsi nez jeden meésic v prodleni s placenim n4jemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani, nebo

3.2.3 Ndjemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

3.2.4 Najemce neprovadi radné udrzbu pronajatého prostoru sjednanou v této
smlouve, nebo

3.2.5 Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét najmu, hrubé porusuji klid
nebo poradek v predmétu najmu anebo v navazujicich prostordach domu, nebo

3.2.6 Najemce bez pisemné udéleného souhlasu Pronajimatele zménil, a to i
castecné, predmét podnikani uvedeny v ¢lanku II. této smlouvy.

Najemce muze pisemné vypoveédét tuto sSmlouvu zejména, jestlize:

4.1 ztrati zpuasobilost k ¢innosti, K jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
nebo

4.2 Pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti vici Najemci.

Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co pisemna
vypoveéd dosla druhé strané.

Clanek TV
Najemné a uhrada za sluzby spojené s nijmem

Ngjemné se sjednavd dohodou a ¢ini 1.400 K¢ roéné za 1m? podlahové plochy
kancelarskych prostor a 700 K¢ rocné za 1m? podlahové plochy ostatnich prostor, to je
celkem 41.300 K¢ za rok za kancelarské prostory a 3.073 K¢ za rok za ostatni prostory,
celkem 44.373 K¢ za rok. Ke sjednanému ndajemnému nebude Ndjemci uctovana dan
Z pridané hodnoty. Strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno ¢tvrtletné, vzdy platbou
ve vysi jedné ¢tvrtiny rocniho najemného, to je 11.093 K¢. Pomérna ¢ast najemného za
cerven 2017 ¢ini 3.698 K¢ a je splatna nejpozdéji do 15. 6. 2017.
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Skute¢né naklady za elektrickou energii, teplo, teplou vodu, studenou vodu a za likvidaci
odpadu a piipadné za dalsi sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
(dale jen ,uahradaza sluzby*) hradi Néjemce na =zaklad¢ faktur vystavenych
Pronajimatelem. Faktury bude Pronajimatel vystavovat zpravidla ¢tvrtletné, na zékladé
faktur dorucenych od jednotlivych dodavateld zbozi a sluzeb. Ve lhité 14 dnt od data
doruceni vyactovani Najemci provede Najemce vyrovnani.

Uklid mistnosti ¢. 108 a &. 109 si Najemce zajistuje sam na své naklady.

Skute¢na vyse uhrady za sluzby se zc¢tuje na jednotlivé druhy sluzeb za kalendaini rok
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku.

Najemce bude hradit nijemné za uzivanim prostoru slouziciho podnikdni na kazdé
ctvrtleti bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy vzdy piedem, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice
ctvrtleti (napf. za prvni Ctvrtleti do 15. 1.).

Nezaplati-li najemce najemné a uhrady za vyactovani sluzeb do péti dnt po terminu (dle
bodu 2 a 4 tohoto ¢lanku), je povinen zaplatit Pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,04
% z dluzné castky za kazdy, 1 zapocaty den prodleni.

Clanek V
Inflaéni dolozka

Smluvni strany podpisem této smlouvy sjednavaji, ze smluvni niajemné muze byt
pravidelné kazdy kalendaini rok trvani ucinnosti Smlouvy ze strany Pronajimatele
jednostranné¢ navySovano prostfednictvim pisemného podani o Castku procentudlné
odpovidajici zvySeni miry inflace vyjadiené piirastkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen ve vazbé na prislusny kalendaini rok trvani i¢innosti Smlouvy, a to
vzdy s ucinnosti ode dne 1. ledna piislusného kalendainiho roku trvani G¢innosti Smlouvy
bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude toto zvySeni ve vazbé na ptislusny kalendaini rok
trvani uéinnosti Smlouvy zvefejnéno Ceskym statistickym tfadem, pfi¢emz doruéenim
tohoto pisemného podani Najemci se toto pisemné podani stava nedilnou obsahovou
soucasti Smlouvy.

N4jemné zvysené z diivodu inflace se povazuje za sjednané najemné.

Zvysil-li Pronajimatel ndjemné z duvodu inflace a Najemce jiz splatné najemné
podléhajici tomuto zvySeni zaplatil, pak je Najemce povinen doplatek k jiz zaplacenému
najemnému Pronajimateli zaplatit v terminu nejbliZe piisté splatného najemného, pokud se
strany nedohodnou pisemné jinak.

Clanek VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

1.1. uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zélezitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi ptedpisy,



1.2. v pronajatych prostorach udrzovat obvykld bezpecnostni a protipozarni opatfeni a
dodrzovat obecné zéavazné predpisy na useku bezpecnosti a pozarni ochrany
vztahujici se ke zptsobu uzivani predmétu najmu, dale predpisy hygienické a dalsi,

1.3. tidit se provoznim a domovnim fadem budovy, v niz se pfedmét ndjmu nachazi,

1.4. udrzovat ptfevzaty pfedmét nidjmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu
platnosti této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béZznou udrzbu a opravy,

1.5. hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a opravami, pfipadné opravy hradi
najemce v pripad¢, kdy jednotliva oprava ¢ini do 1.000 K¢ v¢. DPH,

1.6. umoznit Pronajimateli za ptitomnosti Najemce v nezbytn¢ nutném rozsahu vstup do
prostor pfedmétu najmu za Géelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu
s touto smlouvou,

1.7. jakékoliv stavebni a stavebnétechnické tUpravy provadét jen po piedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele,

1.8. oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které podstatné
brani fadnému uzivani predmétu najmu,

1.9. umoznit uzivani predmétu ndjmu tteti osob& pouze na zakladé pisemného souhlasu
Pronajimatele,

1.10.v den skonceni sjednané¢ho uzivani ptedat Pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny
a Vviadném stavu, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.
Zaroven ma Najemce povinnost odstranit zmény, které provedl se souhlasem
Pronajimatele, v ptipad¢, ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez
souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel jejich odstranéni nezada. O stavu
pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsdn piedavaci
protokol.

Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,
pficemz o stavu piredan¢ho a prevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol,

2.2. odstranit na zdkladé¢ oznameni Najemce neprodlené¢ zavady, které podstatnym
zpiisobem brani v fddném uzivani prostoru tvoticiho pfedmét najmu,

2.3. zdrzet se vSech cCinnosti, které by branily N4jemci fadné uZzivat predmét ndjmu
v souladu s touto smlouvou,

2.4. zabezpecovat fadné plnéni sluZeb spojenych s prondjmem piedmétu najmu.

Strany se dohodly na vylouceni ustanoveni § 2315 NOZ; Najemce se tak vyslovné vzdava
prava na nadhradu za ptrevzeti zdkaznické zakladny.

Clanek VII
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v predmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluéné véci Najemce a jeho nakladu.

Pronajimatel neodpovidd za odcizeni jakéhokoliv majetku Najemce umisténého
V pfedmétu najmu ani neodpovidad za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikim



nebo obchodnim partnerim, vznikly v souvislosti Suzivanim pfedmétu najmu, s
vyjimkou piipadi, prokazateln¢ zavinénych Pronajimatelem.

Najemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti
nebo provozu jak na objektu (budové) jako celku, tak v uzivanych prostorach. Najemce
soucasn¢ prohlasuje, ze vedle zakonného pojisténi ma téz uzavienu pojistnou smlouvu ¢.

I -- i I

Clanek VIII
Smluvni sankce

Najemce se zavazuje bez dalSiho zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢
(slovy: padesat tisic korun ceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy piipad poruseni
povinnosti nebo nedodrzeni zavazki, tedy v piipadé, kdy bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele:

a) vyuzije predmét najmu K jinému tcelu nez, ktery je uveden v této smlouve,

b) provede stavebni upravy, nebo jiné zmény v prostorach predstavujicich predmét

najmu,
C) pienecha prostory tvofici pfedmét najmu dal§im subjektim.

Néjemce se zavazuje bez dalSiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun ceskych) za kazdy nize uvedeny jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti nebo nedodrzeni zavazku (i opakovan¢), tedy v piipad¢, kdy:

a) neumozni Pronajimateli kontrolu prostor tvoficich pfedmét najmu,

b) nezajisti potiebnou udrzbu, opravy nebo revize,

c) neinformuje Pronajimatele o potiebach opravy ¢i odstranéni zavad.

V ptipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym pfedanim prostor Pronajimateli uhradi
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici nasobku poctu zapocatych
dni, po které se Najemce ocitne v prodleni s vyklizenim Nebytového prostoru a
dvojnasobku denni vySe najemného platného pro kalendaini rok, v némz vznikne Najemci
povinnost Nebytovy prostor vyklidit.

Smluvni pokuty dle pfedchozich odstavci této Smlouvy jsou splatné ve lhaté 10
kalendarnich dnii ode dne doruceni pfislusné sankéni faktury Najemci, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dot€eno pravo Pronajimatele domahat se nahrady
Skody zpisobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Takova
nahrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

Dojde-li ze strany Najemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zakona o pozarni ochrané
¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpist, €1 k poruseni povinnosti, tykajicich se
pozarni bezpecnosti uvedenych v IX této smlouvy, a Pronajimateli v disledku toho bude
vymeétena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato ve stejné vysi vymahdna od Néjemce,
ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.



Clanek 1X
Zvlastni ujednani
1. Regulace vstupu do budovy:
Pronajimatel umozni klientim N&jemce vstup do budovy, v niz se nachazi predmét
najmu, podle pozadavki N4ijemce souvisejicich suzivanim predmétu najmu
nepretrzit¢ 24 hodin denné.

2. Pozarni ochrana:

2.1. Pronajimatel a N3ijemce se pii predani predmétu ndjmu vzijemné seznami se
zafazenim predmétu ndjmu a ¢innostmi Najemce z hlediska miry pozarniho nebezpeci
(§ 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochran¢, ve znéni pozd¢&jsich predpisn):
2.1.1 s pozéarné nebezpenymi misty,
2.1.2 s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
2.1.3 s umisténim ohlaSovny pozaru,
2.1.4 sumisténim vécnych prostfedkii pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich

zafizeni

1. Bezpecnost technickych zafizeni:

Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zafizenich v
budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatizeni, natadi a
elektrickych spotfebict, které¢ jsou majetkem Najemce stim, Ze tuto povinnost ma
Néjemce.

2. Ochrana zivotniho prostiedi:

Néjemce je povinen sodpady nakladat v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb.,
0 odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist a s jeho provadécimi vyhlaskami.

3. Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré piipadné Skody vzniklé Pronajimateli
Vv disledku uzivani pfedmétu najmu a provozu zafizeni Najemce v ném umisténého.

4. Nijemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim piredmétu ndjmu a zatizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti uloZené Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na
zaklad€ pravnich pfedpisti na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi
provozu specialnich zatizeni.

Clanek X
Ujednani o dorucovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

1. Strany se dohodly, ze pro dorucovéani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich
S najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

2. Strany si budou dorucovat pisemnosti na nize uvedené adresy, pokud si pisemné
prokazatelnym zptisobem neozndmi doruc¢ovaci adresu jinou. Takovéd zména je G€inna az
okamzikem prokazatelného doruceni pisemného oznameni pfislusné strany
o zméné dorucovaci adresy na ptivodni dorucovaci adresu, pokud v ném neni stanoveno

vV

datum pozdé&jsi:

Adresa najemce: Ing. Simona Jebava, | N




Adresa pronajimatele: VZP CR, Klientské pracovisté Pardubice, Karla IV. 73, 530 02
Pardubice

Strany konstatuji, ze nevyplyva-li ztextu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty dorucovat osobné ¢i doporuc¢enou postovni zésilkou. Strany se zavazuji
zajistit pravidelné ptrebirani posty na svych dorucovacich adresach.

Strany se dale dohodly, ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén dorucovat
Najemci veskeré pisemnosti 1 do jeho provozovny umisténé v prostoru predstavujicich
pfedmét najmu dle této smlouvy, krukam odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozd¢jSich predpist), pficemz
takto dorucené pisemnosti budou mit shodné pravni ucinky, jako by byly doruceny
N4jemci osobné.

Jakékoliv sd€leni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruceny
a) pokud je dorucovano osobné v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana
odmitne sdé€leni ¢i jiny dokument pievzit
b) pokud je doruCovano doporucenou postou, téi pracovni dny poté, co bylo
postovnim Ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani.

Strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro tcely bézné komunikace:

6.1. na stran¢ Pronajimatele: , tel. |

62  na_strant_Nijemce: [ INNEEEENNNNNN .

Clanek XI
Uverejnéni Smlouvy

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tc¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) tuto Smlouvu
vcetné vSech ptipadnych dohod, kterymi se tato Smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo
rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Uvefejnénim Smlouvy dle tohoto odstavce se
rozumi vlozeni elektronického obrazu textového obsahu Smlouvy v otevieném a strojove
Citelném formatu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5 zdkona o registru smluv do registru
smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv Pronajimatel. Notifikace spravce registru smluv o
uvefejnéni smlouvy bude zaslana Néjemci na email povéfené osoby Néjemce uvedeny
v odst. 6.2 ¢l. X. této smlouvy. Pronajimatel je povinen zkontrolovat, Ze tato smlouva
véetné vSech pfiloh a metadat byla fadn€ v registru smluv uvetejnéna. V piipadé¢, ze
Najemce zjisti jakékoli nepfesnosti ¢i nedostatky, je povinen neprodlené¢ o nich pisemné
informovat Pronajimatele. Postup uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji
dodrzovat i v piipadé uzavieni jakychkoli dalSich dohod, kterymi se tato smlouva bude
pfipadné dopliiovat, ménit, nahrazovat.



Clanek XII1
Zavérefna ujednani
1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami piisluSnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

2. Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje uplné ujednani mezi stranami,
jez se vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoz i k transakcim predvidanym touto smlouvou
a nahrazuje veskera predchozi smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi stranami,
jez se vztahuji k predmétu smlouvy, jakoz i k predvidanym transakcim.

3. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi, dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran.

4. Préava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na pfipadné pravni néstupce
stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a Najemce obdrzi jeden stejnopis. Jeji
nedilnou soucasti jsou nasledujici pfilohy: ¢. 1 — Planek pronajimanych prostor, ¢. 2 —
Protokol o pfevzeti nebytovych prostor.

6. Strany si tuto smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Hradci Kralové dne: .......cccvvvvvvnnnnn.... V Chrudimidne: ..................

Pronajimatel: Najemce:

VSeobecna zdravotni pojiStovna
Ceské republiky

Ing. Michal Provaznik Ing. Simona Jebava
reditel Regionalni pobocky Hradec Kralové
pobocky pro Krdlovéhradecky a Pardubicky kraj



