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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obéansky

zakonik

l.
Smluvni strany

Pronajimatel:

Nazev: Narodni centrum osetfovatelstvi a nelékarskych zdravotnickych obord
se sidlem: Vinafska 965/6, 603 00 Brno

jednajici: PhDr. Mgr. Michaela HofStetrova Knotkova, feditel

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Brno, Rooseveltova 575/18, 601 10 Brno
cislo uctu: 197435621/0710

IC: 00023850

DIC: CZ00023850

(dale jen ,pronajimatel”)

Najemce:

Nazev: Café & Catering s.r.o.

se sidlem: Zemkova 1143/4, 616 00, Brno
dorucovaci adresa: Zemkova 1143/4, 616 00, Brno
zastoupen: jednatelem Ing. Vratislavem FiSarem
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

¢islo uctu: 861848003/5500

IC: 18026010

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni, nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen ,,Smlouva“).

Il.
Uvodni ustanoveni

Ceska republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to konkrétné budovy ¢islo popisné 965, &islo
orientacni 6, nachazejici se na parcele p. €. 461/8 se zplsobem vyuZiti jina stavba, zapsané na listu vlastnictvi
€. 297 vedeném pro katastralni Uzemi Staré Brno, obec Brno, Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno — mésto (dale jen ,budova A“).

Pronajimatel je na zakladé Ztizovaci listiny pfislusny s majetkem dle odst. Il. 1 hospodafit. Toto pravo je
zapsano v katastru nemovitosti. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén vyse uvedenou nemovitost nebo
jeji Cast prenechat jinému do najmu.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem movitych véci nachdzejicich se v pronajatych prostorach a
definovanych v ¢l. Il. Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je zplsobily k provadéni ¢innosti, pro které si prostory definované v ¢l. lll. Smlouvy
touto Smlouvou najima a zavazuje se tuto zpUsobilost zachovat po celou dobu trvani této smlouvy.



1. 1

1. 2

.3

1. 4

1.5

V.2
V.3

V.4

IV.5

V.1
V.2

.
Pfredmét najmu
Pfedmétem ndjmu je:
e nebytovy prostor v I. PP budovy A pronajimatele, v obci Brno, na ulici Vinarska, Cislo popisné 965, Cislo

orientaéni 6, parcela p. ¢. 461/8, KU Staré Brno. Pfesna specifikace nebytového prostoru véetné
podlahovych vymér je uvedena v pfiloze ¢. 1 Smlouvy,

e soubor movitych véci — technologické zafizeni a inventar uvedeny v pfiloze ¢. 2 Smlouvy.

Pro nebytové prostory specifikované v pfiloze ¢. 1 Smlouvy a v odstavci Il. 1 Smlouvy bude dale pouZivan
také ndzev ,pronajaty prostor”.

Pro movité véci specifikované v pfiloze ¢. 2 Smlouvy a v odstavci Il. 1 Smlouvy bude dale pouzivan také nazev
,zarizeni”.

Najemce neni oprdvnén pronajaté prostory ani jejich ¢ast dat do podnajmu fyzické ¢i pravnické osobé, ani
je vyuzivat k ubytovani osob ani jinym cinnostem, které nejsou v souladu s ucelem najmu dle této smlouvy.

Najemce neni opravnén své ndjemni pravo vykondvat spolecné s tfetimi osobami. Najemce neni opravnén s
tfetimi osobami jakkoliv spole¢né provozovat nebo nechat provozovat jakoukoliv ¢innost ve shora
uvedeném predmétu najmu, bez ohledu na to vznikne-li mezi nim a tfeti osobou sdruZeni.

V.
Uéel najmu
Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci predmét najmu uvedeny v cl. lll. 1., a to k docasnému uzivani

za Ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti a ndajemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize
sjednané ndjemné uvedené v ¢l. VI. 1.

Pronajaty prostor a zafizeni je najemce opravnén uZzivat za u¢elem provozovani Obcerstveni.

Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaty prostor a zafizeni pouze pro ucel uvedeny v odst. IV. 1 a IV. 2
Smlouvy.

Najemce neni opravnén pronajaty prostor ani jeho ¢ast v€etné zafizeni dat do podnajmu fyzické ¢i pravnické
osobé. Pronajaty prostor a zafizeni je ndjemce opravnén vyuzivat pouze pro smlouvou pfipustné ucely a
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Neni-li ve Smlouvé ujedndno jinak, neni najemce oprdvnén:
e své najemni pravo vykondvat spolecné s tretimi osobami,

e s tfetimi osobami jakkoliv spolecné provozovat nebo nechat provozovat jakoukoliv ¢innost ve shora
uvedeném predmétu najmu, bez ohledu na to, vznikne-li mezi nim a tfeti osobou sdruzeni, neni-li v této
smlouveé uvedeno jinak.

V.
Doba a casova specifikace najmu, vypovéd’

Doba uZivani pronajatého prostoru a zatizeni se sjednava na dobu urcitou, a to od 6. 3. 2023 do 28. 02. 2029.

Najemce pfevezme pronajaty prostor a zarizeni ihned po podpisu Smlouvy, aby mohl zahajit pfipravné prace
k zajisténi provozu od 6. 3. 2023. O prevzeti pronajatého prostoru a zafizeni bude sepsan predavaci protokol,
ktery bude podepsdn obéma smluvnimi stranami a bude ke Smlouvé pfiloZzen jako jeji pfiloha ¢. 3.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze mohou Smlouvu vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby z dlivodd
uvedenych v ust. § 2308, resp. § 2309 zak. ¢. 89/2012 Sh., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a z divod( déle uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy.
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V.4

V.7
V.8

Vypovédni doba se sjednava tfimésicni (3) a je stejna jak pro pronajimatele, tak pro ndjemce. Vypovéd musi
byt podana pisemné s uvedenim dlvodu vypovédi a dorucena druhé strané. Vypovédni doba pocina bézet
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho po mésici, ve kterém doslo k doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Obé smluvni strany souhlasi s tim, Ze vypovéd je dale mozné ucinit z téchto dlvodu:

e Pronajimatel je opravnén vypovédét uzavienou Smlouvu v pfipadé zasadnich organiza¢nich zmén
pronajimatele nebo pfi rekonstrukci ¢i modernizaci predmétu najmu.

e Pronajimatel je oprdvnén vypovédét uzavienou Smlouvu v pfipadé, Ze ndjemce nedodrzi predepsané
ukony pravidelné udrzby a obsluhy zafizeni.

e Pronajimatel je oprdvnén vypovédét uzavienou Smlouvu v pfipadé, Ze ndjemce nesjedna pojisténi
odpovédnosti za Skody na predmétu najmu dle ¢lanku X. odst. 2 Smlouvy.

e Pronajimatel je taktéZz opravnén vypovédét uzavienou Smlouvu v pfipadé, Ze ndjemce pozbyde
opravneéni k zajisténi ucelu najmu dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby o
vice neZ jeden (1) mésic, je pronajimatel opravnén, po pisemném vyzvani k ihradé dluhu ve Ih(té do patnacti
(15) kalendarnich dn, Smlouvu vypovédét, pokud zavazek ndjemce nebude v této Ihité splnén. Vypovédni
doba se v takovém pripadé sjednava jako jednomésicni (1).

Smlouvu lze také ukoncit dohodou smluvnich stran.

Pronajimateli je umoZnéno okamzité ukonceni této smlouvy, paklize prestanou byt plnény podminky § 27
odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky (tedy majetek pFestane byt do¢asné nepotiebny
k pInéni funkci statu nebo jinych ukoll v rdmci své plisobnosti).

VL.
Cena najmu, platebni podminky najmu

VI.1 Najemné za pronajaty prostor a zafizeni specifikované v €l. Il Smlouvy bylo dohodnuto takto:

VI. 3

Vi. 4

najemné bude Cinit 11 570,- K¢ bez DPH (slovy: jedendacttisicpétsetsedmdesatkorunceskychbezDPH) za
kalendarni mésic. Najemné bude Gctovano bez DPH. Cena najmu zahrnuje veskeré naklady pronajimatele
s ndjmem spojené, s vyjimkou téch, které jsou uvedeny v ¢lanku VII. této smlouvy a vyjimkou odvozu a
likvidace odpadl. Odvoz a likvidaci odpadd produkovanych najemcem je najemce povinen si zajistit svym
jménem na své naklady.

Vyse najemného mUZe byt ze strany pronajimatele jednostranné ménéna, a to ve vysi odpovidajici rdstu
spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Zménu vySe najmu je ndjemce povinen respektovat a
touto se fidit okamzikem, kdy mu tato zména bude ozndmena.

Uhrady za ndjemné je najemce povinen hradit mési¢né pfedem na zakladé pronajimatelem vystaveného
danového dokladu. Nadjemné za prvni kalendarni mésic od podpisu této Smlouvy bude uhrazeno do péti dna
od podpisu této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén vystavit danovy doklad nejdfive 1. den pftislusného
mésice, za néjz jsou Uhrady uUctovany. Dohodou smluvnich stran bylo stanoveno, Ze danovy doklad bude
najemci pronajimatel zasilat elektronicky na e-mailovou adresu: vratislav.fisar@gmail.com

Splatnost vystavenych danovych dokladd byla dohodou smluvnich stran stanovena na ¢trnact
(14) kalendarnich dni ode dne vystaveni. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze danovy doklad se ma za
uhrazeny az dnem pfipsani fakturované ¢astky na ucet pronajimatele.
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VIl. 1

VIl. 2

VIL.
Cena sluzeb, platebni podminky sluzeb

Elektricka energie

Uhrada za spotfebovanou elektfinu bude provadéna zalohové, mésiéné pfedem na zakladé podruzného
méreni.

Pronajimatel stanovi pro kazdy kalendarni rok predpokladanou jednotkovou cenu za 1 kWh elektfiny a
predpokladanou mésicni spotiebu. Na zakladé téchto predpokladanych hodnot vystavi pronajimatel najemci
zalohovy danovy doklad (zédlohovou fakturu) za elektfinu. Tento danovy doklad je pronajimatel opravnén
vystavit nejdfive prvni den mésice, za néjz je Uhrada uctovana. Dohodou smluvnich stran bylo stanoveno, ze
danovy doklad bude najemci pronajimatel zasilat elektronicky na e-mailovou adresu:
vratislav.fisar@gmail.com . Splatnost vystavenych dariovych dokladd byla dohodou smluvnich stran
stanovena na ¢trnact (14) kalendarnich dni ode dne vystaveni. Smluvni strany se ddle dohodly, Ze darovy
doklad se ma za uhrazeny az dnem ptipsani fakturované castky na ucet pronajimatele. Prvni zdloha na
elektfinu bude uhrazena do péti dnli od podpisu této Smlouvy.

Do 14 dne mésice nasledujiciho po mésici, za néjz byla provedena zalohova platba, provede pronajimatel
vyuctovani (zuctovaci dariovy doklad) dle skuteéné spotfeby stanovené odectem podruzného mérice a
skutecné jednotkové ceny elektfiny dle podklad( aktualniho dodavatele elektfiny. Pro obé smluvni strany je
dohodnuta 14 denni splatnost tohoto zuétovaciho darfiového dokladu.

Voda, odvod odpadnich vod

Uhrada za spottebovanou teplou a studenou vodu bude provadéna zalohové, mésiéné predem. Pronajimatel
stanovi pro kazdy kalendarni rok pfedpokladanou mésicni spotiebu teplé a studené vody a Kalkulaci naklad
na vyrobu teplé vody.

Na zakladé predpokladané spotieby, platnych jednotkovych cen dodavatele studené vody a Kalkulace
nakladll na vyrobu teplé vody pro pfislusny kalendarni rok vystavi pronajimatel najemci zalohovy dariovy
doklad (zalohovou fakturu) za studenou a teplou vodu. Tento darovy doklad je pronajimatel opravnén
vystavit nejdfive prvni den mésice, za néjz je Uhrada Gctovana. Splatnost vystavenych danovych dokladi byla
dohodou smluvnich stran stanovena na ¢trnact (14) kalendarnich dni ode dne vystaveni.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze:
o danovy doklad se ma za uhrazeny az dnem pfipsani fakturované ¢astky na ucet pronajimatele,
e prvni zéloha za teplou a studenou vodu bude uhrazena do péti dnli od podpisu této Smlouvy,
e danflovy doklad bude najemci pronajimatel =zasilat elektronicky na e-mailovou adresu:
vratislav.fisar@gmail.com

Do 14 dne mésice nasledujiciho po mésici, za néjz byla provedena zalohova platba, provede pronajimatel
vylctovani (zuctovaci danovy doklad). Je dohodnuta 14 denni splatnost tohoto zuctovaciho darového
dokladu.

Vyuctovani studenda voda

Zuctovaci faktura za studenou vodu a odvod odpadnich vod bude ndjemci vystavena na zdkladé skute¢né
spotfeby dle odectu podruzného meéfice a aktualnich jednotkovych cen, za néZ pronajimatel odebira
studenou vodu od svého dodavatele.

Vyuctovani tepla voda

Zuctovaci faktura za teplou vodu a odvod odpadnich vod bude najemci vystavena na zakladé skutecné
spotreby dle odedtu podruzného méfice a kalkulace nékladd na vyrobu teplé vody pro pfislusny kalendarni
rok, pfiéemz touto kalkulaci je stanovena cena za 1m3 teplé vody véetné nakladd na odvod odpadnich vod.

Zuctovaci danovy doklad bude najemci pronajimatel zasilat elektronicky na e-mailovou adresu:
vratislav.fisar@gmail.com

Stranka 4 z 10


mailto:vratislav.fisar@gmail.com
mailto:vratislav.fisar@gmail.com
mailto:vratislav.fisar@gmail.com

VIL. 3

VII. 5
VIIl. 7
Vil. 9
Vil. 10
Viil. 1

Teplo

Teplo bude Uc¢tovano za aktualni cenu dosazenou pfi jeho vyrobé v arealu Centra (teplo pro vytapéni). Tuto
cenu stanovuje pronajimatel Kalkulaci nakladl na vyrobu tepla pro pfislusny kalendarni rok, pfi¢emz touto
kalkulaci je stanovena cena v pfepoétu na 1m? vytdpéné plochy a rok.

Uhrada za teplo bude provadéna mésiéné pfedem. Pronajimatel je opravnén vystavit dariovy doklad nejdfive
1. den mésice, za néjz jsou Uhrady Uctovany. Dohodou smluvnich stran bylo stanoveno, Ze danovy doklad
bude najemci pronajimatel zasilat elektronicky na e-mailovou adresu: vratislav.fisar@gmail.com

Splatnost vystavenych dariovych dokladl byla dohodou smluvnich stran stanovena na ¢trnact
(14) kalendarnich dni ode dne vystaveni pficemz bylo dale dohodnuto, Ze prvni zdloha za teplou a studenou
vodu bude uhrazena do péti dnll od podpisu této Smlouvy.

Danovy doklad se ma za uhrazeny az dnem pfipsdni fakturované ¢astky na ucet pronajimatele.

Kazdou zménu jednotkovych cen, kalkulaci a predpokladanych spotieb je pronajimatel povinen sdélit
najemci pisemné v dostatecném predstihu tak, aby ndjemce mohl Uhradu véas provést. Najemce se zavazuje
provadét uhrady dle sdélenych zmén a to bez sjednani dodatku k této Smlouvé.

Aktudini jednotkové ceny za sluzby (vodné a stocné, elekttina, teplo, tepla voda) a predpokladané mésicni
spotreby spojené s uzivanim predmétu najmu jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 4 Smlouvy.

Telefonni a datové sluzby nejsou poskytovany.

Najemce bere podpisem Smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za vady plnéni dodavek elektrické
energie, vody a tepla na otop a ohrev teplé vody ani za pripadné skody témito dodavkami ¢i vadami dodavek
zpUsobené, a to jak pfimo tak nepfimo.

VIil.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén:

e UZivat pronajaty prostor a zafizeni v souladu a k tGcelu dle Smlouvy, a to po celou dobu ndjemniho
vztahu.

e Vlastnim nakladem provadét Upravy pronajatého prostoru po predchozim souhlasu pronajimatele.

e Ufivat zafizeni po celou dobu stanovenou v ndjemni smlouvé. Nevrdceni zafizeni ke dni skonéeni ndgjmu
je povaZovano za neopravnéné uZzivani zafizeni a pronajimatel je za dobu neopravnéného uzivani
zafizeni opravnén pozadovat vydani bezdlvodného obohaceni odpovidajici ndgjemnému plvodné
stanovenému v této ndjemni smlouvé.

e Vstupovat do budovy pronajimatele a do pronajatého prostoru v pracovni i nepracovni dny v dobé od
6.00 hod. do 23.00 hod. Mimo tuto dobu je najemce opravnén vstupovat do budovy pouze se
souhlasem pronajimatele.

e Vjizdét do aredlu a parkovat v aredlu v souladu s pravidly stanovenymi vnitfni organizac¢ni normou
pronajimatele. Najemci je za 500,- K¢ s DPH za mésic, poskytnuto vyuZivani 2 parkovaci stani konkrétné
parkovaci mista Cislo 45 a 46 viz priloha ¢. 7 Schéma parkovacich mist. Najemné za parkovaci mista
bude uctovéno s DPH.
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VIII.2 Najemce je povinen:

UzZivat pronajaty prostor a zafizeni pfimérené povaze a urceni tohoto prostoru a zatizeni vyhradné k
Ucelu, pro které byly pronajaty.

Prevzeti zafizeni potvrdit v Protokolu o predani. Od okamziku faktického predani zatizeni prechazi na
najemce odpovédnost za zafizeni.

Ndjemce soucasné se zafizenim prevezme ndvod k obsluze pfipadné jiné dokumenty potiebné
k provozu konkrétniho typu zafizeni. Pfevzeti potvrzuje podpisem Protokolu o predani.

Najemce je povinen dodrZovat predpisy vydané k udrzbé, obsluze a provozu zatizeni. Obsluhu a udrzbu
zafizeni smi provadét pouze radné pouceny a vyskoleny pracovnik najemce.

Po celou dobu najmu je povinen vykonavat odpovédné veskeré béziné udrzbarské ukony stanovené
v ndvodu na obsluhu a udrzbu zafizeni a presné dodrzZovat jejich stanovené lhlty, provadét pravidelné
kontrolni prohlidky a pldnované udrzby a ty zaznamendvat do provozniho deniku.

Uvést do predavaciho protokolu jméno a komunikacni spojeni odpovédného pracovnika, ktery je
povéren dozorem nad zafizenim. Tento pracovnik je povinen znat aktudlni technicky stav zafizeni a tyto
informace na pozadani sdélit vzdy pronajimateli.

Najemce nesmi povolit manipulaci se zafizenim jinym neZ v Protokolu o pfedani uvedenym
pracovnikim. O rozsifeni poctu opravnénych pracovnik(i zazada najemce pisemné pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze nebude pfetéZovat zafizeni nad rozsah povolenych technickych parametr(,
aby nedochazelo k neimérnému opotiebeni nebo znieni agregatli zafizeni. Nebude demontovat ¢i
opravovat zafizeni nebo jeho casti, provadét jakékoliv zasahy do konstrukce zafizeni, nedohodne-li
se pronajimatelem jinak. Jakékoli pouziti nadstandardnich typovych pfidavnych zafizeni, anebo
zafizeni neschvdlenym pronajimatelem je zakdzano.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé. Najemce
se zavazuje, Ze po dobu ndjmu neuzavie s Zadnou tfeti stranou smlouvu (napf. podnajemni, prodejni,
servisni, aj.), ktera by se tykala zafizeni, a to s vyjimkou pojistovaci smlouvy ptipadné dalSich smluv
vyslovné schvdlenych pronajimatelem.

Zatizeni nesmi najemce ucinit pfedmétem vyprosy, vypujcky nebo je dat do zastavy. Veskera takova
ujednani s tfeti stranou jsou neplatna a ndjemce nese plnou odpovédnost za pfipadné vzniklou Skodu.

Najemce je povinen chranit pronajaté zafizeni pfed poskozenim, ztrdtou a zni¢enim. Ndjemce je plné
odpovédny za ztratu, Skodu nebo znieni zafizeni po dobu, po kterou je najemce v souladu
se Smlouvou opravnén se zafizenim sam nebo prostrednictvim svych zaméstnancl nakladat.

Ndjemce je povinen neprodlené ohlasit pfipadnou poruchu zafizeni s uvedenim ¢asu, kdy k poruse
doslo, na prislusnou kontaktni adresu pronajimatele uvedenou ve smlouvé. Pokud bylo hlaseni
provedeno Ustné, je ndjemce do 24 hodin povinen po telefonickém ohlaseni potvrdit v pisemné formé
s tim, Ze uvede i strucny popis poruchy. Pokud pfi¢iny poruchy nejsou pficitatelné najemci, bude
najemné za zatizeni snizeno o podil, ktery odpovida podilu dni, ve kterych nebylo mozné zafizeni
vyuZivat k celkové dobé dnd nebo hodin ndjmu v kalendainim mésici.

Ndjemce se zavazuje hradit bézné opravy pronajatych prostor a zafizeni uvedenych v pfiloze ¢. 2
Smlouvy takto:

- cenu opravy do vySe 5.000,- K¢ bez DPH vcetné (slovy: péttisice korun ¢eskych) hradi najemce,

- cenu opravy nad 5.000,- K¢ bez DPH vcetné (slovy: péttisice korun ¢eskych) hradi pronajimatel pfi
spolutcasti najemce ve vysi 5 000,- K¢.

Pfi poskozeni vlivem nespravné obsluhy nebo udrzby, nebo vlivem znecisténi zafizeni, které
neodpovida béZznému opotrebeni, je pronajimatel opravnén uctovat nahradu naklad spojenych
s opravou, Cisténim nebo desinfekci.

Stranka 6 z 10



IX.1

IX. 2

Ndjemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do pronajatého prostoru
za Ucelem prohlidky pronajatého prostoru a zafizeni, provadéni periodickych revizi, kontrol apod.

Neprovadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Neprovadét v pronajatych prostorech ¢innost, kterou by byly naruSovany zajmy pronajimatele zejména
pak ruseni klient(l pronajimatele napf. nadmérnym hlukem, zdpachem apod.

Upozornit bezodkladné pronajimatele na potfebu provedeni oprav nebo na nebezpeci vzniku skody,
pokud tak neucini, nese pravni dlisledky a odpovida pronajimateli za vzniklou skodu, kterou na zakladé
vyzvy pronajimatele v této souvislosti uhradi v pIné vysi.

Pti skonceni najmu predat pronajimateli, nebo osobé jim urcené, pronajaty prostor a zaftizeni v
takovém stavu, ktery odpovida b&Zznému pouzivani. BéZné opotfebeni neznamena zhorseni stavu
zafizeni zavinéné nespravnou manipulaci nebo nedodrzenim pfedepsané udrzby. Pfedani se provede
pisemnym protokolem.

Odstranit ihned na vlastni naklady vzniklé Skody zplsobené jim, jeho zaméstnanci, klienty, pfipadné
jeho smluvnimi partnery, v pronajatém prostoru a na zafizeni.

Nepofizovat duplikaty klicd predanych protokolarné pronajimatelem.

Ndjemce je povinen pfi vykonu svého prava najmu vidy dbat o dobré jméno a dobrou povést
pronajimatele.

Najemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat pronajaty prostor a zafizeni Fradnym obvyklym zplsobem
a k ucelu v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

Vstupovat do pronajatych prostorld za Ucelem zjisténi potieb oprav a k provedeni oprav, revizi a
kontrol, které nespadaji pod bézné opravy a Udrzbu v terminu a ¢ase stanoveném po vzdjemné dohodé,
pokud situace nebude vyZzadovat vstup neprodleny.

Pronajimatel je opravnén nafidit zastaveni praci provadénych najemcem bez jeho souhlasu, pokud tak
uzna za vhodné, zejména pak v pfipadé, Ze by hrozil vznik Skody na jeho majetku.

Pronajimatel odpovida za skody na vécech vcetné zboZi bez ohledu na jeho vlastnika, umisténych v
predmétu najmu, pokud se prokaze, Ze tyto skody zpUsobil pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za poskozeni nebo zniceni zatizeni po jeho predani ndjemci a neni povinen
mu poskytnout nahradu za obdobi, béhem kterého nemize najemce v dlsledku svého jednani nebo
opomenuti zafizeni pouzivat. Ustanoveni o najemném timto nejsou dotcena.

Pronajimatel je opravnén pozZadovat vraceni pronajatého zafizeni i pfed skon¢enim sjednané doby
ndjmu, pokud ndjemce zafizeni uZivd v rozporu se smluvenym ucelem a vrozporu s ndvodem na
provozovani tak, Ze hrozi vznik Skody na zafizeni.

Pronajimatel je povinen:

Predat najemci pronajimany prostor ve stavu schopném k uzivani a k ucelu, pro néjz byl pronajat.
Predat najemci zafizeni definované v této smlouvé a specifikované v pfiloze ¢. 2 Smlouvy.
Predani zatizeni ndjemci je povinen potvrdit v Protokolu o predani.

Pfedat ndjemci soucasné se zafizenim ndvod k obsluze, pripadné jiné pfrislusenstvi a dokumenty
potrebné k provozu konkrétniho typu zafizeni.

Zajistit na své naklady stfedni a generalni opravy zafizeni uvedeného v pfiloze ¢. 2 Smlouvy opravnéné
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X.2

X.3

X.4

Xl.1

XI. 2

X3

Xi. 1

Xil. 2

pozadované najemcem, a to v co mozné nejkratSi dobé.

e Zajistit na své naklady opravy pronajatého prostoru zjisténé kontrolou prostor pronajimatelem nebo
nahldSenych ndjemcem, a to v co mozné nejkratsi dobé.

e Predat ndjemci pronajaty prostor a zafizeni ihned po podpisu této smlouvy smluvnimi stranami, pokud
nebude dohodnuto jinak.

e Zajistit po celou dobu najemniho vztahu dodavky el. energie, vody, tepla a Cistotu pfistupovych cest k
pronajatému prostoru pokud tomu nebrani mimorfadné nebo nepredvidatelné okolnosti, havarie apod.

X.
Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, Ze zafizeni je pojisténo pro bézna rizika. Toto pojisténi se nevztahuje na:

o 3Skody zplsobené nedodrienim stanovenych technickych podminek a provoznich norem zafizeni
smluvnim partnerem (najemcem)

e 3kody vzniklé neodbornou manipulaci nebo zplsobenych porusenim zdkazu o nepfipustnosti
manipulace se zafizenim neopravnénymi osobami

o jakékoliv vzniklé ztraty vSeho druhu véetné uslého zisku, pokut, mank, ztrat vzniklych z divodu
prodleni, nedodrzeni sjednaného vykonu, ztratou trhu nebo kontaktu.

Najemce je povinen sjednat vlastni pojisténi odpovédnosti za Skody na predmétu najmu a zarizeni s limitem
pojisténi 1.000.000,- K¢ bez DPH (slovy: jedenmilion korun ¢eskych), predlozit pronajimateli do t¥i (3) dnti od
podpisu ndjemni smlouvy a poté kdykoliv na vyzadani doklad o existenci pojisténi.

Po dobu najmu je ndjemce povinen pronajimateli oznamit jakoukoli nehodu, ztratu nebo Skodu, ktera
nastala v souvislosti nebo nasledkem uzivani zafizeni, nebo z jiné pficiny v souvislosti s provozem zafizeni, a
to neprodlené po jejich zjisténi. Tyto informace musi byt pisemné potvrzeny do 24 hodin po jejich zjisténi
pronajimateli a nasledné se smluvni strany zavazuji o Skodé vzniklé na pronajatém zafizeni sepsat zaznam o
Skodé.

V pfipadé, Ze pojistovna odmitne vyplatit pronajimateli pojistné plnéni, nebo v pfipadé, Ze ndjemce nesplni
svou povinnost uzavfit pfislusnou pojistnou smlouvu, vzniklou $kodu uhradi ndjemce. Ndjemce se zavazuje
k Uhradé vzniklé skody ve IhUté stanovené pronajimatelem v pisemné vyzvé.

XI.
Jistota

Pti podpisu této smlouvy sloZi ndjemce v hotovosti na pokladné pronajimatele jistotu (kauci) ve vysi 30.000,-
K¢ (slovy: tricettisic korun ¢eskych).

V pripadé neplaceni najmu, sluzeb, Ci v pfipadé zplsobeni Skody ndjemcem je pronajimatel opravnén tento
dluh z jistoty (kauce) odecist.

V pfipadé cerpani jistoty (kauce) je ndjemce povinen tuto dorovnat do plvodni vyse dle odst. X. 1 této
Smlouvy do péti (5) dnd. V pfipadé skonceni ndjmu dle této Smlouvy je pronajimatel povinen jistotu najemci
vylctovat a pfipadné navratit.

XIl.
Dorucovani

Korespondence, oznameni ¢i jind sdéleni ucinéna smluvnimi stranami ve véci této smlouvy (dale jen
»pisemnosti”) musi mit pisemnou podobu v ¢eském jazyce.

Primarnim zplGsobem dorucovani dle této smlouvy je osobni predani povérené osobé smluvni strany, ktera
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Xil. 3
Xil. 4
Xl 1
Xiil. 2
XIl. 3
Xl 4
Xll. 5
Xill. 6
Xl 7
Xil. 8

je adresatem, pokud v této smlouvé neni feceno, Ze se dorucuje jinym zptsobem.
Pisemnosti se povaZzuji za dorucené:
- Osobnim doruéenim a pfedanim povéfené osobé smluvni strany, ktera je adresatem.

- Patym (5) kalendafnim dnem ode dne odeslani doporu¢eného dopisu na adresu protistrany uvedené
v zahlavi této smlouvy.

- Zpétnym potvrzenim o doruceni elektronické zpravy, ktera byla odeslana na kontaktni e-mailovou
adresu smluvni strany, kterd je adresatem.

Smluvni strany jsou povinny oznamit druhé smluvni strané jakékoliv zmény v kontaktnich udajich pro
dorucovani pisemnosti. Za dorucené budou povazovany i pisemnosti, které se odesilajici smluvni strané vrati
jako nedorucené, v disledku neoznameni novych kontaktnich udajli stranou, ktera je adresatem.

Kontaktni tudaje pronajimatele:
- Ve vécech smluvnich (zmény smlouvy, ukonéeni smlouvy):

Mgr. Ing. Ivana Zalesakova, naméstek ETN, e-mail: zalesakova.ivana@nconzo.cz

- Ve vécech fakturace:
Jitka PospiSilova, ucetni, e-mail: pospisilova@nconzo.cz
- Ve vécech technickych:

Ing. Daniel (vZajda, vedouci OINV, e-mail: cajda.daniel@nconzo.cz

Oldrich Simonek, technik, e-mail: simonek@nconzo.cz
Kontaktni Gdaje najemce:

- Ing. Vratislavem Fisarem, e-mail: vratislav.fisar@gmail.com

Xiil.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, Fidi se tato zdkonem ¢. 89/2012 Sh., obéanskym zdkonikem, ve
znéni pozdéjiich predpist, provoznim Fadem objektu a obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva plné vyjadfuje jejich vili a Ze nebyla sepsdna za jednostranné
nevyhodnych podminek.

Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, z(stavaji ostatni timto nedotcena. Neucinné
ustanoveni se nahradi takovym, které odpovida nebo bude co nejblize piivodnimu zaméru.

V pfipadé spord se smluvni strany zavazuji fesit spory na Urovni jednani svych statutarnich zastupcu.
Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je prislusny obecny soud strany Zalované.

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou ve formé dodatkd
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a Gcinnosti dnem
jejiho uverejnéni v Registru smluv. Smlouvu v registru smluv uverejni pronajimatel. Najemce souhlasi s
uverejnénim smlouvy v Registru smluv a s tim, Ze bude uverejnéna bez anonymizace.

Smluvni strany se zavazuji dodrZovat pravidla a zpracovavat osobni idaje druhé smluvni strany jen v souladu
se zakonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, ve znéni pozdéjsich predpisd, jakoz i pfislusné
smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/680 ze dne 27. 4. 2016 (GDPR).

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén se skutecnosti, Ze pronajimatel je osobou povinnou ve smyslu zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu, a zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
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o registru smluv), a je tak povinen o této smlouvé a o pravnim vztahu touto smlouvou zalozeném,
zpfistupnovat vSechny informace, které zdkon ze zpfistupfiovani nevylucuje

XIll.9 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZz kazdd smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Xlll. 10 Nedilnou soucasti této smlouvy je:

- priloha ¢. 1 Specifikace pronajatych prostor

- priloha ¢. 2 Soupis pronajatého movitého majetku

- priloha ¢. 3 Preddvaci protokol

- pfiloha ¢. 4 Stanoveni ceny thrad

- pfiloha ¢. 5 Ndjemni fad

- priloha ¢. 6 Pravidla provozu na komunikacich a parkovdni v aredlu Centra
- pfiloha ¢. 7 Schéma parkovacich mist

Pronajimatel Najemce

V Brné dne: V Brné dne:

PhDr. Mgr. Michaela HofStetrova Knotkova Ing. Vratislav Fisar
reditel jednatel
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