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1.

(A)

- ®)

NAJEMNI SMLOUVA (I PRONAJIMATEL)

(dale jen ,.Smlouva™}

které byla uzaviena mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(Pronajimatel a Ndjemce spole&né dale jen "Smluvni strany" a kaZdy z nich samostatné rovnéz jako
"Smluvni strana")

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

Smluvni strany uzaviely dne 27. listopadu 2008 Rdmcovou smlouvu (jak je tato definovana niZe
v &lanku 1), kters, s ohledem na realizaci Od#t&peni (jak je definovano v Ramcové smlouvé),
predpokliada nastaveni dlouhodobych vztahit mezi Smluvnimi stranami v oblasti dodédvek
energetickych médii, jakoZ i v dal$ich oblastech, které jsou nezbytné pro fadny a bezpetny provoz
Odbératele i po realizaci Od¥t&peni;

V ramci Qd§tEpeni nebyl na Ndjemce pfeveden veskery majetek vyuivany do doby Odgt&peni

k distribuci energetickych médii, konkrétné tepelné energie a stlateného vzduchu, aviak i pfes
uvedené mé (a} Pronajimatel zdjem na tom, aby Néjemce mu Fadné a véas dodéval uvedena média
v dohodnuté kvalitd a ¢ase, a (b) Ndjemce z4djem na zabezpedeni v&asnych a kvalitnich dodavek
uvedenych médii Pronajimateli, a na ziskéni prisludnych licenci potfebnych k podnikani v oblasti
vyroby a rozvodu tepelné energie a stladeného vzduchu;

Smluvni strany maji, v souladu s Rémcovou smiouvou, zijem podrobnéji upravit své vzdjemné
vztahy ohledn prongjmu uréitého majetku Pronajimatele, a to tak, aby byla nisledné zajisténa
bezpenost a ochrana zdravi pfi préci a bezpe€nost provozu Pronajimatele, zejména pfi Diilnich
¢innostech (jak definovany v Ramcové smiouvd);

E SMLUVNIi STRANY DOHODLY TAKTO:

Definice



1.1. Nevyplyva-li z kontextu této Smlouvy néco jiného, maji niZe uvedené vyrazy, jsou-li uvozeny
velkym pod&atenim pismenem, v této Smlouvé nasledujict vyznam:

"Aredl pronajimatele”  znamena {izemi veskerych provozii naleZejicich k_

"Pronajaty majetek” znamend piedmét ngjmu podle této Smlouvy, jak je specifikovan
v Priloze £. 1;

“Rémcovi smleuva” znamena Ramcovou smlouvu ¢ doddvkach a sluZbach uzavienou

ze dne 27. listopadu 2008;

"Smluvnf strany” znamena spoleéné oznadeni pro Najemce a Pronajimatele;

"Udriba a opravy '

Pronajatého majetku"  znamena provadéni veskerych takovych praci na Pronajatém
majetku, kterymi se zaji¥t'uje soulad stavu Pronajatého majetku
s Hornimi pFedpisy, odstrafiuje se jeho fyzické opotfebeni nebo
poskozeni, za iGelem zachovani jeho funk&nosti nebo estetické
Gtinnosti, zejména pak za i¢elem zamezenf tniku pfepravovanych
médii, zamezeni ohroZeni majetku Pronajimatele a tfetich osob,
zamezeni ohroZeni zdravi osob; soudast{ je 1 uprava respektive ve
vhodném rozsahu i odstrafiovani porostd poskozujicich &i
ohroZujicich funkénost &i estetickou uidinnost Pronajatého majetku;

f 1.2. Dalsi vyrazy, jsou-li uvozeny velkym poéatetnim pismenem a nejsou-li definovany v élanku
1.1., maji shodny vyznam jako v Ramcové smlouvé.

1.3. Veskeré odkazy na éldnky, odstavce a pFilohy v této Smlouve uvedené jsou odkazy na Elanky,
: odstavce a prilohy této Smlouvy, neni-li vyslovn® uvedeno, e s¢ jedna o &lanky, odstavee a
pfilohy Ramcové smlouvy nebo jiného dokumentu.

Predmét Smiouvy

Touto Smlouvou Pronajimatel pronajima Najemci Pronajaty majetek popsany v Pifloze ¢, |
sestivajici ze staveb, pozemki, zafizeni a dalSich nemovitych i movitych véci a jejich
ptisluenstvi a soul4sti. Najemce od Pronajimatele Pronajaty majetek pfijimé a zavazuje se za
ngj platit Ndjemné.

Pronajaty majetek je uréen k vyrobé a distribuci tepelné energie a stlaeného vzduchy ze
strany Ndjemce.

Pronajimate] se zavazuje umoznit Najemci po dobu trvani této Smlouvy pfistup
k Pronajatému majetku v rozsahu nezbytném pro jeho ndjem k téelu uvedenému v Elanku
2.2, zejména:

{a)  vstup a vjezd (do Aredlu pronajimatele) zplisobem, ktery stanovi s ohledem na své
provozni poZadavky a moZnosti Pronajimatel, na pozemky (nemovitosti)
Pronajimatele, na kterych se Pronajimany majetek nachazi, zejména za iéelem provozu
a udrzby Pronajatého majetky;

{b)  vstup do Pronajatych staveb, ve kterych jsou umisténa Pronajata zatizeni,




e
{

24,

s tim, Ze Najemce je povinen respektovat pravidia uvedena v Philoze &, 3 a dale i dalSi
pravidla bezpe&nosti vztahujici se k Arealu pronajimatele a Pronajatého majetku, kterd budou
vydéna a Najemce s nimi bude prokazatelng sezndmen.

Nijemce se zavazuje uZivat Pronajaty majetek pouze za Géelem stanovenym v &lanku 2.2,
vyse, pfi¢emZ pfedmét podnikdni Najemee zahrnuje v dobé uzavieni této Smlouvy
nésledujici:

(a)  prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovéni jinych nez
zakladnich sluzeb,

(b) distribuce elektfiny,

(c)  obchod s elektfinou,

(d)  vyroba tepelné energie,

(e} rozvod tepelné energie,

{f)  obchod s plynem,

(g) vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona,
(h)  vyroba, obchod a sluZby jinde nezatazené,

(i)  zprostfedkovéan{ obchodu a sluZeb,

() velkoobchod 2 maloobchod,

(k)  poradenska a konzultadni &innost, zpracovani odbornych studii a posudkd,

(I} sluby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza&né hospodéafské povahy,
(m) provozovani vodovedt a kanalizaci a fiprava a rozvod vedy,

(n) realitni ginnost, sprava a (idrzba nemovitosti,

(o) prondjem a pijéovani véci movitych,

(p)  projektovani elektrickych zafizeni,

(q) testovédni, méfeni, analyzy a kontroly,

) mimoskolni vychova a vzdgldvani, pofadani kurzil, 3koleni, vietng lektorské Cinnosti,
(s)  poskytovéni technickych sluzeb,

()  vyroba mé#ficich, zkugebnich, navigainich, optickych a fotografickych pfistroji a
zafizeni,

(u)  opravy a idrzba potieb pro domécnost, pfedméti kulturni povahy, vyrobki jemné
mechaniky, optickych pfistrojii a méfidel,

{v)  pfipravné a dokontovaci stavebni price, specializované stavebni Zinnosti,
(w) vodoinstalatérstvi, topenafstvi,

(x} montaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni,




{y)  vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie, nepodléhajici licenci, realizovana ze
zdrojii tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW.

3. Ndjemné

3.1. Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné ve vy§i stanovené dohodou Smluvnich
stran, jak je uvedeno v Pfiloze ¢. 2, Smiuvni strany se dohodly, Ze plnéni dle téte Smiouvy
podiéha DPH a Néjemce je povinen platit nijemné zvysené o pfisiuiné DPH.

3.2 Pro ifely této Smlouvy se zdanitelné plnéni spoéivajici v pronajmu povaZuje za uskutetnéné
vidy posledni den kalenda¥niho mésice.

3.3 Najemné muiZe byt zm&néno jen postupem dle Prilohy €. 2 a Ramcové smlouvy, zejména se
vyludujf vedkera priva Ndjemce na slevu z ndjemného,

34. Pronajimatel neposkytuje Najemci na zékladg této Smlouvy Zidné sluZby spojené néjmem, a
Nijemce nenf tedy povinen za takové sluZby platit Gplatu. Ustanoveni Ramcové smiouvy tim
nejsou dotlena.

4. Fakturace
4.1. Nijemné bude Gétovino v dobé a zpiisobem dle Pfilohy &. 2.
4.2, Nijemce bude platit veSkeré platby podle této Smiouvy bankovnim pfevodem na tget

Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo na jiny Get Dodavatele, na kierém se
Smiuvni strany shodnou prostfednictvim dodatku této Smlouvy. Veskeré platby se povaZuji
za zaplacens pfipsanim piisiufné &astky na pFisluiny bankovni aget Pronajimatele.

1 4.3 . Prodleni s platbou a rozpory fakturované &istky se Fidi prislu$nymi ustanovenimi Ramcové

{ smlouvy. ’

’ 4.4, - Zapodteni ¢i zastavu pohleddvek je moZné realizovat pouze dle podminek Rémcové smlouvy.
5 Priva a povinnosti Prenajimatele

: 5.1. - Pronajimatel je zejména povinen:

{a)  odevzdat Najemci Pronajaty majetek ve stavy "jak stoji a leZi”, pfi¢em? Pronajimatel
neéini jakakoli prohlaieni ohledng zphisobilosti Pronajatého majetku ke smluvenému
ii¢elu, Najemce prohiasuje, Ze mu je stav dobfe znam z dlovhodobé &innosti svych
zaméstnanch jakoZ i svého pravniho pfedchiidce;

(b) umoZnit Najemci Ffadny a neruSeny vykon néjemnich prav po celon dobu trvéni této
Smlouvy, a to zejména tak, aby Pronajaty majetek mohi byt uZivin ke smiluvenému
uéelu;

(a)  oznamit Ndjemci vekeré nutné opravy souvisejici s Pronajatym majetkem, pokud

takovou potfebu Pronajimatel zjisti, pfitemz viak se vysiovng ujedndva, Ze neni
povinnosti Pronajimatele sledovat potiebu provadéni oprav Pronajimaného majetku.

Pronajimateli pFislugi zejména pravo:

(@) kontrolovat stav Pronajatého majetku, ptitems je viak povinen dodriovat pfisluiné
bezpednostni pfedpisy.

(b)  pristupu k Pronajatému majetku i bez souhlasu Néjemce v pFipadé, Ze Néjemce
porvduje své povinnosti viiti Pronajimateli, a v piipad& havérii (jako napfiklad ohei,




6.1.

6.2,

7.5

7.2.

7.3.

exploze, potkozenf} Pronajatého majetku nebo jeho oprav v piipadé, ze Ndjemce
naleZitym zplisobem nereaguje na danou situaci; a

{c)  nandklady Najemce zajistit provedeni oprav Pronajatého majetku, které Ndjemce
nezabezpedil v souladu s &lankem 6.1(a) niZe, atkoli byl k tomu Pronajimatelem
piserang vyzvén tficet (30) kalendafnich dni pfedem nebo v rozumné thité krat$i
v pfipadech, kdy prodieni Njemce zpiisobuje Pronajimateli majetkovou tjmu.

Priva a povinnosti Ndjemce
Néjemce je povinen:
(2)  provadét Udrsbu a opravy Pronajatého majetku a

{b)  oznamit bez zbytetného odkladu pojistnou udélost tykajici se Pronajatého majetku
Pronajimateli a poskytnout mu veskeré idaje potiebné pro nahléfeni $kod poji¥fovné.

Ndjemce je zejména opravnén uZivat Pronajaty majetek v souladu s podminkami stanovenymi
touto Smlouvou a v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy.

Upravy Pronajatého majetku

Smluvni strany se zavazuji postupovat pii realizaci planovanych Udrzby a oprav, jakoZ i
Investic Pronajimaného majetku a zm&n na svych zafizenich v souladu s postupem
stanovenym v Ramcové smlouve,

Zplisob a rozsah tihrady nakladii na UdrZbu a opravy Pronajatého majetku, podminky
povinnosti pojistit Pronajaty majetek, uplatiiovéani technického zhodnoceni a vypofidani
vztahii Najemce a Pronajimatele po skonéeni ndjmu upravuje Rdmcové smlouva.

Smluvni strany se dohodly, e ¥4dn3 dprava, oprava & vyména Pronajatého majetku nebo
jeho &asti ze strany Najemce nezaklada viastnické pravo Njemce k Pronajatému majetku
nebo jakékeliv jeho &asti nebo k v&ci, kterd vznikia uvedenou tpravou, opravou &i vyménou.
Smluvni strany se dohodly, e zanik dil& ¢dsti Pronajimaného majetku v rdmci nezplsobuje
zanik ndjmu die této Smlouvy, pokud je Najemce povinen dle této Smiouvy, Ramcové
smlouvy &i jiného ujednani povinen k vyméné &i opravé zaniklé diléi ¢asti Pronajimaného
majetku; v takovém piipadé se nahrazenim zaniklé &asti Pronajimaného majetku za novou
Cast stava tato Cast viastnictvim Pronajimatele & pfedmétem ndjmu namisto zaniklé Easti.

V pFipadg, ze by v diisledku zmé&ny pravni tipravy bylo toto ustanoveni povaZovino za
neplatné ¢i nevykonatelné, zavazuje se Ndjemce pro phipad nabyti vlastnického préva k véci,
ktera vznikla upravou, epravou & vyménou nebo k asti Pronajatého majetku, kterd by se
takto stala ze zdkona vlastnictvim Néjemce, pfevést na Pronajimatele bez zbyteZného odkladu
od vyzvy Pronajimatele bezplatng vlastnické pravo k takové véci a vykonat veSkeré ikony
potfebné k takovému prevodu; pfevodem vlastnického prava k takové véci se piisludnd véc
stava souddsti Pronajatého majetku v kategorii, do niZ svou povahou naleZi.

ProhlaSeni a zaruky Pronajimatele
Pronajimate] prohladuje a zarutuje nasledujici:
(a)  Pronajimatel je viastnikem ve3kerého Pronajatého majetku;

Pronajimate! timto udéluje Najemci souhlas s pouZitim Pronajimaného majetku pro
Ggely stanovené v této Smlouve;

)



9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Zména prdvni lipravy

S ohledem na dlouhodoby charakter této Smlouvy si Smluvni strany potvrzuji, Ze maji zdjem
na naplnéni jejtho iéelu i v pfipadé zmény pravni dpravy.

Pro pfipad, Ze by se Pronajaté rozvody &i Pronajaté nemovitosti staly v disledku zmény
pravn{ tipravy soudstmi pFisluinych pozemki, Smluvni strany vyjadfuji timto svoji voli

k zachovani nijemniho vztahu za vécné shodnych okolnosti jako v dobg uzavieni Smlouvy,
byt' formou ndjmu pfislunych &asti pozemki, pficem? viak pronajaté &asti pozemkil nesmi
predstavovat vécné vétsi rozsah majetku, neZ je piedstavovan Pronajatymi rozvody a
Pronajatymi nemovitostmi. Smluvni strany se vzijemné zavazuji pro takovy pfipad bez
zbyteéného edkladu od pisemné vyzvy poté, co pFipadné vstoupi v platnost nov pfislu$na
pravni dprava, spoleéné vypracovat Gpiné znéni této Smlouvy, jak vyplyne ze zmén pfistuiné
pravni ipravy a podobu vzijemnych vztahil die této Smlouvy si potvrdit ve formé dplného
znéni Smlouvy, jak vyplyne z pfipadnych zmén pravni dpravy.

Prohldieni a dal¥{ zdvazky Smluvnich stran

Smiuvni strany se zavazuji p¥i plnéni této Smilouvy postupovat v souladu s prisluinymi

Hornimi pfedpisy, zv143té pak vyhla¥kou & 22/1989 Sb., o bezpeénosti a ochrané zdravi pfi

prici a bezpednosti provozu p¥i hornické &innosti a p¥i dobyvani vyhrazenych nerostd

v podzemi ,v plataém zn&ni, Smlouvou o spoluprici pii zdoldvani nehod, Havarijnim planem
, ato tak, aby nebyly dotieny Zajmy I

Obé& Smiuvni strany prohladuji, Ze byly v plném rozsahu sezndmeny s Havarijnimi plany
druhé Smluvni strany dle &lanku 10.1. vyie a Ze s jejich znénim souhlasi a zavazuji se je
dodrZovat.

Smluvni strany se zavazuji postupovat pfi zm&nsach svych Havarijnich pland dle ¢lanku 10.1
v souladu s postupem stanovenym v Rémcové smlouvé.

Pro odpovédnost za nahradu $kody, a to i v ptipadech, kdy je porueni sankcionovano
smluvni pokutou, plati prisiuina ustanoveni Ramcové smlouvy.

Doba trvdni

Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou, a to na dobu ode Dne G¢innosti do 31. prosince
2028.

Ukonéeni této Smlouvy se fidi pfislu§nymi ustanovenimi Radmcové smlouvy.
Postoupeni prdv a pFevzeti povinnost
Smluvni strany nejsou opravnény postoupit &i pfevést jakékoli pravo &i povinnost z této

Smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany; pro postoupeni plati
pravidla uvedend v Rdmcové smlouvé.

Spory

Jakékoli spory Smluvnich stran dle této Smlouvy nebo se Smlouvou souvisejici budou feSeny
zpiisobem uvedenym v Ramcoveé smlouvé.

Komunikace Smiuvnich stran
Veskera ozndmeni dle této Smiouvy & v souvislosti s ni (ddle jen "Oznimeni") musi byt:

(a)

pisemné,;




(b

(®

i
i

)

v deském jazyce; a

doruteno osobné nebo zaslano postou vyplacené (imé-li byt takto dorudeno v ramci
Ceské republiky, znamend to "doporuceng") nebo faxem Smluvni strang, jiz mé byt
Oznameni dorugeno, na adresu nebo faxové gislo uvedené v &lanku 14.2 této Smilouvy,
nebo na jinou adresu nebo faxové &islo sd&lené takovou stranou pisemnym ozndmenim
druhé strang, dorudenym nejpozdéji p&t (5) kalendétnich dni pfede dnem, kdy bylo
Oznémeni odeslano.

14.2. Vedkera Oznameni die této Smlouvy se doruduji:

peokud jde o Pronajimatele:

jedna-li se viak o zasilani faktur, pak faktury musi byt dorudeny na nasledujici adresu:

pokud jde o Najemce:

adresa uvedend v zdhlavi této Smlouvy k rukam nésledujicich osob:



14.3. Piatf, Ze Oznameni bylo doruceno:

(a) je-li dorucovino osobng, kdyZ je pfedano na recepci &i osoba jej dorudujici obdrii
podpis pracovnika recepce na adrese uvedené v ¢ldnku 14.2 této Smlouvy;

(b}  je-li zaslano postou, s vyjimkou zaslani do jiné zems&, v den dorudeni ozndmeni
adresatovi;

(c)  Jje-li zasldno faxem, v okamzZik, kdy faxovy pfenos byl zaznamendn jako dokonleny
faxovym piistrojem odesilajiciho, aviak s tim, Ze pokud toto potvrzeni nastane jindy
neZ v Pracovni Den mezi 7. aZ 17. hodinou mistniho &asu v misté, kde se nachézi
piijemcilv faxovy piistrej, takové Ozndmenf bude platit za dorutené v 7 hodin mistniho
Zasu v mist&, kde se nachazi pHjemciv faxovy pfistroj v prvai Pracovni Den
nasledujici po dni, kdy byle faxovym piistrojem odesilajiciho potvrzeno odeslani.

144, Neni-li odesilateli pisemné ozndmeno jinak, plati, Ze faxovy piistroj kaZdého pffjemce se
nachazi na adrese tohoto piijemce, uvedené v &lanku 14.2.

S. Vzdjemnd zdvislost smiuv

Tato Smlouva je z&visla na Rémcové smlouvé ve smyslu § 275 odstavee 3 Obchodniho
zékoniku. Pro vylouZeni pochybnost{ Smluvni stany vysiovng uvadéji, e Rdmcova smlouva
na téte Smlouvé zavisla neni, a Ze na ni nejsou zavislé ani dal$i smlouvy pfedvidané v
Rémcové smlouvé. Ustanoveni Ramcové smlouvy, na které tato Smlouva odkazuje, se
povazuji za soudast této Smlouvy. Pro vyloudeni pochybnosti Smluvni strany vyslovng
uvadéji, Ze 24dna Gast této Smlouvy neni souldsti Rémcové smiouvy.

Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

Daldi prava a povinnosti Smluvnich stran v této Smiouve neupravens se fidi piisluinymi
ustanovenimi Ramcové smlouvy a pravem Ceské republiky.
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17 ZavéreCnd ustangveni

17.1. Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve dvou shodnych vyhotovenich, pfi¢emZ kaZda
Smluvni strana obdrii po jednom vyhotoveni.

17.2. Tato Smlouva miiZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi vzestupné &islovanymi
dodatky odsouhlasenymi ob&ma Smluvnimi stranami.

17.3. Nasledujici piilohy tvofi nedilnou a neoddélitelnou soulast této Smlouvy:

Ptiloha €. 1 Seznam Pronajatého majetku vietn& schématu
Ptiloha &. 2 Néajemné a fakturace
Pfiloha &. 3 Pravidla bezpenosti

V piipadé nesrovnalosti nebo rozporu mezi textem této Smlouvy a textem jejich pfiloh je
rozhodujici text této Smiouvy. '

V Ostravé dne 27. listopadu 2008
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