Najemni smlouva
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona &.89/2012 Sb.. obéansky zakonik. ve znéni pozdégjsich predpisa (dale jen
..obtansky zikonik™)
(dale jen ,,smlouva®)

PD REAL a.s.

se sidlem Pobfezni 249/46, 186 00 Praha 8 - Karlin

ICO: 01573250, DIC: CZ01573250

zapsana ve vefejném rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, spisova znacka 19057
zastoupena Clenem predstavenstva Ing. Janou Lajnerovou

kontaktni adresa: Dolni 1, Havli¢kav Brod, e-mail:

kontaktni osoba: Ing. Jana Lajnerov4, tel

datova schrianka:

(ddle t€Z jen jako ,pronajimatel” na strané jedné)
d

Ceska pramyslova zdravotni pojistovna

se sidlem Jeremenkova 161/11, 703 00 Ostrava — Vitkovice

ICO: 47672234, DIC: neni pltcem DPH

zapsana ve vefejném rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil AXIV. viozka 545
zastoupend Ing. Vladimirem Mattou

kontakt pro véci smluvni: e-mail:

kontakt pro provozni zaleZitosti: e-mail:

faktura¢ni adresa

(dale €7 jen jako ,,ndjemce* na strané jedné)
(Pronajimatel a ndjemce déle téZ jen jako ,,smluvni strany* nebo jednotlive jako ,,smluvni strana®)
I.
Umisténi pfedmétu najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem bytového domu &.p. 1 zapsaném naLV &. 7396 pro obec a k..
Havlickav Brod na pozemku parc. ¢. st. 367 zapsaném na LV &. 10959 pro obec a k.u. Havlickiv
Brod.

2. Pfedmét najmu dle této najemni smlouvy se nachazi v 1. NP bytového domu ¢.p. | na adrese
Dolni 1, Havli¢kiiv Brod, a je podrobné&ji specifikovan v &l. 1. této smlouvy.

IL.
Specifikace piedmétu ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu &ast bytového domu ¢.p. 1 uvedencho
v piedchozim &ldnku, konkrétng pak:

» prostoro vyméie: 58,9 m*>+balkon 3,5 m? oznaceny ¢islem: 115 dle Planku, jez tvori nedilnou
soucasti smlouvy (ddle také ,,PFedmét najmu*).

kdyZz ndjemce tento Pfedmét najmu od pronajimatele do ndjmu za najemné a hrazeni daliich plateb
dle ¢l. IV. smlouvy prebira.

2. Pri pfevzeti Pfedmétu ndjmu zastupci smluvnich stran podepisi protokol o prevzeti Predméu najmu,
kde je uvedeno vybaveni a zafizeni Predmétu ndjmu, stavy méfidel vé. poctu klic¢a, které najemce
spolu s Pfedmétem najmu pfevzal. Déle je v ném uveden stav Predmétu najmu.



3. Niéjemce vyslovné prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu pred uzavienim této smlouvy prohlédnul a ze

1.

shora uvedeny Pfedmet najmu véetné jeho soucasti a pfislusenstvi se v dobé uzavteni této smlouvy
nachazi ve stavu plné zptusobilém k uzivani dle potfeb najemce.

I11.
Doba trvani najmu
Najemni vztah se sjednava na dobu neuréitou.

1Vv.

Néjemné, zilohy na sluzby poskytované s uzivanim Pfedmétu najmu, ostatni naklady a poplatky

1

Néjemce se zavazuje k tomu, ze bude hradit pronajimateli najemné (bez zaloh na sluzby a poplatk)
vevysi 11200 K& mésicéné na zékladé Splatkoveho kalendare. ktery je nedilnou souéasti této smlouvy
(dale také ,,SK*). Toto ndjemné je splatné do kazdého 1. dne v mésici, za ktery se ndjemné hradi,
blize viz tentyz SK., a to na bankovni i¢et pronajimatele, ¢islo Gétu: vedeny u Fio
banky, a.s., variabilni symbol: 115.

Nijemce se zavazuje hradit vedle najmu téz naklady za niZze uvedené sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu,a to formou pravidelnych mésiénich zalohovych plateb (blize takéviz SK) splatnych
vzdy do kazdého 1.dne v mésici, za ktery se zalohy na sluzby hradi, a to na bankovni (i¢et uvedeny
v €L IV. odst. 1, variabilni symbol: 115, pfip. v hotovosti oproti vystavenému pokladnimu dokladu
(zétovanych mu po konei zaétovaciho obdobi) takto:

a) vodné, stotné: rozpocitano dle stavu vodoméru primarniho dodavatele za fakturacéni obdobi
rozaétované mezi uzivatele prostora domu v poméru k stavim podruznych vodomen, jez
jsou umistény v jednotlivych prostorech,

b) srazkova voda: bude i¢tovana na zdkladé faktury primarniho dodavatele téchto sluzeb za
fakturacni obdobi dle m? pronajaté plochy, pomérem k celkovym pronajimanym plocham
objektu,

c) spolecnael. energie (vC. spol. osvétleni): rozpocitano podle poctu osob uzivajicich Piedmet
najmu,

d) uklid spolecnych prostor: rozpocitano dle poc¢tu osob uzivajicich Predmét najmu.

Néjemce se zavazuje hradit vedle ndjmu a sluzeb spojenych s uzivanim Predmétungjmu dale také
nize uvedené naklady a poplatky (blize také viz SK):

a) svoz komunalniho odpadu - poplatek za popelnici a za svoz komunalniho odpadu.

Splatnost poplatku je vzdy do kazdéeho 1. dne v mésici, za ktery se tyto poplatky a naklady hradi, a to
na bankovni ucet uvedeny v ¢L. IV. odst. 1, variabilni symbol: 115.

Uhrady zaloh na sluzby pronajimatel najemci zi&tuje, a to dle skuteéné spoticby na zakladé faktury
od dodavatelu sluzeb, vzdy po uplynuti daného faktura¢niho obdobi dodavatell sluzeb, nejpozdgii
do 90 dnui ode dne, kdy pronajimatel obdrzi fakturu od dodavatelt sluzeb. Piipadny nedoplatek se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli ve lhité do 14 dni ode dne doruceni vyaétovani, pfipadny
pieplatek se pronajimatel zavazuje ndjemei vratit ve lhuté do 14 dni ode dne provedeni vyiétovani.

Utastnici ujednavaji, Ze platby dle odst. 1. az 3. tohoto &lanku IV. budou postupn& zapo&itaviny
nejprve na naklady a poplatky dle odst. 3. poté na zalohy dle odst. 2. a poté na nijem dle odst. 1.

Veskeré dalsi platby souvisejici s uzivanim pronajimanych prostor, zejména platby za dodavku
elektfiny pronajimanych prostor, platby koncesionaiskych poplatki za televizi a rozhlas, platby za
pfipojeni k internetu a platby za telefonni linku hradi samostatné najemce dodavateli prislusné
sluzby. Najemcev souginnostis pronajimatelem pfihlasiv den pfevzeti pronajimanych prostor odbér
elektrické energie na dobu najmu. Pfi ukonceni ndjemniho vztahu je ndgjemce povinen v soucinnost
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s pronajimatelem ptevést odbér elektfiny zpét na pronajimatele nebo nového najemce.

V pfipadé prodleni s platbou najemného, zaloh, naklada ¢i poplatkt dle tohoto ¢lanku ¢i jinych
financnich thrad vyplyvajicich z této smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny
urok z prodleni dle ptislusnych ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, a prislusného
nafizeni vlady, vSe splatmé na zakladé vyuctovani pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén, nejdiive vSak 1.4.2025, jedenkrat v kazdém roce najemniho vztahu
jednostranné zvy3it ndjemné o tolik procentnich bod, kolik €ini mira inflace. vyhlagena Ceskym
statistickym ufadem vzdy za minuly kalendaini rok. Pronajimatel je povinen pisemné informovat
ndjemce o zvyseni najemného nejpozdéji do 1.6. daného kalendainiho roku, jinak na zvyseni
najemného o inflaci dle tohoto odstavee ztraci narok. Najemce je povinen takto zvysené najemné
platit. Timto nejsou dotéena ustanoveni § 2249 a § 2250 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit jak vysi zaloh uvedenych v odst. .2. tak poplatkii a
ndkladti uvedenych v odst. 3., a to o alikvotni ¢astku odpovidajici zvySeni ceny jednolitych slozek
sluzeb provedenou jejich dodavateli. Najemce je pak povinen je vzdy Fadnéa véas hraditi v takio
zvySenych vySich, za predpokladu, Ze mu byl Splatkovy kalendaf doruc¢en do 5. dne meésice
pfedchazejictho mésici, za néz ma byt zvy3eni zaloh uvedenych v odst. 2. tak poplatki a nakladi
uvedenych v odst. 3. placeno. Pokud pronajimatel nedoruc¢i splatkovy kalendai do 5. dne mésice
predchazejiciho mésici, za nézZ ma byt zvySeni zéloh uvedenych v odst. 2. tak poplatka a naklada
uvedenych v odstavei 3. placeno, vznikd povinnost najemci platit zvySené zalohy uvedené v odst. 2.
a poplatky a naklady uvedené v odst. 3. az od mésice nasledujiciho po 5. dni v mésici, pfed nimz mu
bylo oznameni o zvySeni doruceno. Soucasti smlouvy je Splatkovy kalendat, ktery je pronajimatel
opravnén aktualizovat v polozkach vyse zéloh uvedenych v odst. 2. a v polozkéach poplatk i a naklada
uvedenych v odst. 3., jednostrannym oznamenim doruc¢enym najemci.

V.
Jistota (kauce)

Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli ve smyslu ust. § 2254 0.z. penézitou jistotu ve vysi
22 400,- K¢, a to pfevodem této castky na bankovni iéet uvedeny v ¢l. 1V. odst. 1, var. symbol: 115,
do 21 dni od nabyti G¢innosti této smlouvy. Nebude-li tato jistota faddné a véas uhrazena, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy s okamzitou uéinnosti odstoupit. Pronajimatel ma pravo
zadat po ndjemci, aby jistotu v priibéhu ngjemniho vztahu doplnil, bude-li tato pronajimatelem zcela
¢i zCasti vyuzita k hradé dluzného najemného, dluhu za sluzby ¢i zalohy na né spojené s uzivanim
Pfredmétu najmu, dluhu na poplatcich a nakladech ¢i 8kod zptisobenych najemcem na piedmétu
ndjmu. Najemce je povinen jistotu doplnit do vyse uvedené v prvé vété tohoto odstavce do 30 dnu
od dorudeni takové vyzvy o jeji dopInéni, v opaném ptipadé je pronajimatel opravnén od smlouvy
s okamzitou u¢innosti odstoupit. Pfi skon¢eni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci po odpoctu
dluzného najemného, dluhu za sluzby ¢i zalohy na né, dluhuna poplatcich a nakladech a téZ i skod
zpusobenych ndjemcem na Pfedmétu najmu.

Strany se domluvily na tom, Ze ndjemce nema pravo na uroky z jistoty.

VI.
Povinnosti nijemce a pronajimatele

Najemce se zavazuje k tomu, Ze zejména:

a) bude Predmeét najmu uzivat fidnym zpiisobem,
b) nebudeprovidét zadné stavebniipravyanijiné podstatnézmeny v Pfedmétundjmu, odstrani
na vlastni naklady zavady a poskozeni, které zplisobil na pfedmétu najmu sémnebo ti, kdo



c)

d)

i)

k)

1)

s nim Predmét najmu uzivaji nebo za nim dochézeji a nestane-li se tak. ma pronajimatel
pravo zavady a poskozeni odstranit sam a pozadovat od najemce jejich plnou néhradu. Aby
se predeslo pfipadnym sporim mezi obéma stranami, bude potizena fotodokumentace stavu
Predmétu ndjmu pii predani Predmétu ndjmu, kterd bude zaslana na ¢-mail najemce;

oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav a umozni jejich provedeni,
vyjma drobnych béznych oprav do ¢astky 5.000 K& za kazdou jednotlivou opravu, které je
najemce povinen provést sam, anebo na vlastni naklady, jinak odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim téchto povinnosti vznikne,

Pfedmét najmu uvedeny v odstavci prvém bude najemce uzivat fadné, s péci fadného
hospodare,

zajisti si pojisténi ob¢anské odpovédnosti, tato pojistka bude platné po celou dobu uzivani
najmu,

v pfipad€ nespInéni podminek pfedchdzejiciho odstavee, bere ndgjemce na védomi, ze $kody
zplsobené najemcem a/nebo osobami uzvajicimi predmét néjmu, jakoz i osobami, jimz byl
ndjemcem umoznén piistup do pfedmétu najmu, budou feseny dle ob&anského zakoniku
zakon ¢.89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpistl,

Pfedmét najmu uvedeny v odstavei prvém této smlouvy déle nepronajme ¢i neumozni jeho
uzivani tfetim osobam; jakékoliv porudeni téchto povinnosti ndjemce se povazuje vzdy za
zvlast zavaZny zpusob poruSeni smluvnich povinnosti ndjemce s tim, Ze pro tento piipad
muze pronajimatel tuto smlouvu jednostranné vypoveédét bez vypovédni doby,

zajisti sina své niklady revize vSech zafizeni (docasnych, které ze zikona vyzaduji revizi a
kter¢ si najemce do pfedmétu najmu donese) umisténych v pfedmétu najmu,

umozZni pronajimateli pfistup k pfedmétu ndjmu za Gc¢elem kontroly, zda najemce uziva
predmét ndgjmu v souladu s touto smlouvou, a to vzdy za pitomnosti najemce a po predchozi
vyzve, kterdbude ucinéna nejméné 2 pracovni dny piedem, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

zavazuje se vyklidit a pfedat Piedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pronajimateli v den, kdy najem kondéi,

se zavazuje trvale udrzovat ¢istotu v objektu, v némz se nachézi predmet najmu. Pokud
zneCisteni ploch zpiisobi jeho navstévnici nebo jiné osoby v souvislosti s ¢innosti najemee,
je ndjemce povinen necistotu bez odkladu odstranit, bude dodrzovat zdkaz koufeni v
Predmétu najmua v prostorach budovy, bude zachovavat v budové klid tak. aby nad miru
obvyklou nebyli ruSeni ostatni obyvatelé budovy. Bere na védomi, ze je zejména numo
respektovat dobu tzv. no¢niho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.; jakékoliv poruseni téchto
povinnosti ndjemce se povazuje vzdy za zvIa3t zavazny zpisob poruseni smluvnich
povinnosti ndjemce s tim, Ze pro tento pfipad miize pronajimatel tuto smlouvu jednostranng
vypovédet,

svym podpisem této smlouvy dava pronajimateli vyslovny souhlask tomu, aby, pokud
najemce po pfedchozi pisemné vyzveé nevyklidi Pfedmét najmu ani do 7 dnd ode dne
skon¢eni najmu nebo v jinych ptipadech touto smlouvou upravenych, pronajimatel spolu s
dalSinezucastnénou osoboubytoteviel, vstoupil dongj, sepsal majetek, ktery se zde nachazi,
Predmét ndjmu vyklidil a nepripustil dalSi ndjemcovo uZzivani Predmét ndjmu. Naklady na
zpfistupnéni, vyklizeni Predmétu ndjmu a uskladnéni vystéhovaného majetku a uvedeni
Pfedmeétu najmu do stavu pred pfedanim Pfedmétu najmu do uzivani najemci, ponese v plné
vy$i ndjemece.

2. Pronajimatel se zavazuje k tomu, Ze zejména:

a)
b)

po celou dobu trvdni najmu udrzovat pronajimané prostory v takovém stavu, aby mohly
slouzit k uzivani, pro které byly najemci dle této smlouvy pronajaty,

na vlastni ndklady provadét idrzbu, ke které neni povinen najemce, a veskeré nezbymé a
nutné opravy v pronajimanych prostorach. V této souvislosti pronajimatel nesmi omezovat
najemce v neruSeném vykonu najmu, je-li to nezbytné, omezen{ najemce musi byt v co
nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou dobu.,
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¢) zajistitndjemcinerusené uzivani pronajimanych prostor po celou dobu trvéni najmu dle této
smlouvy,

d) poskytovat najemci v nezbytné mife a na jeho zadost potfebnou soucinnost k nerusenému
vykonu jeho ¢innosti, i ve vztahu ke tretim osobam,

¢) fadné provadét predepsané revize a technické prohlidky technickych zafizeni, instalaci,
zafizeni a mobilidfe, u nichZ se toto vyzaduje,

f) fadné plnit povinnosti stanovené vlastnikovi obecné zavaznymi predpisy v oblast
bezpecnosti a hygieny prace a pozami ochrany,

g) vpfiipadé, ze o to najemce pronajimatele pozada, podepsat souhlas poskytovateli
telekomunikacnich sluzeb s pFipojenim datové linky pro potfeby najemce v pronajimanych
prostorach.

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, aby ndjemce umistil na viditelném misté (na zabradli
pfed budovou v souladu s platnou legislativou, pamatkové chrandna budova / na okenni vypiné /
na dvefe) na své naklady obvyklé reklamni ndvésti, tabule ¢ijind podobna oznadeni. Tato oznadeni
budou ndjemcem odstranéna nejpozdgji ke dni predani pronajimanych prostor zpét pronajimateli.

V pfipade, Ze pronajimatel bude zvaZovat pievod vlastnictvi pronajimanych prostor na tfeti osobu,
zavazuje se, Ze pied takovym pievodem pronajimatel vyrozumi zajemce o nabyti vlastnictvi
k pronajimanym prostorim o existenci a povinnostech pronajimatele dle této smlouvy.

Pokud ndjemce vynaloZz se souhlasem pronajimatele své investice v pfedmétu najmu spojené s
technickym zhodnocenim budovy, pronajimatel souhlasi s tim, Ze si 0 hodnotu investic vynaloZenou
najemecem nezvysi hodnotu vlastni nemovitosti a oba souhlasi s tim, aby si nijemce odepisoval tuto
investici ve svém vlastnim aéetnictvi.

Pronajimatel je povinen ve spole¢nych prostorech, které jsou uZivény spoleéné s najemcem nebo
Jinymi pravnimi subjekty, plnit povinnosti na Gseku pozarni ochrany v souladu se zakonem ¢.
133/1985 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisii a zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci v
souladu se zékonem ¢.262/2006 Sb. a ¢.309/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

VIIL.
Ukonéeni ndjmu

Najem lIze ukoncit podle prisluinych ustanoveni ob&anského zakoniku, zejména dohodou Géastnik .

Pronajimatel i ndjemce je opravnén vypovédét najemni vztah a tuto najemni smlouvu, bez udani
duvodu. V tomto pfipadé ¢ini vypovédni doba tfi mésice a zacne bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhému ti¢astniku. Taz délkavypovédni doby platiipro pfipady
dle § 2287 obcanského zdakoniku.

Pronajimatel je ddle opravnén ukon¢it tento najemni vztah vypovédi bez vypovédni doby, a to mj. i v

pfipadg, Ze by najemce porusil svoji povinnost vyplyvajici z ngjmu zvI&t zavaznym zpisobem, tedy
zejm. nezaplatil ndjemné a/nebo zélohu na sluzby a/nebo naklady a poplatky za dobu nejméné 1

mésice a neucinil tak ani dodatecné do 21 dnii od doruceni pisemného upozornéni pronajimatele, v
némz najemce na takové poruseni upozoniuje, nedoplnil by kauci ani do 21 dnii ode dne, kdy byl
pronajimatelem na marné uplynuti lhiity pro jeji doplnéni upozornén pisemnym oznamenim
doru¢enym najemci, poskodil by Pfedmét ndjmu zivaznym ¢i nenapravitelnym zpiisobem, zpfisobil-
I by jin¢ zdvazné Skody nebo by Pfedmét ndjmu uzival neopravnéné jinym zptisobem ¢i k jinému
ucelu €i by zapficinil odpojeni dodavek elektiiny ¢i vody do Predmétu najmu. V kazdém z téchio
piipadii uvedenych v piedchozi vétg, konéi ndjem dnem doruéeni vypovédi najemci s tim, Ze najemee
Je povinen v takovém piipadé vyklidit Predmét ndjmu a vyklizeny jej pronajimateli predat do 14 dni
od doruceni takové vypovedi.

VIIIL.
Ostatni a zavére¢na ujednani



1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti zvetfejnénim v Registru
smluv nebo 1. 4. 2023, podle toho, co nastane pozdéji.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu véetné pipad-
nych pfiloh v Registru smluv, PInénim povinnosti uvetejnit tuto smlouvu podle zakona ¢. 3402015
Sb.. o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, je povéfen najemce.

3. Ukastnici této smlouvy prohlasuji, e tato smlouva miZe byt ménéna, dopliiovana, piipadné
prodluzovana pouze pisemnymi dodatky k této smlouvé. Jina ujednéni jsou neplatna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfitemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vytisku

5. Obe smluvnistrany prohlauji, ze tuto smlouvuuzaviely svobodné a vazné, uréité a srozumitelng,
nikoli v tisni a za napadn¢ nevyhodnych podminek, coz dokladaji svymi podpisy.

Seznam priloh:
1. Planek
2. Splatkovy kalendaf

ry w w ¥ 5

V Havlickové Brodé, dne ..00.......00 7 .. V Ostravé, dne 12023 ........

Za nronaiimatala- — Za najemce: Cesle pramyslova zdravotni pojistovi.
A __ Jeremenkova 11
. a.s. 703 00 Ostrava-Vitkovice &
18500 Pfaha 8
?V”C"}\‘L’IV Brod

. ]102015?32 ...... I ; .......... THLSTERn e i .....: .......

P 0 Ceskd priumyslova zdravotni pojistovna

Jana Lajnerova [ng. Vladimir Matta

¢len predstavenstva generalni reditel
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