
SMLOUVA O PODNÁJMU PROSTOR 
a
POSKYTOVÁNÍ DALŠÍCH SLUŽEB Č. 777 133

[bookmark: _Hlk128647337]uzavřená v souladu s ustanovením § 2215-2216 občanského zákoníku a za přiměřeného použití ustanovení upravující nájem prostor sloužících k podnikání níže uvedeného dne, měsíce a roku 
mezi

Dům kultury Vsetín, spol. s r. o., 
Se sídlem Svárov 1055, 755 01 Vsetín
Zastoupený jednatelkou společnosti Mgr. Petrou Vaňkovou		       	   	
IČ: 47972114
DIČ: CZ47972114, plátce DPH
Zapsán do OR, vedená u Krajského soudu v Ostravě, oddíl C, vložka 5321
jako „nájemce“ na straně jedné

a

Folklórní spolek Vsacan
se sídlem: 	Svárov 1055, 755 01 Vsetín
zastoupený:	Pavlem Tomečkem, předsedou spolku / Ilonou Vaňkovou, místopředsedou spolku
IČ: 	66184207
jako „podnájemce č. 1“ na straně druhé

a

Vsacánek z. s.
se sídlem: 	Svárov 1055, 755 01 Vsetín
zastoupený:	Bc. Ilonou Vaňkovou, předsedou spolku
IČ: 	22852476
jako „podnájemce č. 2“ na straně třetí

a

Folklorní spolek Jasénka
se sídlem: 	Svárov 1055, 755 01 Vsetín
zastoupený:	Mgr. et Mgr. Andreou Frňkovou, prezidentkou spolku
IČ: 		66184398
jako „podnájemce č. 3“ na straně čtvrté

dále společně jako „podnájemci“
I.

Nájemce prohlašuje, že je z titulu nájemní smlouvy uzavřené s městem Vsetín, co by vlastníkem ve znění následných dodatků, oprávněným uživatelem s právem sjednávat podnájemní smlouvy u budovy – stavby pro shromažďování většího počtu osob č. p. 1055 (Dům kultury Vsetín), stojící na pozemcích p. č. 2675, 2689, 2690, 2691, zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště Vsetín na LV č. 10001 pro katastrální území Vsetín a obec Vsetín.







II.
Předmět podnájmu
2.1. 	Nájemce touto smlouvou dává podnájemcům do podnájmu část nebytových prostor, nacházejících se ve 3. NP stavby uvedené v čl. I. této smlouvy a parkovací místa. Předmětem podnájmu jsou tyto prostory:

	Předmět pronájmu - plocha
	Výměra v m2
	Podnájem
	Poznámka: 

	CELKEM
	564,16
	
	

	Místnost č. 214 - klubovna
	72,54
	výhradní
	 

	Místnost č. 213 – taneční sál + kuchyňka + sklady
	150,30
	výhradní
	 

	Pokračování kuchyňky - chodba k lodžii 
	7,90
	výhradní
	 

	Lodžie
	1,80
	výhradní
	 

	Místnost č. 229 - šatna ke K3
	23,36
	společné
	dle plánu

	Místnost č. 229 - sprchy ke K3
	9,65
	společné
	dle plánu

	Místnost č. 228 – šatna ke K3
	9,65
	společné
	dle plánu

	Místnost č. 228 - sprchy ke K3
	20,67
	společné
	dle plánu

	Místnost č. 227 - sklad Jasénka
	20,09
	výhradní
	 

	Klubovna č. 3
	212,36
	společné
	v pracovní dny denně od 15 do 24 a o víkendu dle nahlášeného plánu

	Místnost č. 220 –  sklad Vsacan + Vsacánek
	35,84
	výhradní
	 

	pronájem dvou parkovacích míst
	 
	 
	v čase od 15 - 24 hod



2.2. 	Tyto prostory poskytuje nájemce podnájemcům do podnájmu za účelem výkonu činností vymezených ve stanovách podnájemců. Změnit dohodnutý účel užívání pronajatých nebytových prostor, mohou podnájemci jen s písemným souhlasem nájemce. Nájemce souhlasí s tím, aby předmět nájmu sloužil a byl uváděn jako sídlo podnájemců.
2.3. 	Prostory určené touto smlouvou k výhradnímu podnájmu jsou vyhrazeny k užívání pouze podnájemcům s tím, že rozsah a dobu využívání jednotlivým podnájemcem si dohodnou podnájemci sami mezi sebou. 
2.4. 	Prostory určené touto smlouvou k společnému podnájmu jsou vedle podnájemců oprávněny užívat i jiné osoby a pravidla jejich užívání jsou sjednána níže v této smlouvě. 
2.5. 	Podnájemci prohlašují, že se důkladně seznámili se stavem nebytových prostor, které tvoří předmět podnájmu, a že tyto nebytové prostory jsou způsobilé k řádnému užívání k účelu dle této smlouvy.
2.6. 	Podnájemci prohlašují, že u těch částí příslušenství a součástí nebytových prostor, při jejichž užívání je nutno dodržovat zvláštní pravidla, popřípadě je užívání upraveno návodem nebo technickými normami, byli s těmito pravidly, návody a technickými normami nájemcem před převzetím předmětu podnájmu do užívání dle této smlouvy seznámeni a zavazují se je dodržovat. Nájemce však není povinen seznamovat podnájemce s pravidly obecně známými.



III.
Poskytování služeb spojených s podnájmem 
3.1. 	Předmětem této smlouvy je též úprava podmínek pro poskytnutí služeb spojených s podnájmem (dále jen „služby“). Nájemce se touto smlouvou zavazuje poskytnout podnájemcům služby v níže uvedeném rozsahu.
3.2. 	Podnájemní prostory s výhradním podnájmem jsou podnájemcům k dispozici 24 hodin denně. Prostory se společným podnájmem jsou přístupné podnájemcům v pracovní dny v době od 15:00 do 24:00 hod.. Využívání prostor společného podnájmu i mimo dobu určenou v předchozí větě je možné na základě předchozí domluvy. Požadavek na zpřístupnění těchto prostor musí podnájemce přednést nájemci nejpozději 14 dnů před jejich požadovaným využitím.
3.3.  	Veškeré přesuny mobiliáře si podnájemci provádí sami. V případě přesunu mobiliáře ve prostorách určených touto smlouvou k společnému podnájmu jsou podnájemci povinni uvést neprodleně po skončení akce tento mobiliář (jeho uspořádání) do původního stavu.
3.4. 	Poskytované služby jsou dále tyto:
· dodávka vody včetně TUV
· dodávka tepla do topného okruhu
· dodávka elektrické energie
· dodávka spotřebního materiálu na WC (toaletní papír, tekuté mýdlo)
· obsluha společných přístupových prostor a ostraha v mimopracovní době
· úklid společných prostor, přístupových chodeb uvnitř i vně budovy (např. úklid sněhu)
· záchovnou údržbu budovy a společných i nájemních prostor, obsluhu dodávaných médií
· veškeré pravidelné revize ve všech nájemních prostorách (vyjma elektrospotřebičů a speciálních instalací podnájemci)
· poštovní schránka pro každou nájemní stranu zvlášť

3.5. 	Podnájemci obdrží od příslušných prostor a přístupových chodeb odpovídající počet klíčů tak, aby mohl užívat své prostory poskytnuté do podnájmu v souladu s touto smlouvou. Seznam přístupových cest, osoby a počty jsou řešeny v Příloze č. 1 této smlouvy.


IV.
Výše podnájemného a náklady na služby
4.1.	Podnájemci se zavazují hradit náklady za služby spojené s podnájmem (dále jen služby) na základě čtvrtletních faktur vystavených nájemcem ve sjednané paušální výši. Výše ceny za služby, způsob určení této výše ceny a její rozpis na jednotlivé místnosti tvořící předmět podnájmu jsou uvedeny v Příloze č. 2.
4.2. 	Součástí poskytovaných služeb je dohodnutý úklid nebytových prostor předmětu podnájmu v rozsahu: 
· Vysypávání koše – každý pracovní den
· Vytírání podlahy v místnosti 213 (taneční sál) + vysávání v místnosti 214 (klubovna) – dle potřeby, minimálně však 1x týdně
· Utírání stolů v místnosti 214 (klubovna) – 1x týdně
· Výměna poskytnutého ručníku a utěrky v kuchyňce u místnosti 214 – 1x týdně
· Utírání prachu v místnosti 213 (taneční sál) + místnosti 214 (klubovna) – 1x měsíčně
· Umývání oken v místnosti 213 (taneční sál) + místnosti 214 (klubovna) – 1x ročně (dle plánu nájemce)
· Každodenní vytírání podlahy a úklid ve společně užívaných sprchách a šatnách
· Každodenní kontrola a úklid na WC a chodbě ve III. NP.
4.3. 	Podnájemné za prostory poskytnuté do podnájmu je stanoveno dohodou na kalendářní rok, a jeho výše je uvedena v Příloze č. 2. Podnájemné je sjednáno jako čtvrtletní dílčí plnění ve smyslu zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění (dále jen ZDPH). Způsob úhrady je sjednán v bodě V. 
4.4.	Bude-li nájemce navrhovat změnu výše podnájemného či ceny za služby spojené s podnájmem pro následující kalendářní rok, zavazuje se učinit tak vůči jednotlivým podnájemcům nejpozději 
do 31. 10. daného kalendářního roku, a to zasláním návrhu Dodatku s novou Přílohou č. 2. Podnájemci se k návrhu vyjádří nejpozději do konce února následujícího kal. roku s tím, že platí, že pokud v této lhůtě předložený návrh písemně neodmítnou, považuje se nově navržené podnájemné a výše ceny za služby spojené s podnájmem za řádně sjednané s účinností od 1. 1. daného kal roku. 

4.5	Všechny smluvní strany prohlašují, že podnájemci byli seznámeni se skutečností, že ceny jednotlivých médií a služeb se každoročně mění v závislosti, jak na změně cen dle dodavatelů jednotlivých médií, tak i na změně spotřeby jednotlivých služeb v dané nemovitosti. Důvodem pro návrh na změnu ceny za služby ve smyslu odst. čl. 4.4. ze strany nájemce jsou tedy zejména odpovídající změny ceny médií či služby ze strany dodavatelů nebo z dalších oprávněných důvodů, zejména změny rozsahu nebo kvality služby. 

V.
Úhrada
5.1. 	Smluvní strany se dohodly, že podnájemné a náklady za služby budou uhrazeny bezhotovostně na účet nájemce na základě faktury vystavené nájemcem, a to v níže uvedených termínech, přičemž čtvrtletí odpovídá čtvrtině předpokládaných nákladů.
5.2. 	Platby budou placeny takto:	k 15. dubnu za I. a II. čtvrtletí běžného roku
						k 15. červenci za III. čtvrtletí běžného roku
						k 15. říjnu za IV. čtvrtletí běžného roku

5.3. 	Podnájemné a náklady na služby budou mezi jednotlivé podnájemce rozúčtovány takto:
a) podnájemce č. 1 – 25 %,
b) podnájemce č. 2 – 25 %,
c) podnájemce č. 3 – 50 %. 

VI.
Smluvní sankce
6.1. 	V případě, že se některý z podnájemců dostane do prodlení se zaplacením podnájemného či služeb spojených s podnájmem, zavazuje se uhradit úrok z prodlení ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení.
6.2. 	Pokud se některý z podnájemců dostane do prodlení s předáním vyklizených nebytových prostor, zavazuje se uhradit nájemci smluvní pokutu ve výši 0,1% z ročního nájemného za každý i započatý den prodlení.
6.3. 	Smluvní strany se dohodly, že úhradou smluvních sankcí sjednaných v této smlouvě, není dotčeno právo nájemce vymáhat i náhradu škody, způsobené porušením povinností, na kterou se smluvní sankce vztahuje, a to i ve výši smluvní sankci přesahující.


VII.
Doba trvání smluvního vztahu
7.1. 	Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, a to s účinností od 1. 4. 2023. 
7.2. 	Podnájem je možno skončit následujícími způsoby:
a) písemnou dohodou smluvních stran k určitému datu,
b) písemnou výpovědí nájemce či podnájemce. Výpovědní doba činí 6 měsíce a začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně,
c) výpovědí bez výpovědní doby. V případě, že jedna ze smluvních stran poruší povinnosti z této smlouvy vyplývající zvlášť závažným způsobem, má druhá smluvní strana právo tuto smlouvu vypovědět, bez výpovědní doby. Výpověď bez výpovědní doby musí mít písemnou formu a musí být doručena druhé smluvní straně, pod sankcí neplatnosti. Právní účinky výpovědi bez výpovědní doby nastávají dnem doručení.
		      
7.3. 	Za porušení povinnosti z této smlouvy vyplývající zvlášť závažným způsobem se pro účely této smlouvy považuje zejména situace, kdy podnájemce:
1. bude i přes písemnou výzvu nájemce pronajaté nebytové prostory užívat k jinému účelu než je uvedeno v čl. II odst. 2 této smlouvy,
2. přenechá nebytový prostor či jeho části do užívání třetí osobě bez souhlasu nájemce,  
3. provede stavební úpravy či jiné změny na předmětu nájmu bez souhlasu nájemce, 
4. bude déle než 2 měsíce v prodlení se zaplacením podnájemného nebo úhrady za služby spojené s podnájmem.


VIII.
Ostatní ujednání
8.1. 	Podnájemci nejsou oprávněni na předmětu nájmu provádět žádné stavební úpravy, bez předchozího písemného souhlasu nájemce.
8.2. 	Podnájemci se zavazují užívat pronajaté prostory s péčí řádného hospodáře a pečovat o to aby nájemci nevznikla škoda. Zajišťuje a hradí na své náklady běžnou údržbu, drobné opravy a úklid v pronajatých prostorách s výhradním využitím. Běžnou údržbou se rozumí zejména následující, pokud oprava nepřesáhne částku 1.500 Kč: 
· opravy vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků a osvětlovacích těles
· opravy poškozených částí podlah, dveří, oken, kování, klik rolet a žaluzií
· opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, sifónů, baterií, výtoků, dřezů, ohřívačů apod.
· opravy v souvislosti s delším užíváním (výmalba, nátěry, opravy omítek, obkladů, odpadů apod.)
· opravy účelových prostředků sloužící zvláštním potřebám podnájemci
· úklid a čistění prostor, konzervování podlah a povrchů, není-li dohodnuto s nájemcem jinak.
Zajištěním běžné údržby a drobné opravy se pro účely tohoto odstavce rozumí i objednání běžné údržby a drobné opravny u nájemce. 
8.3. 	Podnájemci se zavazují dodržovat všechna ustanovení Provozního a návštěvního řádu nájemce, jehož aktuální verze je veřejně k dispozici ve všech prostorách nájemce a je součástí této smlouvy (příloha č. 3).  Odlišně od ust. čl. 2.5 Provozního řádu se sjednává, že podnájemcům, jejich členům a osobám, kterým podnájemci oprávněně umožní přístup do předmětu podnájmu se umožňuje konzumace vlastních jídel a tekutin. Podnájemci jsou povinni při užívání nebytových prostor dodržovat protipožární, bezpečnostní a další předpisy, zabezpečit majetek, který je součástí či příslušenstvím nebytových prostor a který je rovněž předmětem podnájmu nájmu, proti zcizení a řídit se doporučeními nájemce při zabezpečování ochrany celé budovy, ve které se nebytové prostory nacházejí. Podnájemci jsou povinni postupovat při užívání nebytových prostor podle zák. č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, zcela samostatně a na vlastní náklady. Každý podnájemce si určí osobu odpovědnou za plnění povinností na úseku požární ochrany, jejíž jméno oznámí nájemci a která bude na zásady požární prevence dohlížet (příloha č. 4.). 
8.4. 	Udržování podstaty budovy a záchovnou údržbu hradí nájemce. Podnájemci jsou povinni neodkladně oznámit potřebu provedení oprav hrazených nájemcem, včetně havarijních oprav na vrátnici, pracovníkovi DK, nebo na čísle telefonu 731 553 930, případně 734 358 482 - technický pracovník DK. Nesplněním oznamovací povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumožněním jejich provedení, vznikne podnájemci odpovědnost za případnou škodu.
8.5. 	Podnájemci jsou povinni zajišťovat ve smyslu ČSN 331610 a 331600 na své náklady revize všech elektrických spotřebičů, které provozuje v pronajatých prostorách. 
8.6. 	Bez předchozího písemného souhlasu nájemce nesmí podnájemci pronajaté nebytové prostory přenechat do užívání jinému.
8.7. 	Nájemce nenese zodpovědnost za majetek podnájemci. Zodpovídá pouze za škody způsobené živelnými pohromami, jako je vytopení nebo vyplavení.
8.8. 	Nájemce je oprávněn během užívání předmětných nebytových prostor podnájemcům vstupovat do pronajatých prostor za účelem zjištění stavu pronajatých prostor a za účelem kontroly, zda jsou využívány řádným způsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebním určením a touto smlouvou. Podnájemci jsou povinni toto nájemci kdykoli na základě předchozího oznámení umožnit. Obě strany jsou povinny poskytovat si vzájemnou součinnost.
8.9. 	Podnájemci jsou povinni pečovat o to, aby v pronajímaných prostorách a na objektu samotném nevznikla škoda. Podnájemci odpovídají i za škody na pronajatých nebytových prostorách a jejich příslušenství způsobené třetími osobami, kterým umožnil do těchto prostor přístup. Podnájemci odpovídají nájemci za vzniklou škodu na předmětu nájmu bez ohledu na své zavinění, neprokáže-li, že by ke škodě došlo i jinak.
8.10. 	Podnájemci jsou povinni po skončení podnájmu vrátit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je převzali, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, pokud se smluvní strany písemně nedohodnou jinak. Podnájemci předají vyklizené předmětné nebytové prostory nejpozději ke dni ukončení podnájemního vztahu. O předání a převzetí vyklizených nebytových prostor bude sepsán protokol, který bude podepsán smluvními stranami nebo jejich pověřenými zástupci.  
8.11. 	Smluvní strany dále ujednaly, že v případě prodlení podnájemce s předáním předmětu nájmu nájemci delším než 2 měsíce, je nájemce oprávněn na náklady a nebezpečí podnájemce předmětné nebytové prostory otevřít, tyto vyklidit a převzít. Nájemce je oprávněn předmětné nebytové prostory otevřít a tyto převzít i před uplynutím výše uvedené lhůty, pokud na předmětu podnájmu hrozí vznik škody či tato škoda již vzniká. Podnájemci podpisem této smlouvy udělují nájemci plnou moc k otevření a převzetí předmětných nebytových prostor za splnění výše uvedených podmínek. Pokud nájemce hodlá otevřít a převzít předmětné nebytové prostory bez účasti podnájemců, je povinen k tomu přizvat 3. nezúčastněnou osobu, která svou účast na převzetí nebytových prostor nájemcem potvrdí podpisem protokolu o převzetí předmětných prostor. V protokolu budou dále sepsány věci podnájemců, které se v předmětných prostorách nacházejí. Tyto věci budou uloženy u nájemce, a to na náklady podnájemců. V případě, že se podnájemci o tyto věci nepřihlásí ani do 4 měsíců od skončení podnájmu, je nájemce oprávněn tyto věci na účet a náklady podnájemce vhodným způsobem prodat. 
8.12	Podnájemci se zavazují zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo by mohla rušit výkon ostatních nájemních práv v objektu, v němž se nachází předmět podnájmu. Jedná se především o nepřiměřené hlasité a rušivé projevy, zejména v době nočního klidu či pracovního klidu. Nebude zasahovat jakýmkoliv způsobem do nájemních, užívacích a vlastnických práv ostatních osob v objektu.


IX.
Závěrečná ujednání
9.1. 	Právní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy.
9.2. 	Všechny přílohy této smlouvy jsou její nedílnou součástí.
9.3. 	Tato smlouva nahrazuje všechny předchozí smlouvy a ujednání výše uvedených smluvních stran týkající se užívání předmětu podnájmu, jak je popsán v této smlouvě, zejména Smlouvu o podnájmu prostor a poskytování služeb provozu kulturního zařízení ze dne 12.10.2016 (dále jen „Předchozí smlouva“). Dnem nabytí účinnosti této smlouvy takové dřívější smlouvy a ujednání zanikají.
9.4. 	S ohledem na ujednání v čl. 9.3. nedochází k předání a převzetí předmětu podnájmu, ale k pokračování spolupráce. Příloha č. 1 a předávací protokoly použité u Předchozí smlouvy se použijí i pro účely této smlouvy. 
9.5. 	Tuto smlouvu lze měnit pouze písemnými dodatky, které musí být očíslovány a podepsány všemi smluvními stranami. Tímto ustanovením nejsou dotčena oprávnění nájemce měnit výši podnájemného a měnit výši ceny za náklady na služby spojené s nájmem formou doporučeného dopisu, a to za splnění podmínek ve výše uvedených ustanoveních smlouvy. Smluvní strany se výslovně dohodly na vyloučení aplikace ustanovení § 582 odst. 2 občanského zákoníku.
9.6. 	Smluvní strany se odchylně od ustanovení § 1740 odst. 3 občanského zákoníku dohodly, že odpověď na návrh na uzavření smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, která podstatně nemění podmínky nabídky, není přijetím nabídky, ale považuje se za odmítnutí původního návrhu a za nový návrh.
9.7	Tato nájemní smlouva je vyhotovena ve čtyřech výtiscích s platností originálu, po jednom pro každou smluvní stranu. 
9.8. 	Smluvní strany se dále dohodly, že právní jednání učiněné nájemcem vůči jednotlivému podnájemci se vztahuje a vyvolává právní účinky pouze vůči tomuto konkrétnímu podnájemci. V případě, že právním jednáním či jinou právní skutečností zanikne tato smlouva vůči některému z podnájemců, nemá toto vliv na trvání této smlouvy vůči ostatním podnájemcům. V takovém případě je však nájemce oprávněn odpovídajícím poměrem upravit výše záloh na služby a výši podnájemného pro zbylé podnájemce s účinností ke dni následujícímu po dni skončení podnájemního vztahu dle předchozí věty. 
9.9. 	Všechny strany této smlouvy prohlašují, že si text smlouvy řádně přečetly, rozumí jí a na znamení souhlasu připojují své podpisy.
9.10. 	Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá podle zákona č. 340/2015 Sb. o registru smluv povinnému zveřejnění v Centrálním registru smluv (dále jen CRS“). Smluvní strany se dohodly, že zveřejnění v CRS provede nájemce.


Ve Vsetíně, dne 9. 3. 2023					Ve Vsetíně, dne 9. 3. 2023	

za nájemce							za podnájemce č. 1





……………………………….					…….…….……………………..  





Ve Vsetíně, dne 9. 3. 2023					Ve Vsetíně, dne 9. 3. 2023	

za podnájemce č. 2						za podnájemce č. 3






……………………………….					…….…….……………………..  
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