SMLOUVA ¢€. 5/2/03/23

0 najmu nebytovych prostor uzaviena mezi:

firma : Méstska poliklinika s. r. 0. Otrokovice

se sidlem : tf. Osvobozeni 1388, 765 02, Otrokovice
ICO : 60741490

zastoupena : Ing. Pavlem Javorou, jednatelem spole¢nosti
zapsana : Krajsky soud v Brné, oddil C, vliozka 18385

/dale jen "pronajimatel"/
a

firma : Baltaci CZ s.r.o.

adresa : Zarami 4422, 760 01 Zlin

ICO : 06360785

zastoupena : PFfemyslem Bilkem, jednatelem

zapsana : u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 101663

/dale jen "najemce"/

Clanek I.
Pfedmét ngjmu

. Pronajimatel je vlastnikem nasledujici nemovitosti:
— pozemku parc. €. st. 2555 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba ¢€.p.
1388 — objekt obfanské vybavenosti (objekt polikliniky),
zapsano na listu vlastnictvi &. 3660 pro katastralni uzemi a obec Otrokovice, vedeném u
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (dale jen ,nemovitost®).
. Pronajimatel pronajima timto najemci nebytové prostory nachazejici se v budové E objektu
polikliniky v Otrokovicich v tomto &lenéni:
hlavni plochy (jidelna) o celkové vymére 214,17 m?
pomocneé plochy (vydejna) o celkové vymérfe 74,67 m?
. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén najemci nebytové prostory pronajmout.
. Pfedmétem smlouvy je i pfipadné poskytovani nize specifikovanych sluzeb.

Clanek II.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima najemci uvedené nebytové prostory za ucelem provozovani innosti
(Zivnosti) — hostinska Cinnost.

Najemce prohlaSuje, Ze ma Zivnostenské opravnéni vykonavat ¢innosti souvisejici s pfedmétem
podnikani — hostinska €innost.

.V pfipadé, Ze najemce bude v pronajatych prostorach vykonavat jinou ¢innost, nez na jakou mu
byly pronajaty, ma pronajimatel pravo najemci smlouvu vypovédét. Bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén rozsifit & zménit ucel najmu sjednany v této
smlouvé

Najemce odpovida za to, ze zplsob provozované Cinnosti v pronajatych prostorach splfiuje
vesSkeré podminky stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory v pronajimatelem stanovenych
terminech a dobé. Za timto ucelem obdrzi najemce kli€e od vstupnich dvefi objektu polikliniky.
Najemce neni opravnén si pofizovat pro vlastni potfebu duplikaty klicl. V pfipadé ztraty je
povinen neprodlené tuto skute€nost oznamit pronajimateli. Na zakladé tohoto oznameni zajisti
pronajimatel na naklady najemce vyménu vSech zamku a pofizeni novych kli¢t. Najemce se



zavazuje naklady spojené s pofizenim a vyménou zamkl uhradit. PFi pfichodu do budovy ¢i
odchodu z ni mimo stanovenou provozni dobu je najemce povinen vstupni dvefe za sebou
zamykat. PFi nesplnéni této povinnosti odpovida pronajimateli za Skodu, ktera mu v dusledku
toho vznikla.

Najemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat v souladu s jeho uréenim a uéelem a zavazuje se
respektovat v pIné vySi pravni normy a pfedpisy bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni
ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi, vnitfni pfedpisy pronajimatele upravujici tuto problematiku
a zajiStovat povinnosti vyplyvajici z pravnich a technickych pfedpist pfi provozovani vlastni
¢innosti, vlastnich vyhrazenych technickych zafizeni a hasici techniky.

Clanek I1.
Vy$e najemného a uhrad sluzeb s pronajmem souvisejicich

Podle pfedchozich ustanoveni se stanovuje mési¢ni uhrada najemného a sluzeb uvedenych
v odst. 2 tohoto ¢lanku s pronajmem souvisejicich ve vysi 5.000,- K&. Cena je uvedena bez DPH,
k &astce je Uctovana platnad sazba DPH. Castka mésiéni uhrady najemného a sluzeb s
pronajmem souvisejicich uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku je splatna 25. dne pfislusného
kalendafniho mésice. Platby poukazuje najemce na zakladé této najemni smlouvy na ucet
pronajimatele, vedeny u Komeréni banky, a.s., €islo u¢tu 6607640247/0100, konstantni symbol
308, variabilni symbol (Cislo smlouvy), specificky symbol (obdobi) viz platebni kalendaf nebo
hotovostni platbou v pokladné spoleénosti.

PInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor - sluzby — uhrada
dle skute€nosti

2.1. Energie (tepelna, elektricka), voda

Castka za spotiebu tepla, elektrické energie, plynu, vodné, stoéné a srazkové vody bude
uctovana mésiéné dle skuteCnosti ze strany dodavatele na zakladé technického vypoctu. Vyse
Castky je stanovena nasobkem vymeéry pronajatych hlavnich ploch najemce a koeficientem, ktery
je tvofen podilem celkem skuteCné spotfebované energie a vymérou celkové pronajatych
hlavnich ploch. Pro ucely tohoto vypodtu se uvazuje velikost hlavnich ploch v rozsahu 70 m2,
Castka je dale vynasobena koeficientem s pfihlédnutim na odbé&r energii v zavislosti na druhu
poskytovanych sluzeb dle stanoveného kli¢e a to:

teplo koeficient 1,0
elektrina koeficient 1,0
voda koeficient 1,5

Pro rok 2023 pronajimatel garantuje, Ze najemci celkem uc¢tovana &astka za energie neprekrodi
vySi 6.000,- K&/meésic bez DPH, a to v priméru za rok.

2.2. Ostatni sluzby poskytované pronajimatelem budou uétovany v ramci mésicniho vyuctovani
na zakladé skute¢ného plnéni a ve vysi stanovené pronajimatelem.

Sluzby uvedené v odst. 2 tohoto €lanku jsou splatné mésicné, vzdy za uplynuly kalendaini mésic.
Tyto sluzby uhradi najemce na zakladé faktury, kterou pronajimatel vystavi do 15. dne
nasledujiciho kalendafniho mésice. Pronajimatel je povinen najemci pfedat fakturu nejpozdéji
do 19. dne nésledujiciho kalendafniho mésice. Pfedanim faktury se rozumi jeji vloZeni do
schranky ur¢ené pro ukladani posty najemce, pfipadné odeslani postou pronajimatelem. Faktura
je splatna posledni den kalendafniho mésice, ve kterém byla vystavena. Uhrada se provadi
bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny na faktufe nebo hotovostni platbou v
pokladné spole€nosti.
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Clanek IV.
Placeni uhrad najemného a sluzeb s pronajmem souvisejici

. Uhradu najemného a sluZeb s pronajmem souvisejicich se najemce zavazuje hradit v mésiénich
platbach podle ¢&l. Il této smlouvy.

. 'V pfipadé prodleni najemce s uhrazenim najemného a sluzeb s pronajmem souvisejicich je na-
jemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni arok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za
kazdy den prodleni.

. Lhata splatnosti se povazuje za zachovanou, je-li pfislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele
nebo uhrazena v pokladné spolecnosti pronajimatele do data splatnosti faktury.

. Pronajimatel je opravnén vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku, po€inaje 1. bfeznem 2024, jedno-
stranné zvysit najemné a pausalni uhradu sluzeb s pronajmem souvisejicich uvedenych v ¢l. llI
VySe najemného a uhrad sluzeb s pronajmem souvisejicich odst. 2 o ro¢ni miru inflace vyjadre-
nou pfirGstkem pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vy-
hlasenou Ceskym statistickym Gfadem. Najemce je povinen hradit najemné vzdy dle aktualniho
splatkového kalendaie vydaného pronajimatelem pro pfislusné obdobi.

Clanek V.
Podminky najmu

. Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory fadné spravovat a zavazuje se, Ze v pfipade,
kdyZz z jeho strany dojde k poSkozeni nebo zni€eni pronajatého prostoru nebo nemovitosti, uhradi
pronajimateli vzniklou Skodu nebo uvede véc v pifedesly stav na svoje naklady. Nesplini-li tuto
povinnost béhem pfimérené lhaty mu k tomu pronajimatelem pisemné stanovené, mlze pronaji-
matel ucinit potfebna opatfeni k odstranéni Skody na naklady najemce. V takovém pfipadé nema
najemce narok na slevu z najemného ¢&i jeho snizeni, nahradu skody, a to ani v pfipadé podstat-
ného omezeni moznosti uzivani pronajatych prostor. Pisemného upomenuti nebo stanoveni lhaty
neni zapotiebi, hrozi-li nebezpedi z prodleni.

. Pronajimatel pfedava najemci pronajimané prostory ve stavu odpovidajicim pfedpisiim v oblasti
pozarni ochrany a je povinen v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tento stav udrzovat po celou
dobu najmu. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody, které mu vzniknou nedodrZzovanim vySe
uvedenych pravnich predpisu.

. Pronajimatel neni odpovédny za Skody, které najemci vzniknou pfi jeho €innosti v pronajatych
prostorach ¢i v nemovitosti nebo v pfimé souvislosti s ni. Pronajimatel neodpovida za Skody zpu-
sobené na vécech a zafizeni najemcem vneseného a pouzivaného v pronajatych prostorach.

. Najemce sjedna pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené provozovanim jeho €innosti, z néhoz
by bylo mozné uhradit pfipadné Skody zplsobené najemcem na majetku pronajimatele. Najemce
se zavazuje toto pojisténi nezrusSit ani nezménit v neprospéch pronajimatele po celou dobu trvani
najmu.

. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré vnitfni normy vydané pronajimatelem pro uzivani ob-
jektu.

. Pfipadné vyfizovani koncese na pouzivani rozhlasovych, televiznich a telekomunikaénich zafi-
zeni a uhrady pfislusnych plateb zajistuje pIné najemce.

. Najemce je povinen uhradit pronajimateli veSkeré Skody na nemovitosti €i pronajatych prostorach
zpusobené vlastnim provozem s vyjimkou bézného opotiebeni.

. Najemce je dale povinen:

— dodrzovat v pronajatém prostoru a nemovitosti zakaz koufeni tabakovych vyrobku,

— dodrzovat pravidla tykajici se zabezpec€eni objektu a dodrzovat pfislusné pravni predpisy a
vyhlasky zejména protipozarni, hygienické, ekologické, nakladani s odpady, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci,

— v pfipadé, Ze dojde v dusledku c¢innosti najemce ¢&i jeho dodavatell, zaméstnanc,
smluvnich partnert nebo zékaznik( nad miru pfiméfenou pomérim ke znecisténi nebo
poskozeni pfijezdovych cest, prijezdl, chodnikd, parkovisté, chodeb apod., bez vyzvani
neprodlené provést pfislusny uklid nebo opravu na svUj naklad.



9.

10.

11.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce, které nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou,
se Fidi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.

Za drobné a béZné opravy jsou povazovany takové opravy, jejichZ hodnota v jednotlivém pfipadé
nepiekroéi ¢astku 3.000,- K&. Tyto drobné a bézné opravy a udrzbu pfedmétu najmu je povinen
provadét najemce na své naklady, nejvyse vSak do celkové vyse 15.000,- K& (bez DPH) za kazdy
rok trvani najmu. Veskeré jiné opravy (s vyjimkou oprav vad &i poskozeni, které zpusobi najemce)
a udrzbu je povinen hradit a zajiStovat pronajimatel.

Najemce je dale povinen nahlasit bezodkladné pisemné pronajimateli potfebu oprav &i jakého-
koliv. nedostatku nebo poSkozeni pfedmétu najmu, které nemaiji charakter bézné udrzby nebo
jejichz provedeni by v daném roce trvani najmu bylo jiz pfesahlo limit 15.000,- K& sjednany pro
najemce dle ¢lanku V., bod 10. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje zahajit opravy v co
nejkrat§im mozném terminu, nejpozdéji pak do 5 pracovnich dnl ode dne, kdy najemce prona-
jimateli potfebu opravy oznamil, a to takovym zplsobem, aby uzivani pfedmétu najmu ze strany
najemce a jeho Cinnost byly co nejméné naruSeny. V pfipadé, Ze pronajimatel nezahaji prova-
déni oprav ve sjednané lhaté, je najemce opravnén zajistit provedeni téchto oprav sam svym
jménem s tim, ze v takovém pfipadé pronajimatel do 5 dnu ode dne, kdy mu bude najemcem
doruceno pfislusné vyuétovani, najemci jim zaplacené a ucelné vynalozené naklady v pIné vysi
nahradi.

Clanek VI.
Vyklizeni nebytovych prostor

Po skonceni najemniho vztahu se najemce zavazuje pronajaté prostory vyklidit, s vyjimkou pfi-
padného zafizeni pronajimatele, a vyklizené pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den uéin-
nosti této smlouvy. Najemce je povinen pfedat pronajaté prostory v fadném stavu a Cisté, s pfi-
hlédnutim k béZnému opotfebeni.

Neuvolni-li najemce nebytové prostory v den stanoveny dohodou nebo vyplyvajici z uplynuti vy-
povédni doby, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kazdy den
prodleni s vyklizenim a/nebo pfedanim pronajatych prostor. Smluvni pokuta je splatna do sedmi
(7) dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni na adresu najemce.

Najemce a pronajimatel sepiSou a spole¢né podepiSou protokol o pfedani pronajatych prostor
ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu. V pfipadé, Ze najemce odmitne pfedavaci protokol podepsat
nebo se zucastnit pfedani pronajatych prostor, resp. sepsani pfedavaciho protokolu, je
pronajimatel opravnén takovy protokol sepsat sam. Pro takovy pfipad je pronajimatel povinen
pfizvat k sepsani protokolu tfeti nezu€astnénou osobu.

Clanek VII.
Pristup pronajimatele do pronajatych prostor

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za uce-
lem provadéni uklidu a udrzby, pfip. za u€elem vyklizeni nebytovych prostor.

Najemce bere na védomi, ze prostory jidelny jsou v souCasné dobé uzivany ve stanovenych
Casech i dalSimi subjekty. Najemce se zavazuje vyvinout soucinnost potfebnou pro zachovani
moznosti uzivat prostory jidelny t€mito dal8imi subjekty, nakolik to bude slucitelné s provozem
vydejny obé&du a restauracnich sluzeb najemce.

Pronajimatel je dale opravnén do pronajatych prostor vstoupit bez védomi najemce v pfipadech
nebezpeci z prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii €i jiné neodkladné udalosti. O této skutenosti
je povinen informovat najemce.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstoupit do pronajatych prostor za ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy v pracovnich dnech a v béZznych provoznich hodi-
nach najemce.



o

Pronajimatel je rovnéz opravnén vstoupit do predmétnych prostor také v souladu s él. VIII této
smiouvy.

Clanek VIII.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira s platnosti od 1.4.2023 na dobu neurcitou, k tomuto dni také nabyva

ucinnosti.

. Najem podle této smlouvy skon¢i dohodou smluvnich stran, vypovédi jednou ze smluvnich stran,

pFipadné jinymi zplsoby stanovenymi zakonem.

. Smlouvu mlze pisemné vypovédét kterakoli smluvni strana z divodu stanovenych v ob&anském

zakoniku v platném znéni, pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak. Vypovéd musi byt pi-
semna a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu bez vypovédni doby, jestlize

a) najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo pfi hrubém poruseni
ustanoveni ¢l. I, IIl., V. této smlouvy a v tomto jednani pokracuje i po uplynuti pfiméfené
Ihaty k napravé po pisemném upozornéni pronajimatele,

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaté prostory, pfes pisemné upozornéni
hrubé a opakované poruduiji klid nebo poradek,

. Tato smlouva muze byt pisemné vypovézena pronajimatelem v jednomésic¢ni vypovédni Ihute,

pocinajici prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruc¢ena Najemci,
v téchto pfipadech:
a) vUc&i najemci bude zahajeno insolvenéni Fizeni nebo vstoupi-li najemce do likvidace,
b) najemce uziva pronajaté prostory a/nebo nemovitost v rozporu s ustanovenimi této
smiouvy,
c) najemce podnajme Prostory nebo jejich &ast tfeti strané bez pfedchoziho pisemného sou-
hlasu Pronajimatele,
d) najemce je v prodleni delSim nez tfi mésice s uhradou platby najemného, popfipadé dal-
Sich plateb souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor dle této smlouvy.

. Vypovédni Ihlta je 2 mésice a poCina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v

némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna, musi v ni byt
uveden duvod vypovédi a musi byt doru€¢ena druhé smluvni strané.

. Smluvni strany se dohodly a zavazuji se fidit se nasledujicim pravidlem: Vypovéd se povazuje

za dorugenou tfetim dnem po odeslani druhé smluvni strang&, pokud je pisemnost zaslana na
adresu uvedenou u pfislusné smluvni strany v této smlouvé a zasilka se vrati odesilateli jako
nedorucitelna, adresat si ji nevyzvedne nebo odmitne jeji pfevzeti.

Pokud bude najemni vztah ukon&en vypovédi pronajimatele z divodu uvedenych v odst. 4 nebo
5 tohoto ¢lanku, odpovida najemce pronajimateli za veSkerou skutec¢nou Skodu a usly zisk, ktery
vznikne pronajimateli na pronajatych prostorach nebo nemovitosti v dusledku uzivani pronajatych
prostor najemcem zpUsobem zakladajicim vypovédni divod.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

. VeSkeré zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou dodatkem

k této smlouvé.

. Najemce neni opravnén proti pohledavkam pronajimatele stavét a zapocitavat jakékoliv své po-

hledavky.

. Najemce neni opravnén uplatfiovat vici pronajimateli naroky vztahujici se k do¢asnym porucham

nebo preruseni dodavek vody, svétel, odpadu, elektrickych nebo vodovodnich rozvodu, vytapéni,
klimatizace nebo vétrani, telekomunikaci a dalSich systému nebo sluzeb, s vyjimkou poruch a
preruseni dodavek zpusobenych zavinénim pronajimatele.



4. Jsou-li nebo stanou-li se néktera ustanoveni této smlouvy zcela nebo z&asti neplatna, nebo pokud
by zakonem pfedepsané nalezitosti chybély, neni tim dotéena platnost zbyvajicich ustanoveni
této smlouvy. Misto neplatného ustanoveni dohodnou pronajimatel a ngjemce takové platné usta-
noveni, které odpovida smyslu a ucely této smlouvy.

5. Smluvni strany sjednavaji, ze tato smlouva zavazuje i pravni nastupce smluvnich stran a prava a
povinnosti z této smlouvy pfechazeji v piném rozsahu na pravni nastupce té které smluvni strany.

6. Obé smluvni strany prohlaSuji, ze souhlasi s celym znénim této smlouvy. Smlouva nabyva plat-
nosti podpisem obou smluvnich stran.

7. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi po jednom
vyhotoveni.

V Otrokovicich dne 07.03.2023

najemce pronajimatel



