PRIKAZNi SMLOUVA

na spravu objekti zakladnich a materskych Skol a dalSich
objektu a zarizeni

¢. 2016/OMP/1082

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10

1C:00063941

DIC:00063941

zastoupena: Ing. Vladimirem Novakem, 1. zastupcem starosty

k smluvnimu jednani opravnén: 5. E3i55EE poveteny vedenim OMP

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. Praha, pobo¢ka Praha 10, VrSovickeé nam. 67
&islo Gtu: B e Eler LS s

(déle jen prikazce) na strané jedné

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.
se sidlem: Vr3ovicka 68, 101 38 Praha 10
IC: 272 05 703
DIC: CZ27205703
zastoupena: Ing. Martinem Slavikem, pfedsedou predstavenstva
a Mgr. Davidem Eksteinem, mlstopfedsedou predstavenstva
bankovni spojeni: CSOB, a.s., &. (.: T
zapsand v Obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 9712
(déle jen prikaznik) na strané druhé

uzaviraji podle §2430 a nésl. zak.¢.89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znéni
tuto prikazni smlouvu:
I

I. Pikaznik se timto zavazuje, Ze osobn&, jménem a na Gcet prikazce uplatné obstard spravu nemovitosti
nachézejicich se ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které byly svéfeny do spravy piikazci dle Statutu hl. m. Prahy
vydaného na zikladé zék. ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a to v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

2. Seznam nemovitosti a zafizeni, ohledné nichZ se pfikaznik zavazuje obstardvat spravu, tvofi pfilohu ¢. I, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. K pravnimu jednéni pfikaznika jménem prikazce v ramci obstarani spravy nemovitosti dle tohoto ¢lanku
vystavil pfikazce pfikaznikovi plnou moc, ktera tvofi pfilohu €. 2 a je nedilnou soucésti této smlouvy.



4. Ptikaznik je povinen pii obstarani spravy nemovitosti dle tohoto &lanku postupovat podle pokynii pfikazce,
v souladu s jeho zajmy a s odbornou pé&i. Piikaznik je povinen pisemné oznamovat pfikazci veskeré okolnosti,
které zjistil pfi obstarani sprévy nemovitosti dle tohoto ¢ldnku a které mohou mit vliv na zménu pokynt
prikazce. Prikaznik neni opravnén se odchylit od pokyni pfikazce, ledaZe je to nezbytné v zdjmu prikazce
a pokud nemiiZe v¢as obdrzet jeho souhlas.

5. Prikaznik je povinen informovat vekeré ndjemce nemovitosti uvedenych v seznamu nemovitosti v pfiloze ¢. 1
této smlouvy, o novych skutetnostech vyplyvajicich z této smlouvy.

1I.

1. Prikazce se zavazuje poskytovat pFikaznikovi potfebnou sou¢innost pfi ¢innosti pfikaznika uvedené v ¢l. 1. této
smlouvy, a to zejména predat v&as pifkaznikovi véci a informace nezbytné k zafizeni obstaravatelské ¢innosti
prikaznika uvedené v ¢l. 1. této smlouvy.

2. Zékladni zésady ¢innosti pfikaznika jsou uvedeny v Zakladnich zésaddch €innosti spravce, které jsou uvedeny
v pfiloze &.3, a které tvofi nedilnou souddst této smlouvy (dale jen Zakladni zéasady ¢innosti spravee). Piikaznik
je povinen plnit veskeré pokyny ptikazce zde uvedené.

3. Prikaznik je povinen pfi své &innosti dodrZovat povinnosti stanovené touto smlouvou a vydanymi pokyny prikazce,
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, technickymi pfedpisy a vnitfnimi predpisy pfikazce upravujicimi jednotlivé
pracovni postupy (témito jsou zejména pravidla o poskytovani a rozictovani plnéni nezbytnych pfi uzivéni
bytovych a nebytovych jednotek, administrativni, eviden¢ni a GCetni pravidla, postupy prace s pohledavkami,
a dalSich souvisejicich &innosti spojenych s pInénim predmétu smlouvy).

111

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze objekty UMC byly ptikazci jiz pfedény na zakladé pfedchoziho smluvniho vztahu
zalozeného dogasnou piikazni smlouvou ze dne 21. 6. 2016, & smlouvy: 2016/OMP/0627, na zdkladé predavacich
protokolti ze dne 16. 6. 2016 az 21. 7. 2016, které byly podepsény opravnénymi osobami prikazce i piikaznika.
Prilohou k vy3e uvedenému protokolu tvofi existujici dokumentace pfeddvané nemovitosti.

2. Prikaznik se zavazuje priibézné pisemné informovat prikazce o stavu vy3e uvedenych dokladd, jakoZ i o nutnych
zméndch téchto dokladii. Tyto doklady se v okamziku poFizeni stivaji majetkem pfikazce. Pfikaznik je povinen
originaly nové potizenych dokladi predavat prikazci na zaddtku kazdého kalendafniho tvrtleti, a to i pokud byly
pofizeny i v elektronické formé.

3. Piikaznik odpovida za $kodu na vécech prevzatych od piikazce &i tfetich osob k vyi(onu spravy nemovitosti.
Prikaznik rovnéZz odpovidd za splnéni zavazki pfevzatych jinymi osobami od prikaznika v souvislosti
s obstardnim spravy nemovitosti.

4. Prikaznik je povinen nejpozdéji do 30 dnii ode dne uzavfeni této smlouvy uzaviit pojistnou smlouvu o pojisténi
odpovédnosti za $kodu vzniklou pikazci nebo tieti osob& v souvislosti s Cinnosti pfikaznika dle této smlouvy
a dle ustanoveni Zakladnich zasad &innosti spravee a toto pojisténi udrzovat v platnosti po celou dobu Gcinnosti
této smlouvy. Minimélni vy$e pojistného plnéni bude ¢init 10 mil. K&



IV,

Pfi vykonu obstaravatelské &innosti dle této smlouvy je piikaznik povinen postupovat G¢elné a s péci fadného
hospodare.

Prikaznik odpovidd za technicky stav objektd UMC, a to pFim&fené ke stavu, v jakém nemovitosti prevzal
a k prostiedkim piikaznikovi pfikazcem poskytnutym k opravam a udrzbé& nemovitosti, s vyjimkou v protokolu
uvedenych havarijnich situaci danych nemovitosti; v takovém pfipadé bude v protokolu sou¢asné uvedena
odpovédnost za formu a postup likvidace havérie. V piipadé porudeni povinnosti uvedené v piedchozi vété
piikaznikem je piikazce oprdvnén po prikaznikovi pozadovat nihradu $kody vzniklé poruSenim této pravni
povinnosti, véetné ndhrady nakladi u¢elné vynalozenych ptikazcem k odstranéni nasledkt vzniklé skody.

Prikaznik je povinen vykondvat fadné a véas veskeré povinnosti prikaznika uvedené v této smlouvé a z této
smlouvy vyplyvajici. Piikazce je v pfipadé porudeni téchto povinnosti opravnén po piikaznikovi pozadovat
ndhradu vzniklé skody, veetné ndhrady ndkladd vynaloZenych piikazcem k odstranéni néasledki tohoto poruseni.

V.

Prikaznik neni opravnén nakladat s nemovitostmi jinym zpisobem, nez jak stanovi tato smlouva a Zakladni
zasady ¢innosti spravce, zejména neni opravnén nemovitosti nebo jejich ¢asti (véetné pozemku) prodat, zastavit,
ziidit k nim vécna biemena &i jinak zatiZit. PFi poruseni vy3e uvedenych povinnosti pfikaznika odpovida prikaznik
piikazci za vzniklou 3kodu, piikazce je v tomto pfipadé opravnén poZadovat po piikaznikovi téz thradu
vynaloZenych nékladi vzniklych prikazci v souvislosti s odstranénim nasledk $kody. V piipad€ poruseni této
povinnosti nalezi prikazci smluvni pokuta ve vy3i 3.000.000.- K& (tfi miliony korun ¢eskych) za kazdé takové
poruseni pravni povinnosti.

VL

. Piikaznik je povinen vést GCetni evidenci ndkladi a vynost kazdé spravované nemovitosti, aby tyto tdaje
odpovidaly tdajim uvedenym v Gletnictvi pfikazce. Formu a ndlezitosti této evidence stanovi piikazce.
Tuto evidenci je povinen pfikaznik piikazci vzdy bez zbyte¢ného odkladu zpfistupnit.

. Prikaznik je povinen dbat na hospodarné vynaloZeni prostiedki pfi Gdrzbach a opravéch svéfenych nemovitosti.
Rovnéz je povinen dbét na to, aby drobné opravy a (drzba, které jsou dle pfisludnych pravnich pfedpist, pfipadné
dle uzavienych smluv, povinni hradit ndjemci na své ndklady, nebyly Gétovany k tizi piikazce, pokud si
v jednotlivych ptipadech pfikazce nevyhradi jinak. V pfipadé poruseni povinnosti uvedené v tomto bodé smlouvy
pfikaznikem je pfikazce opravnén po prikaznikovi poZadovat ndhradu 3kody vzniklé poruSenim této pravni
povinnosti, véetné nahrady ndklad(i vynaloZenych piikazcem k odstranéni nasledkd vzniklé Skody.

. Piikaznik je povinen G¢tovat a vybirat nijemné a Ghrady za poskytované sluzby od data G¢innosti této smlouvy.

VIL

. Ptikazci naleZi za pInéni poskytnuté prikazci dle ustanoveni této smlouvy a pfiloh k této smlouvé odména ve vysi
193 429 K¢ (slovy: jedno sto devadesit tfi tisice Ctyfi sta dvacet devét korun ¢eskych) mésiéné bez DPH. K cené



bude pripo¢tena DPH dle platnych pravnich predpist. Tato Gplata bude pravidelné valorizovdna o nérist inflace
dané indexem nariistu spotfebitelskych cen za predchézejici kalendaini rok dle sdéleni Ceského statistického
tradu vzdy od 1. 7. kazdého roku, nejdfive viak k 1. 7. 2018.

. Odména pfikaznika je splatnd mési¢né na zdkladé faktury pfikaznika, ktera bude dorucena prikazci vzdy do 10.
dne mésice nésledujiciho po mésici, za n&jz ma byt pInéno, a to na ucet piikaznika uvedeny v zdhlavi této smlouvy.
Splatnost faktury je stanovena lhiitou do 21 dnti od doru€eni piikazci.

3. Prikaznikovi vznikne narok na odménu dle ¢l. VII. odst. 1. v pIné vy$i, pokud Fadné vykona veskeré povinnosti
dle této smlouvy. V opaéném piipadé je pfikazce opravnén smluvni odménu pfiméfenym zplsobem zkrétit
v souladu s touto smlouvou.

VIIIL

1. Pro ucely této smlouvy se za pokyny piikazce povazuji pokyny vydané Radou piikazce, starostou prikazce,
kompetentnim zastupcem starosty pfikazce nebo kompetentnim uvolnénym c¢lenem Rady prikazce.
pov&fenymi pracovniky Odboru majetkopravniho pfikazce a povéfenymi pracovniky Odboru ekonomického
prikazce.

2. Prislusni tfednici vySe uvedenych odbort prikazce (dle platného Organiza¢niho faddu) vykondvaji operativni
fizeni jednotlivych ¢innosti prikaznika. Seznam opravnénych osob piikazce z fad afedniki je prilohou ¢. 4
této smlouvy. Pfikazce je opravnén provadét jednostranné zmény opravnénych osob a je povinen tyto zmény
bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pfikaznikovi.

3. K zajisténi hospoddrného vyuziti prostiedki na opravy, rekonstrukce a investice se pifkaznik zavazuje
v souladu se Zédkladnimi zdsadami &innosti sprdvce zabranit stfetu zajmi v zaddvani uvedenych praci,
k jejichZ provadéni vytvori pfikaznik dostate¢né konkurenéni prostiedi a dale zajisti podklady pro vSestrannou
kontrolu hospodarného nakladani s prostfedky na uvedené préce.

4. V pripadé zaniku vlastnického prava pfikazce k nemovitosti, jez je svéfena prikaznikovi, se pfikaznik
zavazuje podle pokynt pfikazce zabezpe€it pfedani této nemovitosti novému vlastnikovi a sepsat o této
skute¢nosti protokol.

IX.

1. Piikaznik je povinen, porudi-li jakoukoli pravni povinnost vyplyvajici z této s;nlouvy, kterd se bude tykat
nakladani s penéznimi prostiedky pfikazce nebo kterou Ize ocenit penézi, zaplatit pfikazci smluvni pokutu
ve vy3i 100% (jedno sto procent) z objemu penéZnich prostfedkti, jichz se poruSeni pravni povinnosti
pfikaznikem tykalo. Pravo na nahradu $kody pfikazce vii¢i pfikaznikovi neni timto ustanovenim dotéeno.

2. Prikaznik je povinen, porusi-li jakoukoli jinou nez v bodé 1. tohoto ¢lanku uvedenou pravni povinnost
vyplyvajici z této smlouvy nebo pfiloh k této smlouvé, zaplatit pfikazci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢
(deset tisic korun ¢eskych). Nezjedna-li pfikaznik ndpravu ani ve |hité 10 dnii po doruceni pisemného
upozornéni piikazce o poruSeni pravni povinnosti piikaznikem a o uplatnéni smluvni pokuty ve vysi



10.000,- K& (deset tisic korun &eskych), zaplati pfikazci opakovanou smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢
(jedno sto tisic korun &eskych). Opakované porudeni povinnosti pfikaznika zaklada opravnéni piikazce pouzit
sankéni zkrdcenou vypovédni Ihitu této smlouvy v délce tHi mésict. Tfimésicni lhita pocind bézet
dle ustanoveni ¢lanku X. bod 2. této smlouvy. Pravo na nahradu $kody pfikazce vigi pfikaznikovi neni timto
ustanovenim dotceno.

3. Pohleddvku na uhrazeni smluvni pokuty je pfikazce oprivnén zapodist proti naroku pfikaznika na thradu
odmeény dle &l. VII. této smlouvy.

4. - Smluvni pokuta za porueni povinnosti stanovené touto piikazni smlouvou se ulozi ve Ihité 30 dnd. Tato lhita
polina béZet prvnim kalendafnim dnem mésice nésledujiciho po dni, kdy bylo poruseni pravni povinnosti
piikazcem zjidt&no, nejpozd&ji viak do tfi let ode dne, kdy k poruseni pravni povinnosti pfikazcem doslo.

5. Smluvni pokuta za nedodreni terminu néstupu na odstranéni havarijniho stavu &ini 10 000 K¢ za kazdou
zapodatou hodinu prodleni.

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

2. Tato smlouva miize byt pisemn& vypovézena obéma smluvnimi stranami, a to i bez udani divodu. Vypovédni
Ihiita &ini 6 mésich a poina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Prikazce je téZ opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit, a to v pfipadé, pokud pfikaznik porusi ustanoveni
této smlouvy nebo ptiloh k této smlouvé a neprovede népravu poruseni této pravni povinnosti ani v dodatecne,
maximélné viak &trnactidenni Ihiit&, ktera zatne béZet od dorueni pisemné vyzvy k ndpravé ze strany prikazce.
Dile je pfikazce opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud je pfikaznik v ipadku dle zvl4itniho zdkona, pokud
byl na jeho majetek prohlasen konkurz, pokud byl ndvrh na prohléSeni konkurzu na majetek pfikaznika zamitnut
pro nedostatek majetku piikaznika, pokud byl konkurz na majetek pfikaznika zruSen pro nedostatek majetku
piikaznika k Ghradé nékladd konkurzu, pokud piikaznik vstoupil do likvidace nebo pfi rozhodnuti o zrueni
piikaznika z jinych diivodd. Odstoupeni od smlouvy ze strany pfikazce je ucinné dnem doruéeni tohoto pravniho
jednéni pfikaznikovi. Odstoupenim od smlouvy ze strany prikazce tato smlouva zanika.

4. Po dorudeni vypovédi nebo odstoupeni od této smlouvy, je pikaznik povinen neprodlené provést vyhétovani
spravy nemovitosti dle této smlouvy.

5. Po dorugeni vypovédi druhé smluvni strané a po dobu béhu vypovédni Ihity je pfikaznik povinen pokracovat
v &innosti dle této smlouvy, déle je povinen uginit viechna potiebna opatfeni, aby se zabréanilo vzniku pripadné
skody na stran& pFikazce. Soucasné je prikaznik povinen veas pfikazce upozornit na nutnd opatfeni potfebna
k tomu, aby se zabranilo vzniku $kody hrozici piikazci pro nedokon&eni &innosti souvisejicich s obstardnim
zilezitosti dle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti odpovida prikaznik pfikazci za vzniklou Skodu.
Prikaznik se zavazuje poskytnout pifkazci nebo jim povéfenému zéstupci nezbytnou soucinnost pfi zajisténi
provozu spravovanych nemovitosti ve vécech, které nesnesou odkladu i po doruceni odstoupeni od smlouvy
ze strany pifkazce nebo po uplynuti b&hu vypovédni lhity, jinak odpovida pfikazci za vzniklou Skodu.



6. Prikaznik je dle pokynt ptikazce, po uplynuti vypovédni lhity nebo po doruceni odstoupeni od smlouvy ze strany
prikazce, bez zbyte¢ného odkladu povinen protokolarné predat pfikazci nebo novému povéfenému piikaznikovi
veskeré véci a informace, které jsou nutné pro spravu nemovitosti a které mu byly piikaznikem za tim Gcelem
predany ¢&i z této Cinnosti pochdzeji. NéleZitosti pfedani spravovanych nemovitosti stanovi Zékladni zasady
¢innosti spravce.

7. Prikaznik je povinen pl‘ulmat |scmn05
a na emailové adrese His 2.ioee

t_ a Eokyny piikazce na adrese svého sidla uvedeného v obchodnim rejstiiku

8. V piipadé zmény sidla se piikaznik zavazuje neprodleng, nejpozdéji viak do 7 dnd od zmény sidla, uginit
u vedouciho OMP, prostfednictvim k tomu opravnéné nebo zmocnéné osoby, do protokolu pisemné prohlaseni
o zméné sidla. Tuto zménu je pfikaznik soutasné povinen piikazci dolozit, prisluinymi hodnovérnymi doklady
dle pozadavku pfikazce (novym vypisem z obchodniho rejstfiku, novou ndjemni smlouvou na nebytovy prostor
apod.). Do doby provedeni takového prohlaseni a doloZeni hodnovérnymi doklady je pfikaznik povinen zajistit
pfijimani pisemnosti v sidle uvedeném v platném znéni smlouvy.

9. Za den dorudeni vypovédi, odstoupeni od této smlouvy ze strany prikazce, pisemného pokynu nebo jiného
pravniho jednéni prikazce prikaznikovi bude pro Ulely této smlouvy téZ povazovan den, kdy druhé strana
prokazatelné odmitla doru¢ovanou vypovéd', odstoupeni od smlouvy, pisemny pokyn nebo jiné pravni jednani
prikazce prevzit, nebo téZ den, kdy uplynula Ihita pro doru¢eni doporucené zaslané vypovédi, odstoupeni
od smlouvy ze strany piikazce, pisemného pokynu nebo jiného pravniho jednani prikazce na prisludné posté
v obvodu adresy sidla pfikaznika, v pfipadé, Ze si piikaznik doruovanou vypovéd’, odstoupeni od smlouvy
ze strany pfikazce, nebo pisemny pokyn nebo jinou pisemnost piikazce nepfevezme.

XI.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky schvalenymi a podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami.

2. Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pfechzeji na pravniho nastupce pfikaznika pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem prikazce.

3. Prikaznik je povinen oznamit prikazci, Ze dojde k jeho ziniku, neprodlené poté, co o této skute¢nosti bude
rozhodnuto.

XII.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu statutarnimi organy obou smluvnich stran a ucinnosti
dne 1. 10. 2016.

2. Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nemohou byt pfevedena ani postoupena vcelku ani z &asti na jiny
subjekt bez predchoziho souhlasu druhé smluvni strany.



3.

Jestlize n&které ustanoveni této smlouvy bude posouzeno jako neplatné, nebude tim dotfena platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit toto neplatné ustanoveni jinym platnym
ustanovenim.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ obdrzi prikazce a piikaznik po dvou vyhotovenich.

Obé smluvni strany si smlouvu piecetly a stvrzuji, Ze ji uzaviely bez vyhrad, podle své pravé a svobodné ville
prosté omylu, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji podpisy svych statutarnich orgénti.

Seznam piiloh:

Pfiloha €. | - Seznam spravovanych nemovitosti a zafizeni

Ptiloha ¢&. 2 — Plna moc

Priloha €. 3 - Zékladni zasady €innosti spravce

Priloha €. 4 - Seznam opravnénych osob prikazee z fad Giedniki (viz ¢l. VIII smlouvy)
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Priloha ¢. 1 pfikazni smlouvy

Seznam spravovanych nemovitosti a zafizeni

A. OBJEKTY ZAKLADNICH SKOL

Pofadové Budova Podlah. plocha v m?
cislo
1. ZS Brigadnik{ 510 4248
2. Z8 Bfeltanova 2919 6013
3. ZS Gutova 1987 5274
4, Z5 Hostynska 2100 8 051
5. Z5 Jakutska 1210 4322
5. Z8 Kodariska 658 4796
7. Z5 Nad Vodovodem 460 6420
8. 5 Ole3ska 2222 10526
9. Z8 Svehlova 2900 7 881
10. Z5 U Rohacovych kasaren 138 7 040
11. Z8 U Vr$ovického nadraZi 950 4 850
12 Z8 V Rybni¢kach 1980 6 860
13. Z8 Vladivostocka 1035 6 565

B. OBJEKTY MATERSKYCH SKOL

Pofadove Budova Podlah. plocha v m?
¢islo

14. M3 Bajkalska NS 398
15. M3 Benesovska 2291 554
16. MS Dvouletky 601 1323
17. M3 Hradesinska 1974 366
18. MS Hribska 2102 683
19. M3 Chmelové 2921 1469
20. M3 Kodarska 989 1481
2. MS Kienicka 2252 821
22. M3 Magnitogorska 1430 2820
23. MS Middeznicka 3078 1432
24. MS Mritikova 205/23 933
25. M3 Na Sychrové 941 1876
26. M3 Nedvézska 2224 1443
27. M3 Nuticka 1914 1084
28. M3 Omska 1354 775
29. M3 Podléskova 3087 1 006

30. MS Rembrandtova 2240 1110




31. M3 Stéchovicka 1981 918

32. MS Tolstého 1353 1059
33. MS Troilova 474 869
34. M3 Tuchorazska 472 1051
35, M3 U Rohéacovych kasaren 1003
36. M3 U Vréovického nadraii N 174,5 565
37. M3 Utulnd 2099 1045
38. M3 Ve Stinu 2103 660
39, MS Vladivostockd 1034 1602
40. MS Zvonkova 2901 978

C. DALSI SPECIFICKE OBJEKTY

_Pofadové Biidova
cislo
41. Jasminova 2904/35
42. . s3 V Olginach 200/69
42. Elektrarenska n.¢.135
43, K Botici n.¢.178
44, kaple sv.Vaclava, Malesické nam., p.¢.32
45, kapli¢ka Novostrasnicka, p.¢.2751
46. kaplicka Hamersky rybnik, p.¢.2710
47. verejné WC, nam.Sv.Cecha, p.¢.2472/4
48. verejné WC, Moskevska, p.¢.6
49. Capkova vila, Bratfi Capk{i 1853/28
50. Zubafsky dim
51. Strasnické divadlo
52. KD Barikadnik
53. Trmalova vila
54, Klub Cil
55, Kolonie u obecni cihelny
56. Klubovna Pracska parc.¢. 716/4 k. Zabéhlice

D. TECHNOLOGICKA ZARIZENI NA 5 A M3

Pofadové Budova
cislo

57 FVE Nedvézska (fotovoltaika)

58. TC Utulna (tepelnd Eerpadia)

59. TC Hfibska (tepelna Eerpadla)

60. TC Ve Stinu (tepelna Eerpadla)
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Priloha €. 2 pfikazni smlouvy

V Praze dne:_.....2..ﬁ_..'.[}ﬁ:.m.]ﬁ........2016

PLNA MOC

Na zakladé usneseni Rady méstské asti Praha 10 €. 735 ze dne 22. 9. 2016 udéluje Méstska cast
Praha 10, se sidlem Vr3ovické 68, Praha 10, IC: 00063941, zastoupena ﬁi&;@ &ﬁﬁﬁwﬂ povérenym vedenim
odboru majetkopravniho Ufadu m. &. Praha 10, jako pikazce, dle souvisejici pFikazni smlouvy na spravu objektl
zakladnich a matefskych Skol a dalSich objekt( ¢. smlouvy: 2016/0MP/1082 (dale jen smlouva), spravci
nemovitého majetku spole¢nosti PRAHA 10 — Majetkov4, a.s., se sidlem Praha 10 - Vriovice, Vriovickd 68/1429,
PSC 10138, IC: 27205703, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
9712, jako.prikaznikovi,

plnou moc

k obstardni spravy nemovitosti vymezenych v pfiloze ¢. 1 smlouvy, tedy k jedndni za pfikazce
k ukonim vyplyvajicim ze spravy a udriby vymezeného nemovitého majetku véetné pfipadného zastoupeni
prikazce pfi jedndanich s Ceskou postou, s. p. ve véci SIPO, (Soustiedéné inkaso plateb obyvatelstva).

Pfikaznik je opravnén uzavirat smluvni vztahy s dodavateli médii a sluzeb nezbytnych pro zprovoznéni
a daldi provoz spravovaného objektu, pfipadné na zakladé zvlastniho pfikazu prikazce jednat jeho jménem
i v dalSich zaleZitostech souvisejicich s vymezenym nemovitym majetkem.

Tato plna moc je platné od 1. 10. 2016 do odvolani. Pfikazce je opravnén povéfit dalsi osobu obstaranim
zélezitosti v rozsahu této pIné moci.

/ edenlm odboru majetkopravnlho
radu méstské ¢asti Praha 10

Plnou v plnem rozsahu pra;:mame

v %]%la%ﬁ %' IIEE-

?‘v&‘é‘-;c-.



Priloha &. 3 prikazni smlouvy
Zikladni zdsady innosti spravee objekti zikladnich a matefskych $kol a dalSich objektil a zaFizeni:

Clének 1.
Pievzeti nemovitosti do spravy pfikaznikem po uzavieni piikazni smlouvy a pfedéni nemovitosti piikaznikem
zpét prikazci v pfipadé ukon&eni platnosti pfikazni smlouvy

1. P¥i prevzeti nemovitosti do spravy od pfikazce, uZivatele, nijemce nebo predévajiciho pfikaznika je pfikaznik
povinen zejména v soudinnosti a dle pokyni piikazce zabezpeit:

a) prevzeti nemovitosti pfeddvacim protokolem podepsanym statutarnimi organy piikazce a pfikaznika nebo jimi
pisemné zmocnénymi zéstupci, kopie plné moci vystavené zmocnénci zmocnitelem musi byt soudésti protokolu;

b) ptevzeti vedkeré dostupné dokumentace k predmétné nemovitosti od strany predavajici, zahrnujici zejména:
o projektovou dokumentaci objektu , je-li k dispozici,
» pasporty objekt a nebytovych prostor, evidencni listy podepsané néjemci

e revizni zpravy ve vazbé ke spravé nemovitosti, pasporty a revizni knihy, protokoly o zkousce tésnosti
a atesty, prihlasky viech odbéril médii a sluZeb, véetné uzavienych novych kupnich smluv nebo smluv
o dilo

¢) prehled havarijnich vymért, rozhodnuti o vyklizeni nebytovych prostor, nafizeni o odstranéni stavby, nafizeni
zabezpetovacich praci atd., které nebyly ke dni pFevzeti spinény;

d) ndgjemni smlouvy a seznamy podnajemcii nebytovych prostor;
e) seznam méfidel a jejich stav a Zivotnost v&. reviznich zprav k jednotlivym objektim;

f) provozni fady a pokyny pro obsluhu u technologickych zafizeni;
g) soupis hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku, tvoficiho prisluSenstvi nemovitosti;

h) kolaudaéni a jiné rozhodnuti;

i) kopie vypisti z katastru nemovitosti na prebirané nemovitosti dokladajici vlastnictvi pfikazce k prebirané
nemovitosti;

i) doklady k vé&cnym bfementim, finanénim pohledavkdm a zédvazkim, zastavnim praviim k nemovitosti a dalsi
&etni doklady a podklady k nim, veetné vykazii o hospodafeni piikaznika s budovou dle pfikazni smlouvy
a priloh k nim, doklady a podklady k inventarizaci majetku a zavazki tykajicich se pfedmétu prikazni smlouvy:
k) uzaviené smlouvy o odb&ru tepla s pfislu§nym subjektem obhospodafujicim mistni tepelné zdroje

) vytictovani sluzeb v objektech sv&Fenych do spravy piikazci, a to za dobu poslednich 3 let;

2. Veskeré doklady uvedené v &1.1., bod 1. se v okamzZiku pofizeni stavaji majetkem piikazce. Pfikaznik je povinen
na vyzadéni tyto doklady pfikazci pfedloZit nebo odevzdat.

3. Piikaznik je povinen predat piikazci nebo jim pisemné povéfenému zéstupci veSkerou dokumentaci, tykajici se
spravovanych nemovitosti, t.j. veskeré doklady, zminéné v téchto zasadach, dale doklady s témito listinami pfimo
& neptimo souvisejici a doklady vyslovné neuvedené v téchto zasaddch, pofizené pfikaznikem v pribéhu platnosti



pfikazni smlouvy. O pfedani ve$keré dokumentace piikazci, dle tohoto ¢lanku, bude sepsan protokol, obsahujici
taxativni vy¢et viech existujicich dokladd, tykajicich se spravovanych nemovitosti, jakoz i vy&et viech predanych
dokladti prikazci (napf. veskeré smlouvy, uzaviené piikaznikem, evidenéni listiny, technicka dokumentace atd.).

Clanek 1. Vymezeni zakladnich povinnosti piikaznika pii vvkonu spravy nemovitosti $kolskvch zafizeni
a administrativnich objektu

Ptikaznik je pfi obstardvani spravy nemovitosti povinen:

1/ Zajistit, aby majetek vlastnika, ktery je pfedmétem spravy, byl #idné inventarizovin a evidovan tak, aby
soustiedéné informace mohly byt pouZity pro kvalifikované rozhodoviani o daliim nakladéni s nim
a soucasné slouZily pro kontrolu jeho stavu a iiplnosti. K tomu bude zejména:

1.1 Vést a trvale aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebné technickou dokumentaci spravovanych
nemovitosti.

1.2 Upozortiovat piikazce na nové nebo nové zjisténé skutecnosti, které vyplyvaji ze stavebné technického
stavu spravovanych nemovitosti nebo zplsobu jejich uzivani, které mohou mit vliv na zménu pokynt pfikazce
a takovou zménu pokynii prikazei navrhnout.

1.3 Aktualizovat datové rozhrani na internetu tak, aby vybrané a piikazcem pozadované informace o hospodafeni
(Cerpéni rozpoCtu) a stavebné-technickd data (revize, pasporty apod.) byla v ucelené formé v redlném case
pristupna povéfenym pracovnikim pfikazce.

1.4. Provadét na vyzvéni prikazce pravidelnou (roéni) inventarizaci svéfeného majetku.

2/ Zajistit, aby s uréenymi finan¢nimi prostfedky ze spravovaného majetku bylo hospodafeno v souladu
s pokyny piikazce, aby souvisejici vvdaje byly vynakliadany pouze v rozsahu a k ucelu v souladu se zijmy
ptikazce. K tomu bude zejména:

2.1 Zpracovavat a predkladat piikazci ndvrhy na zlepSeni spravy, technického a stavebniho stavu a sniZzeni naklada
na provoz nemovitosti.

2.2 Zpracovavat a predkladat prikazci kazdoro¢né, v terminu stanoveném pfikazcem, navrh strednédobého planu
udrzby, oprav a investic na nasledujici obdobi.

2.3 Vypracovavat a v terminech, stanovenych pro pripravu rozpottu, pfedkladat pfikazci navrh finanéniho planu
na nésledujici rozpo¢tovy rok ve skladbé:
bézné opravy;
naklady revizi a kontrol;
naklady reZie spravy;
seznam a finan¢ni vyjadfeni velkych oprav, pfipadné investi¢ni akce jako jsou rekonstrukce
a modernizace,

e & o @

2.4 Zigastiovat se projedndvani predloZzeného ndvrhu finanéniho planu a poskytovat k nému odborna vysvétleni
a zdvodnéni.



2.5 Dodrzovat schvaleny finanéni plan s tim, Zze schvalené G¢elové urceni prostfedkl a jejich limity jsou
nepiekro¢itelné bez predchoziho souhlasu pfikazce.

3/ Zabezpelit, aby svéFené nemovitosti spliiovaly obecné zdvazné piedpisy, zejména pak stanovené
stavebné-technické, bezpe¢nostni a poZiarni parametry. K tomu bude zejména:

3.1 Zajidtovat provadéni revizi a kontrol stavu nemovitosti, véetné jejich vybaveni a vyhrazenych technickych
zafizeni, v terminech a zptisobem stanovenym obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3.2 Zajistovat véasné odstranéni zavad zjidténych revizemi a kontrolami a zajidtovat plnéni  predepsanych
povinnosti v oblasti poZirni ochrany, zdravi a bezpe¢nosti najemcl a hygienické ochrany spravovanych
nemovitosti.

3.3 Zabezpetovat nepietrzitou havarijni sluzbu a zajistit operativni odstraiiovani nasledki havarii technickych
zafizeni ¢i inZenyrskych siti, v¢. pfipadného nahradniho zasobovéni vodou.

3.4 Podle naléhavosti a miry opotfebeni stanovovat rozsah a pofadi udrzby a b&znych oprav, jejichZ cena
za jednotlivy pfipad nepfesahne 20.000,- K¢ a zajistit provedeni této (drzby a béZnych oprav.

3.5 V ptipadé, Ze cena drzby a b&znych oprav pfesahuje 20.000,- K& pro jednotlivy pfipad, zajisti prikaznik
provedeni této idrzby a b&Znych oprav, ale pouze na zéklade pfedchoziho souhlasu pfikazce.

3.6. PFi &innosti dle bodu 3.4. a 3.5. zajisti pfikaznik vystaveni objedndvek v iDES nebo sjednani smluv
s dodavateli, kontrolu provadéni a dokonéeni praci, v€asnost a Giplnost provadénych praci a spravnost i¢tovanych
cen. Po dokonéeni objednanych praci provede jejich fadné pfevzeti, zkontroluje vécnou a cenovou spravnost a na
fakturdch a jinych G&etnich dokladech tyto skutecnosti ovéfi. Tyto doklady prokazateln& pfedd k uhrazeni
a zau¢tovani na Odbor ekonomicky piikazce (OEK). Vystavovéni objedndvek mimo iDES neni pfipustné.

4/ Zajistit systematickou udrzbu svéfeného majetku tak, aby s optimdlnimi ndklady byla zabezpecena
dlouhodobé Zivotnost a provozuschopnost viech stavebnich konstrukcei, technickych a technologickych
zafizeni a vybaveni spravovanych nemovitosti. K tomu bude zejména:

4.1 Priib&n& kontrolovat a pololetné vyhodnocovat stavebné-technicky stav svéfenych nemovitosti
a vypracovavat vécny navrh planu adrzby a oprav jako podklad pro zpracovani ndvrhu finanéniho planu.

4.2 Zakladni Skoly si zajidt'uji vlastnim ndkladem na spravovanych nemovitostech drobné opravy a béznou
drzbu specifikovanou v piiloze &. 2 ndjemni smlouvy uzaviené mezi pfikazcem a kazdou zakladni i matefskou
$kolou (dale jen pfiloha &. 2) s tim, Ze k zajisténi t&chto &innosti jsou zékladni 8koly oprdvnény vyuzit téz
piikaznika. Prikaznik je povinen Zadostem vyhovét.

Mateiské Skoly si zajist'uji z drobnych oprav a b&zné udrzby (specifikované v pfiloze €. 2) pouze ty, které si

provedou vlastnim nakladem a vlastnimi zaméstnanci, ve vSech ostatnich pfipadech jsou matefské 3koly si
zajistuji drobné Upravy a b&znou tdrzbu spravovanych nemovitosti na vlastni naklady s tim, Ze k zajisténi téchto
innosti jsou matefské Skoly opravnény vyuzit téz piikaznika. Pikaznik je povinen Zadostem vyhoveét.
Na prace a sluzby pfi zajist'ovani drobnych oprav a bézné udrzby, které je v souladu s touto smlouvou pfikaznik
povinen ¢i opravnén zajistovat na ndklady zakladnich a matefskych 3kol je pfikaznik oprdvnén sjednavat
s dodavateli smlouvy, pfi jejich provadéni a dokonéeni kontrolovat kvalitu, v€asnost a tplnost provadénych praci
a spravnost G¢tovanych cen. Po dokon&eni objednanych praci je piikaznik povinen provést jejich fadné prevzeti.
zkontroluje vécnou a cenovou spravnost a na fakturach a jinych aéetnich dokladech tyto skute¢nosti ovéfi. Tyto
doklady prokazatelné pfeda matefskym a zékladnim $koldm a $kolkdam k uhrazeni a zatc¢tovéni.



Nékteré z daliich spravovanych nemovitosti jsou pronajaty nebo jinak poskytnuty k uzivani tfetim subjektim.
Tyto subjekty si zajistuji vlastnim nakladem na spravovanych nemovitostech drobné opravy a béznou tdrzbu
specifikovanou ve smlouvé uzaviené mezi piikazcem a timto subjektem s tim, Ze k zajisténi téchto ¢innosti jsou
tyto subjekty opravnény vyuZit téZ prikaznika. Pfikaznik je povinen Zadostem vyhovét.

4.3 Na zadost prikazce a na zakladé zvlastni plné moci ke kazdému konkrétnimu pfipadu zastupovat pfikazce
ve stavebnim fizeni ve vécech oprav a udrZzby nemovitosti.

4.4 Predkladat pfikazci na zékladé jeho zadosti stanoviska ke stavebnim Gpravam spravovanych budov €i jejich
&asti pozadovanych jejich najemci &i uZivateli.

Stavebni i veskeré ostatni opravy, Gdrzbu, Gpravy ¢ zmény pfedmétu ndjmu nepodléhajici dohodnutému
reZimu drobnych oprav a b&Zné udrzby jsou matefské i zikladni $koly opravnény provadét na sviij naklad pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pfikazce, a to za podminek, které pfikazce v pisemném souhlasu nebo
v samostatné pisemné smlouvé stanovi. Zadost o vydani pisemného souhlasu pfikazce jsou matefské i zakladni
skoly povinny predloZit pfikazci v pisemné podobé a s nélezitostmi stanovenymi pfikazcem. K t€mto Zadostem
je prikaznik povinen davat pisemna vyjadfeni a je opravnén a povinen kontrolovat pInéni podminek stanovenych
prikazcem, jakoZ i zplsob provadéni, kvalitu, vEasnost a Gplnost provadénych praci a spravnost Uctovanych cen.

4.5 Na Zadost piikazce se zitastiiovat stavebnich Fizeni tykajicich se spravovanych nemovitosti a jmenem
prikazce se G&astnit prejimky stavebnich tprav a dokonéenych stavebnich dél.

4.6 Informovat provozovatele inzenyrskych siti o poruchach nebo haviriich siti nebo jejich &ésti a uplatiovat
pozadavky na jejich odstranéni.

4.7 Na zdklad& pokynu pfikazce zpracovavat névrhy na ziskéni finanénich prostfedki z podpiirnych programd,
statnich a jinych fondf, dotaci a subvenci a uplatiiovat néroky na poskytnuti finan¢nich zdrojt podplrnych
programil.

5/ Zajistit, aby vykon sprivy nemovitosti a péfe o stavebn€ technicky stav nemovitosti, které jsou
predmétem této smlouvy, byly provadény tak, aby nenaruSovaly vychovné vzdElivaci innost §kolskych
zaFizeni pFi plnéni jejich zdkladnich ikoli. K tomu bude zejména:

5.1 Pijimat od povéfenych zastupcii 8kolskych a dalsich zafizeni, jakoZ i pracovnikii Odboru skolstvi (OSK)
pozadavky na provadéni drobnych oprav a udrzby.

5.2 Projednavat s povéfenymi zdstupci uZivatelt navrhy projektovych dokumentaci a technického fedeni oprav,
modernizaci a rekonstrukei spravovanych nemovitosti s ohledem na specifické potfeby tcelu jejich uZivani.

5.3 Koordinovat s nimi zpiisob provedeni a terminy realizace udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukei
spravovanych nemovitosti.

5.4. Obdobné& bude ptikaznik postupovat i v pipadé dalsich spravovanych nemovitosti s ohledem na Cinnost
najemce.
6/ Zajistit spravu spravovanych nemovitosti, zejména:

- zpracovavanim ndvrhil na pfestavbu ¢i ipravu dogasné nebo trvale nevyuZivanych prostor;
- navyzadani spolupracovat na optimalizaci ro¢nich provoznich nakladu;



S

-zpracovavat podklady pro roéni plany oprav a investic, a to ve spolupraci s vedenim 3kol a ostatnich
zafizeni

- zajidfovat drobné opravy, Gdrzbu v objektech MS, ZS a ostatnich objektech,

- zajiSfovat nepfetrZitou havarijni sluzbu

- zajidtovat realizaci planovanych oprav v jednotlivych objektech

- zajist'ovat revize vztahujici se k nemovitostem

- podavat pikazci pisemné navrhy na nezbytné opravy a technické zhodnoceni nemovitosti

7/ podilet se na vyzvini pfikazce, na aktualizaci provozni dokumentace spravovanych objektii, zejména:

a)
b)
c)

d)

- provozni fady vybranych prostor;

- smérnice o nakladani s odpady;

- pokyny pro havarijni situace v objektech;

- pozarni fady vybranych specidlnich objektu;

- evakuacni plany;

- provozni fady technologickych zafizeni (kotelny. vyménikova stanice, VZT);
- plan kontrolni a idrzbové &innosti;

-, plan revizi, odbornych prohlidek a servisnich ¢innosti.

Cléanek 111 Obecné provadéci pokyny k zakladnim povinnostem piikaznika

chranit pfevzaté nemovitosti spolu s majetkem vymezenym v ¢l.1., bod 1. a nové pofizenym majetkem pied
kradezemi, poSkozenim, zni¢enim, ztratou, neopravnénym uZitim a zneuZitim;

zajiStovat smluvné servisni ¢innost a provozni revize technickych zafizeni inZenyrskych siti, a to véetné
vyhotoveni navrhu planu oprav vychazejicich z pozadavka reviznich zprav;

zabezpetit denné non-stop 24 hodin havarijni sluzbu a trvale a zfetelné informovat o zplsobu jeji
dosazitelnosti uzivatele objekti;

provadét pribéznou i naméatkovou fyzickou kontrolu uzivani sv&fenych objektd, v&etné kontroly skuteéného
stavu v navaznosti na smluvni vztahy a platnou pravni Gpravu ( na vyzadani prikazce ),

€) navyzvani piikazce sim provadét mistni Setfeni podle zadanych kritérii nebo se ho na zddost prikazce (i¢astnit;

f)

g)

h)

i)
D

provadét naméatkovou kontrolu tklidu chodnik, ktery provadéji firmy, se kterymi ma jiZ pfikazce uzavienu
smlouvu o dilo. Pfi kontrole bude dbat zejména na to, zda je kvalita provadéné sluzby v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy (zejména s platnymi vyhlaS8kami hl. m. Prahy feSicimi tuto problematiku). P¥i zjisténi
nedostatkt v iklidu chodnikii podé piikaznik pfikazci zpravu o zjisténych nedostatcich .;

vést veskerd jedndni s opravnénymi zéastupci $kolskych zafizeni v rozsahu plné moci a povinnosti prikaznika
danych témito zésadami, pfikazni smlouvou a pisemnymi pokyny pfikazce, poskytovat jim a ostatnim
opravnénym Zzadatelim v¢asné a spravné informace a rady pii zddostech a bezodkladné jim poskytovat
sou€innost pfi vyfizovani jejich zileZitosti ve vztahu k prikazci, vzdy pofidi o jednani zapis, ktery podepisi
zucastnéné strany:;

vyplilovat, v souladu se skute¢nym stavem, poZadované Uidaje a pfipadné vyjadfeni na zadostech o povoleni
stavebnich Gprav apod.;

bezodkladné zajistit v pfipadé potieby provedeni deratizace, desinsekce,

veas a fdné, minimélné 14 dni pfedem, pisemné informovat kazdého opravnéného zéstupce $koly &i jiného
zafizenf o chystanych akcich a zménéch, které se ho dotykaji (zejména o chystanych opravach, apod.):



k)

zabezpedit v rozsahu povinnosti pfikazce, stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy, opatieni na Gseku pozarni
ochrany, hygieny a bezpednosti prace.

Clanek 1V. Provadéci pokyny v oblasti oprav a tidrzby

Ptikaznik je pii obstaravani spravy nemovitosti v oblasti idrzby a oprav povinen zejména:

a)

b)

g)

h)

zajist'ovat drobnou udrzbu a opravy spravovanych nemovitosti v rozsahu, vyplyvajicim z obecné zdvaznych
predpist, z ndjemnich smluv uzavienych piikazcem a v souladu s ostatnimi ustanovenimi téchto zésad
a pokyny piikazce;

v pfipadé havarii a poruch u¢init bezodkladné nezbytna opatieni k zamezeni vzniku dal3ich $kod a neprodlené
informovat pfikazce a opravnéné zast.5koly a ost. zafizeni a Fidit se jeho pokyny;

informovat bezodkladné spréavce inZenyrskych siti o vzniklé poruse nebo havarii;

zabezpe€ovat na vyzadani prikazce a opravnénych zist.8kol a ost. zafizeni opravy v jednotlivych budovéch
v rozsahu a terminech dohodnutych s pfikazcem pro kazdy jednotlivy pfipad, po ukonceni praci sepsat
piedéavaci protokol (obsahujici soupis drobného hmotného investi¢niho majetku) a piedat jej piikazci;
vyjadfovat se pisemné bez zbyte¢ného odkladu k zdmérGm uzivateli budov na provedeni veSkerych
stavebnich Gprav a oprav, které svym rozsahem vyZaduji ohla3eni nebo stavebni povoleni a neprodlené
predkladat tato vyjadreni prikazci. Tato vyjadfeni slouzi pouze jako podklad pro rozhodovani prikazce
a nenahrazuji souhlas pfikazce jako pronajimatele. Vzniklé zmény po jejich provedeni a pripadné kolaudaci,
jde-li o opravy nebo Upravy na stavebni povoleni, je pfikaznik povinen zanést do pasportu budovy,
do eviden¢niho listu a evidenéniho informaéniho systému;

podavat piikazci jedenkrat roéné navrhy na nezbytné opravy ¢i rekonstrukce svéfenych nemovitosti, a to do
30. 9. kalendainiho roku na néasledujici kalendarni rok; tento navrh nasledné upfesiiovat na jednotliva ¢tvrtleti
a zaroven dopliiovat o opravy, jejichz potieba vyplyne z revizi a nepredvidatelnych udalosti v priib&hu roku;
upfesnéné a doplnéné navrhy predklddat piikazci étvrtletné vzdy do posledniho dne posledniho mésice
Etvrtleti na nasledujici tvrtleti;

v piipadech rozhodnuti uéinénych piikazcem, stavebnim Gfadem, popf. jinymi k tomu ze zékona nebo
piikazcem opravnénymi osobami je prikaznik povinen zabezpecit realizaci uloZené povinnosti, vyplyvajici
z rozhodnuti. Pfikaznik je vzdy v téchto pfipadech povinen vyzadat si od piikazce stanoveni rozsahu
povinnosti, které je povinen zabezpecit, a to v kazdém konkrétnim ptipadé zvIast’;

vyjadrovat se na vyzvani piikazce k odbériim el. energie, plynu apod. v jednotlivych zafizenich.

Clanek V. Providéci pokyny v ekonomické oblasti

Ptikaznik je pfi obstaravani spravy nemovitosti v oblasti ekonomické povinen zejména:

a)
b)

zajistovat spravu a drzbu svéfeného majetku hospodarné s minimalnimi naklady;

zajistit, aby byly na poduget ptikazce podle této smlouvy poukazovéany pfijmy a-hrazeny vydaje tykajici se
vyhradné spravovaného majetku piikazce, jehoz sprava je predmétem této smlouvy. K datu Géinnosti této
smlouvy to jsou nasledujici vydaje:

- opravaa udrzba svéfenych nemovitosti,
- poStovni poplatky spojené s doru¢ovanim pisemnosti nebo finan¢nich prostredk,
- naklady penézniho ustavu spojené s vedenim poductu,

- obstaravatelskd odména pfikaznika fakturovana mési¢né a prevedend do konce tohoto mésice na (cet
pfikaznika na podkladé jeho dariového dokladu,

- desinfekce a deratizace v nutnych pfipadech,

- vyklizeni prostoru hrazené po pfedchozim souhlasu piikazce,



- naklady na sluzby u neobsazenych prostort po pfedchozim souhlasu piikazce,
- ndklady na fadné revize, kromé revizi jejichZ vykony jsou zarazeny jako sluzba uzivateli,

- ndklady na odstranéni zdvad zjidténych revizemi, nikoliv viak odstranéni zdvad, které vznikly z diivodu
nedostateéného vykonu spravy prikaznika,
- dalsi ndklady stanovené prikazcem;

¢) dodrzovat limit pokladniho zistatku dle dispozic pfikazce,
d) vést veskerou ucetni a operativni evidenci spojenou se spravou a udrzbou majetku pfikazce zcela oddélené od

aéetnictvi a operativni evidence ostatni podnikatelské ¢innosti provadéné prikazcem,

e) pro vedeni Gcetnictvi a analytické evidence si pfikaznik poridi a bude pouzivat programové vybaveni uréené

piikazcem (iDES) s napojenim na programové vybaveni pouzivané piikazcem,

f) pti ukonéeni ¢innosti pfikaznika dolozi pfikaznik ve3keré ucetni zistatky k datu ukonéeni dokladovou

inventurou. Tuto dokladovou inventuru predé pfikaznik pfikazci do 60ti kalendaiich dni po ukon&eni vykonu
spravy dle této piikazni smlouvy. V pfipadé neprokdzani ziistatk bude minusovy inventarizacni rozdil uhrazen
ve prospéch piikazce.

Clanek VI. Provadéci pokvny v oblasti pravni

Ptikaznik je povinen na pokyn pfikazce upravit, ve lhité stanovené piikazcem, své smluvni vztahy ke tretim
subjektiim souvisejici se spravou svéfeného majetku, dle pokynti piikazce,

Prikaznik je opravnén zadavat zakazky a uzavirat smluvni vztahy v souvislosti se spravou svéfeného majetku
dle této pfikazni smlouvy a jejich piiloh pouze se subjekty, které nemaji jakékoliv personalni (véetné
pfibuzenskych), kapitdlové nebo jiné obdobné propojeni s piikaznikem. Tuto povinnost je pfikaznik povinen
zahrnout do v3ech pfisluSnych smluv a zavazat v nich, stejné jako sebe, i subjekt (dodavatele, zhotovitele
dila) ve vztahu ke v§em jeho pripadnym subdodavatel(im.

Veskeré zakazky (dodavky) spojené se spravou a Gdrzbou svéfeného majetku mohou byt prikaznikem
zaddvany a zhotoviteli provadény pouze v souladu se zékonem ¢&. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach
na zakladé radné vystavenych objedndvek &i uzavienych smluv, napf. smlouvy o dilo apod. Prikaznik je
povinen uvést jako nedilné soucasti kazdé z téchto smluv nasledujici:

a) povinnost zhotovitele fadné vystavit faktury, kde budou vedle obecné danych poZadavki uvedeny
informace s pfesnym rozpisem nékladi za materidl, specifikace pouzitych materialti (v¢. (dajti o dodaném
mnozstvi, druhu a jednotkové cené pouzitych materiall),

b) povinnost zhotovitele uvést k faktufe presny rozpis provedenych praci v€. mnoZstvi a ceny (popr.
hodinové sazby jednotlivych druhi praci, pocet odpracovanych hodin) apod.,

c) povinnost zhotovitele uvést a piesné specifikovat ndklady za dopravu specifikujicimi odkud, kam, kdy,
co a za kolik bylo dopraveno v&etné ujeté vzdalenosti apod.,

d) povinnost zhotovitele pfiloZit k fakturdm ceniky za prici, material a ostatni sougasti dila, podle ktervch
bude provadéna fakturace, '

e) povinnost pfikaznika a zhotovitele (dodavatele) pfedem zdvazné ve smlouvé o dilo (o dodavce sluzeb
apod.) stanovit cenu za dilo (dodavku).

Dilo, zakézku, je pfikaznik opravnén zadat a smlouvu uzavfit pouze se subjektem (zhotovitelem), ktery
neprovadél u pfedmétného spravovaného objektu zjist'ovani nedostatkl, revize, znaleckd posouzeni
technického stavu spravovaného objektu nebo jednotlivého technického zarizeni apod., a ktery ani nemd na
toho, kdo proved! zjist'ovani nedostatkd, revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovaného objektu
nebo jednotlivého technického zafizeni apod., a ktery ani nema na toho, kdo provedl| zjistovani nedostatk,
revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovaného objektu nebo jednotlivého technického zafizeni
apod. jakékoliv persondlni (vEetné piibuzenskych), kapitélové a obdobné vazby. Tuto povinnost je piikaznik



povinen zahrnout do viech pfislunych smluv a zavdzat v nich, stejné jako sebe, i zhotovitele dila

(dodavatele) ve vztahu ke viem jeho pfipadnym subdodavatelim.

V pripadé ukonéeni ndjemniho vztahu vypovédi ze strany néjemce je pfikaznik povinen si od nijemce

vyZadat a evidovat pisemnou vypovéd' nijemce; dale je pfikaznik povinen neprodlené sdélit tuto skuteénost

pfikazci a origindl pisemné vypovédi neprodleng pfedat pfikazci. Dohody o ukonéeni ndjmu uzavird vylucné
piikazce.

Prikaznik provadi pribéZznou kontrolu plnéni povinnosti najemce, vyplyvajicich z ndjemnich smluv. Pokud

pfikaznik zjisti, Ze je ndjemce v prodleni s platbou najemného a dal$ich thrad spojenych s uzivanim

nemovitosti, je pfikaznik povinen upominat a ¢&init ukony vedouci k uspokojeni pohledavky, véetné
mimosoudniho vyméhani. V souladu s uzavienou smlouvou o najmu je prikaznik povinen G¢tovat dluznikovi

Groky a poplatky z prodleni a ostatni smlouvou dané sankce a upozornit na to dluznika v kazdé upomince.

Je-li v ndjemni smlouvé dohodnuta tzv. smluvend adresa bude prikaznik povinen zasilat upominky

na smluvenou adresu.

Bude-li néktery najemce v prodleni s thradou predepsanych plateb véetné ptislusenstvi, je pfikaznik povinen

najemce o thradu upominat a &init tikony vedouci k uspokojeni pohledavky véetné mimosoudniho vymahéni.

Témito tkony jsou zejména:

- v piipadé, ze dluznik neuhradi pohledavku do 30 dni po jeji splatnosti, vyzve ho pfikaznik k uhrazeni
dluhu 1. upominkou s vykazanym doru¢enim a zalozi spis dluznika v pisemné podobé a elektronické
podobé v iDES. Spis dluznika bude ze strany piikaznika bezodkladné aktualizovan o dale provedené
tkony. Prikaznik dale zjisti skute¢nou situaci v nemovitosti. Provede mistni Setfeni a sepide o tom ufedni
zapis (s uvedenim kdo, co, pro¢, kdy a jakym zplisobem zaplati);

- pokud dluznik nezaplati do 30 dnl od dne doruceni 1. upominky, vyzve ho pfikaznik k uhrazeni
pohleddvky 2. upominkou, jejiz soudasti bude upozornéni dluznika na pfipadné nésledky neuhrazeni
pohledavky ve druhém mésici (tzv. pfedzalobni upozornéni) s vykdzanim doruceni. Provede opakované
mistni Setfeni a sepise zdpis;

- pokud dluznik nezaplati ani do 30 dnii od dne doruéeni 2. upominky, preda prikaznik nejpozdéji do 14
dnil aktualizovany spis dluznika se v3emi doklady o provedenych Okonech (v listinné podobé
prostfednictvim podatelny UMC Praha 10, v elektronické podob& prostfednictvim iDES) Odboru
majetkopravnimu (dale jen OMP);

- ai déle nadale dostupovat v souladu s prikazni smlouvou a t&mito zasadami.

Upominky je piikaznik povinen dorudit ndjemci (s povinnosti prokazat toto doruéeni). Ve viech upominkéach
je piikaznik povinen stanovit ndjemci dodate¢nou lhiitu k zaplaceni dluznych ¢astek, a to do péti pracovnich
dnt od doru¢eni upominky.

Pfikaznik je povinen predat pfikazci pisemné podklady pro podani vypovédi z ndjmu, a to do péti pracovnich
dni ode dne, kdy byly pfikaznikovi doruc¢eny (nebo si je mohl pfikaznik zjistit nebo obstarat) vypisy nebo
jiné podobné udaje, ze kterych ziejmé vyplyvd, Ze ndjemce nebytového prostoru je v prodleni s placenim
najemného nejméné jeden mésic. Piikaznik je povinen predat pfikazci pisemné podklady pro podéni zaloby
na zaplaceni dluhu, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy byly pfikaznikovi.doru¢eny (nebo si je mohl
pfikaznik zjistit nebo obstarat) nebo Udaje, ze kterych ziejmé vyplyva, Ze ndjemce nezaplatil stanovené
Ghrady (i ¢ast stanovenych uhrad) ani ve lhiitich stanovenych v jednotlivych upominkach zasilanych
najemci.

Povinnosti pifkaznika je predat na dozadani piikazce, bezodkladné, nejpozdéji do péti pracovnich dni
od obdrZeni dozadéni, prikazci veskeré dostupné doklady a informace, véetné jejich aktualizace, tykajici se
konkrétniho dluhu v&etné piisluSenstvi. Pozdda-li pfikazce pfikaznika nad ramec vy3e uvedenych povinnosti
o jakékoli dostupné doklady a informace tykajici se konkrétniho dluhu (v&etné jeho aktualizace
a pfisluenstvi), je pfikaznik povinen nejpozdéji do péti pracovnich dni od obdrzeni pokynu prikazce takové
informace a doklady poskytnout.



11.

12,

13.

14.

V ostatnich pripadech zji$téného poruSeni najemni smlouvy je pfikaznik povinen téz pfedat pfikazci
podklady pro podani vypovédi z ndjmu nebo k jinym opatienim a na vyzidéani poskytnout pfikazci dalSi
doplitujici podklady, a to do péti pracovnich dni od zjiSténi takového poruseni, nebo od vyZzadéni pfikazcem.
Vy3e uvedené podklady je pfikaznik povinen piedavat formou "Protokolu o postoupeni podkladi k Zalob&".
U novych sporii musi podklady vzdy obsahovat najemni smlouvu, evidentni (vypoctovy) list se viemi
rozhodnymi tdaji, upominky v&etn& doru¢enek a pripadné i dalsi doklady nebo korespondenci souvisejici
s danym sporem. U probihajicich sporti o zaplaceni dluhu nebo u pfipadd, jejichz podklady pro podéni zaloby
byly jiz prediny, predat pouze podklady dokladajici nové skutenosti (pozd&ji doslé dorutenky
k upominkam, aktualizaci dluhu vé&etné pfislusenstvi apod.).

P¥ikaznik je povinen poskytovat prikazci sou¢innost pfi feSeni soudnich sporti zejména podavénim osobnich
svédectvi pracovnikii pifkaznika na soudnich jednénich a doddvat v dohodnutém rozsahu a bezodkladné,
nejpozdéji viak do Sti pracovnich dnii od pozadani, veskeré pisemné podklady k pravnim sportm, které vede
ptikazce. Povinnost ptikazce poZédat jako prvni o soucinnost a o podklady se vztahuje pouze na pfipady.
u kterych nema piikaznik sam povinnost poskytovat souéinnost a pisemné podklady podle v3ech ostatnich
ustanoveni této smlouvy jako prvni.

Na vyzvéani prikazce je piikaznik povinen zajisfovat Ulast svého zaméstnance u nafizenych vykonu
rozhodnuti vyklizenim prostoru,

Clanek VII. Provadéci pokyny k administrativné-technické a eviden&ni éinnosti

1. Pfi administrativné-technické a eviden¢ni ¢innosti je pfikaznik zejména povinen:

a)

b)

d)

e)

g

h)

bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy sjednat s pojistovnou na své néklady pojisténi sve
odpovédnosti za Skodu, kterd by mohla vzniknout piikazci nebo treti osob& v souvislosti s Cinnosti
ptikaznika, pfikaznik je povinen do tiech mésict od uzavieni smlouvy pfedloZit pfikazci pfislusné pojistné
smlouvy a opakované (kazdorotné) bez zbyte¢ného odkladu od zaplaceni predkladat doklad o zaplaceni
pojistného; tato povinnost pfikaznika se vztahuje na obdobi platnosti této prikazni smlouvy;

poskytovat vzdy ve&cné spravné a uplné udaje, pfehledy a doklady vyzadované piikazcem, vCetné
zpracovavanych podkladii, zejména v oblasti smluvnich vztaht, pfikazcem vyzadanych prehledd budov.
jednotlivych jejich prostor, podle pfikazcem zadanych kritérii a v poZzadovanych terminech;

kontrolovat plnéni povinnosti druhych smluvnich stran, vyplyvajicich ze smluv, tykajicich se spravovaného
majetku a poskytovat piikazce a jim povéfenym osobam bezodkladné veskerou potfebnou soucinnost
pfi kontrole téchto smluv a jejich plnéni, zejména poskytnutim veskerych potfebnych pisemnych podkladi:
po dobu platnosti této piikazni smlouvy prib&Zné aktualizovat a chrénit pred krddeZemi, poskozenim,
znidenim, ztratou, neopravnénym uzitim nebo zneuzitim doklady uvedené v téchto Zasadach ClL1., bod 1.,
zejména veskeré smlouvy uzaviené za prikazce, pfimo piikazcem nebo vztahujici se ke spravé svéfen¢ho
majetku, jakoZ i ostatni G&etni a jiné doklady vztahujici se k témto smlouvam a jejich pInéni, déle je prikaznik
povinen mit tyto doklady stale k dispozici; '

zajistovat vedeni korespondence, administrativni a technické dokumentace vcetné archivace vsech
pisemnych dokumentl vztahujicich se ke spravé svéfeného majetku;

piijimat, evidovat a vyfizovat stiznosti a podnéty fyzickych a pravnickych osob, o stiznostech, podnétech
a zplisobu jejich vytizeni bezodkladné pisemné informovat piikazce a vést jejich pisemnou evidenci, véetn¢
adajti o vyfizeni;

provadét nejméné jednou roéné aktualizaci tdajt, dle skute¢ného stavu zjisténého kontrolou pfimo v misté,
o provedené kontrole sepsat protokol a na zakladé zjisténych tdajii provést zmény a v disledku toho provést
aktualizaci ndgjemni smlouvy ;

vést a v pripadé zmén i bezodkladné aktualizovat evidenci spravovanych nemovitosti;



i)

k)

bt

pfebirat od najemcii a pfeddvat nijemectim prostory podle pokynl vydanych pfikazcem; maximélni doba
piipravy nepiekro¢i 30 dnu (od vyjadreni mandanta), nebylo-li pisemnou dohodou nebo pokynem piikazce
stanoveno jinak;
respektovat pfikazcem uzaviené smlouvy o dilo s vybranym uchazeem, kontrolovat provedeni praci
a spravnost uctovanych cen dle uzaviené smlouvy o dilo; dale je prikaznik povinen vyplnit pfi sjednavani
podminek odbéru vody a elektfiny atd. se stavebni firmou protokol o pfedani resp. pfevzeti napojovacich
bodt. Piipadny zapis do stavebniho deniku nenahrazuje vyplnéni vyse uvedeného protokolu o predani resp.
pfevzeti napojovacich bodd. Tento protokol bude podepsan jak zistupcem stavebni firmy, pfislusnym
pracovnikem spravcovské firmy, tak povérenym pracovnikem odboru spravy majetku prikazce. Pfi ukonceni
odbért bude tento protokol podepsén opét viemi vyse uvedenymi subjekty a bude tvorit pfilohu zavéreéné
faktury zhotovitele. Po ukonceni odbért piikaznik ziroven soucasné vystavi zhotoviteli ucetni doklad
na spotfebované energie a ostatni naklady, které zhotovitel uhradi (forma platby je na vzajemné dohodé
zhotovitele a spravcovské firmy);
na vyzvani evidovat volné prostory a informovat o nich ptikazce bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi této
skute¢nosti. K pievzeti volnych prostor je pfikaznik vZdy povinen pfizvat zastupce OMP, ktery se piejimky
zlcastni a pfipoji svilij podpis na protokol o pievzeti. Pfikaznik je dédle povinen predat pisemnou zpravu
pfikazci o uvolnénych prostorech do 5 pracovnich dnii po jejich fyzickém prevzeti (preddvaci protokol),
popi. i po faktickém uvolnéni bez predévaciho protokolu;
vést priibéznou evidenci pfikaznikem pfedanych podkladt pro podéni Zalob pfikazci a na zakladé podkladt
prikazce aktudlni evidenci zazalovanych spori. Pisemné informovat pfikazce o viech podstatnych zménéch,
majicich vliv na Gsp&nost prikazce u soudu (thrada dluhu, vyklizeni v pribéhu soudniho Fizeni, dalsi
poruseni pravnich povinnosti apod.). Evidovat soudem vydané pravomocné platebni rozkazy a rozsudky
a informovat piikazce o jejich plnéni, tj. o zaplaceni ¢astky dle platebniho rozkazu nebo o vyklizeni
nebytového prostoru. Evidence dle tohoto odstavce bude vedena v pisemné podobé a tam, kde je to mozZné,
i v elektronické podobé v iDES;

Piikaznik je povinen po celou dobu platnosti této piikazni smlouvy zachovivat spravnost fyzické ¢iselné

i slovni specifikace prostor v souladu s uzavienymi najemnimi smlouvami.

. Pokud je piikaznik podle této smlouvy povinen informovat pfikazce, je tato povinnost fadné splnéna

doru¢enim pisemné informace nebo zpravy do podatelny piikazce s uréenim pro pfislusného povéreného
zastupce prikazce, pfipadné na jiné misto podle pokynu pfikazce, nebo pfeddnim této informace formou e-
mailu adresovaného osob& opravnéné za piikazce jednat ve vécech technickych dle pfikazni smlouvy
s potvrzenim o doruceni zpravy s vyjimkou pfipadu, kdy piikazni smlouva nebo tyto zasady vyzaduji pisemnou
formu. Neodkladné zpravy je tieba oznamit Gstné ¢&i telefonicky pfisluSnému povéfenému zéastupci prikazce
s tim, Ze tato zpréva bude potvrzena elektronicky nebo pisemné nejbliz3i pracovni den.

. Prikaznik je povinen pri spravé nemovitosti ke viem &innostem pouzivat programové vybaveni, které uziva

pfikazce, tj. vyluéné program iDES.

Pikaznik je povinen tidaje v informaénim systému iDES nejméné jedenkrat mésiéné aktualizovat.
Prikaznik je povinen zaznamenavat veskeré (idaje a zmény ve spravovanych nemovitostech do informaéniho
systému iDES (vCetné veskerych drobnych tprava udrzbu a veskeré opravy a udrzbu provddénou na zdkladé
smluv o dilo mezi pfikazcem a druhymi stranami, véetné oprava vymény zafizovacich predméti).

Pfikaznik nese diikazni bfemeno doruovani - s ohledem na vhodnou dobu a vhodnou formu doru¢ovéni.

. O ukonu prikaznik vzdy sepiSe zapis (ifedni zdznam, protokol, zdpis z mistniho Setfeni), ktery bude podepsan

viemi z(c¢astnénymi osobami &i s vyznaéenim odepfeni podpisu a jeho diivodu.



Priloha ¢&. 4 prikazni smlouvy

Seznam opravnénych osob piikazce z fad ufedniki (viz ¢l. VIIL smlouvy)
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