Najemni smlouva ¢. PIN K02/2023

I.
Smluvni strany

Pronajimatel: = Technické sluzby mésta Nymburka, p.o.
se sidlem ul. V Zahradkach 1536/8, 288 02 Nymburk
IC: 00067041 DIC: CZ00067041

Organizace je registrovana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddile Pr, vlozce 1571
(dale jen ,,pronajimatel®)

a
Najemce: ETL Services CZ, s.r.o.
se sidlem Radlicka 663/2§ Smichov, 150 00 Praha 5
IC: 158 90 066 DIC: CZ15890066

zastoupena Evou Zbornikovou, jednatelkou

Organizace je registrovana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddile C 1497

(dale jen ,,ndjemce*), .

II.

Predmét smlouvy

1. Utastnici této smlouvy se na zakladé plné shody vile u viech niZe uvedenych smluvnich
ustanoveni a v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisu,
dohodli na této najemni smlouve. Pronajimatel prohlasuje, Ze je Ziizovaci listinou M¢sta
Nymburk povéfen pravem hospodaieni a pronajmu vSech prostori stfediska Technickych
SluZzeb mésta Nymburka v aredlu Podnikatelského inkubatoru Nymburk (dale jen ,,PIN“).

2. Pronajimatel pronajima dale specifikovany pfedmét ndjmu najemci. Néjemce piijima do
najmu od pronajimatele déle specifikovany pfedmét ndjmu (déle jen ,,pfedmét najmu®).

3. Predmétem ndjmu je kanceldi v administrativni budové ve 2.NP ¢.m. 222 o vyméfe
podlahové plochy 24 m2. Tyto prostory bude najemce vyuzivat k vykonu vlastni podnikatelské
¢innosti.

4. Pronajimatel umozni ndjemci prichod, resp. prijezd pres své pozemky k pronajatym
nebytovym prostoram, a to nejkratsi cestou po komunikaci pronajimatele. Soucésti pronajmu
je jedno parkovaci misto na parkovisti pied objektem, ptipadné dalsi parkovaci mista budou



podle moZnosti pronajimatele predmétem dodatku k této smlouvé v cené dle platného ceniku.
Déle jako souc¢ést najmu bude najemce opravnén uzivat k predmétu najmu piiléhajici spolecné
prostory a zafizeni budov (chodbu a socidlni zafizeni). Spojovaci chodby nesmi byt vyuzivany
k uklddani materialu a jinych predmétq, a to ani k doCasnému.

I11.
Nijemné
1. Cena najmu se sjednava k predmétu ngjmu takto:

Smluvni najemné po oboustranné dohod¢ bude ¢init 2.200,-Ké/m2/rok (4 400,-K¢/mésic)

K n4jemnému bude Gétovano dale:

Rezijni pausal na vytapéni, elektfinu a uklid spol. prostor 1.200,- K¢/mésic
Kancelarsky nabytek 500,- K¢/mésic
Faktura¢ni cena celkem: - 6.100,- K¢

K uvedenym cenam bude G¢tovano DPH v zakladni sazb¢ dle zakona ¢. 235/2004 Sb. v platném
znéni.

2. Néjemné je splatné mésiéné na zakladé datiového dokladu (faktury), vystaveném
pronajimatelem vzdy k poslednimu kalendainimu dni bézného mésice, a to bezhotovostnim
bankovnim pifevodem na bankovni ucet pronajimatele se splatnosti 14 dnti. Za den zaplaceni
najemného se povazuje den piipsani platby najemného na uvedeny ucet pronajimatele.

3. V pfedmétu ndjmu je zakazano instalovat a pouzivat elektricka topna zafizeni
(pifimotopy, akumula¢ni kamna a jiné).

4. V rezijnim pausalu je zapocitano uzivani spole¢nych prostor (chodby, kuchyiika, WC),
uzivani vybaveni ve spole¢nych prostorach (socialni zafizeni, kuchynska linka), uzivani vytahu,
uklid spole¢nych prostor, spotieba elektiiny, vytapéni, svoz odpadu v béZzné mife.

5. Svoz odpadu zajistuje pronajimatel v bézné mife s tim, Ze u budovy PIN je nadoba na
smésny komunélni odpad a nadoby na tfidény odpad (plasty, papir). Najemce se zavazuje tfidit
odpad v ramci zdkonnych podminek a podminek danych PIN. V ptipadé nadmérné produkce
odpadu ze strany najemce si najemce tfidéni a likvidaci odpadu zajisti sém na vlastni ndklady,
coz bude moci dokladovat pfislunému uradu.

6. V piipad¢ prodleni s placenim ndjemného (Elanek III. odst. 1 této smlouvy), ¢i thrad za
poskytované sluzby (€lanek III. odst. 3 smlouvy), se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je
splatné do péti pracovnich dni ode dne, kdy pronajimatel najemci doru¢i pisemné vyuctovani
této smluvni pokuty s vyzvou k jejimu uhrazeni. V ptipadé prodleni plateb ndjemného za vice
nez dva mésice, mize pronajimatel uplatnit okamzitou vypoved'.



7 Najemné pro daldi roky trvani najmu, vzdy od data 1. ledna dalsiho roku, bude
zvySovano o ¢astku odpovidajici mife inflace vyjadiené primérnym ro¢nim ptirtstkem indexu
spotiebitelskych cen, zjisténému Ceskym statistickym tfadem za predchozi rok. Najemné se
zvySuje automaticky vzdy o nértst celkové ro¢ni inflace (pokud kumulované za predchozi roky,
ve kterych nebylo navyseni s tohoto titulu provedeno, piekroé¢i vice nez 1%), jak je uvedeno
shora. Vysi inflace je povinen zjistit pronajimatel a jeji vysi uvést na danovém dokladu za mésic
leden nového roku. Napf. pii zjisténi inflace ve vysi 2 % za ub&hly rok, se sjednané najemné v
nésledujicim roce zvysuje 0 2 %.

IV.
Trvani najmu
N4ajemni vztah se sjednédva na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1. biezna 2023. Najemni
vztah muze byt ukoncen vypoveédi této smlouvy s tiimési¢ni vypoveédni Ihiitou nebo vzéjemnou
dohodou. Vypovédni lhita po¢ind bézet prvym dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendéainim mésici, ve kterém doslo k doruceni vypovédi této smlouvy druhé strané. Vypoved
musi byt u¢inéna v pisemné formé.

V.
Uéel najmu
& Predmét najmu se pronajima za G¢elem uzivani jako prostor k obchodni podnikatelské
¢innosti najemce: .
K jinému, nez sjednanému ucelu nesmi najemce piedmét najmu uzivat. Opravnénost vykonu
téchto ¢innosti dokldda najemce vypisem z zivnostenského rejstiiku, ktery tvoii prilohu
smlouvy. Potfebné vnitini vybaveni pfedmétu ndjmu si zajistuje po pisemném souhlasu
pronajimatele najemce. Piipadnd zména faktického vyuziti pfedmétu ndjmu mize byt
provedena pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Naklady spojené
s provedenim pronajimatelem schvalené zmény ve vyuziti pfedmétu najmu nese najemce.
K Zéadosti nadjemce o zménu ve vyuziti predmétu ndjmu nebo o dalsi vybaveni predmétu
najmu je pronajimatel povinen vyjadiit se pisemné nejpozdé€ji do patnacti dnii ode dne
doruceni této zadosti.
2 Néajemce je opravnén vyuzivat piedmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
provoznim fadem PIN a touto smlouvou 24 hodin denn¢ 7 dni v tydnu nepfetrzit€ po celé
sjednané obdobi.

3 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pronajaté nebytové prostory do podnédjmu tieti osobe.



VL.
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. . Smluvni strany provedly prohlidku piedmétu najmu a prohlasuji, Ze je vhodny
k predmétu a ucelu négjmu. Pfedmét najmu je samostatné uzamykatelny. Predmét najmu bude
najemci pronajimatelem piedan po podpisu smlouvy ke dni pronajmu spolu s jednim
vyhotovenim kli¢i od pfedmétu ndjmu, jednim klicem od spole¢ného vchodu do budovy a
jednim ovladatem od pojezdové brany do aredlu. O piedani pfedmétu ndjmu a kli¢a bude
sepsan pisemny predavaci protokol. V predavacim protokolu budou uvedeny piipadné vady,
které pfedmét ndjmu mé v okamziku jeho predani najemci.

.5 Pronajimatel je povinen na sviij naklad udrzovat objekt PIN, ve kterém se pronajaté
nebytové prostory nachazeji, ve stavu nebranicim moznosti fadného uzivani predmétu ndjmu
najemcem ke smluvenému ucelu najmu a dale je povinen zajistovat revize rozvodii pevné
spojenych s budovou a revize protipozarniho systému budovy. Za ti¢elem kontroly, zda je
pfedmét ndjmu ndjemcem uZivan v souladu s touto smlouvou, je pronajimatel za p¥itomnosti
najemce nebo jeho zastupce opravnén vstupovat do pfedmétu ndjmu v bé&Znych provoznich
hodinach ndjemce, a to vzdy po predchozim ohlageni. Jestlize existuje nebezpeti havarijniho
stavu, ma pronajimatel pravo vstoupit kdykoliv do pronajatych prostort a je povinen o tom
ihned informovat najemce.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozni po celou dobu trvéni najmu nerusené
uZivani pfedmétu najmu a neruseny a bezplatny pfistup do pronajatych nebytovych prostor pro
jeho zaméstnance, ¢i jiné opravnéné osoby a zékazniky, a to v b&Znych provoznich hodinach
dle provozniho fadu.

4. Néajemce je povinen pfedmét ndjmu fadn& uZivat v souladu s dohodnutym t&elem.
Najemce je povinen na sviij naklad zajistit revize spotfebici a elektrickych zafizeni ndjemce
v pfedmétu najmu, coz bude schopen pronajimateli doloit. Néjemce odpovida pronajimateli
za kazdé poskozeni pfedmétu ndjmu a spole¢nych prostor, zejména za $kody vzniklé nedbalym
zachazenim s vodou, elektrickym proudem a topnymi zafizenimi, pokud $koda vznikla vinou
jeho, jeho zamé&stnanci, zédkaznikd, klienti nebo osob, které jsou v pronajatych prostorach u
najemce na navstévé, nebo tim, Ze bylo nakladano vécné nespravné, nebo jestlize ke $kodé
doslo na zakladé nedostate¢né péte o svéfené prostory. Néjemce je povinen provadét béznou
udrZbu a drobné opravy uvnitt predmétu najmu (napf. vymalovani predmétu najmu, vyménu
zarovek ¢i zafivek, vyména klik a kovéni, vyména termohlavic na topeni, &isténi podlah,
umyvani oken apod.). Stavebni Gipravy v predmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Potiebu provedeni oprav, piesahujicich
b&Znou drzbu a drobné opravy predmétu najmu podle tohoto odstavce je najemce povinen
oznamovat pronajimateli. Opravy pfedmétu najmu presahujici b&Znou tidrzbu a drobné opravy
je povinen provadét pronajimatel na své naklady, pokud zédvady nebyly zavinény ndjemcem a
v pfiméfené 1hité tak, aby ndjemce byl pii uzivéni pfedmétu ndgjmu omezen nebo rusen co
nejméné. V opacném pfipadé opravy hradi néjemce.

3, Najemce je opravnén vybavit predmét ndjmu movitym zafizenim, které odpovida ucelu
najmu, a to zejména vybavenim nabytkem, datovym a telekomunikaénim zafizenim, vzorky
vyrobki apod. Toto movité zatizeni musi spliiovat podminky stanovené vyrobcem pro jejich
instalaci a musi byt umisténo tak, aby byly dodrzeny bezpec¢nostni a protipozarni piedpisy a
obecné zavazné pravni piedpisy. Vnitini vybaveni pfedmétu ndjmu si ndjemce zajist'uje a hradi
sam.



6. Najemce nesmi uzivanim pfedmétu ndjmu rusit nad miru piiméfenou pomérim
uzivatele sousednich prostorti a nesmi jim branit ve vykonu jejich prav, zejména je nesmi rusit
nadmérnym hlukem, zépachem, otiesy ¢i jinou svou ¢innosti.

7.  Najemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele umistit na informacni
tabuli v recepci objektu PIN, piipadné po dohod¢ s pronajimatelem i na jiném misté arealu PIN,
své firemni oznaceni.

8. Néjemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrzovat obvykla bezpe¢nostni a
protipozarni opatieni a dodrzovat obecné zévazné pravni predpisy na useku bezpe€nosti a
ochrany zdravi pii praci a protipoZarni ochrany, vztahujici se ke zptsobu uzivani pfedmétu
najmu. Je povinen poucit své pracovniky a partnery o bezpeCnostnich a protipozarnich
piedpisech, s nimiz byl pii pfedani predmétu ndjmu pronajimatelem fadné seznadmen, coz svym
podpisem potvrzuje.

9. Néjemce nemuze vznaSet zadné naroky z titulu vypadki piivodu vody, elektrické
energie, tepla, telefonnich vedeni a datovych siti apod.

10.  V piipad¢ skon¢eni ndjmu z jakéhokoli ditvodu je ndjemce povinen piedat pronajimateli
pfedmét najmu vyklizeny, vy€istény a vymalovany, v technickém stavu, v jakém jej prevzal, s
ptihlédnutim k béZnému a obvyklému opotiebeni a nezbytnym opravam v souladu s uzivanim
pfedmétu najmu fadnym zplisobem a s nalezitou péci béhem doby trvani najmu. Najemce je
povinen vyklizeny pfedmét ndjmu odevzdat pronajimateli nejpozdéji ke dni ukon¢eni najmu.
Nesplni-li najemce tuto povinnost, je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
s vracenim piredmétu nadjmu smluvni pokutu ve vysi 1% celoro¢ni celkové ¢astky najemného.
Tim neni dotéena povinnost platit pronajimateli vzniklou Skodu v pIné vysi. O vraceni piedmétu
najmu pronajimateli bude smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol. Piipadné zavady a
poskozeni pronajatych prostor ¢i souvisejicich spole¢nych prostor, které zpiisobi nédjemce sam,
jeho zaméstnanci, klienti nebo osoby, které jej pfiSly navstivit, je povinen ndjemce na své
naklady odstranit. Nestane-li se tak, mé pronajimatel prévo po pfedchozim upozornéni najemce
zavady a poskozeni na své néklady odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

11.  Investice najemce do pronajatych prostor provedenych se souhlasem pronajimatele,
které nemohou byt odstranény bez poskozeni, resp. bez hospodaiské ijmy pro pfedmét ndjmu
a pro objekt, ve kterém se nachézeji pronajaté prostory, piechazeji po ukonceni najmu bez
nahrady do vlastnictvi pronajimatele.

12. 'V obdobi tfech mésicti pred skon¢enim najemniho poméru je najemce povinen umoznit
dal$imu zajemci o prondjem predmétu najmu prohlidku té€chto prostor v piitomnosti zastupce
pronajimatele a najemce, béhem bézné provozni doby néjemce.

13. Najemce je povinen sjednat pojisténi pfedmétu ndjmu a movitych véci najemce
v pfedmétu ndjmu v minimalnim rozsahu pro ptipad pozaru a kradeze, s piiméfenym krytim.
14.  Najemce je povinen dodrZovat provozni tad pronajimatele, ktery je zvefejnén ve
vyvesni skiiiice PIN a zajistit jeho dodrzovani pracovniky néjemce, zakazniky i hosty.



VIL
Odpovédnost za Skodu

1. . Ochrana veskerého movitého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pred
ztratou, poSkozenim nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho nakladu.

2. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém majetku nadjemce umisténém v piedmétu
najmu a neodpovida ani za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim, obchodnim
partnerim nebo zakaznikim vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou
ptipadi prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

3. Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody zpusobené najemcem, jeho
obchodnimi partnery, navstévniky ¢i zékazniky na predmétu najmu i na spole¢nych prostorach
objekti PIN béhem trvani najmu a v souvislosti s nim. Najemce odpovida za pracovni tirazy
svych pracovnikii a partnerti, uUplnost a technickou zpusobilost pouzivanych technickych
zafizeni, v€etné zafizeni pronajatych a odpovida za dodrzovéani obecné zavaznych piedpist
tykajicich se bezpefnosti a ochrany zdravi pii praci a zajiSténi pozarni ochrany v piedmétu
najmu.

4. Najemce odpovida téZ ostatnim ndjemcim v PIN za veskeré jim zavinéné $kody
zpusobené na jejich majetku.

VIIIL.
Dorudovani
L. Utastnici se zavazuji dorudovat veskeré listiny podle této smlouvy na adresy udastnikd,

uvedené v zahlavi této smlouvy. Zmeénu téchto adres jsou povinni ohlasovat si vzajemné bez
zbyte¢ného odkladu ode dne zmény.

2. Vréti-li se doporu¢end zasilka jednoho z ucastnikl, adresovana na adresu druhého z
ucastniki dle odst. 1 nebo na adresu druhého tucastnika podle obchodniho rejstiiku jako
nedoru¢ena, ma se za to, ze byla dorucena v treti den prokazatelného odeslani (nevyvratitelna
pravni domnénka).

IX.
Zavéretna ujednani
1. Zmé&ny a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze v pisemné forme, formou chronologicky
Cislovanych dodatk. )

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze veskeré sporné otazky tykajici se této smlouvy budou fesit
jednanim tak, aby bylo dosazeno dohody. V piipadé, Ze nedojde k dohodé, piedlozi véc
k rozhodnuti piislusnému organu.

3. Pokud se stane n¢ktera podminka, klauzule ¢i ¢ast smlouvy v jakémkoliv rozsahu neplatna
nebo neuplatnitelna, zbyvajici ¢ast smlouvy nebude v zadném sméru ovlivnéna, a viechna
ostatni ustanoveni ziistanou platnd a vymahatelna. V pfipadé nutnosti doplnéni smlouvy se



smluvni strany zavazuji sjednat takova ujednani, ktera nezméni smysl ostatnich ustanoveni
smlouvy.

4. Ukastnici této smlouvy se vyslovné dohodli, Ze veskeré udaje obsazené v této smlouve,
veetné dodatku a pifloh, jsou smluvni strany opravnény zvefejnit, a to jakymkoliv zpusobem,
pfi¢emZ obsah této smlouvy, jejich dodatkii a piiloh, se nepovaZuje za obchodni tajemstvi.
Tento souhlas se tykd i takovych udaji, jejichZ ochrana je regulovana piedpisy na ochranu
osobnich dajii (zejm. zak. ¢. 101/2000 Sb.), tzn. i osobnich a citlivych udaju, veetné podoby
podpisu. Utastnici této smlouvy davaji zéroven timto méstu Nymburk sviij vyslovny souhlas
ve smyslu zék. ¢. 101/2000 Sb. se zpracovanim veskerych ve smlouvé uvedenych osobnich
udaji, vetné udaju citlivych, na dobu neuréitou, za u&elem splnéni smluvnich povinnosti,
evidence této smlouvy a zpiistupnéni obsahu této smlouvy vefejnosti.

5. Prava a povinnosti z této smlouvy nelze pievést na jinou osobu a zanikem najemce nebo
pronajimatele njemni pomér zanika a nepfechazi na jejich préavni nastupce.

6. Tato smlouva nabyva platnosti i i¢innosti dnem oboustranného podpisu opravnénymi
osobami smluvnich stran. V pfipadg, Ze tato smlouva podléha reZimu zdkona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, zavazuje se osoba uvedend v § 2, citovaného zakona k tomu, Ze zasle smlouvu
spravci registru smluv k uverejnéni ve 1hité stanovené citovanym zdkonem, a Ze v ni znegitelni
vesSkeré informace, které lze podle citovaného zakona znecitelnit, pficemz takovato smlouva
pak nabyva ucinnosti nejdfive dnem uveiejnéni.

7. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obdrzi ndjemce a pronajimatel po
jednom vyhotoveni.

8. Utastnici prohlaSuji, Ze si smlouvu piecetli a jeji text odpovidé jejich pravé a svobodné
vuli, na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Nedilnou sou¢ésti této smlouvy jsou nasledujici p¥ilohy:

Priloha ¢. 1, planek se zakreslenim pfedmétu najmu v objektu PIN

Pfiloha €. 2, vypis z Zivnostenského rejstiiku najemce

V Nymburce dne .. 7. 7. 7. B v

ymourka
Be. Josef Kubis

feditel




