Hradec Kraloveé

NAJEMNI SMLOUVA
¢. 10733/23/1/471

Smiuvni strany:

2

1. Pronajimatel:

2. Spravce:

3. Najemce:

Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, zastoupenou
Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
(dale jen ,pronajimatel’)

Sprava nemovitosti Hradec Kralove, prispévkova organizace

se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kraloveé

zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace

IC: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr.,
viozka 51

bankovni spojeni: KB Hradec Kralové

gislo uétu: 27-315020217/0100 gagiéstra_ita zmt;sst;e;l;
ID datoveé schranky: rkyk8m9 HMIK /88903812023
E-mail: info@snhk.cz listy:13 pAllahy:

druh:iLP Thinv:

IERAR L

mmhkes8c12959f

(dale jen ,spravce")

-

-

KK3 Klub konkretist(, z.s.
se sidlem Ambrozova 729/1, 500 02 Hradec Kralové

IC0: 22881930; neni platce DPH
|D datove schranky: vydaypp
Tel.. 721 217 734
(dale jen ,najemce")

Preambule

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni tuto najernni srmlouvu o najmu:

1.

Zameér statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou predmétem
najmu, byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu mésta od 8.2.2023 do 24.2.2023.
Pronajem pfedmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim ¢. RM/2023/117 ze dne 7.2.2023.

Jako dal$i ucastnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Pfikazni

smlouvy uzaviené se Statutdrnim méstem Hradec Kralové opravnén k nasledujicim
jednanim a cinnostem vlastnim jménem a na vlastni ucet:
2.1, kuzavirdni smluv na dodavky plnéni spojenych s najmem prostoru
s dodavateli energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,s/uzby")
2.2. knakupu gluieb a k jejich naslednému vyucétovani koneénému spotiebiteli.




L

Piedmét a uéel najmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajmout nize uvedeny prostor C. 500 o
celkoveé plose 99,93m?, nachazejici se v ulici Skroupova &p. 471V Hradci Kralové
(dale jen _prostor* nebo pfedmet najmu"). Prostor je specifikovan v situaénim planku,
ktery je nedilnou soucasti této smiouvy. Pronajimatel touto smiouvou pfenechava
uvedeny prostor najemci k uzivani za podminek nize uvedenych a za timto uéelem: pro
Méstskou galerii.

Najemce je povinen si zajistit soulad uzivani predmétu najmu dle ucelu najmu, vyZaduje-
li to legislativa, a to na viastni naklady. Znéni tohoto &lanku nenahrazuje souhlas
pronajimatele s provedenim zmény uzivani predmétu najmu 2 tato povinnost plati po
celou dobu najmu.

Najemce neni opravnén predmét najmu uzivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovne
sjednany udel. Zmeénit vyse ujednany ucel najmu muZe najemce pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouvé.

4. Upozoriujeme najemce, 2e Vv domé je spoletenstvi viastnikl jednotek, ktere
rozhoduje © spole¢nych Zastech domu, coZ se tyka i opravy fasady domu a
umisténi reklam, (poutatn, apod).

Najemce prohladuje, ze si pronajimany prostor prohléd!, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skuteénosti jej shledal jako piné
vyhovujici podnikatelske ginnosti, pro kterou mu je pronajiman.

| T
Najemne

Najemné za uZivani prostoru sé stanovi dohodou ve vysi 600,- K&/mirok bez DPH,
tj. 59 958,- K&/roK, slovy: padesétdevéttisicdevétsetpadesétosm korun &eskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Najemné je osvobozeno od DPH dle
zakona o DPH.
Mésitni najemné &ini 4 996,- KE&.
Néjemn‘é se zaokrouhluje na celé koruny smérem dol.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdoro&né zvysit o miru inflace vyjadfenou pfirastkem
prumérneho roéniho indexu spotfebitelskych cen zjisténého dle Ceskeho statistickeho
ufadu. V pripadé, Zze v nékterem kalendafmim roce, popf. letech, nedojde ke zvyseni
najemného © &astku odpovidajici mire inflace za uplynuly kalendafni rok, popf. roky,

podle tohoto glanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranne zvysit ndjemne 0
soudet miry inflace za roky, v nichZ tato gprava nebyla provedena, nejvyse za
5 uplynulych let. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak

stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni piedpis.

.
Sluzby
Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze £.3 - Splatkovy kalendaf — dafovy doklad.

Vyuétovani skuteénych nakladi na sluzby bude najemci predlozeno po skonceni
kalendafniho roku, nejpozdéji s vyuétovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce

vyUétuje dle zakona & 67/2013 Sb. pokud neni v této smlouve dohodnuto jinak.

Najemce pfi koneéném vyugtovani uhradi naklady na:
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 100% nakladd z fakturaénino méfidia pro
prostor
srazkovou vodu dle pronajaté plochy
)



Smiluvni strany jsou povinny provést ve stanovené I|haté vyrovnani pfipadnych
nedoplatkl nebo preplatk(.

V.
Platebng podminky a smluvni pokuta

Najemne a uhrada zaloh za sluzby jsou splatné mési¢né, a to vzdy do 15. dne
prislusného mésice na ucet Spravy nemovitosti Hradec Kralové prispévkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralové, ¢. Uétu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kraiové. Pri jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903209.

V pfipadé prodleni najemce s Ghradou plateb najemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu vrozsahu a vsouladu s ucelem této

smlouvy a za podminek uvedenych v § 2201 a nasl. z.&. 89/2012 Sb., obgansky
zakonik, v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén prfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
pfevySovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naktady provadé&t a hradit béznou udrzbu,
vymeénu zafizovacich pfedmétl a drobné opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na
jednu ztéchto &innosti nepfesahne ¢astku 10 000,- K& vé. DPH. Dale je najemce
povinen hradit veskeré naklady spojené s provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteé¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslc
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a udribu
pfedmétu najmu nad ramec bézného udrzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktéto najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich Uprav, oprav ¢i zmén predmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy &i zmény bude najemce provadét vyhradné na viastni
naklady, nebude poZadovat po pronajimateli uhradu téchto nakladd, ani nahradu toho, o
co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
Za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou
zmeénu vySe sjednaného najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnd po jejich vzniku.

Najemce je povineﬁ umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za uéelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav &i udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za ucelem montaze, vymény a odeétu
méficich zarfizeni.
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13.

14.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu takovym zpisobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v ném2 je umistén.

. Najemce odpovida za 3kody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uZivanim

pfedmétu najmu v dusledku jeho &innosti nebo jednani jeho zaméstnancd & tretich
osob.

. Likvidaci odpadu ze své podnikatelské &innosti a komunalniho odpadu si zajistuje

najemce sam v souladu se zdkonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je
rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese vedkerou odpovédnost za
poruseni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodafskych predpisi a zakoni o
Zivotnim prostfedi. V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje
rozbory odpadnich vod, jejichz vysledky pfedkldda provozovateli kanalizaéni sité a
prostfednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, 2e bude provozovatelem kanalizaéni
sité udélena pokuta za pfekroCeni nejvyde pfipustnych hodnot ukazatell znedi&téni
vypousténych odpadnich vod z domu, v némz se nachazi pfedmét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zapiatit.

. Najemce je povinen na vlastni naklad zajistit v pfedepsanych terminech dte prisludnych

norem a predpisi veskeré pravideiné revize, zkou$ky a kontroly provozovaného

- technického zafizeni v pfedmétu n&jmu. Jedna se zejména o elektrické zafizeni, plynovy

zavésny kotel PROTHERM véetné expanzni tlakové nadoby a spalinové cesty , pozarné
bezpelnostniho zafizeni (hasici pfistroje apod),. Vzniklé zavady odstrafiuje a hradi
najemce do vySe pinéni dle ¢LV. odst. 3 této smlouvy. Nasledné pronajimateli
prostiednictvim spravce (SNHK) predklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol,
a to nejpozdéji do 30 dnii po uplynuti terminu provedeni. V pfipadé, Zze najemce v
pfedepsanych terminech vySe uvedené pravidelné revize, zkoudky nebo kontroly
provozovaného technického zafizeni nezajistt a nepfedlozi je ve stanoveném
terminu pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZadovat na najemci zaplaceni smiuvni
pokuty ve vysi 10.000,-K&. Takto sjednana smiuvni pokuta je splatna ze strany najemce
ve prospéch pronajimatele do 14 dni od doruéeni vyzvy pronajimatelem najemci k jejimu
zaplaceni. Pro poruseni timto &lankem sjednané smluvni povinnosti najemce postaéi, ze
najemce nepfedloZi pronajimateli i tfeba jen jednu z pravidelnych revizi, zkousek nebo
kontrol ve stanoveném terminu.

Povinnesti najemce je zaji§téni revizi, zkousek, kontrol a nasledné odstranéni zavad i
technického zafizeni do najmu vneseného, a to vZdy na naklad najemce.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu neni pojisten.

VI
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.3.2023.

Smlouvu fze ukonéit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
duvodu v Sestimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba po&ind bézet prvnim dnem
mésice nasledujicino po doruéeni vypovédi. Vypovéd musi byt doruena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, Zze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb byla dorucena tfeti pracovni den po odeslani.

V pfipadé nepinéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pfipadé
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu deléi ne2 jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukonéit najem vypovédi v jednomeésiéni vypovédni doba.



Pronajimatel je opravnén ukonéit nadjem vypovédi bez vypovédni doby v pfipade, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva véc takovym zplsobem, ze se
opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci. V piipadé, ze
hrozi vainé nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle predchozi véty.

Poruduje-li najemce své povinnosti zvlast zavainym zplsobem, &imZ zplsobuje
pronajimateli znaénou ujml, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi pfedani pfedmétu najmu potfebnou soucinnost.

V pfipadé, Ze najemce nepieda prostor vyklizeny a uvedeny do puvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skongeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapocaty den prodleni.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami.

Vill. .
Zavére€na ujednani

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i neucinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zustavaji platna a ucinna. Smiuvni strany
se vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netc¢inné novym
ustanovenim platnym/iginnym, které nejlépe odpovida plvodné zamySlenému
ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného/neutinného. Uvedené plati obdobné i
v pfipadé zrudeni smlouvy dle § 7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich predpisd Ceskeé republiky.

Smluvni strany prohladuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoZ smilouvy se povinné uvefejiuji prostfednictvim registru smiuv.

Smilouva vstupuje v ptatnost.dnem podpisu véech smiuvnich stran a Gcinnosti nabyva
dnem uvefejnéni v registrit smiuv: .

Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy. v piném.znéni (vCetné
v8ech pfiloh). X

Smiuvni strany prohladuji, Ze smlouva necbsahuje Zadna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smiouvy (vé. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

Dle § 5 odst. 5 zékona &. 340/2015 Sb., zakon o registru smiuv, je k fadnému uverejnéni
smiouvy tieba, aby byla uveiejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetn& vypinéni
metadat. Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohladuji, Ze uvedeny rozsah metadat:



e e————

- identifikace smluvnich stran:
Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidiem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, IC: 00268810, ID:bebb2in; !
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, prispévkova organizace, se sidlem
Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, IC: 648110869, ID: rkyk8m?9;
KK3 klub konkretistl, z.s.., se sldlem AmbroZova 729/1, 500 02 Hradec Kralové,
ICO: 22881930, ID:vydaypp;

- vymezeni pfedmétu %mlouvy: Najemni smlouva v ulici Skroupova &.p. 471, Hradec
Kralové,
cena 359 759,40 KC bez DPH,

- datum uzavfeni smlouvy: datum podpisu smiouvy posledni smluvni stranou povazuii
za spravny, uplny a vtomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici poZadavkim
zakona o registru smiuv.

7. Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech o sile origindlu, vlastnoruéné

podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichz kazda smluvni strana obdrZi po jednom
stejnopise.

8. Tuto smlouvu je mozno zménit jediné pisemnymi, pofadové &islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Zadny z (éastnikl smlouvy se nemulze
dovolavat pouhych ustnich ujednani a dohod.

‘8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, s jejim zn&nim souhlasi a na dilkaz
své pravé a svobodné vile uzavfit smiouvu tohoto obsahu ji podepisuji

Prilohy: pfiloha &. 1 - pasport
pfiloha €. 2 - situaéni planek .
pfiloha €. 3 - splatkovy kalendar — danovy doklad

V Hradci Kralové dne 27.3.2023 V Hradci Kralové dne 27 02.°03

Pronajimatel: ' Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova - a:s
feditelka Jana Vinc {‘(R@ka rady spolku

.
KONKRETISTO S
Sprévce: K‘..::b!“c:‘uﬁg“”' | 500 03 Hradec Wrdlov

711 3
[1ae] 11531930 ] Tel: 711 17734
Seu l 1 lVll’\C'l\tUVIO'l‘l.“ ok
www. kK L1

feditelka .

Vyhotovila: Blanka Davidova, referentka pravniho useku




