SML/2023/0073/00M

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, a dle
usneseni Rady MC Praha 4 & 11R-336/2021 ze dne 2.6.2021

I. Smluvni strany
1.1. Pronajimatel:
méstska ¢ast Praha 4
zastoupena Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstske ¢asti Praha 4
na zakladé plné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4
ICO: 000 635
bank. spojeni

ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/

a
1.2. Najemce:

Distribuovana klinika, s.r.o.

Jednatel: PharmDr. Jan Ponec

se sidlem : Konévova 1604/144, Praha 3 - Zizkov
IC: 041 45 186
bank. spojeni
. uctu
email
ID DS: tmd466n
/dale jen najemce/

Il. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, pfesla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl.m.
Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce 19.4.2021 do 20.5.2021 pod pof. €. ZP NP
29/21 na ufedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 4 a zvefejnén byl téZ elektronicky.



lll. Predmét najmu a ucel najmu
3.1. Pfedmé&tem najmu je nebytovy prostor €. 803 o vyméFe 107,66 m?, v pfizemi domu €. p.
1245, &. or. 49, na pozemku parc. ¢. 1022, ul. 5.kvétna, Praha 4, k. 4. Nusle a specifikovany v
situaénim planku, které tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu
najmu tedy €ini 107.66 m?,

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani predmétu najmu:
ordinace

3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu urcen:
poskytovani zdravotnich sluzeb, specializovana ambulantni zdravotni péce

3.4. Uéel najmu:
lékarské ordinace

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé vypisu z obchodniho rejstfiku.
Nedilnou pfFilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstfiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani/¢innosti v predmétu
najmu je povazovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti predmétu najmu
a najemce je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby
5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 2.460 K& /m2/rok . U ndjemného neni uplatiovana daii z pfidané hodnoty.

Celkové roc¢ni ndjemné Cini 264.843,60 Kc.
Mésiéni platby najemného ¢ini 22.070,30 K¢.

5.2. Nad rdmec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepod|éhaji dani z pfidané hodnoty.
Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- doddvka tepla 7.800 Ké/més.
- doddvka teplé vody 1.200 K¢&/més.
- vodné a stocné 600 K¢/més.
Zalohy na sluiby ¢ini celkem 9.600 Ké/més.
Zalohy na sluzby Cini celkem 115.200 K&/rocné.



5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a
uhrady sluzeb vidy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice, za néjz se
plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4.smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1.den kalendarniho
mésice, ale v jeho prabéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé
koruny nahoru podle poctu dnl trvani doby najmu v daném kalendarnim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a Ghrad cen sluzeb je

ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné /nebo sloZenkou/ na uéet é&.:
var. symbol:-, konstantni symbol:- Zaplacenim se rozumi

pfipsani na ucet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby radné a véas je smluvnimi
stranami sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapocaty kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby ndjemného a sluZzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu skody z(stava nedotCeno a pronajimatel se maze
domadhat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mulzZe pronajimatel
zapoditat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy3e najemného dle ¢l.
5.1. této smiouvy bude kaZzdoroéné zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne,
podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlaené Ceskym statistickym ufadem. Novy
vypocet najemného bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s G€innosti
od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované
najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1.
kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace s tcinnosti od 1.1. kalendarniho
roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného. Takto stanovené
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(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.

5.7.V pripadé navyseni cen sluZeb ¢i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi €i vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici zuctovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zalohové platby sluZeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha
muze byt poZadovana nejdfive za kalendaini mésic nasledujici po kalendarnim mésici, ve
kterém bylo najemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici oddvodnéni.

Zplsob rozuctovani nakladl na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na
zakladé dohody i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného
pravniho predpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do plisobnosti
zakona €. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruci pronajimatel najemci do ¢tyf mésich po
skonéeni ztétovaciho obdobi. Pronajimatel umoZni k ndjemcové Zadosti nahlédnout mu do
vyuétovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladl k vyactovani nakladi sluzeb do péti
mésich po skonéeni zuétovaciho obdobi. Pripadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani
dorudi ndjemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruceni vyuactovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vydctovani nakladd na poskytnuté sluzby a doloZeni doklad(. Pronajimatel
vyFidi pfipadné namitky véetné doruéeni pfipadného opravného vyuctovani do sedmi mésici
po skonéeni zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésici od skonfeni zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
pfedpokladu doruéeni vyuctovani dodavatele sluiby pronajimateli do konce unora po



zuctovacim obdobi véetné vyrizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini
mésic od skonceni Unora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pripadné reklamace
pronajimatele konce, se lhaty uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurdi-li ndjemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-Ili pinénim vyrovnany v piné vysi vSechny stejné
splatné jistiny, zapoc€te pronajimatel pInéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po
zapoctu na jistinu zapoéte pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfimérenou slevu z ndjemného, pokud bude rusen
v uZivani pfredmétu najmu nebo jinak dotcen jednanim tfeti osoby, jestlize toto ruseni nebude
zplsobeno opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochazeji. AvSak ani v pripadé ruSeni v uzivani pfredmétu najmu
neposkytne pronajimatel najemci pfimérenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uZivani
predmétu najmu bezpravnou vyhrtzkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech cinnosti, které by branily ndjemci fadné uZivat pronajaté
prostory v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Gdribé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kaidy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu skody zlistava nedotéeno a pronajimatel
se muZe domahat nahrady $kody presahujici smiuvni pokutu. Smluvni pokutu muze
pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpedit pfitomnost
svych povérenych pracovnik(, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze
pravo na nahradu Skody ztstdva nedotéeno a pronajimatel se miZe domahat nahrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem
sloZenou penéZitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za doddavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli.

VIl. Prava a povinnosti ndajemce
7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
pfebird, coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpec¢nosti prace, jakoZ i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpist.



7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni
kusy nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak
nerudi za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakozZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému ucelu a pfedmétu
podnikani/¢innosti, a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfimérenych, pfi dodrzovani
veskerych pravnich zejména poZarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné. spolecnych
prostor domu. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisli nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potrebu vétsich
oprav a najemce je povinen umozZnit jejich provedeni. V pfipadé, ze tak neudini, nese
odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. Najemce
je povinen dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je
povinen hradit nakiady spojené s obvyklym udriovanim pfedmétu najmu a vramci toho
zabezpecdovat na své naklady drobné opravy a béZznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou tGdrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podiahovych krytin, vymény prahd a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacd,
zasuvek, jistica, zvonk, osvétlovacich téles, domacich telefonu, elektrickych zamkd, zasuvek
rozvoda datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojG svétla v osvétiovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapaci
tuku,

opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivacli vody, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovacu, bidetd, infrazarica, vaficd,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotll etdZového topeni na pevng, kapalna a
plynnd paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovlddacich
termostatl etazového topeni.

Za drobné opravy se povaZiuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych
predméta.

b/ béiné udriba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméta shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladi stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétid vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu,
¢isténi zanesenych odpada aZ ke svislym rozvodlim a vnitfni natéry.



7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
upravy pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tfetim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svlij naklad vpfiméfené dobé veskeré Skody
v pronajatém prostoru zpUsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
prichazeji. Ndjemce je zaroveri povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii
apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Ndjemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicli, stroji a pfristrojad a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich predpisi. Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebice, stroje a pristroje a dalsi
vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Najemce je
povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbytecného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpecovat Skoleni svych zaméstnancti z hlediska poZarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska poZarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
predmétu najmu dodriovat vesSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisi nese najemce. Najemce je
povinen na useku poZarni ochrany provozovat Cinnosti v predmétu najmu vsouladu
s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpedi a zdkona ¢.
133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisii. Najemce se zavazuje zabezpedit
pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob
zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, ozndmit neodkladné pronajimateli vznik kazdého
pozaru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit veskerou $kodu zplsobenou
pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaZe, Ze Skoda zpUsobena poZarem byla
vzniku poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoznovat po dohodé
zpfistupnéni predmétu najmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti
na Useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Ndjemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né
prostory domu.



VIII. Penézita jistota
8.1. Najemce je povinen sloZit na ucet pronajimatele pene2|tou jIStOtu ve vysn trojndsobku
sjednaného mési¢ného najemného a trojnasobku mésic 5.010,90 KE&.
Najemce sloZil dne 19.5.2021 na ucet pronajimatele ¢ astku 5.000
KE jako jistotu pfed podanim Zadosti o pronajem nebytoveho prostoru specifikovaného v ¢l.
lI. této smlouvy. Zbyvajici ¢ast ve vy3i 90.010,90 KE je ndjemce povinen sloZit na ucet
pronajimatele ¢. variabilni symbol'—pfed podpisem

A

této smlouvy. Celkova castka penézité jistoty ve vysi 95.010,90 K¢ je deponovana na tomto
Gétu a pod timto variabilnim symbolem. SloZenda penéZita jistota nebude urocena. Naklady
s vedenim uctu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je pfilohou €. 3 k této
smlouvé.

8.2. Ucelem penéfité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady $kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zarizeni
nebo spoleénych prostor a spole¢ného zafizeni v nemovitosti, Skody spodivajici v uslém zisku
pronajn’matele vdﬁsledku pronajl’matelem poskytnuté slevy na néjemném nebo sluibéch
zajisténi Uhrad pohledavek pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach spo;enych
s uzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek pronajimatele z titulu thrady smluvni
pokuty nebo bezdtvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penéiité jistoty pronajimatelem k Gcelim uvedenym v¢l. 8.2. se
najemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésici od ozndmeni pronajimatele o ¢erpani penézité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou castku, aby sloZena penézita jistota
odpovidala trojnasobku mési¢niho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni
najemného nebo zéloh na sluzby tak, Ze dosavadni vy3e penézité jistoty je nizsi nez dva a pul
nasobek najemného a zéloh na sluzby po zvy$eni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce do dvou mésicli od ozndmeni pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou ¢astku,
aby sloZend penézita jistota odpovidala trojnasobku mési€niho ndjemného a mésicnich zaloh
na sluZby po zvySeni. Ndjemce je povinen €erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a
pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané |h(té neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit
od smlouvy.

8.4. SloZena penéiita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnt po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho Fadného predani pronajimateli, vyplati najemci
penéiitou jistotu uvedenou v¢l. 8.1, pokud nedojde k Cerpani penéZité jistoty divodd
uvedenych v él. 8.2.



IX. Vyporadani nakladli na zmény na pfedmétu najmu
9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci najemni ¢.
SML/2021/0504/00M ze dne 7.7.2021 a ve znéni pozdéjSich dodatkii svym nakladem
vrozsahu dle projektové dokumentace k ni pfiloZzené proved! stavebni Upravy pfedmétu
najmu a z podnétu najemce byl rovnéZ stavebnim ufadem zménén stavebné technicky ucel
uzivani stavby.

9.2. Naklady na zmény pfedmétu najmu hradi najemce a odpovida za Skody zplsobené
v souvislosti s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet
na thradé nakladi vynaloZenych najemcem na zmény pifedmétu ndjmu a najemce nebude
uplatriovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu
najmu pred zapodetim najmu bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZzenim dat na
pamétové médium — napf. na CD a v tisténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za
to, Ze provedenim zmén na pfedmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zék. €.
586/1992Sb., o danich z pfijm0, v pl. znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim
odpisti po dobu najmu. Zapoéteni pohledavky pronajimatele z dGivodu splatek najemného na
pohledavku ndjemce zdivodu splatek ndkladd na zmény na pfedmétu najmu (tzv.
odbydlovani) se nesjednava.

X. Zanik najmu
10.1. Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovédi
¢/ zanikem predmétu najmu
d/odstoupenim od smlouvy (pficemzZ najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

10.3. Ndjemce muzZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zpGsobilost k podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) pfestal byt predmét najmu z objektivnich divodi zplsobily k pfedmétu
podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu byl pronajat

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni tupravy ¢i pfenechani pfedmétu najmu ¢i jeho Casti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné uGcelu najmu nebo predmétu
podnikani/¢innosti v predmétu najmu.



10.4. Pronajimatel maze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zptsobilost k podnikani/Cinnosti, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat
nebo

c) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani predmétu najmu.

10.5. V pfipadé vypovédi z divodi uvedenych v ¢l. 10.2. a7 10.4., je vypovédni doba tfimésicni
a zalina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

10.6. Pro pripad, Ze najemce nedodriuje ucel najmu nebo pfedmét podnikani/¢innosti
v predmétu ndjmu nebo neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby
sluzeb nebo nedoplatek z vytuétovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho cast
tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro
Uumyslny trestny ¢in, muzZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou,
ktera zacind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pro pfipad, kdy
je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyuctovani sluzeb, maze ndjemce smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterda zacina béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a
poskytnuti lhaty k napravé nejsou tieba.

10.7. Ndjemce mizZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiuje
vlastnické nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo Zada vyklizeni predmétu najmu a
pronajimatel i pres pisemnou Zadost najemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému
uzivani predmétu najmu.

10.8. Pronajimatel muZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud ndjemce uZiva
predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniCeni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uzivatele bytl ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pres pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim
na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnd od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné
nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

10. 9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
Upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o tpadku ndjemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonéeni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 100,- K¢ kazdy den prodleni aZ do vyklizeni, aniz je doteno pravo na nahradu $kody.



Najemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve |huté 10 dnl od skonceni ndjemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
predmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku
o svépomoci. Timto neni doteno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu
Skody a dalSich souvisejicich naklada.

10.12. Smiuvni strany vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového
prostoru najemcem po skonceni nadjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce
k odevzdani nebytového prostoru.

10.13. Smluvni strany wvylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti
zakaznické zakladny vybudované najemcem, nebot pfi skondeni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

Xl. Zavérecna ustanoveni
11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty,
s obsahem poZarnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich pfristroji a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou pozard.

11.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit mGZe najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promliceci |hGty ze tfi na Sest let.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu &i spinéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nei toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady
$kody presahuijici vysi smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doruuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni
strané je splnéna pfi doruCovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich
rukou doruéi. U¢inky doru€eni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati
jako nedoruditelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy mizZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemtize mit
divodné oéekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
pfislusny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.
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11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi predpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vainé a volné, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Gdinnosti dnem uverejnéni
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne -7 -03- 2023

za pronajimatele
Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské casti Praha 4

(za najemce
PharmDr. Jan Ponec
jednatel

pfilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypisz OR
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty

4/ kolaudaéni souhlas ¢.j. P4/063536/23-

5/ plnda moc

1
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Vetejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské ... https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=9001...
Vypis

z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 243196

Datum vzniku a zapisu:
5. ¢ervna 2015
Spisova znacka:
C 243196 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:
Distribuovana Klinika s.r.o.
Sidlo:
Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3
Identifikacni éislo:
041 45 186
Pravni forma:
Spolecnost s ru¢enim omezenym
Predmét ¢innosti:
Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
Pfedmét podnikani:
Cinnosti, p¥i kterych je poruSovana integrita lidské kiize
Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru psychiatrie
Statutarni organ:

jednatel:

e, 381 tevicar dt. - |

Den vzniku funkce: 5. ¢ervna 2015
jednatel:

PharmDr. JAN PONECI dat. nar.-

Den vzniku funkce: 5. ¢ervna 2015
Poéet ¢lenii:
2
Zplisob jednani:
Kazdy z jednatell zastupuje spoleénost samostatné.
Spoleénici:
Spoleénik:
MUDr. JAN KYKAL, dat. nar.

Podil:
Vklad: 5 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
Druh podilu: zakladni podil ¢. 1
Kmenovy list: vydan

Spolecnik:
PharmDr. JAN PONEC, dat. nar.

1z2 27.02.2023 14:52



Vefejny rejsttik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedInosti Ceské ... https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky ?subjektId=9001...

Podil:

Vklad: 5 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 1/2

Druh podilu: zakladni podil €. 2

~ Kmenovy list: vydan

Zakladni kapital:
10 000,- K¢
Ostatni skutecnosti:
U spolecnosti doslo ke slouceni, preslo na ni jméni zanikajicich spole¢nosti, kterymi jsou:
DK Chirurgie Kyje s.r.0., se sidlem Praha 9 Kyje, Vajgarské 1141, PSC 19800, identifika&ni &islo
24193496, spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vlozce 187399,
DK interna Praha s.r.0., se sidlem Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3, identifikaéni &islo
28426142, spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vlozZzce 140627,
DK neurologie Louny s.r.o., se sidlem Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3, identifika&ni &islo
07641389, spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vioZce 304247,
DK prakticky lékaF s.r.0., se sidlem Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3, identifika¢ni &islo
04398726, spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vlozce 246895,
DK revmatologie s.r.0., se sidlem Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3, identifikaéni ¢&islo
04182081, spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vlozce 243794,
DK urologie s.r.0., se sidlem Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3, identifikaéni ¢islo 63979837,
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C, vlozce
40359,
DK vnitini lékafstvi s.r.0., se sidlem Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3, identifika¢ni &islo
01833642, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
viloZce 212396,
DK vSeobecné lékafstvi Brandys s.r.o., se sidlem Jifiho Wolkera 603/1, Brandys nad Labem, 250 01
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, identifikaéni ¢islo 01626043, spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C, vlozce 209442,
Medica 21 s.r.0., se sidlem Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3, identifika&ni &islo 04290968,
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C, vlozce
245413,
MEDI-Sirius, s.r.0., se sidlem Jifiho Wolkera 603/1, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, identifikaéni &isio 24156884, spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, v oddilu C, vlioZce 183882,
MUDr. Kratka Dagmar s.r.o., se sidlem Jifiho Wolkera 603/1, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, identifikacni ¢islo 01627716, spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C, vlozce 209472,
Psychiatrie Na Pankraci, s.r.0., se sidlem Na Pankraci 999/40, Nusle, 140 00 Praha 4, identifika¢ni ¢islo
03530591, spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vloZzce 233036,
dle projektu fuze slou¢enim ze dne 26.10.2022.
Tento vypis je neprodejny a byl porizen na Internetu (htip://www.justice.cz).
Dne: 27.2.2023 14:51
Udaje platné ke dni 27.2.2023 03:51
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Potvrzeni o provedeni tuzemské odchozi Ghrady

Z Ot
Nazev Octu

Cislo &ty

Na Gcet:
U&et piijemce

Udaije o odchozi Ghradé:
Castka a ména

Datum realizace

Stav transakce

Variabilni symbol

Zprdva pro pfijemce

Expresni odchozi dhrada

Vytvorené 01.03.2023, 16:13

90.010,90 CZK
01.03.2023

Provedeno

MC P4 ndijem jistota 5. kvéina 1245/49
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, MESTSKA CAST PRAHA 4
Urad méstské ¢asti, Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

odbor stavebni

SPIS. ZN.: P4/012 V Praze dne 16.2.2023

C.J.: P4/063536/23
Opravnéna aredni osoba:

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Utad méstské &asti Praha 4, odbor stavebni, jako stavebni Gfad prisluiny podle § 13 odst. 1 pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé€jich
predpist (dale jen "stavebni zakon") a vyhl. €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, ve znéni pozdé&jsich piedpisi pfezkoumal podle § 122 stavebniho zdkona Zadost o vydani
kolaudaéniho souhlasu, kterou dne 11.1.2023 podal

Distribuovani Klinika s.r.o., ICO 04145186, Konévova &.p. 1604/144, 130 00 Praha 3-Zizkov

(dale jen "stavebnik"), a na zdkladé tohoto pfezkoumani vydava podle ust. § 122 odst. 3 stavebniho

wewr

opatfeni a stavebniho fadu
kolaudaéni souhlas,

ktery je dokladem o povoleném Ucelu uZivani zmény stavby:

"Stavebni dpravy a zména uzivani prodejny na ordinace domu &.p. 1245, 5. kvétna 49 na pozemku
parc. ¢. 1022 v katastrialnim dzemi Nusle "

(dale jen "stavba")., na kterou vydal Utad méstské &asti 4. odbor stavebni dne 20.9.2022 pod
¢.j.:P4/439524/22 pis. zn.: P4/194511/22 tavebni povoleni, které nabylo prévni

moci dne 12.10.2022

Na zikladé provedené zavére¢né kontrolni prohlidky stavby dne 8.Uinora 2023 (Etvrtek), pii které nebyly
zjistény zavady branici uZivani, ani rozpor se zavaznymi stanovisky dotenych orgénd, a pfi které bylo
zjiSténo, Ze:

- Zadost o kolaudaéni souhlas je Giplna a stavba je dokoncen4;

- stavba je provedena v souladu s povolenim stavby a ovéfenou projektovou dokumentaci;

- skutedné provedeni stavby nebo uzivani stavby nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot nebo
zdravi zvitat, bezpecnost anebo Zivotni prostiedi;

- stavba vyhovuje obecnym poZadavkiim na vystavbu;

- souhlasnd zdvazna stanoviska k uZivani stavby vydaly dotéené organy:
- HZS hl. m. Prahy ze dne 23.2.2023 pod ¢.j. HSAA-166
- HS hl. m. Prahy ze dne 15.2.2023 pod ¢.j. HSH




Stavba v ¢asti 1.NP obsahuje:
- Vstupni prostor, zdzemi pro zaméstnance, 2 x WC, 3x ordinace a kanceldr.

aopravnena ur, e!m 0S80 !a

Pouceni:
- Kolauda¢ni souhlas nabyva pravnich Géinkl dnem doruéeni stavebnikovi.

- Kolauda¢ni souhlas neni podle § 122 odst. 4 stavebniho zdkona spravnim rozhodnutim a nelze se
proto proti nému odvolat. Na vyddvani kolaudacniho souhlasu se nevztahuji ¢asti druhd a tieti
spravniho fadu. Souhlas 1ze pfezkoumat v pfezkumném fizeni, které 1ze zahdjit do 1 roku ode dne,
kdy souhlas nabyl pravnich G¢inkl. Rozhodnuti ve véci v pfezkumném fizeni v prvnim stupni nelze
vydat po uplynuti 15 mésicii ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich G¢inkil. K pfezkumnému fizeni je
piisluSny spravni organ nadfizeny stavebnimu tfadu, ktery souhlas vydal.

Kolaudaéni souhlas nabyl pravnich Géink dne ...........oovvenvrnvenin e

Obdrii:
doporuéené do vlastnich rukou:
1. Distribuovana Klinika s.r.o., IDDS: tmd466n
sidlo: Kongvova &.p. 1604/144, 130 00 Praha 3-Zizkov
2. Méstské &ast Praha 4, zast. OOM Uradu MC Praha 4, Antala Staska &.p. 2059/80b, 140 00 Praha 4-Kré&

dodejka:

3. Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, IDDS: jm9aa6j
sidlo: Sokolska ¢.p. 1595/62, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

4. Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze, IDDS: zpgai2i
sidlo: Rytifska €.p. 404/12, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

Co: spis, evidence.
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o | Mostskd dist Praha 4
| @zl Ing. Ondiej Kubin, MBA
starosta

V Praze dne 23.11.2022
C,j.: OKAS/OK/59/22

PLNA MOC

Mestsks dast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b; Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupen4 starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

zmociiuje na zdklad& usneseni Rady méstské &asti Praha 4 &. INR-2/2022 ze dne 23.11.2022
Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
piisludnych organii méstské ‘Gasti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Césti Praha 4
v oblasti v&cnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednéni
nemovitost nebo jeji sprdva, a dile aby zastupoval mé&stskou &ast Praha 4 pfed spravnimi
ufady v Hzenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné
smlouvy, smlouvy o vypiijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zfizeni
vécného biemene, smlouvy o z¥izeni pfedkupniho préva, dohody spoluvlastnikil, smlouvy o
najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy o stavebnich upravich nemovitosti uzaviranych
s ndjemcem ¢&i budoucim najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmény a ukon&eni
smluv, o zdkaz zcizeni, o zakaz zatiZeni, o prohldSeni vlastnika, o ‘sotihlasy vlastnika, o
navrhy a Zadosti spravnim tfadiim (nap¥. ndvrh na vklad do katastru nemovitosti), 0 ozndmeni
zaméru hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich ukonech.

Tng. Ondfej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc piijimam:

Bc. Michal Hroza
mistostarosta MC P4



