Ev. č. Propachtovatele :






Ev.č. pachtýře:

SMPOZ44/0043 (82/21)




Pachtovní smlouva

uzavřena podle ustanovení § 2332 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,

v platném a účinném znění (dále jen „občanský zákoník“) níže uvedeného dne, měsíce, roku mezi těmito smluvními stranami:

Povodí Odry, státní podnik

se sídlem 


Varenská 3101/49, Moravská Ostrava, 701 26 Ostrava

statutární zástupce:

Ing. Jiří Tkáč, generální ředitel 

IČO:
70890021

DIČ:
CZ70890021

bankovní spojení:
Komerční banka Ostrava, č.ú. 97104761/0100, VS č. 8221
telefon:
596657225

zapsán v obchodním rejstříku Krajského soudu v Ostravě odd. A XIV, vl.č.584
plátce DPH

(dále jen „propachtovatel“) 
 a
ZE - Fa s.r.o. 
se sídlem:


Petrovice u Karviné č.p. 604, 735 72  
zástupce: 


Ing. Kazimír Faja, jednatel 



IČO: 



48391166
DIČ:



CZ48391166
Telefon:


596 361 011
zapsán v obchodním rejstříku, vedeném krajským soudem v Ostravě, oddíl C, vložka 6109
plátce DPH 

(dále jen „pachtýř“)
I. 

Vlastnické vztahy
Česká republika je vlastníkem a Povodí Odry, státní podnik, má na základě zákona                   č. 305/2000 Sb., o povodích a zákona č. 77/1997 Sb., o státním podniku, ve znění pozdějších předpisů právo hospodařit s majetkem státu, a to s pozemkem parc. č. 1156/1, druh pozemku orná půda, katastrální území Petrovice u Karviné, obec Petrovice u Karviné, zapsaný u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Karviná na LV  č. 268.

II.

                                                   Předmět pachtu

1. Předmětem pachtu je část  pozemku parc. č. 1156/1 o výměře 31 650 m2 .  
2. Propachtovatel touto smlouvou přenechává pachtýři Předmět pachtu, blíže specifikovaný v čl. I. a II. této smlouvy, k užívání a požívání, a to výlučně za účelem provozování zemědělské činnosti. 
3. Pachtýř se tomu zavazuje užívat a požívat Předmět pachtu v souladu se zákonem a touto smlouvou a platit propachtovateli za toto užívání a požívání pachtovné.
4. Část pozemku je zatížena věcným břemenem umístěním plynárenského zařízení ve prospěch společnosti s r. o. RWE. 
5. Smluvní strany prohlašují, že považují Předmět pachtu za dostatečně určitý.

III.

Práva a povinnosti smluvních stran
1. Pachtovní smlouvou se propachtovatel zavazuje přenechat Předmět pachtu pachtýři tak, aby ji mohl užívat a požívat k ujednanému účelu. 
2. Po dobu pachtu se pachtýř zavazuje provádět běžnou údržbu Předmět pachtu, stejně jako odstraňovat běžné závady. Propachtovatel neodpovídá za vady věci, o kterých v době uzavření této smlouvy strany věděly a které nebrání užívání věci.  
3. Pachtýř je povinen užívat Předmět pachtu jako řádný hospodář, a to pouze k ujednanému účelu, a platit sjednané pachtovné.
4. Pachtýř není oprávněn propachtovat Předmět pachtu nebo jej předat k užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele. 
5. Pachtýř je povinen umožnit kdykoliv propachtovateli nebo jím pověřeným osobám vstup na Předmět pachtu za účelem kontroly, zda pachtýř užívá Předmět pachtu v souladu s účelem a podmínkami stanovenými touto smlouvou.     

6. Pachtýř se zavazuje, že při užívání Předmětu pachtu nebude poškozovat, přemísťovat kameny hraniční, polygonové a nivelační sítě propachtovatele. Dojde-li k takovémuto zásahu, je pachtýř povinen uvést vše bezodkladně do původního stavu, a to na vlastní náklady.

7. Pachtýř je oprávněn užívat Předmět pachtu řádně a v souladu s touto smlouvou a dbát o jeho dobrý stav, provádět jeho běžnou údržbu. Pokud přesto dojde zaviněním pachtýře ke škodám na majetku propachtovatele, je povinen tyto škody nahradit, a to především uvedením do původního stavu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.
8. Pachtem pozemku nebude omezena práva správce toku při výkonu jeho povinností dle příslušných zákonů a předpisů (právo jízdy, provádění správy, údržby a obsluhy). 

9. Pacht pozemku nezakládá vlastnické právo při údržbě břehových porostů, tzn. že pachtýřem nebudou káceny ani ořezávány dřeviny ani ostatní břehové porosty.
10. Pachtýř je povinen upozornit propachtovatele na všechna zjištěná nebezpečí a závady, která mohou vést ke vzniku škod propachtovateli.

11. Pachtýř nesmí provádět na Předmětu pachtu žádné terénní nebo stavební úpravy ani podstatné změny, které by měnily jeho hospodářské určení, ani měnit způsob jejího užívání a požívání, bez předchozího souhlasu propachtovatele, a to ani na svůj náklad.
12. Po dobu pachtovního vztahu budou pachtýřem dodržena veškerá opatření na ochranu čistoty vod dle zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech v platném znění a pachtýř přejímá na Předmětu pachtu za propachtovatele povinnosti stanovené těmito zákony.

13. Propachtovatel neodpovídá za škody způsobené pachtýři cizím zaviněním či vyšší mocí, rovněž i za újmu na zdraví způsobenou při chůzi po pozemku. Průchod vyšších vod, ledů nebo splavenin je neodvratitelnou a nepředvídatelnou událostí. Za případné škody způsobené těmito jevy nenese propachtovatel odpovědnost. 
14. Předání Předmětu pachtu pro ukončení pachtovního vztahu bude provedeno formou písemného oboustranně potvrzeného předávacího protokolu, sepsaného mezi pachtýřem a propachtovatelem (zástupcem vodohospodářského provozu Český Těšín, státního podniku Povodí Odry, tel. 558 731 700).  Pachtýř je povinen předat kopii předávacího protokolu při ukončení smluvního vztahu majetkovému odboru v sídle propachtovatele, a to do 15 dnů od jeho podpisu. Pozemek bude před předáním zpět propachtovateli uveden pachtýřem do původního stavu nebo do stavu dohodnutého oběma stranami.
15. Případné škody na propachtovaném pozemku a porostech způsobené pachtýřem uhradí pachtýř dle příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník týkající se odpovědnosti za škodu v platném znění.
16. Pachtýř je povinen z hlediska záruční doby, provozu a zachování funkčnosti hráze umístěné v těsné blízkosti s hranicí pozemku parc. č. 1156/1 od paty hráze do vzdálenosti min. 6,0 m neprovádět orbu, ani se v tomto pásu neotáčet se stroji a jinou zemědělskou technikou.
IV. 

Doba pachtu
1. Pachtovní smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.
2. Pachtovní vztah může být ukončen:

a. Dohodou smluvních stran.

b. Písemnou výpovědí s jednoroční výpovědní lhůtou, a to ke dni 1.10. příslušného kalendářního roku z následujících důvodů:

i. Propachtuje Předmět pachtu nebo jej přenechá k užívání jinému bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele.

ii. Užívá či požívá Předmět pachtu v rozporu s povinnostmi řádného hospodáře.

c. Propachtovatel je oprávněn vypovědět pacht bez výpovědí doby v případě, že pachtýř:

i. Užívá či požívá Předmět pachtu k jinému než ujednanému účelu. 
ii. Nezaplatil pachtovné ani do splatnosti příštího pachtovného.

iii. Změní hospodářské určení Předmětu pachtu nebo způsob jeho užívání či požívání bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele.

iv. Porušuje či nedodržuje ustanovení této smlouvy a toto neodstraní nebo neopraví ani v dodatečné lhůtě 30 dnů od písemné výzvy k nápravě učiněné propachtovatelem.

3. V případě předčasného ukončení pachtovního vztahu dle bodu 2 tohoto článku smlouvy je pachtýř povinen do 1 měsíce splnit povinnosti uvedené v čl. III. této smlouvy související s předáním a převzetím Předmětu pachtu po ukončení pachtovného vztahu.

4. Smluvní strany se dohodly, že na pachtovní vztah dle této smlouvy se nevztahuje ustanovení § 2230 odst. 1 občanského zákoníku.

V.

Pachtovné 

1. Výše ročního pachtovného za předmět pachtu se sjednává dohodou v souladu s vnitřními předpisy státního podniku pro nakládání s určeným majetkem, a to ve výši 10 128,- Kč + DPH + daň z nemovitostí. 

Celková výše plnění na základě této smlouvy nepřesáhne 50 tis. Kč.
2. Za den uskutečnění zdanitelného plnění se považuje 31.12.2022. Od tohoto data do 15-ti dnů bude propachtovatelem vystaven daňový doklad v částce 10 128,- + DPH. Splatnost daňového dokladu se sjednává 20 dnů od jeho vystavení.

3. Pro případ prodlení s úhradou pachtovného má propachtovatel právo vymáhat úroky z prodlení dle příslušných ustanovení občanského zákoníku.

      VI.

Smluvní pokuty

1. V případě porušení či nedodržení ustanovení čl. II. odst. 3, čl. III. odst. 3, 4, 12 této smlouvy, a zároveň v případě, že se pachtýř nezdrží dalšího porušování nebo nedodržování závazků, které jsou mu vytýkány, ani do 30 dnů ode dne, kdy k tomu bude propachtovatelem písemně vyzván,  bude považováno za skutečnosti, které opravňují propachtovatele uplatnit u pachtýře smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každé jednotlivé nedodržení či porušení uvedených podmínek. 

2. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě 10 dnů ode dne doručení výzvy k její úhradě včetně uvedení skutečnosti, ve které propachtovatel spatřuje důvod pro naplnění povinnosti pachtýře uhradit smluvní pokutu. 
3. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok propachtovatele na náhradu újmy. Smluvní pokuty se nezapočítávají na náhradu vzniklé újmy. 
4. V případě pozdního předání z důvodu na straně pachtýře má propachtovatel právo požadovat bezdůvodné obohacení odpovídající dennímu pachtovnému za každý byť započatý den prodlení s předáním Předmětu pachtu dle čl. III.  odst. 14. 
VII.

 Závěrečná ujednání

1. Pachtovní smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platností originálů, z nichž propachtovatel obdrží 2 vyhotovení smlouvy a pachtýř  l vyhotovení smlouvy. 
2. K této pachtovní smlouvě je na základě Statutu Povodí Odry, státní podnik                             vydán obecný souhlas  zakladatele. 
3. Pokud není ve smlouvě stanoveno jinak, řídí se právní vztahy účastníků zákonem             č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.
4. Tuto smlouvu lze měnit a doplňovat pouze písemnými, vzestupně číslovanými dodatky  podepsanými oběma smluvními stranami. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna emailových či jiných elektronických zpráv. Tím není dotčeno ust. článku V. bodu 3 této smlouvy. 

5. Zástupci smluvních stran této smlouvy prohlašují, že jsou k tomuto jednání oprávnění a že tato smlouva byla sepsána podle pravé, vážné a svobodné vůle smluvních stran, že smlouvu neuzavřeli v tísni nebo za nevýhodných podmínek. 

6. Tato smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této smlouvy. Žádný projev stran učiněný při jednání o této smlouvě ani projev učiněný po uzavření této smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze stran.

7. Smluvní strany se dohodly ve smyslu ustanovení § 1740 odst. 3 občanského zákoníku, že vylučují přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, i když dodatek či odchylka podstatně nemění podmínky nabídky.

8. Smluvní strany vylučují použití první věty ust. § 558 odst. 2 občanského zákoníku. Smluvní strany se dále dohodly, že obchodní zvyklosti nemají přednost před žádným ustanovením zákona. Smluvní strany berou na vědomí, že v souvislosti s uzavřením smlouvy dochází za účelem kontraktace, plnění smluvních povinností a komunikace smluvních stran k předání a zpracování osobních údajů zástupců či kontaktních osob smluvních stran v rozsahu zejm. jméno, příjmení, akademické tituly, pozice/funkce, telefonní číslo a e-mailová adresa. Každá ze smluvních stran prohlašuje, že je oprávněna tyto osobní údaje fyzických osob uvést ve smlouvě/předat druhé smluvní straně, a že bude dotčené fyzické osoby, které ji zastupují/jsou jejími kontaktními osobami, informovat o takovém předání jejich osobních údajů a současně o jejich právech při zpracování osobních údajů. 

9. Je-li smluvní stranou fyzická osoba, bere na vědomí, že druhá smluvní strana zpracovává její osobní údaje v rozsahu osobních údajů uvedených v této smlouvě za účelem kontraktace, plnění smluvních povinností a komunikace smluvních stran a za účelem případného uplatnění a vymáhání nároků ze smlouvy. Dále bere smluvní strana – fyzická osoba na vědomí, že některé její identifikační a adresní osobní údaje uvedené v této smlouvě mohou podléhat zveřejnění v registru smluv na základě zák. č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Smluvní strana prohlašuje, že byla druhou smluvní stranou náležitě informována o zpracování svých osobních údajů a svých právech. 
10. Smluvní strany se zavazují zachovávat mlčenlivost o všech skutečnostech týkajících se této smlouvy. Povinnost mlčenlivosti se vztahuje zejména na skutečnosti, které tvoří obchodní tajemství, na informace obsahující osobní údaje, jakož i na všechny další skutečnosti či informace, které druhá smluvní strana prohlásí za důvěrné. Smluvní strany se též zavazují nevyužít jakékoliv informace zpřístupněné v souvislosti s touto smlouvou ve svůj prospěch nebo ve prospěch třetích osob v rozporu s účelem jejich zpřístupnění. Povinnost mlčenlivosti se nevztahuje na údaje, které je smluvní strana povinna poskytnout dle zákona na vyžádání soudů, správních úřadů, orgánů činných v trestním řízení, auditory pro zákonem stanovené účely či jiných subjektů. Povinnost mlčenlivosti trvá i po ukončení smluvního vztahu.
11. Obě strany si tuto smlouvu řádně přečetly, souhlasí s jejím obsahem a na důkaz souhlasné vůle s touto smlouvou připojují své podpisy. 
12. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího uzavření, tj. dnem jejího podpisu poslední smluvní stranou. 
13. Příloha č. 1 – ortofotomapa 

Za propachtovatele:
Za pachtýře:
Datum: 30.12.2021
Datum: 21.12.2021
      XXXXXX


   XXXXXX




      Za Povodí Odry, státní podnik 
   Za ZE - FA s.r.o.    
      Ing. Jiří Tkáč                                                        Ing. Kazimír Faja          

      generální ředitel 
   jednatel  
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