Najemni smlouva

. pronajimatele: $23/0ZPD/0010

Cx

Cx

SHAJSREE. i e s

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Bystrc

Sidlo: nam. 28. dubna 60, 635 00 Brno

zastoupena JUDr. Tomasem Kratochvilem, starostou

IC: 449 92 785, rozliSovaci kéd 13

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni: CSOB Brno &islo tétu: 117590673/0300
ve vécech technickych je opravnén jednat:

Ing. Radek Barta, vedouci OZPD UMC Brno-Bystrc

a

Najemce:

Jméno: Iv(arel Zeman

Sidlo: Cerného 39, 635 00 Brno

ICO: 62095773 DIC: CZ 7304233838

bankovni spojeni, 6.0 M BANK, 670100-2220018893/6210

(Gget, ktery je pouZivan pro ekonomickou ¢innost a ktery je sprdvcem dan€ zvefejnén
zplsobem umoziiujicim dalkovy piistup)

najemce neni zapsan v Obchodnim rejstiiku

uzavieli dle zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik najemni smlouvu v tomto znéni:

L.
Pifedmét najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. & 1938/617 s objektem technické vybavenosti
(sluzeb) & p. 1217 na ulici Patefni 3 vBrmg, vie zapsino v katastru nemovitosti u
Katastralniho u¥adu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovi§té Brno-mésto, na listu
vlastnictvi &. 10001 pro katastralni uzem{ Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto.

1.2 V objektu uvedeném v odst. 1.1. tohoto ¢lanku se nachdzeji nebytové prostory, a to
prostory 3aten o vymé&fe 128,3 m? a ostatni prostory o vyméfe 251,3 m? (ddle jen pfedmét
najmu).

1.3  Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu k dofasnému
uZivani nijemci a nijemce se zavazuje platit za to nijemné tak, jak je sjednano v této
smlouvé.



o IL
U¢el najmu

2.1 Pronajimatel po pfedchozim zadavacim ¥izeni podle zakona &. 137/2006 Sb., o vefejnych

2.2

A

&l

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

zakazkach, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, ve véci zadani vefejné zakazky Udrzba vefejné
zelené a né&kterych pfilehlych komunikaci — lokalita Bystrc II uzaviel snijemcem
smlouvu o dilo ze dne 26.4.2016. Pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. I této smlouvy je proto
néjemci pronajiman za udelem zaji¥téni poskytovani plnéni dle této smlouvy o dilo, tj.
zejména pro uskladnéni techniky, posypového materidlu a ndhradnich dild, a dale jako
zazemi pro zaméstnance najemce.

Utelem najmu je také uzavieni podndjemnich smluv mezi ndjemcem a dodavateli, ktefi
po predchozim zadavacim Fizeni podle zdkona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakédzkach,
piip. podle zdkona &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozd&jsich
predpist, uzavieli s pronajimatelem smlouvu o dilo na plnéni vefejné zakazky na udrzbu
a uklid na izemni méstské ¢asti Brno-Bystre. K datu uzavieni této smlouvy jsou to tyto
vefejné zakazky:

2.2.1 UdrZba vefejné zelené a n&kterych ptilehlych komunikaci — lokalita Bystre I

2.2.2 Vyvazeni odpadkovych kosd, uklid zastdvek méstské hromadné dopravy, uklid
stanovi§t’ na separovany sbér odpadi v Bystrci I a Il

2.2.3 Udrba a &isténi mistnich komunikaci, parkovit, vybranych chodnikd, nadchodt a
podchodt a &isténi zékladniho komunikaéniho systému v lokalit€¢ Bystrc I all

Néjemce se zavazuje, Ze predmét ngjmu bude uZivat jako Ffadny hospodat k ucelu
yjednanému v odst. 2.1 a 2.2 tohoto ¢lanku.

III.
Doba najmu

Nijem se sjednava od 1.1.2023 na dobu neur¢itou.

Iv.
Nijemné a ihrada sluzeb

Smluvni strany se dohodly na Ghrad¢ najemného ve vysi 1135,00 K&/m?/rok za prostory
Saten a ve vy§i 531,00- K&/m?/rok za ostatni prostory. Roénf najemné ¢ini 279.061,- K¢&.
Néajemné je sjednano bez tihrady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu.

Ro¢ni ndjemné je splatné ve &tyFech splatkach, z nichZ kazda ¢ini 69.765,25 K&, a to vzdy
nejpozdeji do 1.3., do 1.6., do 1.9., do 1.12. kalendafniho roku na udet pronajimatele u
CSOB Brno &islo uétu: 117590673/0300 KS 308, VS 2132.

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (dodavky el.
energie, tepla, vodné a sto¢né, uklid, odvoz odpadki) pronajimatel najemci neposkytuje.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je oprdvnén vzdy po uplynuti
kalendainiho roku zvysit ndjemné podle miry inflace stanovené a vyhlaSené Ceskym
statistickym ufadem za predchézejici kalendafni rok. Upravena vySe najemného bude
zaokrouhlena na celé koruny nahoru, Takto zvySené ndjemné je povinen ndjemce platit
pronajimateli. V ptipadg, Ze takto upravené najemné bude moZné zjistit aZ po splatnosti
prvni splatky ndjemného v kalenddinim roce, rozdil mezi pivodnim ndjemnym a
upravenym nijemnym je najemce povinen uhradit v nejbliZe nésledujici splatce
n4jemného. Poprvé miZe byt takto nijemné zvySeno vroce 2024 podle miry inflace
v roee 2023,



V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

5.1 Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmeét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani. Najemci je stav pfedmétu ndjmu znam a v tomto stavu ho prebird. Ndjemce timto
vyslovné prohlauje, Ze pfedmé&t ngjmu prevzaty do uZivani je zplsobily ke smluvenému
ucelu ngjmu.

5.2 Néajemce je povinen uZivat pfedmét nagjmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

5.3 N4jemce je povinen pefovat o pfedmét ndjmu tak, aby na ném nevznikla $koda a udrZovat
ho v f4dném stavu.

5.4 N4jemce odpovida za dodrZovani platnych pravnich piedpisi v oblasti poZarni ochrany,
bezpe&nosti a ochrany zdravi pii praci, hygienickych pfedpisd a norem.

5.5 Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni
prevence a bezpecnosti prace.

5.6 Néajemce odpovidd pronajimateli za veskerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu, a to i v disledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor p¥istup. Tuto $kodu je ndjemce povinen na svilj naklad odstranit
uvedenim do plivodniho stavu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak.

5.7 Najemce se zavazuje pojistit pfedmét najmu pro piipad Skody zplisobené jeho provozni
ginnosti. Soudasné byl ndjemce sezndmen s tim, Ze pojisténi sjednané pronajimatelem
nezahrnuje pojisténi movitého majetku najemce.

5.8 N4jemce se zavazuje bez zbyte&ného odkladu ozndmit pronajimateli vznik vSech Skod,
veskerych pojistnych udalosti a potfebu rozsahlych oprav pfedmétu ndjmu.

5.9 Né4jemce se zavazuje na sviij naklad a svymi prostfedky zajistovat po dobu ndgjmu béZznou
tdr¥bu a drobné opravy pfedmétu ndjmu. B&Znou udrZbou a drobnymi opravami se pro
GCely této smlouvy rozumi b&zné tdrZba a drobné opravy tak jak je definuje nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil b&Zna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uZivanim bytu. Nédjemce je opravnén provést nebo zajistit opravy nad rdmec b&Zné
GdrZby a drobné opravy sjednany v pfedchozi vété, piipadné opravy zékladniho vybaveni
(napf. kotel) v havarijnich situacich. Provedeni takové opravy bude pfedem odsouhlaseno
vedoucim OZPD UMC Brno-Bystrc, cena za materidl a opravu bude na zéklade
predloZenych skutenych nékladii (faktury, datiové doklady) nésledné odectena od Castky
Stvrtletniho najemného.

5.10 Najemce se zavazuje zajistovat a garantovat provoz objektu uvedeného v €l I této
smlouvy, t.j. dodavky energii, provoz kotelny na pevna paliva (dfevo) veetné dodavek
paliva, tklid, udrzbu celého objektu a dalsi potiebné prace.

5.11 N4jemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pfedmétu ngjmu
provadst 4adné stavebni upravy. Pokud tak nijemce u€ini, je pronajimatel opravnén
pozadovat jejich odstranéni na naklady najemce.

5.12 Né4jemce je povinen pfedmé&t ngjmu uZivat jen pro Glely stanovené v &l. II. smlouvy.
V ptipadé ukon&eni smlouvy o dilo popsané v &l. IL. odst. 2.1 pfed uplynutim sjednané
doby najmu miize ndjem vypov&dét kterdkoli ze smluvnich stran.

5.13.Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu jinému s
predchozim souhlasem pronajimatele, t.j. Rady méstské ¢asti Brno-Bystre.

5.14.Pronajimatel mé4 z4jem na tom, aby prostory specifikované v piiloze ¢. 1 této smlouvy
wrivali dodavatelé uvedeni v &l II. odst. 2.2 této smlouvy. Néjemce tento zijem
pronajimatele respektuje a zavazuje se, Ze s t€mito dodavateli uzavie podndjemni



smlouvy a to za stejnych podminek jako je sjednano touto smlouvou, zejména na stejnou
dobu (nebude-li podndjemce trvat na dob& kratdi), a za najemné ve stejné vysi, a
soudasné pii zachovéni zésady rozpotitani ndkladi spojenych s uZivanim podnajatych
prostor jednotlivymi podnédjemci podle vymeéry podnajatych prostor.

5.15.N4jemce je povinen pronajimateli kdykoliv ve své provozni dobé umoznit vstup do
pfedmétu ndjmu za tGlelem kontroly plnéni povinnosti a dodrZovéni zdvazkid
vyplyvajicich pro najemce z ustanoveni této smlouvy. Ve sporném pfipad€ se ma za to,
e provozni dobou n4jemce je doba od 9 hodin do 14 hodin, jakoZ i kterdkoliv jind doba,
po kterou je ndjemce v predmétu ndjmu piitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych ptipadech i mimo vySe stanovenou dobu,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteCnost.

5.16.Najemci je zakazano skladovat & odkladat material nebo nepotfebné véci ve spole¢nych
prostorach objektu uvedeném v ¢l. I. této smlouvy.

5.17 Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni nijemniho
vztahu odevzdat pfedmét ngjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni
béZného opotiebeni.

5.18 N4jemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednéani, kterd by ruila vykon ostatnich
uZivacich a najemnich prav v pfedmétu ndgjmu. Zejména se pak zdrZi jakychkoliv
rudivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou ¢innosti v dobé no¢ntho klidu a ve
dnech pracovniho klidu a volna, pfiSemZ téZ v ostatni dob& se bude snaZit jednat tak, aby
vykon ostatnich najemnich a uZivacich prav v pfedmétu ndjmu nebyl ruSen nebo mohl byt
ruden jen minimélné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uZivacich a
vlastnickych prav ostatnich osob v predmé&tu n4jmu, je nepifpustné. P¥i poruSeni tohoto
zdvazku je nijemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vydi 1.000,- K& za kazdy
jednotlivy p¥ipad poruseni této povinnosti. K tthradé smluvni pokuty pronajimatel vyzve
n&jemce pisemné a ndjemce je povinen uhradit tuto smluvni pokutu nejpozdéji do 21 dni
od obdrZeni vyzvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

VL
Skon¢eni najmu

6.1 Najem skon&i dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez uvedeni divodu.

6.2 Vypovédni doba je jeden mésic a poditd se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi.

6.3 Poruguje-li strana zv14$t zavaznym zpiisobem své povinnosti, a tim plisobf znatnou Wjmu
druhé strang, ma dotdena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

6.4 Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd
dorudena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé&. Nevznese-li je vCas, pravo
¥4dat ptezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana
namitky vé&as, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly
dorudeny, nevezme svoji vypovéd zpdt, md vypovidana strana pravo Zadat soud o
prezkouméni opravnénosti vypovédi, a to ve lhité dvou mésici ode dne, kdy marné
uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovedi.

6.5 V piipadé ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen ke dni skon€eni ngjmu vyklidit
uZivané nebytové prostory, odstranit &asti zafizeni, jeZ jsou jeho majetkem a vyklizeny
pfedmét ngjmu ve stavu, odpovidajicimu obvyklému opotiebeni, piedat pronajimateli.
Pokud tak neudini, zavazuje se nijemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K& za kaZdy zapod&aty den prodleni. K thradg smluvni pokuty pronajimatel vyzve
nijemce pisemné a najemce je povinen uhradit tuto smluvni pokutu nejpozdgji do 21 dnt



od obdrZeni vyzvy. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu skody.
6.6 Obé strany se dohodly, Z¢ dnem skondeni niajmu je pronajimatel opravnén vstupovat do
predmétu nijmu bez Gasti ndjemce a je opravnén ho vyklidit na naklady najemce.

VIL.
Sankee

7.1 PHi prodleni najemce s uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni ve vy$§i stanovené pravnim predpisem.

VIII.
Zavéretna ustanoveni

8.1 Nedilnou soudasti této smlouvy je pfiloha:
&.1 prostory v objektu Patetni 3

8.2 Pronajimatel vylutuje pfijeti navrhu na uzavien{ smlouvy s dodatkem nebo odchylkou.

8.3 Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky,
oznatenymi jako dodatek s potadovym &islem k ndjemni smlouvé, a podepsanymi obéma
smluvnimi stranami. Jinou formu zmény smlouvy smluvni strany timto ujednanim
vyluéuji.

8.4 Pronajimatel a ndjemce se dale dohodli, Z¢ prdva a povinnosti ztéto smlouvy nelze
postoupit, a dale se dohodli, Ze odstoupeni od smlouvy musi byt vyslovné a v pisemné
formé, takZe § 1978 odst. 2 obdanského zakoniku se nepouZije.

8.5 Tato smlouva bude pronajimatelem uvefejnéna prostrednictvim registru smluv zi{zen€ho
zikonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch uCinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Pro vylougeni
pochybnosti smluvni strany vyslovng uvadi, Ze tato smlouva neobsahuje obchodni
tajemstvi a prostfednictvim registru smluv bude uvetejnén cely text této smlouvy.

8.6 Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pfidemz kazda se smluvnich stran obdrzi po
jednom.

8.7 Ukastnici si smlouvu piedetli a prohlasuji, Ze je projevem jejich pravé a svobodné ville,
coZ stvrzuji svymi podpisy.

8.8 Zamér pronajmout pfedmétné prostory byl zvefejnén od 12.1.2023 do 29.1.2023
vyvé$enim na tfedni desce.

8.9 Najemni smlouva byla schvélena a jejim podpisem povéfena mistostarostka MC Brno-
Bystre Ing. Eva Harangiova na 9/5. schizi Rady MC Brno-Bystre dne 1.3.2023, bod
5.1.05

mistostarostka MC' Brno-Bystrc

Za spravnost: Ing. Barta




Priloha &. 1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Prostory v objektu Pateini 3, 635 00 Brno

dle &. V., bod 5.14 smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

mistnost vyméra vm? | UZivano fi. Uzivano  fi. | Pozn.
Karel Zeman |PET Group
Piizemi Celkem 229 |
1. Satna 23.6
10. 60 60
sklad(garéz)
11. 60 60
sklad(garaz) "
12. 60 30 30
| sklad(garaz) 7
2. Satna 12,5 2.5
7. Satna 12,9 12,9
Spolecné Celkem 50,6
prostory
3. umyvarna |7,5 375 SN
4, WC (uklid, |2,5 1235 1,25
| komora)
5. umyvarna|6,5 6,5
(kuchyii)
6. WC 2,5 1,25 1,25
8. kotelna 14,6 73 7.3
9. chodba 14,4 Tl 72
10. archiv 2,6 2,6
I. podlazi Celkem 100
1. Satna|23,6 23,6
(kancelar)
2 Satna | 17,4 17,4
(kancelér)
3. Satna | 38,3 1383
(kancelar)
4. chodba 15,2 15,2
5.WC 1,6 1,6
6. kuchyni 3.9 3.9
Celkem: 3atny 7 1283 (1135 x 128,3 m2 = 145.621,- K<)

gardZe aostatni  251,3 ( 531 x251,3 m2 =133.440,- K&)

Celkem 379,6 m? = 279 061,- K¢



