1:1s

12,

2.1

B

2.3.

T

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI
¢. S-2023/95/0322

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 18
Sidlo: Bechyriska 639, 199 00 Praha 9 Letfiany
IC:. 00231321
DIC: CZ00231321
Bankovni spojeni:
Zastoupeny: starostou Mgr. Zderfikem Kucerou, MBA
Najemce: Thi Hong Vu
l-\dresa: B. Némcové 612/35, 370 01 Ceské Budéjovice
IC: 69366772

Clanek II.

Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu byl na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, a na zakladé vyhlasky €. 55/2000 Sb.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, zvlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfen do spravy pozemek
parc. €. 672/50, jehoz soucasti je stavba, budova ¢. p. 608 (dale jen jako ,Budova“),
a pozemek parc. €. 672/90 to vSe lezici v k.U. Lethany, obci Praze, zapsano na LV 455
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (to vse
spolecné dale jen jako ,nemovitost’). Pronajimatel k nemovitosti vykonava vsechna
prava a povinnosti vlastnika, pro¢ez je mimo jiné opravnén ji pfenechat do doéasného

::::::

Pronajimatel touto smlouvou na zakladé usneseni Rady méstské Casti Praha 18
C. 537/35/22 ze dne 14.12.2022 pfenechava najemci na dobu dle €l. V. této smlouvy a
za uplatu (najemné) do uzivani ke sjednanému Ucelu nebytové prostory €. 4 o celkové
vymére 98,60 m? nachazejici se v Budové dle prilozeného planku, ktery tvofi jako
priloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu*). Najemce timto
predmét najmu do svého uzivani pfijima azavazuje se za jeho uzivani hradit
pronajimateli najemné, uzivat ho pouze sjednanym zplsobem a ke sjednanému ucelu
a plnit dal$i povinnosti stanovené touto smlouvou.

Predmét najmu je najemci pronajiman za Ucéelem zfizeni a provozovani nehtového a
kadefnickeho studia.

Najemce je odpovédny za dodrzovani obecné zavaznych pravnich pfedpist v
nebytovém prostoru a za ziskani veskerych rozhodnuti a opatfeni organu statni spravy
nezbytnych k uzivani prostoru k G&elu najmu.

V nebytovém prostoru bude umisténa provozovna najemce slouzici k podnikani, a to k
témto pfedmé&tim podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona, pedikdra, manikdra, kosmetické sluzby. Kopie
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podnikatelskych opravnéni najemce je nedilnou soucasti této smlouvy. Pfipadnou
zménu Ucelu uzivani nebytového prostoru, pfedmétu podnikani v nebytovém prostoru
¢i jeho stavebni Upravy Ize uskutecnit pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Zze si pfedmét najmu prohlédl s odbornou péci a Ze bere na
védomi, Ze se nachazi ve zhorSeném technickém stavu, a zavazuje se, Zze na své
naklady (a bez naroku na jejich nahradu ze strany pronajimatele) uvede pfedmét najmu
do stavu, v némz bude pIné zpUsobily k uzivani k u¢elu uvedenému v bodé 2.3. této
smlouvy.

Clanek IlI.
Najemné a sluzby

Vys$e ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran. Najemné za nebytovy prostor
(v némz nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby) ¢€ini 1.217 K&é/m? za kalendarni rok, tj.
celkové najemné za predmét najmu €ini 119.996 K¢ za kalendarni rok, slovy:
jedno sto devatenact tisic devét set devadesat Sest K¢.

K najemnému se nepfipocitava dan z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit najemné mési¢né prfedem vzdy nejpozdéji k 15. dni
kalendarnihno mésice, za ktery najemné pfislusi, a to v pravidelnych meésicnich
splatkach ve vysi 1/12 celkového najemného. Najemce neni opravnén jednostranné
zapodist, a to ani ¢aste¢né, na najemné ¢&i jeho jakoukoli splatku pohledavku za
pronajimatelem. Najemné spolu se zalohami na sluzby za obdobi od 15.3.2023 do
31.3.2023 uhradi najemce do 31.3.2023.

Pronajimatel ma v souladu s ust. § 2248 obcanského zakoniku pravo kazdorotné
jednostranné ke dni 1.7. upravovat (zvySovat) vySi najemného o vySi miry inflace
vyjadiené prirlstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Zvy$eni ndjemného o miru
inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive ode dne 01.07.2024.
Novou vysi ndjemného sdéli pronajimatel najemci pisemnym oznamenim.

Vys$e zalohy na energie a poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
(naklady na vytapéni, studenou vodu, teplou vodu a osvétleni arealu) je stanovena
v evidenénim listu, ktery je jako pfiloha ¢ 3 nedilnou soucasti této smlouvy
a je zuctovatelna.

Zuctovani nakladu na vytapéni, el. osvétleni arealu a studenou a teplou vodu bude
provedeno takto:

Vytapéni: Dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb., o rozuctovani
nakladu na vytapéni a spolecnou prfipravu teplé vody pro diim, ve znéni pozdéjSich
predpist. Najemce hradi ndjemné za méfic(e) tepla dle evidenéniho listu.

Osvétleni arealu: Najemce se podili na Uhradé nakladi na osvétleni nemovitosti
(tj. aredlu Budovy) ¢astkou, ktera odpovida poméru jeho pronajatych nebytovych
prostor k celkové plose nebytovych prostor v Budové.

SV: Seétenim spotieby osazenych vodomérl na vytocich a porovnanim se spotiebou
vodoméru vodarny bude stanoven koeficient prepocétu. Timto koeficientem budou
naméfené hodnoty jednotlivych vodomérl vynasobeny, ¢imz bude spoctena skutec¢na
spotieba na jednotlivych vytocich. Najemce hradi naklady odpovidajici skute¢né
spotieb& SV v jeho pronajatych nebytovych prostorech a této spotfeb& odpovidajici
pomérnou &ast skuteéné spotieby ve spolenych prostorech. Dale najemce hradi
najemné za vodomeér(y) dle evidenéniho listu.

TV: Dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb. o rozuctovani naklady
na vytapéni a spolecnou pripravu teplé vody pro diim, v platném znéni. Najemce hradi
najemné za vodomeér(y) dle evidenéniho listu.
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Pronajimatel ma pravo upravovat jednostranné zalohy za sluzby v zavislosti na cenach
poskytovanych sluzeb dle evidenéniho listu, ktery je jako pfiloha €. 3 nedilnou soucasti
této smlouvy, &i v zavislosti na skute¢né spotfebé najemce. Na zakladé tohoto
evidenc¢niho listu a ustanoveni této smlouvy bude provadéno pravidelné vyuétovani
zaloh za poskytované sluzby, a to nejpozdéji do 4 mésicu poté, co pronajimatel obdrzi
vyuctovani od posledniho z dodavatell poskytujicich vyuétovavané sluzby. Najemce je
opravnén na pozadani nahlédnout do vyuétovani nakladu na poskytnuté sluzby za
minuly kalendarni rok, jakoz i pofidit si z vyUctovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz
plati o dokladech tykajicich se Uétovanych nakladl, a to nejpozdéji do 30. ¢ervna za
minuly rok.

Najemce je povinen hradit zalohy na poskytované sluzby spolu s najemnym,
a to bezhotovostnim prevodem na aéet &. T \2riabilni symbol
355608004, a s tim, zZe splatnost je stanovena vzdy k 15. dni pfislusného kalendarniho
meésice, za ktery se zaloha na poskytované sluzby plati.

V pfipadé prodleni najemce s plnénim penézitého zavazku vzniklého na zakladé
této smlouvy je najemce bez ohledu na své zavinéni &i vznik §kody povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzneé &astky za kazdy, byt i zapocaty
den prodleni. Pokud nebude pohledavka vyrovnana do 60ti dnt po terminu splatnosti
je pronajimatel opravnén vypovédeét najemni smlouvu a pro tento pfipad se sjednava
tydenni vypovédni lhuta, kterd zatne béZet dnem doruceni vypovédi najemci.
Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek IV.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze za u¢elem uvedenym v bodé 2.3. této
smlouvy, pecovat o pfedmét najmu, uzivat jej zpusobem fadného hospodare a pocinat
si tak, aby v ném ¢i na ném nevznikla Skoda. Pronajimatel neodpovida za $kodu
vzniklou nahodilou uddlosti ani za Skody zplUsobené najemci bez zavinéni
pronajimatele. Najemce bere na védomi, Zze pfipadné ponechani jakychkoli vlastnich
predmétu v pfedmétu najmu ¢ini na vlastni nebezpedi.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly,
zda jej najemce uziva fadnym zplUsobem, je v§ak povinen termin této kontroly oznamit
najemci alespon 24 hod. pfedem, ledaze by véc nesnesla odkladu. Neumozni-li
najemce pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu dle pfedchozi véty, nebo pokud
najemce uziva pfedmét najmu k jinému Gcelu, nez ktery je specifikovan v bodé 2.3. této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovedet najemci smlouvu s tydenni vypovédni
Ihdtou, ktera zacéne bézet dnem nasledujicim po dni doruc¢eni vypovédi najemci.

Najemce je povinen odstranit a/nebo nahradit $kody zplisobené na pfedmétu najmu
jakoukoli jeho Cinnosti.

Najemce se zavazuje, Ze uvede pifedmét najmu na své naklady (a bez naroku na jejich
nahradu ze strany pronajimatele) do stavu zpusobilého k uZivani k U¢elu uvedenému
v bodé 2.3. této smlouvy. Poté, co bude pfedmét najmu do takového stavu na naklady
najemce uveden, najemce zajistuje svym nakladem jiz jen drobné opravy v pfedmétu
najmu a béznou udrzbu v pfedmétu najmu. Pro ucely této smlouvy se pro vyklad pojmu
,drobné opravy“ a ,bé&zna udrzba“ analogicky pouziji ustanoveni nafizeni viady &.
308/2015 Sh., o vymezeni pojmU béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu.
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Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma provést
pronajimatel, jinak odpovida za $kodu tim zplUsobenou.

Najemce je opravnén umistit po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem
své podnikatelské oznaceni na Budovu. Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu
najmu jakékoliv zmény a Upravy bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout pfedmét najmu, a to ani z €asti, do uzivani tfeti osob&, nerozhodno,
zda by mélo jit o wuzivani uplatné & bezuplatné. PoruSeni tohoto ustanoveni
se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce v0¢i pronajimateli a pronajimatel
vznika pravo vypovédét najemni smlouvu pro tento pfipad s tydenni vypovédni Ihitou,
ktera zacne bézet dnem nasledujicim po dni doruceni vypoveédi najemci.

Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu na dodavku elektrické energie vlastnim jménem
a na svuj UcGet. Pronajimatel zajisti moznost odbéru elektrické energie a spoluplsobi
pfi uzavieni smlouvy mezi najemcem a dodavatelem. Najemce je povinen si smluvné
zajistit odpovidajici mnozstvi nadob na odpad a jejich odvoz.

Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy PO a BOZP, o nichZ prohlasuje, Ze jsou
mu bez dal$iho znamy, a z toho vyplyvajici dokumentaci uloZit ve své provozovné
v pfedmétu najmu k pfipadné kontrole.

Najemce se zavazuje, Zze bude provadét na své naklady pravidelné ro¢ni kontroly
ruénich hasicich pfistroju, doklady z provedenych revizi bude uchovavat po celou dobu
trvani najmu a na zadost pronajimatele je najemce povinen tyto doklady pronajimateli
predlozit ke kontrole.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 ob¢anského
zakoniku a najemce neni opravnén zadat po pronajimateli jakékoli nahrady v souladu
s timto ustanovenim.

Veskeré platby dle této smlouvy jsou zaplaceny okamzikem pfipsani na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Jakékoliv stavebni opravy, Upravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu najmu (dale
jen ,Opravy“) je ndjemce opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a na svuj naklad.

Najemce je pfi ukonéeni najemniho vztahu povinen nebytové prostory pfedat zpét
pronajimateli ve stavu uvedeném v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni pfi Fadném uzivani.

Najemce se zavazuje do 30 dni od podpisu této smlouvy uzavfit na své naklady a svym
jménem prfimérené pojisténi pokryvajici pfipadnou najemcovu odpovednost
za poskozeni ¢i zni¢eni pfedmétu najmu, pokud takovou smlouvu jiz pfed podpisem
této smlouvy neuzaviel. Ndjemce se zavazuje vtéze I|haté uzavfit pojisténi
odpovédnosti za Skody zplUsobené svou provozni €innosti, popf. obdobné pojisténi
odpovédnosti, pokud je jiz neuzaviel prfed podpisem této smlouvy.
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Clanek V.
Doba najmu

Najem se uzavira od 15.3.2023 na dobu neurcitou. Smluvni strany si odchylné
od ustanoveni § 2312 zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, sjédnévaji, ze vedle
pfipadl stanovenych touto smlouvou muze najem kterakoli ze stran této smlouvy
pisemné vypovédét téz bez udani divodl, a to v tfimésicni vypovédni Ihaté, ktera
zacne bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu |ze ménit, doplnovat ¢&i rusit pouze pisemnymi dodatky k této smlouve
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Veskera oznameni a jina sdéleni ve véci této smlouvy musi byt u€inéna pisemné
a doru¢ena osobné nebo doporuéenou postou na adresy smluvnich stran uvedené
v zahlavi této smlouvy. V pfipadé doru¢ovani prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb plati, Ze pisemnost je doru€ena i v pfipadé, Ze si adresat pisemnost
ve Ih(té 10 dnti ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Smluvni strany
se zavazuji, Ze v pfipadé zmény své adresy budou o této zméné druhou smluvni stranu
informovat nejpozdéji do 3 pracovnich dnd. Neoznami-li druha strana zménu adresy,
plati, Ze zmafila umysIné dojiti projevu vile.

Tato smlouva je pro smluvni strany zavazna dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/215 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen
,Zakon o registru smluv").

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uverfejnénim této smlouvy v registru smiuv
vedeném Ministerstvem vnitra Ceské republiky v souladu se zadkonem o registru smiuv.
Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy dle predchozi véty zajisti
méstska ¢ast Praha 18 ve |h(té 15 kalendarnich dnl ode dne uzavfeni této smiouvy.
Druha smluvni strana bude méstskou ¢asti Praha 18 pisemné informovana o splnéni
této povinnosti, nejpozdéji ve Ihiteé 3 kalendarnich dnl ode dne uverejnéni této smlouvy

v registru smluv, a to oznamenim na emailovou adresu: ||| G

Pokud druha smluvni strana neobdrzi do 20 kalendarnich dnd ode dne uzavieni této
smlouvy pisemné oznameni o uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle pfedchozi
véty, je po uplynuti této Ihity tato druha smluvni strana povinna ve Ih(té 3 kalendarnich
dnu zajistit uveiejnéni této smlouvy v registru smluv. V takovém pfipadé je o zvefejnéni
této smlouvy druha smluvni- strana povinna pisemné informovat méstskou Cast
Praha 18 ve |haté 3 kalendarnich dnl ode dne uvefejnéni této smlouvy v registru smluv

oznamenim na emailovou adresu: [ G

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetly,
ze je smlouva uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazneé
a srozumitelné a nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinen na dotaz treti osoby poskytovat
informace podle zakona €. 106/1999 Sb. v platném znéni a souhlasi s tim, aby veskere
informace obsazené v této smlouvé, vyjma Udaju ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb.,
byly poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.
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Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené vtéto smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dva
vytisky, najemce jeden, kazdy s platnosti originalu.

Pronajimatel prohlasuje dle ust. § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000, Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, Ze podminky pro platnost tohoto pravniho jednani
byly spinény.







