Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani

—

kterou spolu podle ustanoveni § 2302 a2 § 2315 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v platném a Uginném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik"), uzavfeli:

Mésto Jablunkov

identifikacni ¢islo: 00296759
sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91
zastoupené ve vécech
- smluvnich: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta
Lubogem Cmielem, mistostarostou
- technickych: Vérou Hron¢okovou, referentkou odboru mistniho hospodarstvi
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
gislo uctu: 19-1681984379/0800

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel®) a

Urszula Szkandera
(podnikatelka nezapsana v obchodnim rejstfiku, podnikajici na zakladé Zivnostenského
opravnéni)

identifikacni ¢islo: 09028412
rodné &islo: 815106 /4933
sidlem: Dukelska 777, Jablunkov, PSC 739 91

jako najemkyné na strané druhé (dale jen ,,najemkyné®).

Smiuvni strany se dohodly takto:

L
Pfedmét a Gcel najmu

1) Pronajimatel je podle viastniho prohlaseni a dle vypisu z katastru nemovitosti vylu&nym
vlastnikem pozemku parc. ¢. 814/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je budova &.p.
90, stavba ob&anského vybaveni, jak je tato nemovitost zapséna na listu vlastnictvi . 3086
vedeném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovi$té T¥inec, pro
katastraini Uzemi a obec Jablunkov.

2) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy prostor nachazejici se v pfizemi
vySe uvedené budovy ¢.p. 80, a sice samostatnd mistnost o vyméfe cca 8 m? (dale jen
,predmét najmu").

3) Najemkyné je podle vlastniho prohlaseni a podle predlozeného vypisu z katastru
nemovitosti drzitelkou Zivhostenského opravnéni pro predmét podnikani: ,Vyroba, obchod a
sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského'zakona“.



4) Pronajimatel prohladuje, Zze je opravnén pfenechat pfedmét najmu do uzivani
najemkyni. Pronajimatel dale prohlaguje, 2e predmét najmu je podle svého stavebné-
technického uréeni vhodny pro ucel sjednany v ¢lanku Il této smiouvy.

L.
Uéel najmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za dale stanovenych podminek najemkyni do
uzivani pfedmét najmu spolu s veskerym vnitinim vybavenim za (gelem provozovani jeji
podnikatelské €innosti v souladu s jejim Zivnostenskym opravnénim, a konkrétné za Géelem
provozovani pohiebni floristiky.

2) Najemkyné se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k tomuto sjednanému uéelu,
pfitemz za uZivani pfedmétu najmu se zavazuje hradit pronajimateli sjednané najemné.

3) Najemkyné prohladuje, Ze si pfredmét najmu pfed podpisem této smiouvy prohlédia a
Ze jeho stav odpovida Ugelu uzivani sjednanému v této smlouvé. K protokolarnimu piedani a
pfevzeti ndjmu dojde do sedmi dnli od uzavieni této smiouvy.

L.
Najemné

1) Najemné za cely pfedmét najmu podle této smlouvy se sjednava dohodou smiuvnich
stran ve vysi 4.032,- K& (slovy: étyfi-tisice-tficet-dva-korun-€eskych) ro&né. K takto
stanovenému najemnému nebude ¢tovana dar z pfidané hodnoty (DPH).

2) Takto sjednané najemné bude najemkyné hradit na shora uvedeny bankovni G&et
pronajimatele prostfednictvim pravidelnych &tvrtletnich splatek ve vysi 1.008,- K& (slovy:
jeden-tisic-osm-korun-ceskych) za kazdé kalendarni étvrtleti, splatnych vidy pfedem
nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice piistusného kalendainiho &tvrtleti (3. vzdy do 15.01., do
15.04., do 15.07. a do 15.10.).

3) Pfi v8ech platbach podle této smlouvy bude najemkyné jako variabilni symbol pro
identifikaci platby uvadét 09028412.

4) Pro pfipad prodleni najemkyné se zaplacenim sjednaného najemného nebo jeho &asti
nebo pro pfipad prodieni najemkyné se zaplacenim Ghrad za sluzby spojené s najmem je
najemkyné povinna uhradit pronajimateli také smiuvni Grok z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

5) Jestlize za trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou bude &eska ménova
jednotka nahrazena jinou ménou, smluvni strany se dohodly, ze sjednané najemné bude po
zruSeni eské mény hrazeno jiz v této nové méné, pficemz vyde najemného bude pfepottena
na tuto novou ménu na zakladé mé&nového kursu stanoveného k rozhodnému dni zvlastnim
zdkonem nebo Ceskou narodni bankou.

6) Smiluvni strany se déle dohodly, Ze vy$e najemného mlze byt po¢inaje rokem 2021 po
uplynuti kazdého kalendafniho roku zpétné ménéna (valorizovana) s ohledem na rist indexu
spotfebitelskych cen, a to na zékladé miry inflace zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem
nebo jinym pfisluSnym statnim organem.

—



7) K prvnimu zvy$eni najemného podle pfedchoziho odstavce tedy mize dojit s Géinnosti
od 01.01.2021 na zakladé oficialné publikované informace o rlstu inflace v roce 2020.
Pronajimatel je opravnén kaZdorotné predlozit najemkyni pisemné& oznameni o zvy$eni
najemného, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude vyde uvedeny Gdaj o rlstu inflace
zvefejnén, pfitemz takto upravené najemné bude pro smiuvni strany zavazné vzdy od 1. ledna
pfislusného kalendafniho roku. Najemkyné je povinna dluzné najemné doplatit ve Ihité do
jednoho mésice ode dne doruéeni oznameni o zvy$eni najemného.

Iv.
Sluzby spojené s najmem

1) Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude pro najemkyni na jeji naklady
zajistovat dodavku nasledujicich sluZzeb spojenych s najmem (dale jen ,sluzby spojené s
najmem"), a sice:

— dodavku elektrické energie,

- vytapéni,

— dodavku pitné vody,

- dodavku teplé uzitkové vody.

2) Uklid pfedmétu najmu a odvoz odpadki si bude najemkyné zajistovat sama na viastni
naklady.
3) Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na sluzby spojené s najmem uvedené v ¢lanku

V. odst. 1 této smlouvy bude najemkyné hradit pronajimateli nejméné jednou roéné na zakladé
vylUctovani téchto energii prfedlozeného pronajimatelem, a to podle Gdaji zjisténych z odedtl
téchto médii (tj. z vodomeéru &i elektroméru a v pfipadé tepla podle poméru velikosti podlahové
plochy ptedmétu najmu k velikosti podlahové plochy véech vytap&nych prostor v pfedmétné
budoveé).

4) Naklady na sluzby spojené s najmem podie pfedchoziho odstavce jsou splatné vzdy
nejpozdéji do 15 dnl od doruceni jejich pisemného vyaétovani, a to na bankovni G&et
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfi vSech platbach podle této smlouvy je
najemkyné povinna jako variabilni symbol pro identifikaci platby uvadét 09028412,

V.
Doba trvani najmu

1) Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou od 01.11.2020, pficemZ obé& smiuvni
strany mohou najem vypovédét kdykoliv i bez udani diivodu formou pisemné vypovédi.

2) Vypovédni doba ¢ini tfi mésice a po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla tato vypovéd dorucena druhé strané.

3) Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy s okamzitou
platnosti pisemné odstoupit, pokud najemkyné:
~  bude v prodleni del$im nez jeden mésic se zaplacenim splatky sjednaného najemného
nebo jeji &asti;
- bude v prodleni del$im nez jeden mésic se zaplacenim fadné vyGétovanych nakladi
na sluzby spojené s najmem; )



— pfenecha pfedmét najmu do podnajmu nebo do jiného smluvniho zplisobu uzivani treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

— bude vyuzivat ptedmét najmu k jinému, nez sjednanému Géelu;
- se podle rozhodnuti insolvenéniho soudu octne v upadku.

4) Odstoupeni je G¢inné dnem doruéeni najemkyni oznameni pronajimatele o odstoupeni
od smlouvy. Odstoupenim se tato smlouva od zacatku rusi.

5) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou Ize ukonéit rovnéz dohodou smluvnich stran.

6) Nejpozdgji ke dni skon&eni najmu je najemkyné povinna pfedmét najmu vyklidit a
vyklizeny protokolarné predat (véetné& vsech klicl) pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
sjednanému zplsobu uZivani, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

7) V pfipadé prodieni najemkyné s vyklizenim a protokolarnim vracenim pronajimateli
pfedmeétu ndjmu je pronajimatel opravnén vydgtovat najemkyni smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
K& (slovy: jeden-tisic-korun-¢éeskych) za kazdy i zapoCaty den prodleni najemkyné se
spInénim jeho smluvnich povinnosti. Smluvni pokuta je splatna do 14 dnu od dorugeni jejiho
pisemného vylc&tovani na shora uvedeny bankovni (et pronajimatele.

8) Zanikem této smlouvy z jakéhokoliv diivodu nejsou nijak dotceny naroky pronajimatele
vigi ndjemkyni na zaplaceni smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé, na nahradu $kody
vznikié na pfedmétu najmu, na thradu diuzného najemného nebo nakladi na sluzby spojené
s najmem, na nahradu bezdiivodného obohaceni ve vysi sjednaného najemného, pokud bude
najemkyné pfedmét najmu neopravnéné uzivat i po skon&eni najmu, jakoZ i smluvni povinnosti
nepenézité povahy vzniklé najemkyni v souvislosti s ukonéenim této smlouvy, sjednané napf.
v ¢lanku V. odst. 10 nebo v &lanku VI. odst. 3 a odst. 8 této smiouvy.

9) Smluvni strany se odchying od ustanoveni § 2315 obéanského zakoniku vyslovné
dohodly, Ze v pfipadé ukoné&eni najmu podle této smlouvy z jakéhokoliv diivodu nema
najemkyné pravo pozadovat po pronajimateli jakoukoliv nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny.

10) Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je najemkyné povinna pfedmét najmu vyklidit a
vyklizeny protokolarné predat pronajimateli ve stavu odpovidajicim sjednanému zpUsobu
uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Vi
Dal$i prava a povinnosti ndjemkyné

1) Najemkyné je zodpovédna za kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence a bezpeCnosti prace. Najemkyn& je povinna bz zbyte&ného odkladu oznamit
pronajimateli veskeré vzniklé zavady a potfebu oprav predmétu najmu. PF porudeni této
povinnosti najemkyné odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu. Néjemkyné je rovnéz povinna
snaset omezeni v uZivani pfedmétu najmu v rozsahu nezbytném pro provedeni jeho oprav a
fadnou Gdrzbu.

2) Jakékoliv stavebni Gpravy, opravy a rekonstrukce nebo jiné zmény pfedmétu najmu
neni najemkyné opravnéna provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a
to ani na svijj néklad. Po skon&eni najemniho vztahu nema najemkyné narok na vraceni ugelné
vynaloZenych nakladi na zhodnoceni pfedmétu najmu.



3) Provede-li nadjemkyné na pfedmétu najmu jakékoliv zmény bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinna uhradit pronajimateli pfipadné vzniklou Skodu a na zakladé jeho
pozadavku uvést pfedmét najmu do pdvodniho stavu.

4) Najemkyné je povinna provadét béznou udrzbu, Uklid a opravy pronajatého prostoru
po celou dobu jeho uzivani. Smiuvni strany se dohodly, Ze k posouzeni rozsahu, které opravy
jsou hrazeny najemkyni a které pronajimatelem, se pouZiji pfiméfené pfislu§na ustanoveni
nafizeni viady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojmi béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu, v platném a uéinném znéni, s tim, Ze ¢astku 1.000,- K& uvedenou v jeho § 5 (t.
limit nakladd na jednu drobnou opravu) zvysuji na ¢astku 5.000,- K& a ¢astku 100 Ké&/m?
podlahové plochy pfedmétu najmu zvysuji na ¢astku 500 K&/m?,

5) Najemkyné je opravnéna pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do
podnajmu tieti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6) Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatého nebytového prostoru za
G&elem kontroly, zda najemkyné uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem.

7) Najemkyné je opravnéna s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele umistit na
budovu &.p. 90 na ul. Polni v Jablunkové, resp. ke vchodu do pronajatého prostoru slouziciho
podnikani, vyvésni §tit nebo informace o své firmé, a to na misté uréené pronajimatelem, ktery
také mlzZe ve svém pisemném souhlasu stanovit zadvazné podrobnosti ohledn& vzhledu a
velikosti takového vyvésniho §titu.

8) Nejpozdeji ke dni skonéeni najmu je najemkyné povinna vyvésni $tit nebo informadni
tabuli podle pfedchoziho odstavce z budovy na své naklady odstranit a uvést povrch budovy
do puvodniho stavu.

9) V pfipadé prodieni ndjemkyné se spinénim povinnosti podle pfedchoziho odstavce je
pronajimatel opravnén vyGétovat najemkyni smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K€ (slovy: jeden-
tisic-korun-éeskych) za kazdy i zapocaty den prodleni najemkyné se splnénim jeho
smiuvnich povinnosti. Smiuvni pokuta je splatna do 14 dnil od doruéeni jejiho pisemného
vyuctovani na shora uvedeny bankovni U¢et pronajimatele.

VIl
Spole€na ustanoveni

1) Tato smiouva je pro obé& smiuvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu.

2) Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z G€astnikd obdrzi po
jednom.

3) Tuto smiouvu je mozné ménit nebo dopliiovat pouze prostfednictvim pisemnych

vzestupné ¢islovanych dodatkl k této smlouvé, podepsanych obéma smiluvnimi stranami.

4) Ve véem ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku, predev§im pak ustanovenimi § 2201 a nasledujicich o najmu a
ustanovenimi § 2302 az § 2315 ob¢anského zakoniku o najmu prostoru slouziciho podnikéni.

‘



5) Smluvni strany se véak v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 ob&anského zakoniku
vyslovné dohodly, Ze se pfislusna ustanoveni této smlouvy pouziji vZdy pfednostné namisto
téch ustanoveni obanského zakoniku upravujicich najem nebo najmu prostoru slouziciho
podnikani, ktera nejsou kogentni povahy.

VI,
Dolozky podle zdkona o obcich

1) Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Jablunkova na své 40. schiizi konané dne
25.08.2020 svym usnesenim &. 40/799.

2) Zamér pronajmu pifedmétnych nebytovych prostor byl zvefejnén vyvésenim na (fedni

desce méstského Gfadu ve dnech od 09.04.2020 do 27.04.2020.

I1X.
Zavéretné ustanoveni

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou plné svépravni a opravnéni k uzavieni této smlouvy
a Ze tato smiouva o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani byla sepsana podle jejich
pravé, vazné a svobodné vlle, pro coz jeji obsah stvrzuji nize pfipojenymi podpisy.

V Jablunkové dne.7+.72. 2020 V Jablunkové dne 2% 78.2020

Pronajimatel: Najemkyné:

P

Ing. Jifi Hamrozi Urszula Szkandera
starosta Mésta Jablunkova

Lubo$ Cmiel
mistostarosta Mésta Jablunkova




