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Smlouva o najmu nebytovych prostor,

kterou podle zikona ¢ 116/1990 Sb. v platném znéni dneSniho dne, mésice a roku
uzavieli

1) Distribuce tepla Ttinec, a.s.
se sidlem T¥inec-Lyzbice, Machova 1131, PSC 739 61
IC: 64609812, DIC: CZ64609810
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem Ostrava, oddil B, vl. 1168,

bankovni spojeni: |

zastoupena ptedsedou predstavenstva Ing. Milanem Sikorou,

jako pronajimatel

2. Marcela Szwarcova
bytem 739 61 Trinec, Dolni Listnd, Sosnova 363/13

IC: 73008320

3. Jarmila Jadamusova
bytem 739 61 Ttinec, Oldtichovice 742
IC: 73008320

obé podnikatelky podnikaji jako Ucastnice sdruzeni s ndzvem .Sdruzeni MA-JA™ na
zaklade smlouvy o sdruzeni ze dne 2. 1. 2006

adresa pro korespondenci a fakturaci: Marcela Szwarcova, Ttinec, Dolni Li§tna,
Sosnova 363/13

jako ndjemce.

I. PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu bez ¢p. na ulici Erbenové v T¥inci, v némz
je umisténa piedavaci stanice tepla PS ,,1-23%.
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Predmétem ndjmu jsou niZe specifikované nebytové prostory o celkové vymere
44,5 m? ve vySe uvedeném objektu (dale jen Pfedmét ndjmu):

- nebytovy prostor o vyméie 39 m?

- socialni zafizeni o vymeéfe 5,5 m?

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén vySe popsany Predmét ngjmu pienechat do
ndjmu andjemce tento Pfedmét ngjmu do ndjmu piijima.

I1. U&el najmu

Pfedmét ngjmu se pienechava do ndjmu za ucelem provozovani prodejny balenych
potravin a tabakovych vyrobk a sklad.

Jakékoliv vyuziti vy$e uvedeného Predmétu najmu ndjemcem pro jiné Gcely, nez je
uvedeno vtomto bod€¢, je mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce bere na védomi, ze v Casti objektu, vnémz se nachazi Predmét najmu,
zUstava v provozu predavaci stanice, kterd je ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce
se zavazuje, Zze nebude uplatnovat vici pronajimateli zadné néaroky na slevy ¢i jiné
vyhody a ulevy ani nebude jakkoliv jinak omezovat pronajimatele v souvislosti
s provozem této pteddvaci stanice. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli
ptistup k zafizenim navazujicim na provoz piedavaci stanice za ucelem jejich
provozu, udrzby, kontroly a oprav bezodkladné po pozadani pronajimatele.

I11. Doba najmu

Utastnici si sjednévaji najjem Pfedmétu nijmu ode dne 1. 7. 2013 na dobu neurcitou.

O ptedani Pfedmétu ndjmu pronajimatelem a o jeho prevzeti ndjemcem bude pofizen
pisemny protokol, ktery podepisi oba tcastnici. Tento protokol bude pfipojen k této
smlouveé jako jeji nedilna soucast a bude oznacen jako piiloha ¢. 1. Obdobnym
zplisobem bude postupovano i v pfipadé ukon¢eni ndjemniho vztahu.

IV. Ndjemné

Utastnici si sjednavaji ngjemné ve vysi 1.200,- K&/m? roéné + DPH dle platnych
piedpist (rok 2013 DPH 21 %).

Celkova vymeéra je 44,5 m?, tj. roéni ngjemné je 53 400,- K¢ + DPH. Najemné je
splatné ctvrtletné ve vysi 13 350,- K¢ + DPH a to vzdy k 15. dni prvniho mésice
kazdého kalendainiho Ctvrtleti za toto Stvrtleti.
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Utastnici se dohodli, Ze vy$e najmu miZe byt ménéna na navrh jednoho z nich
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Daéle je pronajimatel opravnén
jednostranné¢ dohodnuté ndjemné zvySit v zdvislosti na mife inflace vyhlasené
Ceskym statistickym tfadem za uplynuly kalendaini rok. Toto zvy3eni je pronajimatel
povinen najemci pisemné oznamit. Jednostranné zvySeni neni pronajimatel opravnén
provést se zpétnou platnosti.

Ucastnici si dale sjednavaji, ze najemce bude pronajimateli hradit thrady za plnéni
s ndjmem spojend, ktera mu budou pronajimatelem poskytovana (teplo, tepld uzitkova
voda, studena voda), na zdkladé ro¢niho vyuctovani provedeného pronajimatelem a
doruceného ngjemci do 30. ledna kalendainiho roku nésledujiciho po roce, za ktery se
vyuétovani provadi. Tyto thrady jsou splatné vzdy do 15 dni od doruceni vyuctovani
najemci.

Utastnici si dohodli smluvni pokutu ve vy3i 25 % z roéniho najemného, kterou je
najemce povinen uhradit v ptipadé, jestlize nesplni nékterou z povinnosti uvedenych
v ¢lanku VI, body 1, 2, 3, 4, 5. Uplatnéni tohoto ndroku na zaplaceni smluvni pokuty
nebrani pronajimateli v tom, aby na ndjemci pozadoval ptipadnou ndhradu skody
vzniklou porusenim nékteré z téchto povinnosti vedle sjednané smluvni pokuty.

Za prodleni se zaplacenim ngjemného ¢i thrad za plnéni s ndjmem spojend je
ngjemce povinen hradit pronajimateli urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,02 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V. Priva a povinnosti pronajimatele

Po dobu trvani ndjemniho vztahu ma pronajimatel pravo oveéfovat si stav Pfedmétu
najmu a zpusob jeho uzivani prohlidkami, které budou provadény povéfenym
zaméstnancem pronajimatele. O terminu provedeni prohlidky bude ndjemce piedem
uvédomén a o provedeni prohlidky bude sepsan zéapis, v némz bude uveden zjistény
stav Pfedmétu ndjmu a zplsob jeho uzivani.

VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat veskerou béznou udrzbu Predmétu
ngjmu a udrzbu spojenou s uzivanim Pfedmétu najmu véetné obvyklych drobnych
oprav, zejména:

a) malby a nétéry vnitinich stén,

b) opravy a vymeény vnitinich dlazeb,

c) natéry a opravy oken a dvefi, jakoz i zasklivani oken,

d) zajistovani tklidu snéhu z ptistupovych cest k Pfedmétu najmu,

e) zajiStovani vytapéni nebo temperovani Piedmétu ndjmu a pribézna kontrola
¢innosti topeni, aby nedoslo ke skod¢ v objektu.
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Néjemce nemd narok na nahradu nakladi vynalozenych na provedeni béznych
oprav specifikovanych vtomto bodé. V pripadé zamrznuti potrubi v disledku
netemperovani Predmétu ndgjmu je najemce zodpoveédny za takto zplisobenou Skodu
a je povinen ji uhradit v plné vysi, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

Néajemce je zodpovédny za stav Pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence a
bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci. Ndjemce zajistuje v piedepsanych terminech a
svymi naklady revize hasiciho piistroje, kterym je povinen Predmét ndjmu vybavit
rovnéz na vlastni naklady.

Najemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli potiebu nutnych oprav,
které piekracuji ramec bézné udrzby a drobnych oprav, jinak odpovida za Skodu
vzniklou timto nenahlédsenim.

Najemce je opravnén prenechat Pfedmeét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze po
ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je opravnén provadét v Predmétu ndjmu stavebni a dal$i Gpravy jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pokud v ptipadé ukonéeni ndjmu nepreda ndjemce pronajimateli Predmét ndjmu ve
stanoveném terminu, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
500,- za kazdy den prodleni s nepfedanim Pfedmétu ngjmu.

Najemce je opravnén na objektu, v némz se nachdzi Piedmét najmu, vyvésit
odpovidajicim zpisobem oznaceni, ptipadné reklamu vlastni firmy, nesmi vSak tim
narusovat celkovy vzhled objektu. Pokud bude nutno zajistit souhlas piislusnych
Gradu, zajisti si ho sam najemce.

VII. Skoncéeni platnosti smlouvy
Najem muze byt ukoncen kdykoliv pisemnou dohodou tcastnik.

Néjem muze byt vypovézen kterymkoliv z G¢astniki pisemnou vypovédi bez uvedeni
davodui s tiimésicni vypoveédni dobou bézici od prvniho dne mésice néasledujiciho po
meésici, vnémz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€, takze ndjem skonci
poslednim dne této vypoveédni doby.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy pisemnym odstoupenim doru¢enym
najemci, pokud nastane néktery z téchto divodu:

a) najemce dluzi pronajimateli najemné za vice nez jedno kalendaini Ctvrtleti,

b) ndjemce provedl v Pfedmétu ndjmu stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

¢) nagjemce uziva Pfedmét najmu k jinému ucelu nez dohodnutému v této smlouvé,
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d) ngjemce dal Pfedmét najmu do podndjmu ¢i umoznil jinak uzivani Pfedmétu ndjmu
tfeti osob€ bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

L Prava a povinnosti u€astnikt se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem
¢. 116/1990 Sb. v platném znéni a obchodni zdkonikem.

2. Ucastnici prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po dohodnuti celého jejiho
obsahu v souladu s pravou, vaznou a svobodnou vili ucastnikli, nikoli v tisni a za

napadné nevyhodnych podminek, coz nize stvrzuji svymi podpisy.

3, Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech z nichz kazdy ucastnik obdrzi
jeden.

V Ttinci dne 27. 6. 2013
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pronajimatel / m'ljemce/
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