°
i)

DISTRIBU(

TRINE

I kadlulpiec

Smlouva o najmu nebytovych prostor,

kterou podle zikona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni dnesniho dne, mésice a roku
uzavreli

1) Distribuce tepla TFinec, a.s.
se sidlem T¥inec-Lyzbice, Machova 1131, PSC 739 61
IC 64609812,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem Ostrava, oddil B, vI. 1168,
bankovni spojeni:

zast. Ing. Milanem Sikorou, pfedsedou predstavenstva
[ng. Janem Lipowskim, ¢lenem piedstavenstva

jako pronajimatel

2) Marcela Szwarcova

b}/tem 739 61 Ttinec, Dolni Listna, Sosnova 363/13
IC 73008320

3) Jarmila Jadamusova

bytem 739 61 Ttinec, Oldfichovice 742
IC 73008338

ob¢ podnikatelky nezapsané v obchodnim rejstiiku, podnikajici jako Gicastnice sdruzeni
s nazvem ,,Sdruzeni MA-JA* na zékladé smlouvy o sdruzeni ze dne 2.1.2006

adresa pro korespondenci a fakturaci: Marcela Szwarcova, Trinec, Dolni Listna, Sosnova
363/13

jako ndjemce
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I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu vyménikové stanice ,.F** bez ¢p/Ce postavené na
pozemku parc. €. 452/9-zast. pl. a nadvoii v k.. Lyzbice a obci Ttinec.

2. Kolauda¢nim rozhodnutim vydanym odborem stavebniho fadu a tizemniho planovéni
Méstského uradu v Tiinci dne 3.1.2006 pod ¢.j. vyst./2924/05/Si bylo povoleno
uzivani stavby ,stavebni upravy stavajici vymeénikové stanice na prodejnu
balenych potravin a tabakovych vyrobkl a sklad™ na pozemku parc. ¢. 452/9 v k.q.
Lyzbice.

3. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory o celkové vymere 108,6 m2, sestavajici ze
skladu, prodejny, kanceléfe a socidlniho zatizeni. ve vySe uvedeném objektu (déle jen
Piedmét ngjmu).

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén vySe popsany Pfedmét ngjmu pienechat do
ndjmu andjemce tento Pfedmét ndgjmu do ndjmu pfijima.

I1. Uéel ndjmu

1; Prfedmét ndjmu se pienechdva do ndjmu za Gcelem provozovani prodejny balenych
potravin a tabdkovych vyrobki a sklad.

2. Jakékoliv vyuziti vySe uvedeného Piedmétu ndjmu njjemcem pro jiné ucely, nez je
uvedeno vtomto bodé, je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

3. Najemce bere na védomi, ze v Casti objektu, vnémz se nachazi Pfedmét najmu,
zUstava v provozu piedavaci stanice, kterd je ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce
se zavazuje, Ze nebude uplatiiovat vic¢i pronajimateli zddné naroky na slevy ¢i jiné
vyhody a ulevy ani nebude jakkoliv jinak omezovat pronajimatele v souvislosti
s provozem této predavaci stanice. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli
piistup k zafizenim navazujicim na provoz preddvaci stanice za ucelem jejich
provozu, udrzby, kontroly a oprav bezodkladné po pozadani pronajimatele.

III. Doba najmu

1. Ucastnici si sjednavaji nijem Piedmétu ndgjmu na dobu ur¢itou ode dne 15.1.2006
na dobu 10 let, tj. do dne 14.1.2016. Pokud ndjemce bude fadné plnit povinnosti a
podminky sjednané touto smlpuvou, zavazuji se ucastnici prodlouzit dobu ndjmu
pisemnym dodatkem o dalsi sjednané obdobi.

2. O predani Pfedmétu ndjmu pronajimatelem a o jeho pievzeti ndjemcem bude
pofizen pisemny protokol, ktery podepi$i oba ucastnici. Tento protokol bude
piipojen k této smlouve jako jeji nedilna soucast a bude oznacen jako ptiloha ¢. 1.
Obdobnym zptsobem bude postupovano i v piipadé ukonc¢eni najemniho vztahu.
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IV. Ndjemné a thrady za plnéni s nijmem spojena

1. Utastnici si sjednavaji ndjemné
- u nebytovych prostoru prodejny o vymeéte 25,3 m2 v sazbé 1.000,- K¢/Im2 roc¢né,
- u nebytovych prostorti ostatnich (sklad, kancelat a socialni zatizeni) o celkové
vyméte 83.3 m2 v sazbé 280,- K¢&/1m2 rocné.

Ro¢ni ndjemné predstavuje castku K¢ 48.624,-.

2 Najemné je splatné cCtvrtletné po ¢astkach K¢ 12.156,-, a to vzdy k 15. dni prvniho
mesice kazdého kalendainiho ctvrtleti za toto Ctvrtleti. Najemné za obdobi ode dne
zapoceti ndgjmu do dne 31.3.2006 je splatné najednou do 15 dnl od uzavieni této
smlouvy.

k2 Ucastnici se dohodli, Ze vy$e najmu maZe byt ménéna na navrh jednoho znich
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Déle je pronajimatel opravnén
jednostranné dohodnuté najemné zvySit v zévislosti na mife inflace vyhlaSené
Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok. Toto zvy3eni je pronajimatel
povinen najemci pisemné oznamit. Jednostranné zvySeni neni pronajimatel opravnén
provést se zpétnou platnosti.

4. Piipadny zépocet ndkladl vynaloZzenych ndjemcem na zhodnoceni Pfedmétu ndjmu
bude feSen samostatnou dohodou ucastnikt, ktera bude zalozena na téchto zasadach:

a) bude vychézeno z ocenéni tohoto zhodnoceni po 10 letech od jeho vzniku,

b) bude brano v uvahu pouze zhodnoceni spocivajici ve vytdpéni Predmétu ngjmu,
v pofizeni oken, dveii v obvodovém zdivu, socidlniho zafizeni a ve stavebnich
upravach provedenych s piedchozim souhlasem pronajimatele.

5. Utastnici si dohodli smluvni pokutu ve vysi 25 % zroéniho ndjemného, kterou je
najemce povinen uhradit v ptipadé, jestlize nesplni nékterou z povinnosti uvedenych
v ¢lanku VI, bod 1. pism.d) a e¢) a vbodech 2, 3, 4 a 5 téhoz ¢lanku smlouvy.
Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrdni pronajimateli v tom,
aby na ndjemci pozadoval pfipadnou ndhradu Skody vzniklou porusenim nékteré
téchto povinnosti vedle sjednané smluvni pokuty.

6. Za prodleni se zaplacenim najemného je ndjemce povinen hradit pronajimateli urok
z prodleni v dohodnuté vysi 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

7. Pronajimatel bude na zékladé této smlouvy ndjemci poskytovat rovnéz veskera
plnéni s ndjmem spojena tj. dodavku elektrické energie, dodavku studené a teplé vody
a dodavku tepla. Uhrada za tato plnéni bude vyuétovavana podle skutecné
naméfenych hodnot vzdy ke konci kazdého kalendainiho pololeti, a to fakturou
vystavenou pronajimatelem jako dodavatelem téchto médii se 14-ti denni splatnosti.
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V. Priava a povinnosti pronajimatele

1. Po dobu trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo ovéfovat si stav Predmétu
najmu a zpusob jeho uzivani prohlidkami, které budou provadény poveéfenym
zameéstnancem pronajimatele. O terminu provedeni prohlidky bude ndjemce piedem
uvédomeén a o provedeni prohlidky bude sepsan zapis, v némz bude uveden zjiStény
stav Pfedmétu najmu a zptsob jeho uzivani.

2. Pronajimatel bude svymi ndklady zabezpecovat udrzbu a opravy stiechy objektu,
v némz se Predmeét ndjmu nachazi.

VI. Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce je povinen na své naklady zabezpeCovat veSkerou béznou udrzbu Predmétu
najmu a udrzbu spojenou s uzivanim Pfedmétu najmu vcetné obvyklych drobnych
oprav, zejména:

a) malby a natéry vnitinich stén,

b) opravy a vymény vnitinich dlazeb,

¢) natéry a opravy oken a dvefi, jakoz i zasklivani oken,

d) zajistovani uklidu snéhu z ptistupovych cest k Pfedmétu ndjmu,

e) zajiStovani vytapéni nebo temperovani Predmétu ndgjmu a pribéznd kontrola
¢innosti topeni, aby nedoslo ke Skod¢ v objektu.

Néajemce nema narok na nahradu nakladi vynalozenych na provedeni béznych
oprav specifikovanych vtomto bodé. V pfipadé¢ zamrznuti potrubi v dusledku
netemperovani Predmétu najmu je ndjemce zodpovédny za takto zplsobenou skodu
a je povinen ji uhradit v plné vysi, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

2. Néajemce je zodpovédny za stav Pfedmétu ndjmu z hlediska protipozarni prevence a
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci. Najemce zajist'uje v piedepsanych terminech a
svymi naklady revize hasiciho pfistroje, kterym je povinen Pfedmét ndjmu vybavit
rovnéz na vlastni néklady.

8. Najemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli potfebu nutnych oprav,
které prekracuji ramec bézné udrzby a drobnych oprav, jinak odpovida za Skodu
vzniklou timto nenahlésenim.

4. Najemce je opravnén pienechat Pfedmét ndgjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze po
ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

5. Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu nagjmu stavebni a dal$i Upravy jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. Pokud v ptipad¢ ukonceni ngjmu neptfedd ndjemce pronajimateli Pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
350,- za kazdy den prodleni s nepfedanim Piedmétu najmu.
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7. Nijemce je opravnén na objektu, vnémz se nachazi Predmét najmu, vyvesit
odpovidajicim zptusobem oznac¢eni, piipadné reklamu vlastni firmy, nesmi vsak tim
narusovat celkovy vzhled objektu. Pokud bude nutno zajistit souhlas pfislusnych
uradu, zajisti si ho sam ndjemce.

VII. Skonéeni platnosti smlouvy
1. Najem muze byt ukoncen kdykoliv pisemnou dohodou tcastnikd.

2. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy pisemnym odstoupenim doruc¢enym
najemci, pokud nastane nektery z téchto divodi:

a) najemce dluzi pronajimateli najemné za vice nez jedno kalendéini ¢tvrtleti,

b) ndjemce provedl v Pfedmétu najmu stavebni Gpravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

¢) nagjemce uziva Pfedmét ndjmu Kk jinému tcelu nez dohodnutému v této smlouve,
d) ndjemce dal Pfedmeét ngjmu do podndjmu ¢i umoznil jinak uzivani Pfedmétu ndjmu
tieti osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Dojde-li k tomuto odstoupeni pronajimatele ndjemce ztraci moznost zapoctu podle

¢lanku IV, bod 4.
3. Najem kon¢i uplynutim sjednané doby najmu.
VIII. Zavérecna ustanoveni
1. Prava a povinnosti ucastniki se ¥idi platnymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢.

116/1990 Sb. v plném znéni

2, Pii zmén¢ vlastnictvi objektu, v némz se Piedmét najmu nachdzi, se pronajimatel
zavazuje zajistit ptrechod prav a povinnosti vyplyvajicich zndjemni smlouvy na
nového vlastnika objektu.

3. Utastnici prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzaviena po dohodnuti celého jejiho
obsahu v souladu s pravou, vaznou a svobodnou vili tGcastnikli, nikoli v tisni a za

napadné nevyhodnych podminek, coz nize stvrzuji svymi podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyiech stejnopisech z nichz kazdy ucastnik obdrzi
dva.

V Tfinci dne 16.01.2006

.......... X e tssrerataanns ’/.7.".'...'..'.'...“..‘i-‘:--.-.--.............
/[;onajimatel nijemce
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