SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
SLOUZICICH K PODNIKANI

( PODLE § 2302 AN. OBCANSKEHO ZAKONIKU)

Janackova akademie muzickych uméni

Beethovenova 650/2, 662 15 Brno

ICO: 62156462, DIC: CZ62156462

bankovni spojeni 2

(dale jen ,pronajimatel”, JAMU)

zastoupena MgA. Ondfejem Vodickou, reditelem Astorky
a

Mgr. Miroslav Menihert, obéan SR

Oldfichova 620/34, 128 00 Praha 2 - Nusle,

ICO: 05221030, DIC: CZ683923741

bankovni spojeni

zapsan v ZR u UMC Praha 2

(dale jen ,najemce")

uzaviraji nasledujici smlouvu

I
Predmét najmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem pozemku parcelni ¢. 257 v katastralnim dzemi Mésto
Brno, jehozZ soucasti je budova ¢. p. 691 (dale jen ,budova‘). Pfedmétem najmu jsou nebytové
prostory, které jsou uréeny v pfiloze €. 1 smlouvy uréeny Srafovanim — Vymezeni pfedmétu
najmu (dale jen ,predmét najmu”).

(2) Najemce prohlasuje, Ze mé&l moznost se seznamit se stavem predmétu najmu a
tento je mu dostateéné znam a vyhovuje Ucelu najmu. Najemce bere na védomi, Ze v pfedmétu

najmu zdstanou véci Pronajimatele (pfedmét najmu nebude predavan vyklizen), zavazuje se
je ponechat je na misté a neposkodit je.

L.
Najem
Pronajimatel touto smlouvou pfrenechava najemci do uZivani pfedmét najmu a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

L.
Ugel najmu

(1) Ugelem najmu je podnikatelské provozovani prazirny kavy, a to v rozsahu
maximalné 100 kg za kalendarni mésic.

(2) Pfedmétem podnikéni v provozovné umisténé v pfedmétu najmu bude vyroba
potravinarskych vyrobktl (in concreto praZzené kavy) a jeji prodej prostfednictvim internetu.
Najemce se zavazuje neménit predmét podnikani v provozovné bez souhlasu pronajimatele,
a to ani nepodstatné.

Iv.
Zarizeni predmétu najmu
(1) Pfedmét najmu bude k predpokladanému vyuzZiti dokonéen pouze stavebné a
nebude zafizen. Najemce zajisti dovybaveni pfedmétu najmu na vlastni naklady a zavazuje
se splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro uZivani provozovny na vlastni naklady.
Revize souvisejici se stavebnim zabezpefenim provozu v zdkonném rozsahu zajisti
pronajimatel.

(2) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu stavebné ménit.



V.
Doba najmu a prevzeti

(1) Najem se uzavira na dobu uréitou, od 1. bfezna 2023 do 31. Cervence 2023.
(2) O prevzeti pfedmétu ndjmu do uzivani bude sepsan protokol. Plati, Ze pfedmét
najmu byl ndjemcem prevzat v bezvadném stavu, aZ na vady uvedené v protokolu.

VL
Najemné, sluzby a jejich thrada

(1) Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli za uzivani predmétu najmu najemné ve
vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty mésic trvani najmu, tedy 25.000,- K& za sjednanou dobu
najmu. Najemné se plati pfedem na mésic nasledujici a k uvedenému najemnému se bude
pripoc&itavat DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

(2) Uhrada za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, jmenovité
elekirické energie, tepla a vody v€. stoného (dale jen ,sluzby”), bude stanovena podie
skute€né spotfeby odettené na podruznych méfidlech k pfedmétu ndjmu (vodné a stocné) a
cen G¢tovanych pronajimateli jejich dodavateli (propoétem dle plochy najmu); likvidaci
smésného a separovaného odpadu z provozu fesi pronajimatel a Gklid pfedmétu najmu si
zajisti najemce na své naklady. Uhrada za sluZby se plati zp&tné za uplynuly mésic.

(3) Najemné a sluzby uhradi najemce na zakladé fakiury nejpozdéji do 14 dnli od
jejiho doruceni.

VIL.

Inflacni dolozka

(1) Smiuvni strany sjednavaji inflacni doloZku najemného spocivajici v tom, Ze
pronajimatel je kazdoro¢né opravnén zvysit mésiéni vysi najemného pocinaje dnem 1. ledna
prisludného kalendarniho roku, a to az na vysledek soucinu dosavadni ¢astky a souctu Cisla
1 se zlomkem, v jehoZ Citateli je hodnota miry inflace vyjadfené pfirlistkem primé&rného
rocniho indexu spotrebitelskych cen za predchozi rok v procentech, kterou vyhldsi ¢i zverejni
pFislusny organ statistiky Ceské republiky (ke dni podpisu smiouvy CSU) a ve jmenovateli je
Cislo 100.

(2) Rozhodne-li se pronajimatel po vyhlaSeni miry inflace pfislusnym organem
najemné zvysit, vypocte uvedenym postupem novou vySi najemneho a pisemné ji sdéli
najemci (napf. zaslanim novym vypoctovym listem na dalsi rok); mize tak uéinit nejpozdéji do
30 dnt od jejiho vyhlaseni.

(3) Najemce je povinen hradit najemné v upravené vysi od mésice ledna daného roku.
ProtoZe hodnota miry inflace je vyhlasovana zpétné, uhradi najemce rozdil mezi dosavadnim
najemnym a najemnym po zvySeni spolu s ndgjemnym za mésic nasledujici po mésici, kdy mu
pronajimatel jeho novou vySi pisemné oznamil.

(4) Dojde-li k deflaci, pronajimatel na zadost ndjemce predmétné castky sniZi;
predchozi ustanoveni tohoto ¢lanku se pouziji obdobné.

VIIL
Podnajem

Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu. Najemce muzZe dat predmét
najmu do podndjmu nebo jej vyuzivat k jinému Gcelu, neZ ktery plyne ze smlouvy, pouze s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
IX.
Vypovéd' a vypovédni doba

(1) Obé smluvni strany maji pravo vztah z této smlouvy vypovédét i bez uvedeni
ddvodu; v takovém pfipadé ini vypovédni doba 1 mésic.

Strana 2
(celkem stran 5)



(2) Vypovi-li pronajimatel najem, protoZe:

a. najemce uziva predmét najmu pies pisemné upozornéni v rozporu se
smlouvou,

b. najemce nebo osoby, které s nim nebo s jeho souhlasem uzivaji predmét
najmu, pfes pisemné upozornéni porusuji klid nebo pofadek v pfedmétu najmu
nebo jeho okoli,

c. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
predmétu najmu,

d. najemce pfenecha pfedmeét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

e. najemce zménil v provozovné predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

f.  najemce nedoplni kauci v souladu se smlouvou.

¢ini vypovédni doba 1 tyden.

(3) Vypovi-li pronajimatel najem, protoze:

a. najemce provede zménu predmétu nadjmu bez pfedchoziho souhlasu a
neuvede jej na zadost do ptivadniho stavu,

b. najemce uZivanim opotfebovava predmét najmu nad miru pfimérenou
okolnostem a pres vyzvu nedojde bez zbyte¢ného odkladu k naprave,

C. najemce uziva pfedmét najmu tak, Zze hrozi jeho zniceni,

d. nadjemce nezaplati najemné ani do splatnosti pristiho najemného,

skoné&i najem okamzikem dojiti vypovédi z takového divodu najemci.

(4) Vypovi-li ndjemce najem, protoZe

a. predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani,

b. pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje svou povinnost

i. udrzovat na svij naklad pfedmét najmu ve stavu zpuUsobilém ke
smluvenému Ucelu najmu; to se netyka bézné udrzby, kterou je na svij
naklad povinen zajistovat najemce,

ii. poskytovat sjednané sluzby,

iii.umoznit najemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s najmem,

¢ini vypovédni doba 1 tyden.

(5) Ve vypoveédi podle odstavce 2, 3, nebo 4 musi byt uveden jeji dlivod a okolnosti,
kterymi byl napinén tak, aby nebyl zameénitelny s jinym. Najemce nemizZe dat vypovéd pro
ztratu zplsobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen.

(6) Vypovédni doba zacina prvnim dnem kalendainiho meésice nebo tydne
nasledujiciho po doruceni vypovédi a kon&i uplynutim posledniho dne posledniho mésice
nebo tydne vypovédni doby.

X.

Skonceni najmu
(1) Najem bez dal$iho konéi dnem, kdy bylo vydano rozhodnuti, Ze byl zjistén Gpadek
nebo hrozici Gpadek najemce.
(2) Najemce je povinen do tfi pracovnich dnG od skonceni najmu pfedmét najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvykiému opotrebeni; o tom sepisi
strany pfedavaci protokol. Najemce nema pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

Xl
Smluvni pokuty

(1) Porusi-li najemce svou povinnost platit najemné nebo Uhradu za sluzby nebo
povinnost doplnit kauci, zaplati za kazdy byt jen zapocaty den prodleni pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z diuzné ¢astky.
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(2) Porusi-li ndjemce svou povinnost vyklidit predmét najmu, zaplati za kazdy byt jen
zapocaty den prodleni pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- KE.

Xil.
Vstup pronajimatele do predmétu najmu

(1) Najemce je povinen sam nebo prostfednictvim povéfenych osob umoznit kontrolu
stavu a vstup do pfedmétu najmu zaméstnancum pronajimatele a osobam je doprovazejicim,
a to nejméné v pracovni dny od 9 do 16 hodin. Pronajimatel se zavazuje pocinat si pfi
kontrolach stavu a vstupu do predmétu najmu tak, aby nenarusoval naplnéni Giéelu najmu.

(2) V mimoradnych situacich (napf. poZar, Graz, havarie, neopravnéné vniknuti tfeti
osoby nebo podezieni na néj) je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez
piitomnosti najemce a ucinit nezbytna opatfeni. O takovém vstupu je pronajimatel povinen
informovat ndjemce, a to na kterykoli z uvedenych kontakttl (pan Miroslav Menhert, tel.
725925447, pani Maria Menhert tel. 723626770).

(3) Najemce smi vyménit zamky ve dvefich do pfedmétu ndjmu jen po pfedchozim
souhlasu pronajimatele, vtakovém pfipadé je povinen bez zbyte¢ného odkladu predat
pronajimateli kli¢e k novym zamkim; mZe tak ucinit v zalepené ¢&i zapedeténé obdice.
Soutasné odevzda pronajimateli ze dvefi vyjmuté zamky a k nim naleZejici klice.

Xl
Dals$i ujednani
(1) Najemce je povinen na svij naklad provadét béZznou Udrzbu a dklid pfedmétu
najmu.
(2) Najemce se zavazuje uzivat v budoveé a dal$ich prostorach pronajimatele vyhradné

predmet najmu a nahradit Skody, které na nich on, jeho zaméstnanci, dodavatelé, zakaznici a
jiné osoby zpUsobi v souvislosti s jejich uzivanim najemcem.

XIV.
Zavérecna ujednani

(1) Smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ dvé obdrZi pronajimatel a jedno
najemce. Strany si potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kaZzda ze stran méla
prilezitost ovlivnit jeji zakladni podminky.

(2) Tuto smlouvu Ize ménit a vztah z ni vznikly skon€it (napf. vypovédi ¢ dohodou)
pouze podepsanym pravnim jednanim v pisemné formé na listiné nebo prostfednictvim zprav
dodanych do datové schranky; jina forma je vylougena, neni-li v této smlouvé ujednano jinak.

(3) Prijeti nabidky smluvni stranou této smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, neni
pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy nebo jeji zménu, ani kdyZz podstatné neméni
podminky nabidky.

(4) Tato smlouva rusi a nahrazuje veskera predchozi ujednani smiuvnich stran ohledné
pfedmétu této smlouvy a obsahuje tpiné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech naleZitostech,
které smluvni strany chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZuji za duleZité pro zavaznost této
smiouvy.

(5) Zadny projev smiluvnich stran pfi jednani o této smiouvé ani po jejim uzavieni nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnym ujednanim v této smlouvé a nezaklada zadné ze stran
zévazky této smlouvé odporujici. Tim neni dot¢ena moZnost smluvnich stran tuto smlouvu
zménit prostfednictvim dodatku.

(6) Kontakty (opravnéné osoby, tel., e-mail, ¢isla uct, adresy) uvedené v této smlouvé
je kazda ze stran opravnéna zménit doruc¢enim pisemného oznameni druhé smiuvni strané,
ve kterém uvede ktery z kontakt je ménén a jak.

(7) Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakékoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni praxe zavedené mezi stranami &i zvyklosti
zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se predmétu pinéni této smlouvy, ledaZe je ve
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smlouvé vyslovné sjednano jinak. Smluvni strany si potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti €i praxe.

(8) Nedilnou soucasti této smlouvy je jeji pfiloha ¢. 1 — Vymezeni pfedmétu ngjmu.

(9) Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna pohledavky, které ji pfipadné z tohoto
vztahu nebo v souvislosti s nim vici druhé smluvni strané vzniknou, ani tuto smlouvu postoupit
tfeti osobé bez pisemného souhlasu druhé smiuvni strany. Najemce neni opravnén
jednostranné zapocist pohledavku proti pohledavce pronajimatele.

(10) Smiuvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto
smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon
o registru smiluv), ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

(11) Najemce se zavazuje neuvefejnit smlouvu v registru smiuv v dobé& 14 dnl od
uzavieni smlouvy; neuvefejni-li v této dobé smlouvu v registru smluv objednatel, zavazuje se
tak udinit zhotovitel. Smluvni strany se dohodly, Ze budou-i si plnit pred G&innosti smlouvy, co
ma byt podle smiouvy pinéno, je takové pinéni zalohou.

(12) Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem uverejnéni smlouvy v registru smiluv.

(13) Smiluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu didkladné pfecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smiouvy plynoucich. Déle prohlasuji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skuteénou, svobodnou a vaznou vuli, Ze byla uzaviena nikoliv v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prehled priloh:
1. Vymezeni pfedmétu najmu.
2. Predavaci protokol (vybaveni prostor).

V Brné dne ;(/2 2023 Vv Brné dne 4 2. 2023
............................... Ao e -
pronajimatel najemce
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