Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani ¢.3/2023

Uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

.
Smluvni strany

Pronajimatel:

Emira Capi'EaI S.r.o.

se sidlem K Zizkovu 282/9, 190 00 Praha 9 - VysoCany

zastoupena jednatelem Miroslavem KaSparem

1C: 06921906

DIC: CZ06921906

Zapsana v obchodnim rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 291394

Najemce:

Vysoka §kola uméleckoprimyslova v Praze (UMPRUM)

se sidlem : namésti Jana Palacha 80/3, Staré Mésto, 110 00 Praha
zastoupené kvestorem Mgr. Petrem Pelclem

IC: 60461071

DIC: CZ60461071
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24.

1.
Pifedmét smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem arealu, slozeny z primyslovych budov a pozemk na
adrese K Zizkovu 9/640, parc. &. 816 (adresni mista K Zizkovu 640/9, K Zizkovu 640/11,
Novovysocanska 640/54), 817, 818, 819/1, 820/1, 820/2 a 822 zapsano na LV ¢. 646 a parc. C.
819/3 zapsanona LV €. 3482, v katastralnim izemi Vysocany, u Katastralniho uradu pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Pifedmétem ndjmu jsou nize uvedené prostory, které pronajimatel prenechava do uzivani
najemci za dale v této smlouvé uvedenych podminek:

Skladové prostory o vyméie 495 m? (budovallll., vchod C, 4 NP)

Pfedmétné prostory pronajimatel prenechava za uc¢elem provozovani skladovani materialu, a to
zpusobem fadnym a obvyklym pii dodrzovani pozarnich a obecné platnych bezpecnostnich
predpist

O odevzdani a pievzeti pfedmétu najmu sepiSi smluvni strany protokol, ve kterém bude mimo
jiné uveden stav odevzdani prostoru, popt. popis technickych vad nebranicich uzivani véci,
seznam predanych klicti, veetné dalsiho.
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Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou od 1.3.2023

Smluvni strany se dohodly na tom, ze ndjemni smlouvu lze ukonéit kdykoliv pisemnou
vypovedi pronajimatele ¢i najemce bez udani divodu. Vypovédni Thiita ¢ini 3 mésice a po¢ina
bézet prvni den mésice nasledujictho po doruceni takové vypoveédi druhé smluvni strang.

Smlouvu miiZze najemce vypovédét s okamzitou Ucinnosti v pripadé Ze:
a) Ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen.
b) Piestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodid zpisobily k vykonu c¢innosti
k némuz byl ur€en a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor

Pronajimate]l ma pravo najem vypovedét s okamzitou UCinnosti v piipadé ze najemce hrubé
porusi své povinnosti vi¢i pronajimateli zejména tim, Ze prestoze jej pronajimatel vyzval
pisemnou formou (dopis, e-mail ¢i datova zprava) k naprave, uziva najemce véc takovym
zplisobem, 7e se opotfebovava nad miru a piimétenou okolnostem nebo ze hrozi zniCeni véci
nebo je v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouzic iho
k podnikani a nezaplati-li najemné ¢i sluzby s najmem spojené ani do splatnosti piiStiho
najemného. V téchto pifpadech ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby a
tato vypoved’ musi byt odlivodnéna.

Pf1i skonCeni najmu odevzda najemce pronajimateli prostory v takovém stavu, v jakém byly pri
prevzeti, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.

(AVA
Cena najmu

S ohledem na piislusna ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisii sjednava pronajimatel
S najemcem najemné, které ma charakter trzniho najemného. Najemné za prvni kalendaini rok
¢int:

Skladové prostory o vyméie 495 m? za 80,- K¢ bez DPH za v
39.600,- K¢ (slovy: tiicet de vét tisic Sestset korun ¢eskych) bez DPH mési¢né.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem uvedenych prostor vymezenych shora ¢astku
ve VySi:

39.600,- K¢ bez DPH, splatnych vzdy do 24. dne kazdého predchazejictho kalendainiho mésice
na ucet pronajimatele vedeny u Raiffeisenbank, as., ¢.u.: 6637122002/5500.
V ptipadé prodleni s placenim ceny najmu je nadjemce povinen zaplatit pronajimateli urok z
prodleni z dluzné castky, a to v zakonné vysi dle Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se
urcuje vySe urokll z prodleni a dalsi. Datum uskutecnéni zdanitelného pnéni se stanovuje na 1.
den v mesici splatnosti té které faktury za uzivani nebytovych prostor.

K cené najmu se pticita tzv. ADD ON, ve vysi 3.960,- K¢ bezDPH 21%, ktery zahrnuje naklady
provozu arealu jako stfezeni spolecnych prostor, zajisténi uklidu a udrzby spolecnych Castiv
arealu, elektiina ve spoleCnych castech, spotiebu vody, likvidaci odpadki, atd.

Uhradu za dodavku elektiiny a plynu sjednavaji pronajimatel s najemcem pausalni mésiéni
¢astkou ve vysi 19.800,- K¢ bez DPH.

Na své naklady bude najemce hradit béznou udrzbu spojenou s uzivanim prostor (tiklid
uzivanych prostor kancelafi i chodeb, vymény Zarovek, zativek, odvoz obalového materidlu,
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zasklivani sklenénych vyplni oken ¢i dvefi posSkozenych najemcem ¢i v disledku ¢innosti
najemce ev. ziizeni poplasného zafizeni apod.).

Najemné, ADD-ON a poplatek za sluzby podle bodu 4.1, 4.3 a 4.4 této smlouvy jsou zajistény
proti inflaci pevné stanovenym rocnim zvySenim (indexaci) dle Indexu spotiebitelskych cen
vyhla§ovanym Ceskym statistickym ufadem za predchozich dvanict mésicti. Ke zvySovani
bude dochazet vzdy sucinnosti od 1. 1. pfisluSného kalendainitho roku pocinaje datem
01.01.2024.

V.
Ostatni uje dnani

Najemce se zavazuje zajistit v pronajatych prostorach povinnosti vyplyvajici ze zdkona o
pozarni ochran¢, jedna se zejm. O:

- zajiSténi Skoleni svych pracovniki I. - ITI. Stupeni

- zajiSténi preventivnich poZarnich hlidek

- zajiSténi hasicich pfistroji, v¢. jejich revizi

Najemce je opravnén uzivané prostory nebo jejich cast prenechat do uzivani treti osobé na
zakladé podnajemni smlouvy. Najemce je povinen predem o uzavieni podnajemni smlouvy
pisemn¢ informovat Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas, jinak je podnajemni smlouva
neplatna. Pokud Pronajimatel na pisemnou Zadost o souhlas s uzavienim podnajemni smlouvy
pisemn¢ nereaguje do 10 pracovnich dnti od doruCeni zadosti, smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Zze souhlas je marnym uplynutim Ihity k vyjadfeni udélen.

Najemce ma pravo provést zmeénu ¢i stavebni Gpravu prostor jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Dojde-li zménou prostor k jejich zhodnoceni, pronajimatel s
najemcem sjednavaji, Ze ndjemce se vzdava jakéhokoliv naroku na uhradu vynaloZenych
nakladt na Gpravu prostor. Souc¢asné je najemce povinen ohlasit pronajimateli okamzit¢ zavady,
které by zptisobily Skody na objektu nebo zbozi.

Provede-li najemce zménu prostor bez souhlasu pronajimatele, uvede prostory do ptvodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pisemnou formou pozada, nejpozdéji vSak pii skon¢eni najmu.
Neuvede-li ndjemce na pisemnou zadost pronajimatele prostory do ptivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach, a které vyplyvaji z
¢innosti najemce nebo jeho provozu. Pronajimatel téZ neodpovida za Skody zplsobené
odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach vlivem tretich
osob. Toto plati i v ptipadé Skod na zdravi Ci zivot¢.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti nebo provozu,
jak na objektu jako celku, tak v uZivanych prostorach.

Najemce si na vlastni naklady zajistuje pojiSténi zbozi a nese zakonnou odpovédnost za vznik1é
Skody. Najemce je povinen pojistit si svilj majetek (zasoby, vybaveni) a sjednat si pojiSténi
odpovédnosti za Gjmu s doporu¢enym limitem min. 5 mil. K¢.

Oznami-li to pronajimatel predem v pfiméiené dob¢, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
pristup a prohlidku prostor za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby prostor ¢i za
ucelem kontroly dodrzovani bezpecnostnich a pozarnich piedpisii v predmétnych prostorach.
Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci
Z prodleni.
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V dob¢ tfi (3) mesict pred skoncenim nadjmu umozni najemce predmétnych prostor, které¢ maji
byt znovu najaty, zajemci o najem piistup do prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky
V piitomnosti pronajimatele indjemce. Pronajimatel ozndmi najemci navstévu v primérené dobé
predem.

Pronajimate]l ma pravo na uhradu pohledavek vi¢i ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v najatych prostorach.

Lze-li se dvodn¢ domnivat, Ze ndjem skoncil, aniz najemce predmétné prostory vyklidil, je
pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit a véci nalezejici najemci uskladnit na naklady a
riziko najemce. Nepievezme-li najemce tyto véci bez zbyteCného odkladu po predchozim
upozornéni pronajimatelem, vznikd pronajimateli pravo uskladnéné véci zpenéZit, pripadné
nechat zlikvidovat. Vytézek zpenézeni uskladnénych véci je pronajimatel opravnén pouzit na
uhradu veskerych splatnych pohledavek, které viici najemci z titulu této smlouvy ma, pficemz
zastatek je povinen najemci bez zbyte¢ného odkladu po provedeni vyuctovani vratit.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nesmi v pronajatych nebytovych prostorech skladovat
pneumatiky nebo jakykoliv jiny odpadni materidl. V piipadé poruseni tohoto ustanoveni ze
strany najemce, je pronajimatel opravnén tuto najemni smlouvu vypoveédét. Vypovedni lhita v
takovém piipad¢ ¢ini 1 mésic.

VI.
Zavérecéna ustanoveni

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se ¥idi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy CR,
zejm. ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Zmény ¢i dodatky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemng, se souhlasem obou
smluvnich stran.

Néjemce timto bere na védomi upozornéni pronajimatele, Ze v najatych prostorach neni
provedena v elektroinstalaci ochrana proti nadproudim ve smyslu CSN 332000-4-43 pro
pocitacovou techniku.

Pti podpisu smlouvy je ndjemce povinen slozit pronajimateli na ucet vedeny u
Raiffeisenbank, a.s., ¢.t: 6637122002/5500 penézitou jistotu tzv. kauci ve vysi 1 mésicni
ceny najmu. Pronajimatel za tim Gi¢elem vystavi najemci danovy doklad, ktery doru¢i najmeci
nejméné 15 dnil pred splatnosti jistoty. V daném piipad¢€ je nutné kauci ve vysi 63.360,- K¢
uhradit do 28.02.2023.

Tuto penézitou jistotu je pronajimatel opravnén pouzit na uhradu nezaplaceného najemného
nebo téz na thradu pohledavek za plnéni poskytovand v souvislosti s najmem, jakoz i
pohledavek z titulu nahrady Skody zptisobené na najaté véci i jejiho vybaveni, za niz odpovida
najemce, jakoz ijinych zavazki najemce vzniklych v souvislosti s najmem dle této smlouvy.

Najemce dava podpisem této smlouvy vyslovny souhlas k Cerpani penézité jistoty
pronajimatelem v téchto ptipadech piip. k zapocteni takovych pohledavek proti pohledavce na
vraceni penézité jistoty pii skonceni ndjmu. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonCeni najmu
vyplati najemci vySe uvedenou penéZitou jistotu, pokud nedojde k jejimu vycerpani z divoda
uvedenych vyse, pripadné bude ndjemci vyplacen piislusny zistatek penézité jistoty.
Pronajimatel je povinen penézitou jistotu vyuctovat nejpozdéji do tficeti dnli po ukonceni najmu
a predani vyklizeného prostoru pronajimateli.

Néjemce je povinen si pfi uzivani predmétu najmu vzdy pocinat tak, aby svym jednanim



nezpusobil jakoukoliv $kodu na predmétu najmu, jeho vybaveni nebo najinych ¢astechbudovy.
Néjemce je povinen svym nakladem odstranit veSkera poskozeni a zavady, které pri uzivani na
predmétu najmu, jeho vybaveni nebo jinych castech budovy zpusobil, piipadn€ nahradit
pronajimateli veSkeré Skody, které na predmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo jinych cCastech
budovy vznikly, a to nezavisle na tom, zda tyto byly zplisobeny najemcem, osobami, které
predmét ndjmu spolecné s najemcem uzivaji, ¢i dal§imi osobami, kterym byl do pfedmétu najmu
nebo budovy najemcem umoznén piistup.

6.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti origindlu po jednom vyhotoveni
pro kazdou smluvni stranu.

Kontaktni opravnéna osoba pronajimatele (jméno, e-mail, telefon):
Jiri Fuchs, fuchs @cmproperty.cz, 777 258 044
Kamil Jankovsky, jankovsky@cmproperty.cz, 602 129 820 (ve vécech smluvnich)

Kontaktni opravnéna osoba najemce:
Magr.Petr Pelcl,petr.pelcl@umprum.cz, 725 800 820

Seznam priloh:

Ptiloha €. 1 — planek ptedmétu najmu

V Praze dne [*] V Praze dne [*]

za Emira Capital s.r.o. za UMPRUM
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