Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Pronajimatel: SLUMEKO, s. r. 0.

IC: 25376021

DIC: CZ25376021

sidlo: Stefanikova 58/31, 742 21 KopfFivnice

zastoupena: Ing. Vladimirem Pustkou,jednatelem

telefon: 556 802100

e-mail: info@slumeko.cz

Cislo GCtu:

Zapsany: u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 16340,

datum zapsani 14.07.1997
(dale jen "pronajimatel™)

Najemce: EFC Waste logistic s.r.o.

IC: 28269349

DIC: CZ28269349

Sidlo: Jihlavska 1558/21, Michle (Praha 4), 140 00 Praha

Zapsany: v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
sp.zn. C 303816

Zastoupeny: Ondfejem Cernym,jednatelem spole¢nosti a

ToméaSem Voltrem,jednatelem spole¢nosti
(dalejen "najemce”)

uzaviraji nasledujiciho dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku v platném znéni, tuto

Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
(dalejen ,,smlouva™)

I. Zaruky stran

11 Pronajimatel ma svéfen k hospodafeni objekt: Stavba pro vyrobu a skladovéani, druh po-
zemku zastavéna plocha a nadvofi: vymeéra: 755 m2 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 3242 v
katastralnim Gzemi Kopf¥ivnice vedeny Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Ka-
tastralni pracovisté Novy Jicin, (dale jen "nemovitost").

12 Néajemce je spolecnostis opradvnénim provozovat ¢innosti odpovidajici a€elu najmu, a sice
skladovani movitych véci nepodléhajicich rychlé zkdze a nespadajicich do kategorie ne-
bezpetnych latek ajinych movitych véci, jejichZ skladovanije upraveno specidlnim prav-
nim pfedpisem napf¥. stfelné zbrané, jedy, toxické latky apod.)

13 Vypis z obchodniho rejstfiku najemce a vypis z katastru nemovitosti pronajimatele jsou
nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy.

Il. Pfedmét najmu

21 Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory - hala (152,25 m2-10,5m x14,5m).

2.2 Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s Pfedmétem najmu pfed podpisem
smlouvy zodpovédné seznamil. Ndjemce podpisem této smlouvy deklaruje a souhlasi, ze
Pfedmét najmu je zcela vyhovujici a zpUlsobily pro Gcel, za kterym $ije ndjemce pronajima.
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Najemce Pfedmét najmu do najmu pfijima.
. Ucel ndjmu

Ucelem najmu je uzivani Pfedmé&tu najmu jako sklad - manipulagni plocha ke skladovani
nadob pro svoz odpadu, které svou povahou uziti neohroZuji stavebnistav a pozarniajinou
bezpefnost nemovitosti.

IV. Doba najmu

Né&jem se sjednava na dobu urcitou jednoho roku, ato s tu¢innosti od 01.03.2023. Platnost
smlouvy nastava dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel a ndjemce muZe tuto smlouvu vypovédét pfed skonéenim doby najmu dle
podminek stanovenych v ust. § 2308 a 2309 obfanského zakoniku.

Vyklizeni Pfedmétu najmu po terminu jejich pfedani pronajimateli bude provedeno na
naklady najemce.

V den pfedanije najemce povinen pfedat pronajimateli viechny klice od Pfedmétu na-
jmu, spole¢nych prostor avstupu do arealu.

V. VySe asplatnost najemného, penéznijistota

Cena ndjemného za Pfedmét najmu je stanovena na ......... ................. mésic¢né zajeden m2
tedy celkem za pFedmMEt NAJMU ..ooooiiiiiiii e

Najemné bude hrazeno ndjemcem pravidelné kazdy mésic dopfedu na GcCet pronajimatele
vedeny u Komercni banky, variabilni symbol ¢islo vystavené faktury. Najemné je splatné
pfedem, vzdy do 1 dne v mésici, ve kterém pronajem trva, na podkladé faktury vystaveného
pronajimatelem.

Pro v€asnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusnd ¢astka pfipsana ve prospéch
Uuctu pronajimatele.

Pokud najemné a Ghrada za sluzby nebudou placeny v€as a ve stanovené vysi, je pronaji-
matel opravnén Gctovat ndjemci za kazdy i zapocaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z dluzné castky.

Najemce se zavazuje slozit pfi podpisu této smlouvy penéznijistotu na Pfedmét najmu ve
vysi tFi mésiénich najm0 bez DPH tzn. ................. Pronajimatel prohlasuje, Ze penéznijis-
totu dle pfedchozivéty ke dni podpisu této smlouvy pfevzal, a to v hotovosti.

Pronajimatel je opravnén pouzit penézni prostfedky z penéznijistoty k Ghradé pohledavek
na ndjemném a k Ghradé za pIlnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
nebo k Ghradé jinych zavazk( a $kod zplsobenych najemcem, je-li ndjemce v prodleni se
spIlnénim téchto svych zavazkl déle nez 15 dni.

V pfipadé, Ze pronajimatel bude Cerpat prostfedky z penéznijistoty, je najemce povinen
doplnit penézni prostfedky na plvodni dojednanou vysi, a to ve lh@té 10 dni. Pokud by tak
najemce neucinil a prostfedky na doplnéni penéznijistoty vtakto stanoveném terminu ne-
uhradil, pak by se jednalo o hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu a bylo by to
didvodem kvypovédi najmu bez vypovédni doby.

Pro v€asnost Uhrady je rozhodujici den, kdy bude pfislusnd ¢astka pfipsana ve prospéch
Guctu pronajimatele.

Po skonceni najmu je pronajimatel povinen penéznijistotu najemci vratit, pokud nebyly
penézni prostfedky z penéznijistoty opravnéné ¢erpany podle odstavce 5.7. tohoto ¢lanku,
a to nejdéle do jednoho mésice ode dne, po zaplaceni posledniho vyucétovani za sluzby a
jinych nedoplatkli a $kod zplsobenych najemcem.
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VI. Sluzby

Zalohy na poskytnuté sluzby budou hrazeny mésicné ndjemcem spole¢né s najemnym dle
odst. 51 na zakladé faktur-dafovych doklad( vystavenych pronajimatelem, pfic¢emz budou
uvedenyjako samostatné polozky. Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany prohlasuji, ze
zalohy nejsou soucéasti najemného.

Pro Ghradu néaklad( na sluzby plati stejné podminky uvedené v ¢l. 5.4 a 5.5 této smlouvy.

VyGétovani nakladd na sluzby, bude provedeno vzidy po obdrzeni vyGétovani od jednotli-
vych dodavatelG.

VIl. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel odevzdad Pfedmét najemci ve stavu zpUsobilém Fadného uzivani. Zavazuje
se, Ze jej bude svym nakladem fadné udrzovat a zabezpecovat i fadné plnénisluzeb,jez s
jeho uzivanim souvisi.

P¥i vykonu svych prav bude vSestranné Setfit obchodné - provozni zdjmy najemce.
Pronajimatel neru¢i za véci najemce uskladnéné v pronajatych prostorach.

Pronajimatel ma pravo v pfipadé havarie nebo nezbytnych zakrokl k zabranéni vzniku
Skody nebo ufedniho nafizeni, vstoupit do Pfedmétu najmu bez ohlaSeni. Délka vstupu a
pohyb v Pfedmeétu najmu je omezena jen na vykon nezbytnych Ukonl s udalosti spoje-
nych.

VIil. Prava a povinnosti najemce

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele uzavfit podnajemni
smlouvu na Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢asti, ledaZe sejedna o osobu se spole¢nou Uc¢asti
najemce na koncernu Energy financial group a.s.

Néajemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu k Gcelu stanovenému touto smlouvou a udr-
Zovatje v takovém stavu, ktery nezplsobi Gjmu nebo $kodu pronajimateli ani tfeti osobé.
Néajemce je povinen v Pfedmétu ndjmu samostatné zajiStovat protipozarni ochranu, bez-
pecnost prace a dalSi opatfeni v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce nebude v Pfedmétu najmu provozovat ¢innost, kterd by naruSovala dobré mravy,
zplsobovala nadmérny hluk, nadmérné znecistovala nebo jinak obtézovala okoli.

Néajemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné stavebni Upravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele. Drobné opravy v Pfedmétu najmu souvisejici s jeho uzivanim a néaklady
spojené sjeho béznou Gdrzbou hradiv pIné vysi najemce.

Néajemce se zavazuje udrzovatv Pfedmétu najmu ispole¢nych prostorach pofradek a svou
¢innost provadét tak, aby neposkozoval Zivotni prostfedi a neomezoval na pravech a dal-
Sich opravnénych potfebach ostatni ndjemce v arealu.

Najemce je povinen si podle platnych pfedpistl zabezpelovat veskeré kontroly a revize
svého zafizeni (elektrospotfebice, tlakové nadoby, hasici pfistroje, skladovani nebezpec-
nych latek a hoflavin ajiné) a dale zajistit pravidelné kontroly a $kolenisvych zaméstnancl
v oblasti BOZP a PO v Pfedmétu najmu.

Najemce odpovidd za $kody zplsobené vlastni ¢innosti, svymi zaméstnanci a tfetimi
osobami v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu. Ndjemce se zavazuje, ze uhradiveSkeré
Skody, které byjeho zavinénim vznikly na zafizeniavybaveni Pfedmétu najmu.

Pojisténi strojl, materialu, vysledkd &innosti a dalSich pfedmétl, které jsou vlastnictvim
najemce,je vylucnou zalezitosti najemce.

Zabezpeceni Pfedmétu najmu proti kradezi, vioupani nebo posSkozenisi zajistuje ndjemce
na vlastni naklady.

Ndajemce je povinen operativné odstrafiovat zavady a poskozeni zplsobena jeho provozy.
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Bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které méa pronajimatel pro-
vést a umoznit mu provedenitéchto ijinych nezbytnych oprav Pfedmétu najmu.

Néajemce pfeda na vratnici zastupci pronajimatele pfi vstupu do arealu klice od Pfedmétu
najmu oproti podpisu a pfi opousténiarealu je pronajimatel zase vrati na vratnici, aby klice
mohli byt pouzity pouze v pfipadé havarie.

Néajemce je povinen fadné a véas platit ndjemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu.

Néajemce je povinen umoznit pronajimateli nebojim povéfenym osobam prohlidku Pfed-
métu najmu, a to nejméné 4x v kalendafnim roce za pfitomnosti najemce nebo jeho za-
stupce.

Po ukonéeninajmu, z ddvodl uvedenych ve smlouvé, vratit pronajimatel Pfedmét najmu
ve stavu, vjakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam pro-
vedenym se souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pfi nespIlnéni této povinnostije na-
jemce povinen zaplatit pronajimateli ndhradu odpovidajici vzniklé Skodé rovnajici se béz-
nym nakladdm na odstranéni takovychto vad tfeti osobou ve spojeni s tim spojenym us-
lym ziskem v dalSich ndjmech.

V celém prostoru arealu je zakazano koufeni mimo prostory, které vyhradi pronajimatel.

Pronajimatel vyslovné souhlasis tim, Ze s ohledem na Gcelem uzivani pfedmétu najmu,je
najemce opravnén ve spolecnych prostorach arealu, vnémz se pfedmét najmu nachazi,
parkovat s ndkladnimi ¢i osobnimi vozy na nezbytné nutnou dobu k nakladce a vykladce
naddob pro svoz odpadu,

V Pfedmétu najmu je zakaz ubytovani ¢i pfespavanijakychkoliv osob.

Ve spoleénych prostorach arealu je zadkaz skladovani ¢ehokoli. Prostory (chodby, dvdr
apod.) musi byt 100% prdchozi dle platnych nafizeni BOZP, PO apod. V pfipadé, Ze na-
jemce nebude i po opakovaném UGstnim upozornénituto povinnost dodrzovat, pronajima-
tel je opravnén na naklady najemce prostory nechat vyklidit.

Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty neni nikterak dotéen narok pronajimatele na na-
hradu Skody, kteryje pronajimatel opravnén vymahat vic¢i najemci zvlast a v plné vysi.

IX. Zadvérecna ustanoveni

Pokud néajemce ihned po skonc€eni najmu nevyklidi Pfedmét najmu, souhlasi stim, Ze je
pronajimatel opravnén na naklad najemce jeho véci vyklidit a na naklad najemce usklad-
nit, pokud by se strany pisemné nedohodly jinak. Dalsi uZivani Pfedmétu najmu najem -
cem po skonceni prondjmu se povaZzuje za uzivani bez pravniho dlvodu. V takovém pfi-
padé je pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu bez souhlasu najemce,

Jakékoliv Gpravy nebo zmény ve smlouvéjsou platné pouze se souhlasem obou smluvnich
stran, ato na zakladé pisemného dodatku.

Pfi vzniku a pfi skon¢eni najmu provede pronajimatel prohlidku Pfedmeétu najmu a sepise
za UcCasti najemce oboustranny zapis o stavu pfevzetia pfedani pfedmeétu najmu, k cemuz
mu najemce poskytne potfebnou soucinnost.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZz po dvou obdrzi pronajimatel a
pojednom néajemce. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi Gcastniky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na vztah zaloZzeny touto smlouvou se neuplatni nasledujici
ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale jen ,Obcansky zdkonik"): § 1765,
§ 1766, § 1899, § 1977 az 1979, § 2000, § 2002 az 2004, poslednivéta § 2208 odst. 1 § 2210 odst.
3, § 2212, § 2223, § 2232, 2233 odst. 2, § 2253, § 2287, § 2308 az 2312 a § 2315. Smluvni strany se
timto dohodly, Ze vykon jejich prava dle ust. § 2314 Obcfanského zakoniku nebude mit vliv
na jejich prava a povinnosti dle této smlouvy, zejména ve vztahu k ukon¢eni najmu, vykli-
zeni Pfedmétu najmu ajejich pfedani pronajimateli a ve vztahu k souvisejicim pravim a
povinnostem. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze pfipadné namitky podané najem-
cem dle ust. § 2314 odst. 1 Ob¢anského zakoniku nedavaji ndjemci pravo Pfedmét najmu
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nadale uzivat poté, co ndjem skonceni na zakladé vypovédi ¢i odstoupenize strany prona-

jimatele.

9.6. Tato smlouva vznikda dnem podpisu obéma stranami a nabyva obligacné pravnich u¢in-
nostidnem zvefejnéniv informacnim systému vefejné spravy - Registr smluv.
Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetli, rozumijejimu
obsahu a byla sepsana podlejejich pravé a svobodné vile, Ze ji neuzavfeli v tisni za na-
padné nevyhodnych podminek, a to potvrzujivlastnoru¢nimi podpisy.

V Kopfivnici dne: \ i dne:

za
Ondfej Cerny,jednatel

Ing. Vladimir Pustka, jednatel

Tomas Voltr
DiRiuly signed

28.02.2023 12:26
RedBon:

za najemce
Tomas Voltr, jednatel
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