Najemni smlouva
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, mezi:

pronajimatelem : Mg&sto VySkov, se sidlem ve VySkové, Masarykovo ndm. 1,
zastoupené Ing. Karlem Goldemundem, starostou mésta
IC: 00292427
DIC: CZ00292427

(dale jen ,, pronajimatel )

nijemcem : Ustav archeologické pamétkové péte Brno, v. v. i.
sidlo: Kaloudova 30, 614 00 Brno

I!: 48511005

DIC: CZ 48511005

(dale jen ,, ndgjemce™)

L
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi prostory o celkové vyméfe 176 m? nachézejici se
v budové zamku na ulici Csl. arméady 1/2A ve Vyskové, objektu obdanské vybavenosti, &ast
obce Vyskov-Mésto, na p.&. 1222/2 vk Vyskov, zapsané na LV 10001. Pronajimatel
prohlasuje, Ze nemovitost je v jeho vyludném vlastnictvi a Ze ke dni pedpisu této smlouvy
vlastnictvi nepozbyl.

IL.
Pfedmét a iéel najmu
Pronajimatel pfenechéva touto smlouvou ndjemci do najmu prostory umisténé v objektu
dle ¢l. L. této smlouvy a specifikované v ¢lanku III. této smlouvy, a to za Gi€elem, pro ktery je
ndjemce jako vefejna instituce zfizen, tj. uskute¢iiovini védeckého vyzkumu v oblasti
zachrany a ochrany movitych a nemeovitych archeologickych pamditek a poskytovani
s tim souvisejicich sluZzeb.

Nijemce je opravnén mit na budové oznafeni, obvyklé navésti, aniZ by pronajimatel
poZzadoval zvlastni ubradu. Soudasné pronajimatel souhlasi se zfizenim telefonniho spojeni
pro nijemce. Néklady na zfizeni telefonni ptipojky hradi nijemce.



Cena ndjemného a stuZeb s najmem spojenych, zpisob placeni nijemného

IH.

Cislo Predmét ndjmu | Plocha v m’
119. sklad 56,00
123. chodba 4,00
125. WC 4,00
126/127 | kancelaie 77,00
128. sklad 3,00
216/217 | kancelafe 32,00
Celkem ' 176,00

Vyse nijemného za uZivéni uvedenych prostor je stanovena smiuvné a &ini 90 000,-K¢
(slovy: devadesittisickorunteskych) ro¢ng.

Najemné bude nijemcem uhrazeno mésiéné ve vysi 7 500, K&, vzdy se splatnosti k 5. dni
ptislufného mésice, za ktery je nsjemné hrazeno, na et pronajimatele E.—
VS 3639000154, vedeny

2014 bude zaplaceno do 25. 1. 2014.
Nezaplaceni ndjemného ve stanovené Ihiite opraviiuje pronajimatele k podani vypovédi z této
nijemni smlouvy. V takovém pfipadé je najemce povinen pronajaté prostory v dohodnuté
1hité vyklidit a pfedat je pronajimateli ve stavu, v jakém je do n4gjmu pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Urok z prodleni se ¥di natizenim viady &. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpisi.

Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a, odst. 1, zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty.

Néjemné za mésic leden

Zpiisob plateb za sluzby s nijmem spojené:

Cena za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor, t.j. tepla, TUV a dodavky studené
vody, vypousténi odpadnich vod, srazkové vody a el. energie ¢ini 60.000,- K& v&. DPH ro¢n¢
a bude placena nijemcem mésiinim pauSdlem ve vysi 5.000,- K¢ vé. DPH na zakladé
vystavenych faktur na adet Faktura je splatna do 14 dnii ode dne doruceni
najemci. Zaplacenim se pro ucely Smlouvy rozumi pfipséni piislusné Céstky na ucet
pronajimatele. Nezaplaceni faktury ma stejné G¢inky jako nezaplaceni najemného.

Iv.
Doba trvani najmu

1. Né4jem se touto smlouvou sjednéva na dobu urtitou 8 let s i¢innosti od 1. 1. 2014 do
31.12. 2021,

2. Pronajimatel miZe najem vypovédét, porusuje-li najemce hrub& své povinnosti (jedna se
zejm. o prodlent s placenim najemncho, uzivani pfedmétu najmu k jinému neZ sjednanému
ti¢elu apod.). Vypovédni doba &ini 6 mésici a podinid béZet prvnim dnem mesice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

3. Najemce mitze ndjem vypovédét poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti; vypovédni
doba &ini 6 mésich apotind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi.

4. Bude-li ndjemce uZivat pronajaté prostory i po uplynuti nijemni doby a pronajimatel ho
nasledné nevyzve, aby mu tyto prostory odevzdal, ustanoveni § 2230 ob&anského zdkoniku
se nepouzije. N4jem skonéi vZdy uplynutim doby, na kterou byl ujednéan.



V.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Uzivat pfedmét ndjmu pouze k G¢elu ujednanému touto smiouvou.

2. Klige od pronajatych i spolenych prostor budou najemci pfedany v den podpisu smlouvy.
Néjemce mé pravo na vlastni néklady vymeénit vioZky zdmki u pronajatych prostor,
pfiemz 1 ks. kli¢e od kazdé mistnosti budou poté bez zbytetného odkladu ptedany
pronajimateli, ktery zabezpeti jejich uischovu tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZiti.
Pivodni vlozky zdmki a klite poté nijemce taktéZ neprodlend pteda pronajimateli. Pti
skoneni nijmu budou vlozky zdmkil u pronajatych prostor ponechény a kli¢e pfedany
pronajimateli.

3. Dodrzovat bezpetnostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecnd zévazné

pfedpisy a fidit se pokyny pronajimatele. Umoznit pronajimateli provedeni pravidelnych

prohlidek poZérnim a reviznim technikem.

Neprovad&t Zadné stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nedévat pronajaté nebytové prostory do podnajmu tfetim osobam bez pisemného souhlasu

pronajimatele.

Strpét kontrolu nebytovych prostor pronajimatelem.

Nést plnou majetkovou odpovédnost za zplisobenou skodu.

Hradit néklady spojené s obvyklym uZivanim, provadét drobné opravy a b&*nou adrzbu

pronajatych prostor na vlastni naklady. Specifikace drobnych oprav a nékladd spojenych

s béZnou tdrZbou pronajatych prostor je uvedena v Piiloze &. 1, kter4 je nedilnou soudasti

této smlouvy.

9. Zafizeni interiéri budovat na svoje ndklady stim, Zze po skondeni najmu
nebudou pfedmétem majetkového vypoiddani pronajimatelem.

10. Pti skon¢eni ndjmu odevzdat nebytové prostory fadné vyklizené pronajimateli a ve stavu,
v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

11. Likvidaci odpadu feSit samostatnou smlouvou se spoletnosti, zajistujici tuto &innost.
Centrélni odpadni niddoba je umisténa v prostoru pied zdmkem a je uréena k vyhradnimu
uzivani najemcem.

12. NedodrZeni ujednanych podminek je diivodem k okamZitému vypovézeni nijemni
smlouvy.

© o
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VL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory v takovém stavu, aby mohly slouZit
tomu uZivani, pro které byly pronajaty.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po dobu ndjmu nerufené uZivini pronajatych
prostor.

3. Pronajimatel neodpovida za véci vnesené do pronajatych prostor, ani za pfedméty slouzici
k ¢innosti najemce.

4. Pronajimatel umoZni nijemci parkovani automobilu ve vlastnictvi ndjemce v aredlu
zamku.

VIL
Zavéretna ujednani

1. Tato smlouva a veSkerd prava a povinnosti z ni pro smluvni strany vyplyvajici se fidi
zékonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym zékonikem, ve znéni pozdé&jsich piedpisd.



. Najem sjednany touto smlouvou lze ukongit pred uplynutim doby trvini nijmu taktéz
dohodou smluvnich stran. Strany smiouvy mohou té od smlouvy odstoupit pti spln&ni
podminek danych zakonem.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem Jjejiho podpisu smluvnimi stranami. Uginnosti
nabyva od 1. 1, 2014.

. Vsechny zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou
¢islovanych dodatki po dohod® smluvnich stran,

. Utastnici této smlouvy shodné prohlasuji, ¢ si smlouvu pted jejim podpisem predetli, ze
smlouva byla uzaviena po vzijemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile,
uréité, vazné a srozumitelng. Na dikaz toho stvrzuji tuto néjemni smlouvu svymi podpisy.
. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech stejné pravnf zdvaznosti, z nich% najemce
obdrZi 1 a pronajimatel 3 stejnopisy.

. Zamér pronijmu nebytovych prostor byl schvélen usnesenim Rady mésta Vyskova
¢. 3515-08 na 61. schiizi konané dne 11. 11. 2013. Prondjem konkrétnimu najemci byl
schvilen usnesenim Rady mésta Vygkova & 3614 - 08 na 63. schiizi konané dne 9. 12.
2013.

. Prilohy této smlouvy tvoti mimo vySe uvedené: pasport pronajatych prostor, piiloha
pasportu (vybavovaci pfedméty), revizni zprava stavu el. rozvoddi v pronajatych
prostorach a pfedavaci protokol, které budou ze strany pronajimatele pfedény do 1 mésice
ode dne uzavieni smlouvy.

Ve Vyskové dne 10-01. ZWA Ve Vyskoveé dne.. ‘)/ ” d‘/‘;

Za najemce:




PFiloha & 1
Drobné opravy prostoru slougiciho k podnikani,
naklady spojené s béznou udrzbou prostoru

(1) Za drobné opravy pronajatého prostoru (dale jen »prostor} se povazuji opravy
prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soutast prostoru a je ve

vlastnictvi pronajimatele.

(2) Za drobné opravy se povaiuji zejména tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahll a
list,
b) opravy jednotlivych &4sti oken a dvefi a jejich sougasti a vymeény zadmki, kovéni, klik, rolet
a Zaluzii,
¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizent, zejména vypinacl, zisuvek,
jisti¢d, zvonkd, domdcich telefonl, zésuvek rozvody datovych siti, signald analogového i
digitainiho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéry pro prostor,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaéa tuku,
f) opravy indikator( vytépéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povaiuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych
uzavérek, odsavadl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivadl vody, bidetd, umyvadel,
van, vylevek, dFezli, splachovatq, kuchyriskych sporék, pecicich trub, vaficd, infrazaFica,
klimatizaci, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytdpéni se
za drobné opravy povauji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotli etafového
topeni na pevnd, kapalna a plynnd paliva, radidtor(, elektrokotlli, vietng uzaviracich a
regulagnich armatur a oviddacich termostat etdZového topeni.

(4) Za drobné opravy se povaiuji rovnéZ vymény drobnych souéasti predmétd
uvedenych v odstavci 3.

{S) Podle vy3e nikladu se dile za drobné opravy povaiuiji dalsi opravy prostoru a jeho
vybaveni a vymény sougasti jednotlivych pfedmétt tohoto vybaven, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne tstku 1.000,-K¢. Provadi-li se
na téie véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Easové na sebe navazuji, je rozhoduijici
soucet naklad( na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou
se do ndkladl na tuto opravu nezapocitavaji.

(6) Néklady spojené s bé&znou tidribou prostoru jsou naklady na udrfovani a &igténi
prostoru, které se provadg;ji obvykle pfi del$im uzivani prostoru. Jsou jimi zejména malovéni
v€etné opravy omitek, tapetovan| a gistén( podlah véetnd podlahovych krytin, obkiad® stén,
Cisténi zanesenych odpadi a7 ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.



