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V. 
Práva a povinnosti nájemce 

Užívat předmět nájmu pouze k účelu ujednanému touto smlouvou. 
Klíče od pronajatých i společných prostor budou nájemci předány v den podpisu smlouvy. 
Nájemce má právo na vlastní náklady vyměnit vložky zámků u pronajatých prostor, 
přičemž l ks. klíče od každé místnosti budou poté bez zbytečného odkladu předány 
pronajímateli, který zabezpečí jejich úschovu tak, aby nemohlo dojít k jejich zneužití. 
Původní vložky zámků a klíče poté nájemce taktéž neprodleně předá pronajímateli. Při 
skončení nájmu budou vložky zámků u pronajatých prostor ponechány a klíče předány 
pronajímateli. 
Dodıžovat bezpečnostní, protipožární, hygienické a jiné obecně závazné 
předpisy a řídit se pokyny pronajímatele. Umožnit pronajímateli provedení pravidelných 
prohlídek požárním a revìznim technikem. 
Neprovádět žádné stavební úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
Nedávat pronajaté nebytové prostory do podnájmu třetím osobám bez písemného souhlasu 
pronajímatele. 
Strpět kontrolu nebytových prostor pronajímatelem. 
Nést plnou majetkovou odpovědnost za způsobenou škodu. 
Hradit náklady spojené S obvyklým užíváním, provádět drobné opravy a běžnou údržbu 
pronajatých prostor na vlastní náldady. Specifikace drobných oprav a nákladů spojených 
S běžnou údržbou pronajatých prostor je uvedena v Příloze č. l, která je nedílnou součástí 
této smlouvy. 
Zařízení interiérů budovat na svoje náklady S tím, že po skončení nájmu 
nebudou předmětem majetkového vypořádání pronaj ímatelem. 
Při skončení nájmu odevzdat nebytové prostory řádně vyklizené pronajímateli a ve stavu, 
v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. 

.Likvidaci odpadu řešit samostatnou smlouvou se společností, zajišťující tuto činnost. 
Centrální odpadní nádoba je umístěna v prostoru před zámkem a je určena k výhradnímu 
užívání nájemcem. 
Nedodržení ujednaných podmínek je důvodem k okamžitému vypovězení nájemní 
Smlouvy. 

VI. 
Práva a povinnosti pronajímatele 

Pronajímatel je povinen udržovat pronajaté prostory v takovém stavu, aby mohly sloužit 
tomu užívání, pro které byly pronajaty. 
Pronajímatel je povinen zajistit nájemci po dobu nájmu nerušené užívání pronajatých 
prostor. 
Pronajímatel neodpovídá za věci vnesené do pronajatých prostor, ani za předměty sloužící 
k činnosti nájemce. 
Pronajímatel umožní nájemci parkování automobilu ve vlastnictví nájemce v areálu 
zámku. 

VII. 
Závěrečná ujednání 

Tato smlouva a veškerá práva a povinnosti z ní pro smluvní strany vyplývající se řídí 
zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, ve znění pozdějších předpisů.





Příloha č. 1 

Drobné opravy prostoru sloužícího k podnikání, 
náklady spojené s běžnou údržbou prostoru 

(1) Za drobné opravy pronajatého prostoru (dále jen „proStor") se považují opravy prostoru a jeho vnitřního vybaveni, pokud je toto vybavení Součástí prostoru a je yg vlastnictví gronajímatele. 

(2) Za drobné opravy se považují zejména tyto opravy a výměny: a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt, 

b) opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií, 
c) výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných Zařízení, Zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech, d) výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro prostor, e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a Iapačů tuku, f) opravy indikátorů vytápění a opravy a certìfikace vodoměrů teplé a studené vody. 

(3) Za drobné opravy se dále považují opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bídetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, klimatizací, kuchyňských linek, vestavěných a přístavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy považují opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, kotlů etážového topení na pevná, kapalná a plynná paliva, radiátorů, elektrokotlů, včetně uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích termostatů etážového topení. 

(4) Za drobné opravy se považují rovněž výměny drobných součástí předmětů uvedených v odstavci 3. 

(5) Podle výše nákladu se dále za drobné opravy považuji další opravy prostoru a jeho vybavení a výměny součástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny v odstavcích 2 a 3, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 1.000,-Kč. Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy. Náklady na dopravu a jiné náklady spojené S opravou se do nákladů na tuto opravu nezapočítávají. 

vv ıv ı v oı vvvı (6) Náklady spojené s beznou udrzbou prostoru jsou naklady na udrzovanı a cistenı prostoru, které se provádějí obvykle při delším užívání prostoru. Jsou jimi zejména malování včetně opravy omítek, tapetování a čištění podlah včetně podlahových krytin, obkladů stěn, čištění zanesených odpadů až ke svislým rozvodům a vnitřní nátěry.


