A Smlouva o ndjmu prostoru k podnikatelské cinnosti
EEmmmEE SPRAVA el st
iELEZN |C ¢. j.: 3095/2023-SZ-0OR HKR-O0C

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU K PODNIKATELSKE CINNOSTI
¢islo smlouvy pronajimatele: 6408200623

uzavrena v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

(dale jen , oblansky zakonik ")

Pronajimatel:
Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem: Praha 1 - Nové Mésto, DI4zdéna 1003/7, PSC 110 00

I1CO: 709 94 234

DIC: CZz70994234

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
Zastoupena: XXX

Bankovni spojeni: XXX

ID datové schranky: uccchjm

Variabilni symbol: 6408200623

Adresa pro dorucovani:

Sprava zeleznic, statni organizace
XXX

XXX

XXX

XXX

XXX

XXX )

(dale jen ,OR")

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Najemce:

Die Landerbahn CZ s.r.o. i

se sidlem: U Studanky 39/1, Krasné Bfezno, 400 07 Usti nad Labem

I1CO: 083 42 849

DIC: CZ08342849 (platce DPH) ]

Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka
43914

Zastoupena: XXX

Bankovni spojeni: XXX

ID datové schranky: h289khv

(dale jen ,ndjemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,Smluvni strany")

uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostoru k podnikatelské Cinnosti (dale jen ,Smlouva™):
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Smlouva o ndjmu prostoru k podnikatelské cinnosti
VS 6408200623
¢. j.: 3095/2023-SZ-0OR HKR-O0C

PREAMBULE

1.

II.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu zejména za Ucelem zajisténi provozovani drazni
dopravy najemce, ktery je provozovatelem drazni dopravy a ostatnich ¢innosti v ramci jeho
predmétu podnikani, jakoz i pfipadné zajisténi povinnosti ndjemce vyplyvajicich mu

ze zavazku verejné sluzby, ve smyslu zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v pfislusném znéni,
pfip. zakona ¢. 194/2010 Sb., o vefejnych sluzbach v prepravé cestujicich a o zméné dalsich
zdkonl a z nafizeni Evropského parlamentu a Rady &. 1370/2007, o vefejnych sluzbach

v prepravé cestujicich po zeleznici a silnici a o zruSeni nafizeni Rady (EHS) ¢. 1191/69

a €. 1107/70, k jehoz pInéni je ndjemce smluvné zavazan.

Pronajimatel na zakladé této Smlouvy prenechava najemci Predmét najmu k docasnému
uzivani za podminek v této Smlouvé stanovenych a najemce jej touto Smlouvou pfijima

od pronajimatele Pfredmét najmu k do¢asnému uzivani za podminek v této Smlouvé
stanovenych. Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s nize uvedenym majetkem statu
- Pfedmétem najmu a je opravnén jej prenechat najemci do najmu za podminek v této
Smlouvé stanovenych.

Najemce ma s pronajimatelem uzavienu smlouvu o provozovani drazni dopravy na jim
provozované draze (drahach).

Predmét najmu

Predmétem této Smlouvy je najem prostor uvedenych v PFiloze €. 1 této Smlouvy ,Specifikace
pronajimanych prostor" (dale jen ,Pfedmét najmu").

Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, ze Predmét najmu je ve stavu schopném uzivani

k Ucelu dohodnutém ve Smlouvé. Stav Pfedmétu najmu bude uveden v zapise pofizeném
pfi predani a prevzeti Predmétu najmu, ktery bude podepsan Smluvnimi stranami (dale jen
~Predavaci protokol") a jehoz vzor tvofi Pfiloha ¢. 2 Smlouvy.

Pro sepsani Predavaciho protokolu je za pronajimatele povéreno XXXXXXXXXXXXXX

a za najemce osoba pisemné povérena statutarnim organem najemce.

Spravcem Predmétu najmu je ke dni Gcinnosti Smlouvy XXX.

Uéel najmu a predmét podnikani

Nadjemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu za Ucelem zajisténi provozovani drazni dopravy
a ostatnich c¢innosti v ramci jeho predmétu podnikani, jakoz i povinnosti plynoucich mu

z pravnich predpisd, a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu
drazni dopravy. Tim neni dotéeno pravo najemce jakozto zelezni¢niho dopravce vyuzivat
sluzby podle ust. § 2 vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych
dopravci provozovatelem drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb a pozadovat zajisténi
nalezité vybavenosti zelezni¢nich stanic a Zelezni¢nich zastavek na Uzemi Ceské republiky
podle ust. § 21 vyhlasky ¢. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni a technicky fad drah,
ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele préavo provozovat

v Predmétu najmu jinou &innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z Gcelu ndjmu, a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu ust. § 2304 zékona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce ucel ndjmu ménit.
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III.

Smlouva o ndjmu prostoru k podnikatelské cinnosti
VS 6408200623
¢. j.: 3095/2023-SZ-0OR HKR-O0C

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze ndjemce v nadvaznosti na pfipadné uzaviené smlouvy

o zavazku verejné sluzby, resp. smlouvy o vefejnych sluzbach v prepravé cestujicich,

které ukladaji dopravci zajistit odbaveni cestujicich v Zelezni¢ni stanici, je v pfipadé nutnosti -
v havarijnich situacich, oprdvnén zajistovat doplfikové odbaveni i mimo prostor pokladny,

a to ve verejné pristupnych prostorach Zeleznicnich stanic a zZelezni¢nich zastavek

véetné nastupist dopliikovym prodejem z pfenosné osobni pokladny (POP).

Najemce je opravnén uzivat ¢asti Pfedmétu najmu uvedené v pfiloze 1) - vymezujici provozni
soucasti zafizeni sluzeb - prostory uréené k odbaveni cestujicich, které jsou primarné urceny
pro ucely osobni zelezni¢ni prepravy, k poskytovani sluzeb spojenych s prepravou cestujicich
a jejich zavazadel, tj. primarné pro prodej ptepravnich dokladd (cestovnich a rezervaénich)
najemce jako dopravce (tzn. jsou vydany jako prepravni doklad najemce nebo jsou tyto
prepravni doklady z ¢asti konzumovany jizdou ve vlaku najemce). Vedle tohoto Gcelu je
najemce opravnén uzivat tyto prostory za Ucelem poskytovani a prodeje dopliikovych sluzeb.
Doplnikovymi sluzbami se pro Ucely této Smlouvy rozumi prodej darkovych a propagacnich
predmétl, prodej nealkoholickych napojd, prodej losl, prodej zajezdl, prodej jizdnich dokladt
od smluvnich partnerd vyjma dokladt vydanych jako prepravni doklad ndjemce nebo jsou tyto
prepravni doklady z ¢asti konzumovany jizdou ve vlaku najemce, ptjcovny kol, taxi, prepravy
balik{, sluzeb sménarny valut. Vy&e obratu z doplfikovych sluzeb nesmi v 2adné Zelezniéni
stanici prekrocit 20% z dosazené vysSe celkového ro¢niho obratu z obchodni ¢innosti
vykonavané v prostorach zZelezni¢ni stanice uvedenych v pfiloze ¢. 1) Smlouvy.

Ucel ndjmu jednotlivych prostor nélezejicich do Predmétu ndjmu je blize specifikovan v pfiloze
¢. 1 Smlouvy v kolonce ucel ndjmu a dale v kolonce funkce mistnosti.

Najemné

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani Predmétu ndjmu smluvni najemné, jez je
pro jednotlivé ¢asti Predmétu najmu stanoveno v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy.

Najemné je splatné podle splatkového kalendare v pravidelnych mésicnich splatkach

na bankovni UcCet pronajimatele uvedeny spolu s variabilnim symbolem v zahlavi Smlouvy,

a to patnactého (15) dne mésice, za které se ndajemné hradi. Splatkovy kalendar, ktery je
vystavovan pro pfislusny kalendafni rok, bude najemci zaslan po podpisu Smlouvy. Prvni
splatka najemneho za obdobi ode dne ucinnosti Smlouvy do konce zapocatého kalendafniho
meésice bude vypoctena OR alikvotné podle splatky ndjemného za prvni cely kalendaini mésic
Géinnosti Smlouvy a poctu kalendafnich dnd udinnosti Smlouvy v kalendafnim mésici, v ramci
kterého Smlouva nabyla Gc&innosti. Tato splatka bude splatnd do tficeti (30) kalendainich dnd
ode dne oznameni vysSe této splatky najemci.

Pro spInéni povinnosti placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. ze splatka je splnéna
pfipsanim placené Castky na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy.

Pfipadne-li den splatnosti na den pracovniho klidu ¢i volna, je dnem splatnosti nejblizsi
nasledujici pracovni den.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty,
ve znéni pozdé&jsich predpisd (déle jen ,ZDPH"), pronajimatel u Pfedmétu najmu
specifikovaného v ¢lanku I. Smlouvy uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich piedpis.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé,
e tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pripadé prodleni ¢trnacti (14) a vice dnd ndjemce s Ghradou ndjemného dle &lanku III.
Smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli Groky z prodleni, za kazdy i zapocaty den prodleni, ve vysi

dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim Grokl z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.

Sjednanou vysi ndjemného je pronajimatel opravnén upravit kazdoro¢né dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich dvanact (12) mésicd pfedchoziho roku
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10.

11.

Smlouva o ndjmu prostoru k podnikatelské cinnosti
VS 6408200623
¢. j.: 3095/2023-SZ-0OR HKR-O0C

(ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujl'cim udajem pro ljpravu néjemného je dosazeny index
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladu za predchozi rok, zvereJneny Ceskym stat|st|ckym
Gradem v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena
prokazatelnym zplsobem. Zakladem pro Upravu vy$e ndjemného je vyse roéniho ndjemného,
které bylo naposled sjednané v souladu s touto Smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené

indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za poslednich dvanact (12) mésich
predchoziho roku.

V pripadé, ze vySe obratu najemce z poskytovani a prodeje dopliikovych sluzeb, definovanych
v ¢lanku II. odst. 5 Smlouvy dosazeného v prostorech uvedenych v pfiloze ¢. 1) Smlouvy,
doloZena prohlasenim najemce o obratu dle ¢lanku V. odst. 13 Smlouvy, prekroci

v predchozim kalendarnim roce sjednany limit, je najemce povinen hradit vedle stavajici vyse
najemného dalsi slozku Uhrady za uzivani prostor uvedenych v pfiloze

¢. 1) poplatek z obratu, ktery je stanoven ve vysi 10% z obratu z prodeje doplfikovych sluzeb
najemce dosazeného z prostor uvedenych v pfiloze ¢. 1) Smlouvy v dané Zelezni¢ni stanici.

O vysi poplatku z obratu je pronajimatel opravnén, za pronajaté prostory uvedené v ptiloze

¢. 1) Smlouvy, jednostranné navysit Uhradu za uzivani prostor uvedenych v pfiloze ¢. 1)
oproti cené najemného stanovené v priloze ¢. 1) Smlouvy, pro kalendarni rok nasledujici

po roce, v némz k prekroceni sjednaného limitu doslo, a to pouze pro prostory v Zelezni¢ni(ch)
stanici (stanicich) kde k prekroceni sjednaného limitu doslo. Vyhodnoceni vyse obratu

z doplnkovych sluzeb na celkové vysi obratu dosazeného z obchodni ¢innosti ndjemce

v prostorach uvedenych v pfiloze ¢. 1) Smlouvy provadi pronajimatel kazdoroc¢né. Vyse Uhrady
za uzivani prostor uvedenych v pfiloze ¢. 1) bude upravovana vzdy od 1. ledna daného
kalendarniho roku a do plateb bude promitana od II. Ctvrtleti pfislusného roku

s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem ptipadného poplatku z obratu, indexem inflace,

a to za mésice leden, Unor a bfezen daného kalendarniho roku.

Pronajimatel je opravnén za podminek uvedenych v tomto odstavci 8 vyuctovat najemné

a poplatek z obratu a najemce je povinen tuto cenu platit podle termind dohodnutych

ve splatkovém kalendafi, ktery bude smluvni strané zaslan pisemné. Smluvni strany si dohodly
vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny néjemného pro dalsi
obdobi v souladu s ust. § 2 zédkona ¢&. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy
a/nebo opravy Predmétu najmu nad ramec bézné Udrzby se po dokonceni stavaji soucasti
majetku pronajimatele, tzn., ze pfi ukonceni ndjemniho vztahu nema najemce pravo

na Uhradu naklad{, které vynalozil na Gpravy Pfedmétu ndjmu b&hem najemniho vztahu,
a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Gprav véetné vySe ceny a zuctovani je
povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem

a neprodlené po dokonceni protokolarné predat OR. Najemce je opravnén odpisovat naklady,
jez byly najemcem vynalozeny na pronajimatelem predem pisemné povolené stavebni Upravy
a opravy Predmétu ndjmu (zejména dokoncené nastavby, prFistavby, stavebni Upravy,
rekonstrukce a modernizace Pfedmétu najmu) a jei pFedstavujl' technické zhodnoceni

ve smyslu zdkona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, ve znéni pozdé&jéich predpist.

N&jemce nemd narok na slevu z ndjemného z dlivodt negativnich vlivi provozu Zeleznice
7. v o v v s Ve o v s . 7 s
s vyjimkou pripadu, kdy v/ na Predmeétu najmu cCi jeho casti probihaji opravy
nebo rekonstrukce, které brani uzivani Predmétu najmu v souladu s ustanovenim ¢l. II. odst. 1
Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze stane-li se pronajimatel nespolehlivym platcem, nebo dariovy
doklad pronajimatele bude pro uUcely Uhrady najemného obsahovat Cislo bankovniho Gctu,
ktery nebude spradvcem dané zverejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup, je ndjemce
opravnén z finan¢niho pInéni uhradit dan z pfidané hodnoty pfimo mistné a vécné pfislusSnému
spravci dané pronajimatele, a to zplisobem predepsanym spravcem dané. Najemce je povinen
pronajimatele o takové uhradé dané z pfidané hodnoty pisemné informovat, pfiCemZ oznameni
bude adresovano na danové oddéleni GR Spravy zeleznic, statni organizace, DIazdéna 1003/7,
110 00, Praha 1 a bude obsahovat minimainé cislo a datum podpisu Smlouvy a &islo a datum
vystaveni pfedmétného dafiového dokladu.
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IV. Vyse Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu

1. Vyse Uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu neni soucasti
najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky
za znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vaZici se k Pfedmétu najmu a sjednanému
ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ndjmu, nejsou-li hrazena pfimo externim dodavatelim:

a) vodné a sto¢né - vyse Uhrady podle pravniho predpisu, stanovena po dohodé najemce
a pronajimatele - pfislusného vodohospodare OR;

b) elektricka energie - vySe Uhrady podle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovend
po dohodé najemce a pronajimatele - energetika OR;

c) tepelna energie - vySe uhrady podle pravniho predpisu, stanovena po dohodé najemce
a pronajimatele - pfislusného pracovnika OR;

d) odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy
uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, nedohodne-li se pisemné
najemce s OR jinak.

Kontaktni udaje (zejm. telefon a e-mail) na pfislusné pracovniky OR budou uvedeny

v Pfeddvacim protokolu. Pro zmé&nu pfislusnych pracovnikl OR ve smyslu tohoto odstavce 2,
jakoZ i jejich kontaktnich Gdajd se pouZije &l. IX odst. 5 Smlouvy obdobné. Ramcovou dohodu
o poskytovani sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor a rozt¢tovani nakladd na tyto
sluzby a Dil¢i dohody k rémcové dohodé k Pfredmeétu ndjmu je najemce povinen uzavrit

s prislusnymi osobami pred zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho (1) kalendarniho mésice
od ucinnosti Smlouvy. Smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli plnéni je najemce povinen
predloZit OR do patndcti (15) pracovnich dnl ode dne jejich G¢innosti.

3. Najemce se zavazuje k zaplaceni Géelné vynaloZzenych naklad{ spojenych se zfizenim
samostatného méreni elektrické energie, pripojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
7 o o . r seV W r v I v 7.
nakladu a poplatku spojenych se zajistéenim potrebneého prfikonu pro najemce.

4. Odebrani uvedenych sluzeb a spotteb a jejich nezaplaceni ndjemcem je diivodem
pro vypovézeni Smlouvy ze strany pronajimatele, a to zplsobem a za podminek stanovenych
v ¢lanku VII odst. 3, 4 Smlouvy.

V. Prava a povinnosti Smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat Predmét najmu ke sjednanému Ucelu, ke zméné Ucelu uzivani PFredmétu najmu
mze dojit pouze na zdkladé pisemné dohody Smluvnich stran a vydani zmény Gé&elu
uzivani od pfislusného stavebniho Ufadu; Smluvni strany deklaruji, ze v pFislusnych
¢astech Predmétu ndjmu mize najemce poskytovat i sluzby spojené se zavazkem verejné
sluzby, t.j. prodej jizdnich dokladl v Zelezniénich stanicich, vybavovani Pfedmétu najmu
zarizenimi k oznacovani jizdenek, poskytovani informaci cestujici vefejnosti o odjezdech
vlakd, pfipadnych mimoradnostech v dopravé, divodu zpoZdéni, vylukach atd.,
jakoz i po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele umoznéni pfislusnému vysSimu
Gzemnimu samospravnému celku bezplatné umisténi zasobnikl pro letaky s obsahem
navazujicim na dopravni obsluznost v mistech pro odbaveni cestujicich (v prostoru
odbavovaci haly nebo ¢ekarny);
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provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim Predmétu najmu
zahrnujici Udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladact a jejich
opotiebenych ¢&asti, vymé&na podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd
a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu,
deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu;

provadét stavebni Upravy i opravy Pfedmétu najmu nebo stavby na/v Pfedmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu

podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich
predpisl, kdy nutnost stavebnich Gprav ¢ oprav posuzuje OR. Stavebni prace mohou byt
zapocaty po schvaleni projektové dokumentace a pfedpokladanych celkovych nakladd,
rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, ze strany OR a po vydani stavebniho
povoleni pfislusSnym stavebnim Ufadem. Ucastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce nemovité véci, v niz se nachazi Predmét
najmu, o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a technické
zhodnoceni. Maximalni vy$e nakladd vynaloZenych ndjemcem na tyto stavebni Upravy,

¢i opravy nepresahne Castku, kterd bude urcena na zakladé stavebni dokumentace

a to dodatkem k této Smlouvé. PfedloZend koneénd vyse nakladd na stavebni prace bude
opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena OR. Kontrolu
provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, vCetné vyse nakladd
vynalozenych na technické zhodnoceni, bude provadét OR.

Kazda dali zména predmétu ndjmu musi byt odsouhlasena pronajimatelem (OR) a fesena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena

v souladu s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi predpisy
pronajimatele. Rozpoctova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu

s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouZitim ocenovacich
podkladd spoleénosti XXXXXXXXXXX ICO: 471 15 645, formou poloZzkovych rozpoctd;
takto zpracované celkové naklady stavby budou pro Ucely této smlouvy povazovany

za cenu obvyklou. Tato metodika je zdvazna pro obé Smiluvni strany za predpokladu,

ze se nedohodnou jinak;

pred zapocetim stavebnich Uprav nechat si vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni
inzenyrské sité. Najemce je opravnén prislusnou c¢ast Pfredmétu najmu uzivat poté,
co budou stavebni Upravy schvaleny stavebnim Uradem podle stavebniho zakona;

pozadavek navyseni piikonu elektrické energie vzdy projednat s energetikem OR.
Najemce je povinen predkladat pronajimateli revizni zpravy podle vyhlasky ¢. 100/1995
Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urcenych technickych
zarizeni a jejich konkretizace (Rad urcenych technickych zafizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist. Revize musi provadét revizni technik s opravnénim skupiny ,D";

strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani prislusné ¢asti Pfredmétu
najmu z dlvodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy. V takovém pripadé se
Smluvni strany dohodnou o podminkach omezeni uzivani prostor tak, aby byla zajisténa
provozni ¢innost najemce;

neomezovat svou &innosti pronajimatele nebo dalsi ndjemce a umoznit zamé&stnancim
pronajimatele vstup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu;

udrzovat na vlastni ndklady Predmét najmu vcetné spolecnych prostor v Cistoté a oznadit
jej Citelné a viditelné firmou najemce. Najemce je opravnén na/do Pfredmét/u najmu
umistit reklamu a inzerci na sluzby a/nebo zbozi, které poskytuje a/nebo prodava. Toto
oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim
obvodovém plasti) a nesmi presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci
nebo dopravci spolupracujici s pronajimatelem jsou opravnéni umistit smérové tabule
navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje o rozmérech 0,5 m? za kus
az do celkového souctu 2 m2. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce;
ustanoveni § 2305 obcanského zakoniku se neuplatni;
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i) ke dni skonceni doby ndjmu uvést Predmét ndjmu na vlastni néklady do pdvodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, a provedenému technickému zhodnoceni, tj. ke dni
zahajeni uzivani Pfredmétu najmu ke sjednanému ucelu, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak;

j)  vyklizeny Predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypoveédni doby. Pfi nevyklizeni Predmétu najmu k poslednimu dni najemniho
vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 rocniho
najemného (najemné bez DPH) sjednaného v souladu s touto Smlouvou za kazdy den
prodleni.

N&jemce odpovida za porudeni obecné platnych predpisl o ekologii, bezpecnosti, pozarni
ochrané, hygienickych ptedpis zplsobenych vyluéné jeho &innosti nebo vyluéné &innosti jeho
zakaznikl a obchodnich partnert nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji

v/na Predmétu najmu, a to po dobu trvani najemniho vztahu zalozeného Smlouvou. Najemce
se dale zavazuje k uhrazeni véech poplatkll a sankci, jeZ byly ndjemci nebo pronajimateli
udé&leny v souvislosti s Predmétem najmu formou rozhodnuti orgdnd statni spravy z divodu
porudeni vy$e uvedenych obecné zavaznych pravnich predpisti. Ndjemce se zavazuje zajistit
na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadného stavu
zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni Smlouvy.

Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat PFedmét najmu

do podnajmu nebo uzivani tfetim osobam. V pripadé, ze by najemce prenechal Pfedmét najmu
nebo jeho ¢ast do podnadjmu tieti osob&, mize to byt povazovano za hrubé porudeni
najemcovych povinnosti a pronajimatel méze vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby. Tim
neni dotéen ¢l. V odst. 1 pism. a) Smiouvy.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) poZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v PFedmétu ndjmu najemce v souladu
se vsemi platnymi ustanovenimi pravnich predpist pozarni ochrany, zejména zakonem
CNR ¢&. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrang, ve znéni pozd&jdich predpisl (dale jen ,zakon
o PO"), a vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti
a vykonu statniho pozarniho dozoru, ve znéni pozdé&jsich predpisq,

b) néajemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu ust. § 2 zakona o PO a bude urcena
odpovédna osoba za cely Pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi v souladu s platnou legislativou Predmét najmu dostateénym poctem
prenosnych hasicich pFistroji ve vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,
tlakové zkousky a pripadné téz i jejich vymeény,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté sve dislokace Hasicské
zachranné sluzbé a OR,
e) v pripadé vzniku pozaru v Pfredmétu ndjmu se ndjemce zavazuje informovat o opatfenich,
7 v s O v . .e v v z . a vrv. e
ktera provedl, aby k pozarum popr. k jejich rozsireni ze stejnych pricin nemohlo dojit,
f)  nadjemce se zavazuje nahlasovat OR zmény tykajici se zakladni dokumentace poZzarni
ochrany (napr. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud by Cinnosti najemce mohlo dojit ke zvyseni pozarniho zatizeni v nemovité véci,
V niz se nachazi Pfredmét ndjmu nebo jeji ¢asti, nebo ke zméné charakteru provozovanych
¢innosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce posouzeni pozarniho nebezpeci
(vypracovani pozarné bezpecnostniho feseni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych cinnosti) a navrzena opatfeni predlozi k vyjadreni pronajimateli
a ke schvaleni pfisluSnému stavebnimu Uradu,

h) ndajemce nesmi skladovat a manipulovat v pronajatych prostorach s vysoce hoflavymi
a nebezpecnymi latkami,

i) najemce se zavazuje v Predmétu ndjmu neprovadét Cinnosti s rizikem vzniku poZaru,
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j)  vSechny spottebice a zafizeni, které budou najemcem uzivany v Pfedmétu nadjmu, musi
byt ndjemcem uzivany v souladu s pokyny a navody od vyrobce. Najemce se zavazuje,
ze vSechny spotrebice a zafizeni, nachazejici se v Predmétu najmu, bude pravidelné
kontrolovat, a to pouze odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami, a ve lh{tach
stanovenych pfisluSnymi predpisy,

k) najemce se zavazuje ukladat hoflavé latky v bezpecné vzdalenosti od topného systému,

) najemce se zavazuje v prostorach, jez jsou PFedmétem najmu, dodrzovat zédkaz koureni
a zajistit dodrZzovani tohoto zakazu i tfetimi osobami, a dale se zavazuje neukladat
¢i neskladovat véci ve spolecnych prostorach, tj. v prostorach, jez jsou dle Smlouvy
najemcem uzivany spolu s jinymi osobami, napf. chodby, soc. zafizeni apod.,

m) najemce se zavazuje neskladovat v prostorach, jez jsou Pfredmétem najmu, hoflavé
kapaliny, technické plyny a pfipadné dalsi nebezpecné latky a tlakové nadoby,

n) najemce odpovida za poruseni vyse uvedenych pravnich predpist o pozarni ochrang,
zpUsobenych vyluéné jeho &innosti nebo &innosti osob, které se s jeho védomim nachazeji
v/na Pfedmétu najmu. Najemce se ddle zavazuje k uhrazeni véech poplatk{ a sankci,
jez byly najemci nebo pronajimateli udéleny v souvislosti s Pfedmétem najmu formou
rozhodnuti organ statni spravy z divodu porueni vy$e uvedenych obecné zavaznych
pravnich predpisd. Ndjemce se zavazuje zajistit na své néklady odstranéni véech $kod,
jeZ byly zplsobeny nedodrzenim tohoto ustanoveni Smlouvy ndjemcem.

V pfipadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpecnosti
(vCetné pozarni bezpeclnosti) vydana pfislusnou organizacni slozkou pronajimatele, se kterymi
byl prokazatelné sezndmen, muze byt pronajimatelem z tohoto divodu Smlouva vypovézena
dle ¢l. VII. odst. 3 Smlouvy.

Pfedanim Pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti Pfedmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani Predmétu najmu. Pronajimatel je povinen
zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily ndjemci radné uzivat Predmét ndjmu v souladu
s ¢lankem II. Smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci pfistup na/do Predmét/u najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku pInéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym predstihem pisemné informovat najemce
o provadeéni ¢innosti na objektu, ve kterém je umistén Predmét najmu, a které jsou provazeny
nadmérnym hlukem, otresy, prasnosti a jinymi emisemi.

Pronajimatel se zavazuje, ze ve vztahu k Pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv
mimoradné udalosti, kterd ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude
neprodlené informovat kontaktni osobu najemce.

v s

Najemce se zavazuje vzdy nejpozdéji do 31. 3. kazdého kalendarniho roku za dobu udinnosti
Smlouvy, nebo do jednoho mésice od skonceni Smlouvy, predloZit pronajimateli prohlaseni

o obratu obsahujici seznam Zelezni¢nich stanic kde ma pronajaty prostory uvedené v pfiloze
¢. 1) Smlouvy s Udaji o souhrnné vysi obratu dosazeného z obchodni ¢innosti v prostorach

dle pfilohy €. 1) Smlouvy a s Udaji o vysi o obratu za poskytovani a prodej doplfikovych sluzeb
za predchozi kalendarni rok v téchto prostorach. Netrva-li doba ndjmu po cely kalendaini rok,
prohlaseni o obratu bude vyhotoveno za dobu trvani najmu od doby jeho poc¢atku do konce
kalendarniho roku. Prohldseni o obratu musi byt v pisemné podobé&, podepsano osobou
opravnénou jednat za ndjemce a musi obsahovat ¢estné prohlaseni ndjemce o tom, ze Udaje
o obratu jsou pravdivé a UplIné odrazi skute¢nou finan¢ni situaci ndjemce
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Pokud najemce nepiredlozi prohlaseni o obratu ve stanoveném terminu a ani do jednoho
mésice po pisemném vyzvani pronajimatele nebo jej neptedlozi viibec, mé pronajimatel pravo
jednostranné stanovit pro dany kalendarni rok poplatek z obratu ve vysi 100% ze stanovené
vyse roc¢niho najemného za predchozi kalendarni rok.

Veskeré informace o dosazeném obratu najemce predané pronajimateli povazuje nadjemce

za své obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku. Pronajimatel pfijme
dostatec¢na opatreni k jeho ochrané. Dale pronajimatel zachova o takovém obchodnim
tajemstvi mlcenlivost, nesdéli jej ani neumozni k nému pfistup tifetim osobam, s vyjimkami
stanovenymi Smlouvou nebo pravnimi pfedpisy, nebo jej nevyuZije ve sviij prospéch

nebo ve prospéch tretich osob. Pronajimatel zajisti, aby obchodni tajemstvi ndjemce bylo
odpovidajicim zplsobem utajeno i po dobu jednoho roku po skoné&eni G&innosti Smlouvy,

a aby s nim byli seznameni pouze zaméstnanci pronajimatele, ktefi jej potiebuji pro vykon své
prace.

VI. Smluvni pokuta

1.

V pripadé poruseni jakékoli z povinnosti ndjemce stanovenych v ¢lanku V. Smlouvy

(s vyjimkou odst. 1. pism. c) a odst. 3.) sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
10.000K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti, pokud
po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel, s prihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.

Pro pripad poruseni jakékoli z povinnosti ndjemce uvedené v ¢l. V. odst. 1. pism. c) Smlouvy
nebo v ¢l. V. odst. 3. Smlouvy sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢
(slovy: padesat tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

Smluvni pokuta za nevyklizeni Pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena
v Cl. V. odst. 1. pism. j) Smlouvy.

V ptipadé&, Ze pronajimatel v pfimé&Fené Ihdté neodstrani zavady, jeZ brani uzivani PFedmétu
najmu podle ¢&l. II odst. 1 Smlouvy, ani pfes opakovanou (dva a vice pfipadll) pisemnou vyzvu
najemce, je pronajimatel povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 10. 000,- K¢ (slovy:
deset tisic korun ¢eskych) za kazdy takovy pripad.

Smluvni strany maji pravo na nahradu skutecné Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje povinnou stranu splnéni povinnosti, jejiz poruseni
je smluvni pokutou sankcionovano.

V pripadé, ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani ndjemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v Pfedmétu najmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VII. Doba najmu

Tato Smlouva se uzavira nadobu neurcéitou od1. 3. 2023 s 6 mésicni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho divodu
i Easte€ng, tzn. Ze se skonéeni ndjmu mize vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem
predmétu najmu.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé&, v ptipadé, Ze najemce
v z v ’ o . ’ . . ’ 7 7
porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaZznym zplsobem se zejména povazuje:
a) najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho c¢asti, sluzeb a spotfeb médii
a energii spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce

neprovede Uhradu ani v ndhradni Ihdté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,
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b) najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

Pronajimatel mdze Smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni dobé& v pripadé,

7e pronajimatel bude potiebovat PFedmét ndjmu k plnéni Gkoll v rdmci své plsobnosti
nebo stanoveného Predmétu Cinnosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zakladé Gzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni), nebo v pfipadég,
Ze najemci zanikne nebo bude zruseno opravnéni k provozovani drazni dopravy. Najemce je
opravnén vypovédét Smlouvu nebo jeji prisludnou ¢ast Predmétu ndjmu z ddvodu ukoné&eni
provozu zelezni¢ni dopravy najemce v predmétné zelezni¢ni stanici.

Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu pro ¢ast predmétu najmu, ktera predstavuje
zafizeni sluzeb ve smyslu ust. § 23d zakona ¢.266/1994 Sb. o drahach a vyhlasky ¢.76/2017
Sb. o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych dopravci provozovatelem drahy

a provozovatelem zafizeni sluzeb., resp. jeho Cast, a to v souvislosti s potfebou
nediskriminaénim zplsobem poskytnout dal&imu dopravci sluzby bezprostfedné souvisejici

s provozovanim zelezni¢ni dopravy v tomto zafizeni sluzeb. Naklady na nezbytné nutné
stavebni Upravy, vzniklé v dlsledku uplatnéni vypovédi dle tohoto odstavce provadéné
pronajimatelem nese pronajimatel.

Vypoveédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z divodd
stanovenych touto smlouvou a obéanskym zékonikem. Pronajimatel mlze vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uziva Predmét
najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznikad koda nebo mu hrozi &koda nikoli mald (§ 138
zakona €. 40/2009 Sb.) nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu
je tfeba PFredmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Dal&im moZnym ddvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uZivani Pfedmétu
ndjmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi

bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
PFedmét ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny Pfedmét
najmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu,
neni-li smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani Pfedmétu najmu bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni Ihdty a nespInéni uvedenych povinnosti ndjemcem dle odst. 8 vznika
pronajimateli vQ¢&i ndjemci préavo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim
a radnym predanim Pfredmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou 500,- K¢/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti
s pozdnim vyklizenim a preddnim Pfedmétu najmu.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a udrzba Pfedmétu najmu, k nimz dal

pronajimatel najemci souhlas, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro tcely ukonceni

r v v s 7 . v o 7 v v 7 .
této Smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnovée puvodniho stavu Predmeétu najmu
povinen.

Strana 10z 13



Smlouva o ndjmu prostoru k podnikatelské cinnosti
VS 6408200623
¢. j.: 3095/2023-SZ-0OR HKR-O0C

VIII. Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce v pfipadé ukonceni Smlouvy nema narok na nahradu
nakladl za prevzeti zdkaznické zakladny, a to z dlvodu, ¥e zdkaznickou zakladnu budou tvofit
predev&im zakaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravcd. Smluvni strany vyluéuji
ust. § 2315 obdanského zakoniku.

2. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze
za predpokladu, Ze bude ucinéno dohodou Smluvnich stran uzavienou v listinné podobé
opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

3. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané Smlouvou musi byt ucinény, neni-li ve Smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vyloucenim ust. § 566 obCanského
zakoniku radné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-mailové
korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve Smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

4. Smluvni strany nemaji pravo na nahradu skody a nejsou povinni hradit Skody vzniklé druhé
Smluvni strané tim, ze opravnéné zapocetly svou pohledavku vi¢&i pohleddvce druhé Smiuvni
strany, tj. Smluvni strany vylucuji ust. § 1990 obcanského zakoniku.

5. Smluvni strany nejsou opravnény prevést sva prava a povinnosti ze Smlouvy nebo jeji ¢asti
na treti osobu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

IX. Zavérecna ustanoveni

1.  Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva podléha uverejnéni v registru smluv
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani t&chto smiuv a o registru smiuv, ve znéni pozdé&jéich predpisl (dale jen ,ZRS").
Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této Smlouvy, jejich pfiloh i pfipadnych dodatk{
a soucasné souhlasi s uverejné&nim Udajd o identifikaci smluvnich stran, predmétu Smlouvy,
jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavieni této Smlouvy.

Uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel. Nebude-li v8ak tato Smlouva uvefejnéna
prostrednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé
smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla

nebo vzniknout mohla.

2. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této Smlouve,
vyjma ¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této Smlouvy, nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obClanského zakoniku (dale jen ,obchodni
tajemstvi®), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény
na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu Smlouvy,

kterad v disledku toho bude pro U&ely uvefejnéni Smlouvy v registru smluv zneditelnéna, nese
tato smluvni strana odpovédnost, pokud by Smlouva v disledku takového oznaceni byla
uverejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran Smlouvu

v registru smluv uverejnila. S ¢astmi Smlouvy, které smluvni strana neoznaci za své obchodni
tajemstvi pred uzavienim této Smlouvy, nebude druha smluvni strana jako s obchodnim
tajemstvim nakladat, a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruceni
pisemného oznameni druhé smluvni strané obsahujiciho pfesnou identifikaci dot¢enych ¢asti
Smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Tato smluvni strana
je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, napliuji
soucasné vSechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni §
504 obcanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit druhé smluvni strané
skutecnost, ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho tajemstuvi,
pokud k tomu dojde.
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Vztahy Smlouvou vyslovné neupravené se fidi obCanskym zakonikem. Smluvni strany

v ’ v ’ s 7 P Ve r Ve o
se dohodly, Ze ustanoveni obcanskeho zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpusobem
se na pravni vztah zalozeny Smlouvou nepouziji.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad, Ze pozbude platnosti pravni predpis nebo jeho
ustanoveni, na néjz Smlouva odkazuje, ze se bude postupovat podle pravniho predpisu
(ustanoveni), ktery zruSeny pravni predpis (ustanoveni) nahradil, nebude-li jej,

pak podle pravniho predpisu (ustanoveni), jenz nejlépe odpovida smyslu a Ucelu ustanoveni
Smlouvy, v rdmci kterého byl takovy odkaz ucinén.

Paklize se zméni pravni pfedpisy, a to zejména v disledku implementace Smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2012/34/EU ze dne 21. listopadu 2012, o vytvoreni jednotného
evropského Zelezni¢niho prostoru, zavazuji se Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu upravit
tuto Smlouvu, bude-li zména pravnich piedpisl takovou Upravu vyZzadovat.

Predpokladem uzavieni Smlouvy Ci jakékoli dohody o zméné Smilouvy je dosazeni shody
o vSech jejich bodech.

Zména kontaktni osoby Smluvni strany véetné jejich kontaktnich Gdaji se uskutedfiuje
pisemnym oznamenim takové skutecnosti druhé Smluvni strané bez nutnosti uzavieni dodatku
ke Smlouve.

Veskeré spory ze Smlouvy budou FeSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ze Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, kdy se Smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni
¢i zruseni Smlouvy, rozhodne prislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Ceském a veskeré pripadné spory se budou resit podle ¢eského pravniho Fadu v jazyce ¢eském
u mistné pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy a prohlasuji, ze je uzaviena
s v 7 . s s o ’
na zakladé vzajemné svobodné vule Smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni Smlouvy musi byt ucinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci Smluvnich stran, jinak jsou takova zména nebo doplnéni
Smlouvy, nestanovi-li Smlouva jinak, neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci

(a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, pficemz pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani
uc¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostifedky ve smyslu ust. § 562 obcanského
zakoniku. Za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna. Podepsané pfilohy a dodatky
Smlouvy, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti Smlouvou predpokladané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, (Uctovani DPH apod.) budou druhé Smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym
dopisem, a to na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pripadnou zménu adresy, doru¢enou druhé Smluvni strané. Nebude-li na této adrese zasilka
Uspésné dorucena Ci prevzata opravnénou osobou Smluvni strany, nebude-li tato zasilka
vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné doruceni se
vSéemi pravnimi nasledky bude povazovan ¢trnacty (14.) den od prokazatelného odeslani
zasilky druhou Smluvni stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni Smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢&i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého
mze byt jeho zdkonnost, platnost & vynutitelnost posuzovéna, zakonnost, platnost

a vynutitelnost ostatnich ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto
ustanoveni podle jiného pravniho fadu nebude jakkoli dotéena ¢i omezena.

Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné

a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této smlouvy a veSkerych cinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami
a cili compliance programui a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize t&émito dokumenty
dotcené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smiluvnich stran
(spolecnosti).

Strana 12z 13



Smlouva o ndjmu prostoru k podnikatelské cinnosti
VS 6408200623
¢. j.: 3095/2023-SZ-0OR HKR-O0C

15. Tato smlouva je vyhotovena elektronicky a podepsana zarucenym elektronickym podpisem
zaloZzenym na kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym
elektronickym podpisem.

16. Smluvni strany prohlasuji, Ze se pred podpisem Smlouvy podrobné seznamily s jejim obsahem
a dale prohladuji, Ze tento obsah Smlouvy zcela odpovida jejich pravé a svobodné vdli.

17. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a Gcinnosti dne 1. 3. 2023.

18. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 Specifikace pronajimanych prostor

Pfiloha €. 2 Vzor Predavaciho protokolu

Pronajimatel: Najemce:

XXX XXX

Sprava zeleznic, statni organizace Die Landerbahn CZ s.r.o.
XXX XXX

XXX
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Pfiloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu prostoru k podnikatelské ¢innosti ¢. 6408200623 - Specifikace pronajimanych prostor

SAP SAP |na pozemku zapsan| katastr. pracovisté oznaceni ) pronajaté cena za m2 cena celkem /
¢.p. HJ Cislo parcelni katastralni uzemi obec o na | prisl. katastralniho nazev budovy mistnost funkce mistnosti Ucel pronajmu loch N a rok 2023 |rok 2023 (K¢ bez
budovy |¢islo LV GFadu i plocha (M%) | (k¢ pez DPH) DPH)
bez ¢.p., } 5 } Ceské Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53|21140 |st. 2448 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P17 Sklad Provozni zazemi 8,14 364,00 2 962,96
bez &.p., 5 . 5 Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES .
c.e. 53|21140 |st. 2448 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P18 Satna Provozni zazemi 29,82 364,00 10 854,48
bez ¢.p., ; 5 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
C.e. 53]21140 [st. 2449 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P19 Chodba Provozni zazemi 14,54 364,00 5 292,56
bez &.p., 5 . 5 Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES .
c.e. 53|21140 |st. 2450 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P21 Satna Provozni zazemi 28,63 364,00 10 421,32
bez ¢.p., ; 5 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
C.e. 53]21140 |st. 2451 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P22 Kancelar Provozni zazemi 10,5 470,00 4 935,00
bez &.p., 5 . 5 Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53|21140 |st. 2452 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P23 Chodba Provozni zazemi 8,23 364,00 2 995,72
bez ¢.p., ; 5 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
C.e. 53]21140 |st. 2453 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P24 Kancelar Provozni zazemi 15,94 470,00 7 491,80
bez ¢.p., 3 5 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53|21140 |st. 2454 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P25 Sprchy Provozni zazemi 3,26 364,00 1 186,64
bez ¢.p., Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53]21140 |st. 2455 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P26 wC Provozni zazemi 3,12 364,00 1 135,68
bez ¢.p., 3 5 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53|21140 |st. 2456 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P27 Predsin Provozni zazemi 7,73 364,00 2 813,72
bez ¢.p., Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53]21140 |[st. 2457 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P28 Chodba Provozni zazemi 8,89 364,00 3 235,96
bez ¢.p., 3 5 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53]21140 [st. 2458 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P29 Kancelar Provozni zdzemi 23,44 470,00 11 016,80
bez ¢.p., Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53]21140 |st. 2459 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P31 Sklad Provozni zazemi 3,67 364,00 1 335,88
bez ¢.p., } 3 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53|21140 |st. 2460 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P36 WC muzi (spoluuzivani)|Provozni zazemi 1,94 364,00 706,16
bez &.p., Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53]21140 |st. 2461 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P37 WC muzi (spoluuzivani)|Provozni zazemi 1,36 364,00 495,04
bez ¢.p., } 3 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53|21140 |st. 2462 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P38 WC muzi (spoluuzivani)|Provozni zazemi 1,36 364,00 495,04
bez &.p., Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53]21140 |st. 2463 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P39 WC muzi (spoluuzivani)|Provozni zazemi 1,82 364,00 662,48
bez ¢.p., } 3 } Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES
c.e. 53|21140 |st. 2464 Ceska Lipa Ceska Lipa 9632 |Ceska Lipa ¢p.842 1P41 WC muzi (spoluuzivani)|Provozni zazemi 3,39 364,00 1 233,96
175,78

Celkem 69 271,20




Priloha ¢. 2 - Vzor Predavaciho protokolu

EEmmm— SPRAVA Predavaci protokol

z ZELEZNIC

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace; OR Hradec Kralové
Najemce:

Die Landerbahn CZ s.r.o.

Lokalita/Predmét:

Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES ¢&p.842
(SAP budovy: ZDC/51/25362)

Seznam prostor dle pfilohy ¢.1
PREDANE - PREVZETI
—_ Popis zjisténého stavu:

Prostory v poradku, Klice predany

Elektromér: CiSIO! e L 7= 1
Vodomeér:
Poznamky:

Prilohy: Priloha Pfedavaciho protokolu ¢. 1 - seznam prostor
Priloha Predavaciho protokolu ¢. 2 - planek prostor

V Ceské Lipé dne

Za pronajimatele: Za najemce:
jméno, podpis, razitko jméno, podpis, razitko
Sprava zeleznic, statni organizace Sidlo: DIdZdén4 1003/7, 110 00 Praha 1 Oblastni Feditelstvi Hradec Kralové
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym IC: 709 94 234 DIC: CZ 709 94 234 U Fotochemy 259

1/3 soudem v Praze, spisova znacka A 48384 spravazeleznic.cz 501 01 Hradec Kralové



Predavaci
protokol
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Priloha Predavaciho protokolu ¢. 1 - seznam prostor

n4zev budov oznadeni funkce Ucel pronajata

Y mistnosti mistnosti prondjmu | plocha (m2)
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P17 Sklad zazemi 8,14
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES y Provozni
¢p.842 1P18 Satna zazemi 29,82
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P19 Chodba zazemi 14,54
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES y Provozni
Cp.842 1P21 Satna zazemi 28,63
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P22 Kancelar zadzemi 10,5
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
Cp.842 1P23 Chodba zazemi 8,23
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P24 Kancelar zadzemi 15,94
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P25 Sprchy zazemi 3,26
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P26 WC zazemi 3,12
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P27 Predsin zazemi 7,73
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P28 Chodba zazemi 8,89
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
¢p.842 1P29 Kancelar zazemi 23,44
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES Provozni
Cp.842 1P31 Sklad zazemi 3,67
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES WC muzi Provozni
¢p.842 1P36 (spoluuzivani) | zazemi 1,94
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES WC muzi Provozni
¢p.842 1P37 (spoluuzivani) | zazemi 1,36
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES WC muzi Provozni
Cp.842 1P38 (spoluuzivani) | zazemi 1,36
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES WC muzi Provozni
¢p.842 1P39 (spoluuzivani) | zazemi 1,82
Ceska Lipa hl.n. - vypravni budova+ARES WC muzi Provozni
¢p.842 1P41 (spoluuzivani) | zazemi 3,39
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Priloha Predavaciho protokolu ¢. 2 - planek prostor
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Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona €. 499/2004 Sb.
Dolozka ¢islo: 3425588

Puvodni datovy format: application/pdf

UUID piivodni komponenty: 6d1cd04c-cfa3-471c-ae66-1d1f0ae85068

Jméno a prijmeni osoby, ktera zménu formatu dokumentu provedla:

Systém ERMS (zpracovatel dokumentu Dusan PODLOUCKY)

Subjekt, ktery zménu formatu provedl: Sprava Zeleznic, statni organizace
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