Mésto Rychnov nad Knéznou

se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad KnéZnou
zastoupené starostou mésta panem Ing. Janem Skofepou
IC: 002 753 36

dale jen Mésto na strané jedné

a

Rychnovska realitni s.r.o.

se sidlem ¢.p. 81, 516 03 Lukavice

zastoupenad jednatelem panem Petrem Neherou
IC: 28790 278

ddle jen Rychnovska realitni na strané druhé

smluvni strany uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2
obcanského zdkoniku tuto

smlouvu

1. Mésto je vlastnikem pozemk( parcelnich ¢isel 1148/3, 1148/11, 1148/31, 1148/33,
1151/1, 1151/5, 1152/56, 2357/2 a 3118/1 nachazejicich se v obci a katastralnim Gzemi
Rychnov nad KnéZnou. Pozemky jsou zapsany na LV Cislo 10001 vedeném Katastralnim
uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Rychnov nad KnéZznou pro obec
a katastralni uzemi Rychnov nad Knéznou.

2. Rychnovska realitni je vlastnikem pozemkd parcelnich Cisel 1148/23, 1148/24, 1148/25,
1148/26, 1148/32, 1148/96, 1148/97, 1148/98, 1148/99, 1148/100, 1148/101, 1148/102,
1148/133, 1148/135, 1148/136, 1148/137, 2356/2, 2356/5 a 2356/6 nachazejicich se v obci
a katastralnim Gzemi Rychnov nad Knéinou. Pozemky jsou zapsany na LV (Cislo 5684
vedeném Katastralnim Uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Rychnov
nad KnéZnou pro obec a katastralni izemi Rychnov nad Knéznou.

3. Na pozemcich uvedenych vbodu 1 a 2 vySe zamysli Rychnovska realitni realizovat
vystavbu obytného souboru ,,PROJEKT JAVORNICKA 11“.

4. Obytny soubor ,PROJEKT JAVORNICKA 1I“ bude zahrnovat zejména bytové domy, dale
zpevnéné plochy, poldry, vodovod, splaskovou kanalizaci, destovou kanalizaci, teplovod,
elektro NN, prelozku NN, vefejné osvétleni, datové sité, verejnou zelen a pripadnou dalsi
infrastrukturu.

5. Ohledné umisténi technické a dopravni infrastruktury a zelené na verejném prostranstvi,
jez budou soucasti obytného souboru je zpracovana projektova dokumentace pro uzemni
rozhodnuti na umisténi technické a dopravni infrastruktury a zelené na verejném
prostranstvi, kterd technickou a dopravni infrastrukturu a zelen na verejném prostranstvi
umistuje a podrobné specifikuje (viz ,Situace koordinacni“, ¢islo vykresu C.3, jez tvori pfilohu
této smlouvy).

Stranka 1z 7



6. Projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na umisténi technické a dopravni
infrastruktury a zelené na vefejném prostranstvi byla zpracovana spole¢nosti ADAM PRVNI
s.r.o. pod zakazkovym Cislem 02-2022 a autorizovana Ing. arch. Janem Kovarem, stuper DUR,
datum vyhotoveni 14.12.2022. Umisténi infrastruktury a zelené je specifikovano
v koordina¢nim situaénim vykresu C.3 této projektové dokumentace, se kterym jsou obé
smluvni strany seznameny.

7. Mésto, jakozto vlastnik pozemk( uvedenych v bodu 1 vyse a ¢asti navazujici infrastruktury,
prohlasuje, Ze bylo s vySe uvedenym stavebnim zamérem seznameno, nemd proti nému
namitek a za ddle uvedenych podminek se zavazuje od Rychnovské realitni prevzit ddle
uvedené Casti infrastruktury a zelené vySe uvedeného stavebniho zaméru a sménit pozemky
zpGsobem uvedenym v této smlouvé.

8.1. Na zakladé dohody smluvnich stran se Mésto zavazuje po dokonceni vystavby obytného
souboru ,PROJEKT JAVORNICKA 1, pfipadné jednotlivych etap a nabyti Gg&innosti
kolaudacniho souhlasu, pfipadné nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti, od
Rychnovské realitni za dale dohodnutych podminek prevzit a provozovat vodovod,
splaskovou a destovou kanalizaci.

8.2. Komunikace a zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky nebo jiné zpevnéné plochy), ddle
zelen a verejnda prostranstvi bude Mésto prebirat jen pokud budou umisténa na pozemcich,
které budou ve vlastnictvi Mésta.

8.3. Pripojky jednotlivych bytovych dom( na sité verejné technické infrastruktury (elektro,
vodovod, kanalizace, teplo) a drenaze u pat opérnych stén vcéetné jejich zausténi do destové
kanalizace a casti pozemkli, na nichZ budou tato zafizeni umisténa, nebudou soucasti
prevzeti Méstem a prevodu do vlastnictvi Mésta. Dale nebudou soucasti prevzeti a prevodu
do vlastnictvi Mésta casti pozemkl s chodniky pod balkony bytovych domd a nad
podzemnimi stavbami.

8.4. Na zakladé dohody smluvnich stran mlze dojit k prevadéni vySe uvedené infrastruktury
i po ucelenych ¢astech.

9. K prevzetiinfrastruktury dle této smlouvy, véetné komunikaci, zpevnénych ploch a poldr(
dojde po jejich uplném dokonceni, odstranéni vSsech vad a nedodélkli, nabyti Ucinnosti
kolaudaéniho souhlasu, pfipadné nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti a pfedchoziho
predani déle specifikovanych doklad(. Rady inZenyrskych siti a ostatni infrastruktura budou
pfevedeny pisemnou darovaci smlouvou, obsahujici i ujednani o zplisobu preddani a prevzeti.
Obsah smlouvy bude odpovidat pozadavkiim Mésta. Mésto se zavazuje vySe uvedenou
infrastrukturu prevzit pouze pfi splnéni dale uvedenych zavazk( ze strany Rychnovské
realitni.

10.1. Smluvni strany se zavazuji mezi sebou sménit celé pozemky nebo ¢asti pozemkl v
rozsahu dle pfilozeného vykresu ,Situace smény pozemkd — celkova®, datum 25.01.2023,
Cislo zakazky 05-2022 S. Uvedeny rozsah je pfiblizny a mlze se oproti vykresu drobné lisit,
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dle zpresriovani a vyvoje pf¥i postupné realizaci akce ,PROJEKT JAVORNICKA 11“. Ke sméndm
muzZe dochazet i po etapdch.

Vlastni sména v ramci jednotlivé etapy mlze byt realizovana az po dokonceni a kolaudaci
pfislusnych bytovych dom( a souvisejici ZTV (zpevnéné plochy apod.). Pfedmétem smény
vramci jednotlivé etapy budou i pozemky, na kterych bude vdané etapé Méstem

realizovana vysadba verejné zelené.

10.2. Vramci kazdé jednotlivé etapy dojde k zaméreni konkrétnich predmétli smény.
Geometricky plan vyhotovi, uhradi a Méstu predlozi Rychnovskd realitni spolu s ndvrhem
rozsahu smény. NavrZeny rozsah smény bude odsouhlasen Méstem a poté, nejpozdéji do
90dnli od odsouhlaseni bude odsouhlaseny rozsah smény predlozen ke schvaleni
v zastupitelstvu Mésta. Po schvdleni v zastupitelstvu Mésta bude uzaviena vlastni sménnad
smlouva. Pokud nebudou celkové soucty vymér navzdjem smeénovanych pozemku stejné
velikosti, bude ve vSech budoucich sméndch rozdil v celkovych souctech vymér vyrovnan
&astkou ve vysi 400 KE/m? + DPH v platné vysi.

10.3. Pfedmétem smén a nabyvani do vlastnictvi Mésta nebudou pozemky nebo ¢3sti
pozemk( pod opérnymi zdmi, pozemky nebo ¢asti pozemk(, na nichz budou nebo podle
projektové dokumentace maji byt vysazeny popinavé rostliny popinajici opérné zdi, pozemky
nebo jejich ¢asti nachazejici se nad podzemnimi prostory a pozemky s pobytovymi plochami.

11. Na zakladé dohody smluvnich stran se Rychnovska realitni zavazuje:

11.1. Infrastrukturu, kterou bude nasledné po jejim vybudovani a zkolaudovani do svého
vlastnictvi prebirat Mésto provést v souladu se ,Souborem podminek pro prevzeti ZTV do
spravy a vlastnictvi mésta Rychnov nad Knéznou*.

11.2. Infrastrukturu provést v souladu s tzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim.

11.3. Konat pravidelné jednou za 14 dnU kontrolni dny, na které se zavazuje prizvat zastupce
Mésta a Méstem oznacené treti osoby.

11.4. Vyhovét opravnénym a odlvodnénym poZadavkim Mésta na odstranéni nekvalitnich
praci a dodavek ve vztahu k majetku, ktery ma Mésto prevzit (zejména zpuUsob uloZeni
inzenyrskych siti).

11.5. Pfizvat Mésto k odsouhlaseni provedeni uloZzeni inZzenyrskych siti pred jejich zasypem.

11.6. Zajistit geometrické zaméreni staveb a déleni pozemk(; zajistit zapis vSech zmén do
katastru nemovitosti.

11.7. Uzavfit s Méstem smlouvu o sluZebnosti inZenyrskych siti umisténych pod pozemky,
které zlGstanou ve vlastnictvi Rychnovské realitni; dale zajistit uzavieni smluv o sluzebnosti
inZzenyrskych siti umisténych pod pozemky, které neprejdou do vlastnictvi Mésta a budou ve
vlastnictvi trfetich osob; na vlastni ndklady zajistit vyhotoveni pfislusnych geometrickych
plant k zaméreni sluzebnosti. VSechny sluzebnosti budou zfizeny bezuplatné a na casové
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neomezenou dobu. Veskeré naklady souvisejici se zfizenim sluzebnosti se zavazuje nést
Rychnovska realitni.

11.8. Pfedat Méstu pred prevodem infrastruktury, staveb a pozemk( do vlastnictvi Mésta,
kromé doklad(i uvedenych v ,Souboru podminek pro prevzeti ZTV do spravy a vlastnictvi
mésta Rychnov nad Knéznou“, i vSechny doklady predkladané ke kolaudaci.

11.9. V pfripadé pozemkl, na kterych budou budovany komunikace, umoZnit Méstu po
odebrani skryvky urceni kontrolnich mist, a to v rozsahu 1 kontrolni misto na kazdych
zapocatych 200 m2 v ramci kazdé jednotlivé etapy, na kterych Rychnovska realitni provede
na vlastni naklady zkousky unosnosti plané, a vysledky zkousek predat do 10 dnli od urceni
kontrolnich mist Méstu. Mésto je povinno urcit kontrolni mista max. do tfi pracovnich dn{
od obdrzZeni informace od Rychnovské realitni o tom, Ze skryvka je odebrana.

11.10. Zpracovat na své ndklady projektovou dokumentaci napojeni chodnikl na ulici
Javornicka (pozemek p. ¢. 2947/1) a na chodnik na pozemku, ktery je dle GP ¢islo 3306-
40/2022 oznacen jako p. €. 1152/193, oboje v katastralnim Gzemi Rychnov nad Knéznou.

11.11. Zajistit na své naklady ozelenéni suchych poldri A, B, C, dale verejnych ploch, jez
nebudou ve vlastnictvi Mésta (pred bytovymi domy G a M, mezi bytovymi domy E — O a
pnouci dfeviny na opérnych zdech) s naslednou trvalou péci.

11.12. Zajistit na své naklady dodani a instalaci mobiliafe na verejné plochy, jez nebudou ve
vlastnictvi Mésta (lavicky, odpadkové kosSe, stojany na kola apod.).

12. Mésto se na zikladé této smlouvy zavazuje:

12.1. Provést na vSech verejnych prostranstvich uréenych k ozelenéni nachazejicich se na
pozemcich ve vlastnictvi Mésta, ve vhodném klimatickém obdobi, vysadbu verejné zelené.
Rozsah je vyznacen ve vykresu Situace specialni — zeleni realizovand Méstem, ktery je
prilohou smlouvy.

12.2. Provést na vSech verejnych prostranstvich nachazejicich se na pozemcich ve vlastnictvi
Mésta umisténi méstského mobiliare (lavicky, odpadkové kose, stojany na kola apod.).

12.3. V souladu s projektovou dokumentaci, kterou se zavazuje dodat Rychnovska realitni,
vybudovat a nasledné na své naklady provozovat verejné osvétleni v celé nové bytové
oblasti. Pokud nékteré ¢asti podzemniho nebo nadzemniho vedeni verejného osvétleni
budou v nebo na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, zavazuje se Rychnovska realitni
zajistit pro Mésto jakozto opravnéného ze sluzebnosti bezlplatné zfizeni ¢asové neomezené
sluzebnosti inZenyrské sité, a to zcela na své naklady.

12.4. Dle projektové dokumentace, kterou se zavazuje predlozit Rychnovska realitni

prodlouzit kanaliza¢ni fad splaskové kanalizace od pfipojného mista leziciho na pozemku,
ktery je dle GP cislo 3306-40/2022 oznacen jako p. €. 2417/453 (bude-li vté dobé tento
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pozemek a kanaliza¢ni fad jiz ve vlastnictvi Mésta) na hranici pozemku p. ¢. 1148/135, vse
nachazejici se v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou.

12.5. Dle projektové dokumentace, kterou se zavazuje predlozit Rychnovskd realitni
prodlouZit vodovodni fad od pfipojného mista leZziciho na pozemku, ktery je dle GP ¢islo
3306-40/2022 oznacen jako p. €. 2417/453 (bude-li vté dobé tento pozemek a vodovodni
rfad jiz ve vlastnictvi Mésta) na hranici pozemku p. ¢. 1148/135, a od pfipojného mista,
leziciho na pozemku p. ¢. 1152/56 na hranici pozemku p. ¢. 1148/26 (vodovod mezi dvéma
body napojeni 2 a 3 vyznacené v situaci C.6-7), vSe nachazejici se v obci a katastralnim Guzemi
Rychnov nad Knéznou.

12.6. Vybudovat pfistupovy chodnik po pozemcich ve vlastnictvi Mésta do nové budované
bytové oblasti, a to dle projektové dokumentace, kterou na své ndklady zajisti Rychnovska
realitni. Projektované feSeni musi byt predem projedndno a odsouhlaseno Méstem.

13. Do doby prevodu vybranych pozemk( na Mésto je povinnosti Rychnovské realitni
zajistovat na své naklady jejich veskerou adrzbu.

14. Rychnovska realitni se na zakladé této smlouvy zavazuje odstranovat vady, které se na
prevzaté infrastrukture projevi do péti let ode dne uzavieni smluv o pfevodu vlastnictvi na
Mésto nebo jejich prevzeti Méstem. Tyto vady se Rychnovska realitni zavazuje odstranit do
30 dnU ode dne jejich ozndmeni, nedohodnou-li se smluvni strany v konkrétnim pfipadé
pisemné jinak. Jestlize Rychnovska realitni vady neodstrani ani po opakované vyzvé Mésta
k odstranéni vad, ma Mésto pravo zajistit opravu vad tfeti osobou, a to na ndaklady
Rychnovské realitni. Rychnovska realitni se zavazuje Méstu tyto naklady uhradit na zakladé
jejich preudctovani. Pojem vad bude pro ucely této smlouvy odpovidat pojmu zaruéni vada
pouzivaném obcéanskym zakonikem pro uUpravu smluvniho typu smlouvy o dilo. V pfipadé
nejasnosti se na zakladé dohody smluvnich stran ma za to, Ze se na jejich postaveni pfi
uplatiovani a odstrafiovani vad dle této smlouvy pouzije Uprava obcéanského zakoniku pro
zhotovitele (Rychnovska realitni) a objednatele (Mésto) dle smlouvy o dilo pfi sjednané
zaruce za jakost v délce péti let béZici ode dne nabyti vlastnictvi Méstem.

15. V pripadé pozadavku Mésta se Rychnovskd realitni zavazuje na Mésto prevést zarucni
opravnéni ze smluv uzavienych se stavebnimi dodavateli tykajicich se infrastruktury. Tento
prevod by byl realizovan trojstrannymi dohodami. Rychnovska realitni se zavazuje
postupovat ve smluvnich vztazich se svymi stavebnimi dodavateli tak, aby zaru¢ni doba cinila
nejméné pét let ode dne prevzeti dila ze strany Rychnovskd realitni od stavebniho
dodavatele. V ptipadé realizace tohoto bodu zanikaji zavazky Rychnovské realitni uvedené
v bodu predchozim.

16. Rychnovska realitni se zavazuje za kazdou v terminu neodstranénou vadu zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty den
prodleni se splnénim povinnosti odstranit vadu. Zaplacenim sjednané smluvni pokuty neni
dotéeno pravo Mésta na nahradu skody. Zavazek splnit povinnost, jejiz plnéni je zajisténo
smluvni pokutou, trva i po zaplaceni této smluvni pokuty. Rychnovska realitni je povinna
vyuctované sankce uhradit nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni vyuctovani.
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17. Veskeré zavazky, jez pro ni z této smlouvy vyplyvaji, se Rychnovska realitni zavazuje
zajistit na své naklady, bez mozZnosti uplatfiovani jakychkoliv narokd na Mésté. Rychnovska
realitni se zavazuje nevznaSet vUC¢i Méstu Zadné ndroky ztitulu infrastruktury (vcéetné
komunikaci a zpevnénych ploch), kterd bude zbudovana na pozemcich Mésta nebo se bude
nachazet na pozemcich, jez Mésto nabyde sménou. Mésto nabyde tuto infrastrukturu
(v€etné komunikaci a zpevnénych ploch) bezuplatné. Rychnovska realitni se téchto ndrokl
vzdava; promiji je.

18. Prodlouzeni teplovodu na patu jednotlivych bytovych domi zbuduje podle provadéci
projektové dokumentace predané ze strany Rychnovské realitni na své ndklady, na zakladé
samostatné smlouvy uzaviené s Rychnovskou realitni spole¢nost Tepelné hospodarstvi
Rychnov nad Knéznou, s.r.o.

19. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou patnacti let ode dne jejiho uzavieni. Na zakladé
dohody smluvnich stran je mozno tuto smlouvu prodluzovat. | po ptipadném uplynuti doby
platnosti této smlouvy se Rychnovska realitni zavazuje plnit zavazky dle bodu 14, a to po
celou dobu, na kterou byly sjednany.

20. Mésto souhlasi s tim, Ze Rychnovska realitni je opravnéna prevést viechna sva prdva a
povinnosti z této smlouvy plynouci, resp. z jeji ¢asti odpovidajici ucelené c¢asti (etapé)
pfedvidané v ¢l. 8.4 a ¢l. 10.1 této smlouvy, tfeti osobé, tedy investorovi i investorim
jednotlivych ucelenych ¢&asti (etap). V pripadé postoupeni smlouvy &i jeji ¢asti je povinna
Rychnovska realitni tuto skute¢nost oznamit Méstu bez zbyte¢ného odkladu. Smluvni strany
se dohodly na vylouceni § 1899 zakona ¢. 89/2012 Sh. v platném znéni.

21. Uzavieni této smlouvy bylo na strané Mésta odsouhlaseno rozhodnutim Zastupitelstva
mésta Rychnov nad Knéznou dne 20.02.2023. Zamér sménit pozemky z vlastnictvi Mésta byl
zverejnén vyvéskou Cislo 1/2023 dne 02.02.2023.

22. Tato smlouva bude vsouladu se zdkonem cCislo 340/2015 Sb., zverejnéna v registru
smluv. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti Mésto.

23. Mésto nema povinnost zachovdvat micenlivost o skutecnostech sjednanych touto
smlouvou, jakoZ i o skutecnostech, které vyplyvaji z napliovani této smlouvy.

24. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy i jina vedlejsi ujedndni vyzaduji pisemnou formu.

25. Obé smluvni strany se zavazuiji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skute¢nostech,
které souviseji s touto smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi stranami budou prednostné resit
dohodou. Nedojde-li mezi smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztahd,
vSechny spory, které mohly vzniknout z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou feseny
cestou obecnych soud(.

26. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Ucinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, ucéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho neplatného, resp. neucinného.
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27. Pokud v této smlouvé nebylo ujedndno jinak, plati v ostatnim pfislusna ustanoveni
obcanského zdkoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych pravnich predpisu.

28. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdd ze smluvnich stran
obdrZi po jejim uzavreni jedno vyhotoveni.

29. Prilohy této smlouvy tvori:

Situace koordinacni, €islo vykresu C.3, datum 01.02.2023, DUR

Situace specialni — kanalizace destova, suché poldry, ¢islo vykresu C.8, datum 14.12.2022,
DUR

Situace specidlni — voda, kanalizace splaskovj, ¢islo vykresu C.6-7, datum 14.12.2022, DUR
Situace specialni — VO kabelova trasa a svitidla, Cislo vykresu C.10, datum 12.12.2022, DUR
Situace specialni — zpevnéné plochy, Cislo vykresu C.5, datum 26.01.2023, DUR

Situace — napojeni pésich tras, datum 25.01.2023

Situace smény pozemki — celkov3, Cislo vykresu 16, datum 25.01.2023

Zakres ploch zelené na verejnych prostranstvich — priloha 02 ze dne 26.01.2023

Soubor podminek pro prevzeti ZTV do spravy a vlastnictvi mésta Rychnov nad Knéznou
Geometricky plan éislo 3306-40/2022

30. Po precteni této smlouvy jeji Ucastnici prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich

svobodné vile, jejimu obsahu porozuméli, s obsahem smlouvy souhlasi a na dlikaz toho
smlouvu dnes$niho dne podepisuji.

V Rychnové nad Knéznou dne ..........cccec....e.

za mésto Rychnov nad Knéznou za Rychnovska realitni s.r.o.
Ing. Jan Skofepa — starosta Petr Nehera — jednatel
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