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Smlouva o najmu bytu

Jméno a piijmeni:  Lukas Tichacek
Trvalé bydlisté:
Rodné ¢&islo:
Cislo OP:

Doruéovaci adresa:
Tel. ¢&islo: R

dale jen ,,Pronajimatel”, na strané jedné
a

Nazev spolecnosti: ~ Volejbalovy klub Dukla Liberec p.o.
Sidlo: Jeronymova 522/14, 460 07 Liberec 7
IC: 46746765

Tel. ¢islo: 973261573

dale jen ,,Najemce®, na strané druhé,
dale také spole¢né jako ,,Strany*.

uzavieli dnedniho dne, mésice a roku, vsouladu sustanovenim § 2201 a nasl
zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,0. z.“), tuto

Najemni smlouvu

I.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel prohladuje, Zze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky (dale jen Byt)
¢. 1161/8, (zapsané na LV &. 5995) nachézejici se v 1. nadzemnim podlazi bytového domu v
Liberci, ul. Nadvorni ¢. p. 1161 (LV ¢. 4953) — obytny dam, k. 0. Rochlice u Liberce, postaveny
na pozemku p. ¢ 22/2 v k. 0. Rochlice u Liberce, véetné spoluvlastnického podilu 4804/189172
na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Uvedené nemovitosti jsou zapsany v Kkatastru
nemovitosti na LV ¢. 5995 a ¢. 4953 pro obec Liberec, ¢ast obce Liberec VI - Rochlice a k. 0.
Rochlice u Liberce u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

2. Pronajimatel pfenechava Najemci Byt do¢asné k uzivani. Spolu s Bytem je Najemce
opravnén uzivat spole¢né prostory — chodby a schodi$té¢ v domé. Ndjemce se zavazuje Byt fadne
uzivat, platit za uzivani Bytu najemné a thradu za sluzby spojené s uZivanim Bytu a plnit ostatni
povinnosti stanovené mu touto smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
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3. Najemce je opravnén uzivat Byt pouze za i¢elem bydleni.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem a vybavenim Bytu a v této
podobé jej bez vyhrad pfijiméa a dale prohlasuje, Ze je Byt ve stavu, ktery je zpusobily
k nastéhovani i k obyvani.

IL

Predmét smlouvy

Byt se sklada z téchto mistnosti: Koupelna s WC
Loznice + balkon
Obyvaci pokoj + kuchyiisky kout
Piedsin

K Bytu patii déle toto pfislusenstvi umisténé mimo byt: ~ Sklepni koje ¢. 8
Venkovni parkovaci stani €. 2

Byt je vybaven kuchyfiskou linkou, elektrickym spordkem a troubou, digestofi, lednici
s mrazdkem, rychlovarnou konvici, zakladnim nadobim, podlahovymi krytinami (dlazby,
plovouci podlaha), rohovou sedatkou, konferent¢nim stolkem, skfiiikou pod TV, skiini
s policemi, nasténnymi policemi v obyvacim pokoji, posteli, nisténnymi policemi a vestavénou
skiini v loznici, sanitarni keramikou a zafizenim v koupeln&é s WC (rohova vana, umyvadlo,
spotfeby vody a radiatorem (2x). V predsini odkladaci sténa s botnikem + vestavéna skiin. Byt
je vybileny na bilo. Vybaveni bytu jak specifikovano vyse je a zistava vyluénym vlastnictvim
Pronajimatele.

I11.

{ Doba najmu a zanik najmu
| 01/*}\)4 J J

1. Najem Bytu se sjednava na dobu ur¢itou, a to na dobu jednoho roku, tedy od 4. 8. 2016 do
3. 8. 201¢7Najem Bytu dle této smlouvy bude automaticky ukonéen, neobdrZi-li nejpozdéji
jeden mésic pfed datem ukon&eni najemniho vztahu podle prvni véty tohoto odstavce
Pronajimatel od Najemce Z4dost o prodlouzeni najmu. Tuto zadost je moZné ucinit pisemné
a zaslat druhé smluvni strané podle ¢lanku VII této smlouvy.

2. Ke dni faktického predani Bytu bude mezi Pronajimatelem a Ndjemcem sepsan predavaci
protokol, ktery se stane pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Pokud nedojde k prodlouZeni sjednané doby najmu, je Ndjemce povinen mésic pied
skon&enim ndjmu umoznit zajemci prohlidku Bytu v pfitomnosti Pronajimatele a Najemce nebo
jejich zastupci. Pronajimatel uskutetni prohlidky Bytu po pfedchozi dohodé s Najemeem.



4. Najemni vztah zaloZeny smlouvou zanikne:
a) uplynutim doby, na kterou byla smlouva sjednana, dle ¢lanku I1I. odst. 1 vyse;
b) pisemnou dohodou mezi Najemcem a Pronajimatelem;
¢) pisemnou vypovédi Pronajimatele & Ndjemce s tiimési¢ni vypovédni lhutou;

d) pisemnou vypovédi Pronajimatele bez vypovédni lhiity pro poruSeni povinnosti
Néjemcem zvlast' zdvaznym zpisobem; Najemce porusuje svou povinnost zvlast
zdvaznym zptisobem, zejména nezaplatil-li najemné a néklady na sluzby za dobu tfi
mésichi, poskozuje-li byt nebo dim zvlast zavaznym nebo nenapravitelnym
zplisobem, zpiisobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtize Pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné Byt jinym zplsobem nebo k jinému
ti¢elu nez bylo ujednano, nedodrzuje-li Ndjemce prava a povinnosti stanovené mu
touto smlouvou, a to piedeviim ve ¢lanku VI. této smlouvy:

e) odstoupenim od smlouvy Pronajimatelem, uZiva-li Ndjemce 1 pfes pisemnou
vystrahu byt v rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v diisledku jednani Ndjemce Byt
¢i jeho zafizeni takovym zpisobem, Ze Pronajimateli vznika koda nebo Ze mu Skoda
objektivné hrozi.

5.V piipadé skonéeni nijmu nemd Najemce v Zadném piipadé pravo ani narok na jakoukoliv
bytovou nahradu nebo néhradni ubytovani nebo penéZni ¢i naturdlni vyrovnani.

6. Najemce bere na védomi a prohlajuje, Ze se on, ani osoby, které s nim Byt uZivaji,
nepfihlasi v Byté k trvalému pobytu. Porudeni tohoto ustanoveni je podstatnym porusenim
smlouvy s pravem Pronajimatele od Smlouvy odstoupit pfed uplynutim doby uvedené v €l. IIL
odst. 1 smlouvy. Pronajimatel md pravo na uhradu pfipadné Skody vzniklé v disledku
neopravnéného piihlaseni k trvalému pobytu dle tohoto ¢lanku.

7.V ptipadé skon&eni najmu je Ndjemce povinen pfedat Byt Pronajimateli Cisty a ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotiebeni a to v&etné zafizeni a vSech kli¢i. Nijemce je dale
povinen do doby ukonéeni najmu Byt vyklidit, odstranit veskeré zdvady a pfipadné Skody, které
zplisobil. Pokud Néjemce tuto povinnost nesplni, je Pronajimatel opravnén nechat tyto skody
odstranit na uéet Ndjemce. O piedani Bytu bude sepsan pfedavaci protokol.

8. Dalsi uzivani Bytu Ndjemcem po skonéeni platnosti této smlouvy se povaZuje za uZzivani
bez pravniho divodu. V piipadé, Ze se Najemce ocitne s pfedanim Bytu Pronajimateli
v prodleni, vznika Pronajimateli opravnéni poZzadovat po Nédjemci zaplaceni Castky ve vySi
1000,- K¢ za kazdy zapocaty den neopravnéného uzivani. V piipadé, Ze Najemce Byt ke dni
skonéeni ngjmu nevyklidi, je Pronajimatel opravnén do Bytu vstoupit a vyklidit a uskladnit véci
Najemce na naklady a nebezpeci Ndjemce.



1V,

Najemné, ihrada za sluzby spojené s uzivanim Bytu

1. Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli nagjemné, které vzajemné sjednavaji ve vysi
7500,- K& mésiéné. Strany prohlasuji, e se jednd o cenu v misté a Case obvyklou, jeZ ma
charakter trzni ceny najemného.

2. Smluvni strany se dohodly, e mésiéni pausilni platbu na thradu za sluzeb spojenych s
uzivanim Bytu &ini k dne$nimu dni celkem 3500,- K¢ a sestava z:

spotieba elektrické energie

vodné a stoéné

tepla voda a ohfev

komunalni odpad

osvétleni a udrzba spole¢nych prostor
a dalsi

3. Najemce se zavazuje platit najemné a thradu za sluzby spojené s uzivanim Bytu mésicn¢
bezhotovostni platbou na ucet vedeny u Ceské spotitelny, a.s., & 1 od
variabilnim symbolem: 1161, a to vZzdy nejpozd&ji do 5. dne mésice, za Kiery se majemné
poskytuje. Za zaplaceni se povaZuje pripsani celé ¢astky najemného a thrady za sluzby spojené
s uzivanim Bytu na vy3e uvedeny ucet Pronajimatele. Prvni ndjemné a uhradu za sluzby
spojené s uzivanim Bytu za obdobi 4. — 31. 8. 2016 ve vysi 9 935 K¢ se Niajemce zavazuje
uhradit nejpozdéji do 31. 8. 2016 na vySe uvedeny ucet Pronajimatele.

V.

Jistota

1. Néjemce uhradi Pronajimateli do 31. 8. 2016 jistotu ve vysi 11 000 K¢ na &islo uctu

hod variabilnim symbolem 1161. Tato &astka bude Najemci po skonCeni

najmu vplné vy& vracena, nebyla-li Pronajimatelem opravnéné &erpana. V pripade
opravnéného Eerpani bude Najemci vracena po skondeni najmu nevycerpand Castka. Jistotu je
mozno dodate&né navysit aZ do vyse trojnasobku mésiéniho najemného dle ¢lanku IV. odstavcee
1 této smlouvy.
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2. Pronajimatel je tuto jistotu opravnén &erpat v souladu se zakonem. Pronajimatel je
opravnén jistotu Cerpat zejména k:

a) uUhradé pohledavek na najemném,

b) pokryti nakladi na odstranéni kod zpisobenych Nédjemcem v souladu s ujednanim
¢l. II1. odst. 7 této smlouvy,

¢) pokryti ndkladi na opravy, které méa dle smlouvy hradit Ndjemce v souladu s ujednanim
&l. VI. odst. 5 této smlouvy,

d) ak thradé jinych zdvazki Ndjemce vzniklych v souvislosti s ndgjmem Bytu

VI

Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu

1. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uZivanim
Bytu.

2. Néjemce je povinen fadné a v&as hradit ndgjemné a thrady za sluzby. jak je sjednano v ¢l. IV
této smlouvy.

3. Najemce a osoby, které s nim bydli, jsou povinny uZivat Byt, jeho pfisluenstvi a spole¢né
prostory Budovy fadnym zptsobem, tj. tak aby nedoslo k jejich poskozeni. Ndjemce odpovida
za poskozeni Bytu i spole¢nych prostor Budovy, které zptisobil Najemce a jakdkoliv osoba, jiz
Nijemce povolil vstup do Budovy.

4. Néjemce je povinen fidit se viemi pravné zavaznymi bezpe¢nostnimi pozarnimi a jinymi
predpisy, tykajicimi se pouZivani elektrickych pfistroji, plynovych spotfebicii apod. Déle je
Néjemce povinen dodrZzovat domovni fad Budovy, veskeré protipozirni a hygienické normy
pro provoz Bytu a jeho pfisluSenstvi. Ndjemce timto prohlaSuje, Ze se s protipoZarnimi a
hygienickymi pfedpisy stejné tak jako s domovnim fddem seznamil.

5. Naklady spojené s b&znou tdrzbou a drobné opravy v Byté souvisejici s jeho uzivanim
hradi Najemce. N4jemce oznami potfebu jinych oprav neprodlené Pronajimateli. Nepostara-li
se Najemce o v&asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma Pronajimatel pravo
uinit tak po pfedchozim upozornéni Najemce na sviij naklad saim a pozadovat od n€j nahradu.

6. Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo $kody na majetku vnesené¢ho do Bytu Ndjemcem,
pokud ztratu nebo vznik $kody nezavinil.

7. Néjemce nebude provadét v Byté Zadné stavebni tipravy bez predchoziho projednani a bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V tomto souhlasu Pronajimatel uvede, zda a
v jakém rozsahu se bude podilet na uhradé stavebnich tiprav. Za stavebni ipravy je povazovano
i vrtani do zdi ve vétSim rozsahu a vrtani do obkladi.

8. Najemce je povinen Pronajimateli umoznit pfistup do Bytu za ucelem kontroly, zda
Néjemce uziva Byt fadnym zpilisobem, ke kontrole technického stavu Bytu a ke zjisténi nutnych
oprav Bytu i Budovy jako celku.



9. K piijeti nového &lena do Najemcovi domécnosti je potfeba souhlasu Pronajimatele.
Nijemce je povinen pisemné oznamit Pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které Ziji s
najemcem v byté a pozadat Pronajimatele o souhlas s pfijetim nového ¢lena domécnosti, a to
do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné doglo. V pisemném ozndmeni najemce uvede jména, piijment,
data narozeni a statni pfislu$nost téchto osob.

10. Pronajimatel poZaduje, aby v ndgjemcové domacnosti zily maximalné 2 osoby, nebot’ veétsi
polet osob presahuje kapacitu ndjemcova bytu a nespliiuje obvyklé pohodIné a hygienicky
vyhovujici podminky.

11. Né4jemce neni opravnén uzaviit podnajemni smlouvu s tfeti osobou bez vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu Pronajimatele.

12. Uklid prostor bytu zajistuje najemce ve vlastni rezii.

13. Ndjemce nesmi v prostorach urfenych knajmu provadét Zadné stavebni upravy,
rekonstrukce ¢i modernizace.

VIIL

Dorucéovani

1. Vsechny dokumenty a pisemnosti, které budou dorucoviny Ndjemci a Pronajimateli po
dobu trvani této smlouvy, budou doru¢oviny na kontaktni adresy Najemce a Pronajimatele
uvedené v této smlouvé, pokud neni uvedeno jinak. Pokud jde o piipadné doruCovani po
ukonéeni této smlouvy, bude doruéovano na adresu trvalého pobytu Ndjemce uvedenou v
uvodu smlouvy.

2. Vsechny zmény v kontaktnich udajich se smluvni strany zavazuji neprodlen¢ oznamovat
druhé smluvni strané.

3. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou druhé
smluvni strané nejpozd&i 7. pracovnim dnem ode dne odevzdani pisemnosti k poStovni
prepravé.

VIIL.

Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech o stejné platnosti. Kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

2. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé a to na zékladé souhlasu
viech ucastnikt této smlouvy.



3. Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem. V pfipadé, Ze nékteré
ustanoveni této smlouvy ztrati svoji platnost, ziistanou ostatni ustanoveni smlouvy v platnosti
a pro timto vzniklou mezeru se pouZije smyslu a i¢elu smlouvy nejvice odpovidajici ustanoveni
platnych &eskych pravnich piedpisi, pficemz smluvni strany se dohodly na tom, Ze budou v
prvni fadé pouZita ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.

4. Ptipadna neplatnost nékterého z ustanoveni této smlouvy nezakldda neplatnost smlouvy
jako celku a ostatni ustanoveni ji ziistavaji nedotc¢ena.

5. Tato smlouva je platna a G¢inna po podpisu obou smluvnich stran.
6. Smluvni strany této dohody prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze obsah této

dohody vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vili, a Ze tato dohoda nebyla podepsana v tisni a
za napadné nevyhodnych podminek, na dtikaz Eehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Liberci 3. 8. 2016

Pronajimatel: L) Najemce: 7 -"’/ﬂ
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