Smlouva

o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
mezi smluvnimi stranami podle svého prohldseni pIn€ zptsobilymi k pravnim tkonlim, a to

1. Smluvni strana — pronajimatel (8kola):
Obchodni akademie Dr. Albina Brafa, Hotelova Skola a Jazykova $kola s privem
statni jazykové zkousky T¥ebic¢
Sirot¢i 4
674 01 Tiebic
zastoupena feditelkou Mgr. Kamilem Novakem
ICO: 66610699
Bankovni spojeni: KB Ttebi¢, ¢.0. 3538711/0100
Prispévkova organizace ziizena Krajem Vyso€ina

2. Smluvni strana — nijemce (firma):
SHOEDOS, s.r.o.
Jenecska 230/14, Liboc
161 00 Praha 6
zastoupena jednatelem Janem Dostélem
ICO: 047 34 971
Spole¢nost je zapsana u Méstského soudu v Praze, sp.z. C 251982
dale jen firma

Clanek I. - Pfedmd&t a uéel najmu

Pronajimatel hospodafi se svéfenym majetkem ve vlastnictvi Kraje Vyso€ina tj. budovou
Skoly &.p. 609 postavené na pozemku par. €. st. 2296, v katastru nemovitosti zapsané na LV
¢. 7548 pro obec a Katastralni uzemi Ttebi¢. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén s timto
majetkem disponovat, véetné svéfeni nebytovych prostor v pfedmétné nemovitosti do ndjmu
tietim osobam, a je opravnén tuto smlouvu uzavfit a nebytové prostory specifikované v této
smlouv€ najemci pronajmout.

Na zéklad¢ této smlouvy je firma opravnéna pouZivat mistnost v pfizemi této budovy o
vyméte 120 m? k zajiténi vlastni produkce vyrobki za pouziti vlastniho vybaveni v pracovni
dny mimo doby svatkd.

Clanek IL. - Doba nijmu

Néajemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.3.2023 do 31.12.2023.

Néjemni smlouva muize byt prodlouZena vzijemnou dohodou ucastnikii smlouvy formou
dodatku ke smlouvé (dohoda musi byt pisemna a podiéha stejnému rezimu jako smlouva
nova).

Clanek III - Cena ndjmu a sluZeb

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného bude €init 195.000,- K&/03-12/2023 véetné
ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti suzivanim pfedmétu najmu dle této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly na uhradé poskytovanych sluZzeb ve vysi 120.000,--K¢&/03-
12/2023. Najemné je tedy ve vysi 75.000,-- K&/03-12/2023.



Po dobu trvani najemni smlouvy je pronajimatel povinen najemci zabezpecovat fadné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim pronajatych prostor spojeno a to:

- dodavku tepla

- dodavku elektrické energie

- dodavku pitné vody a odvadeéni odpadni vody

- svoz komunalniho odpadu.

Najemné véetné ceny za sluZzby poskytované v souvislosti s ndjmem bude vyictovano
fakturou pololetné. Faktura za 1. pololeti bude vystavena na zacatku mésice kvétna a za 2.
pololeti v mésici listopadu.

Firma se zavazuje k uhradé faktur v dohodnuté vysi a terminu, tj. do 10 dni od doruceni
faktury, pticemz dnem doruéeni se rozumi den zapsani faktury do postovni evidence firmy.

Pokud firma bude v prodleni s thradou faktury o vice jak 20 dni, je $kola opravnéna od
smlouvy odstoupit a firma do 3 dnid uvolni uZivané prostory na vlastni naklady. V tomto
pfipad¢ firma nemize uplatiiovat vidi $kole zadné majetkové ¢i jiné sankce.

Penézity zavazek (dluh) firmy se povaZuje za splnény v den, kdy je ¢astka pfipsana na tcet
Skoly.
Clanek 1V. — Ukoné&eni ndjemni smlouvy

Smlouva kon¢{ uplynutim doby, na kterou byla sjedndna. Dale je moZné ukoncit smlouvu
dohodou smluvnich stran.

Vypovédni lhiita ¢ini 2 mésice. Vypovédni lhita pocina bézet od 1. dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Odstoupit od smlouvy lze i pro hrubé porusovani zakladnich povinnosti druhé smluvni strany.
Po ukonc¢eni najemni smlouvy je ndjemce povinen pfedat pronajaté prostory ve stavu, v jakém
se nachazely ke dni vzniknu ndjemni smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Smluvni strany sjednaly pro pfipad, Ze by se nepodafilo postovni zasilkou dorudit adresatovi
na posledni znamou adresu jeho sidla, fikci dorudeni tak, Ze u€inky doru€eni nastanou
okamzZikem, kdy osoba opravnéna k provozovani poStovnich sluzeb vrati odesilateli zasilku
jako nedorucitelnou, a to jak z divodu, Ze nebyla v tloZni 1hiit€ vyzvednuta, tak z diivodu, Ze
se adresat na misté svého sidla nezdrzuje, a druhému smluvnimu G¢astnikovi neoznamil
zménu svého sidla, ¢i odmitl zasilku pievzit.

Clanek V. — Priava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel ptenechava pronajaté nebytové prostory ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu a v tomto stavu je povinen je udrZovat po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté nemovitosti ke smluvenému ucelu a v rozsahu
stanoveném touto smlouvou.
Najemce je povinen:
- hradit v¢as a fadn¢ stanovené nijemné
- dodrzovat vnitini pfedpisy a pokyny pronajimatele, s nimiZ byl pfedem seznamen a
které souviseji s pfedmétem ndjmu
- dodrzovat bezpetnostni a pozarni predpisy a pfedpisy tykajici se ochrany zdravi a
majetku
- pfipadné $kody vzniklé na majetku pronajimatele ¢innosti ndjemce hradit ze svého
- nést odpovédnost za Skody na zdravi a majetku tfetich osob, kterym umoZnil do
pronajatych prostor vstup
- udrZovat vnéjsi plochy (zelen) pred vstupem






