Smlouva o spravé nemovitosti

kterou dnesniho dne, mésice a roku uzavreli

Mésto Jablunkov

identifikaéni ¢islo: 002 96 759

se sidlem: Jablunkov, Dukelska 144, PSC 739 91

zastoupené: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta
Stanislavem Jakusem, mistostarostou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 19-1681984379/0800

jako vlastnik na strané jedné (dale jen ,vlastnik”), a

TS-technickeé sluzby, a.s.
spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile B, viozka ¢.
1446

identifikacni ¢islo: 25361180

se sidlem Bukoveckd 51, Jablunkov, PSC 739 91

zastoupena: Tomasem Hanzlikem, pfedsedou pfedstavenstva
Janem Gomolou, cienem predstavenstva
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jako spravce na strané druhé (dale jen ,spravce®)

Smiluvni strany se dohodly takto:

Pfredmétem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi Uplatném zajistovani spravy
nemovitosti ve vlastnictvi Mésta Jablunkova. Tyto nemovitosti jsou blize specifikovany v pfiloze €. 1
této smlouvy, kterd je jeji nedilnou souddsti. Tuto sprévu bude v rozsahu stanoveném touto
smlouvou vykonavat obchodni spolecnost TS-technické sluzby, a.s., jakoito sprévce. V ramci této
spravy bude spravce v zastoupeni vlastnika zajistovat vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z pravnich
vztahl ke spravovanym nemovitostem, véetné doddvek tepla a teplé uZitkové vody v souladu se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy.

1) Spravce dosud zajistoval spravu nemovitosti vlastnika podle ¢ldnku 1. této smlouvy na zékladé
smlouvy o sprdvé nemovitosti uzaviené dne 20.12.2012. Shora uvedené smluvni strany se nyni
dohodly, Ze s ucinnosti této smlouvy se vySe uvedend smlouva o spravé nemovitosti ze dne
20.12.2012 rusi a prava a povinnosti smluvnich stran se budou nové fidit touto smlouvou.




2) Jednotlivé nemovitosti uvedené v priloze €. 1 k této smlouvé, véetné dostupné projektové,
stavebni a technické dokumentace, byly protokolarné predany spravci jiz na zdkladé pfedchozi
smlouvy o spravé nemovitosti. Pokud dojde v budoucnu k doplnéni pfilohy €. 1 o dalsi nemovitosti
vlastnika, je vlastnik vidy povinen tento pfedmét spravy spravci protokolarné predat.

3) Spravce je povinen doklady tykajici se spravovanych nemovitosti pribézné dopliiovat a za
soucinnosti vlastnika aktualizovat. Témito doklady se rozumi zejména:

- pasporty domil, byt a nebytovych prostor,

- revizni zpravy,

- pfehled havarijnich vyméra,

- seznam HIM a DHIM,

- najemni smiouvy,

- seznam najemct a aktudlini predpis najemného,
- rozuctovani sluzeb a najemného,

- veskera ucetni dokumentace tykajici se bytového fondu.

4) Smluvni strany se zavazuji vyrovnat vsechny své dosud neuhrazené vzajemné pohleddvky
vyplyvajici z pivodni smlouvy o spravé nemovitosti ze dne 20.12.2012 nejpozdéji do 3 mésict ode
dne Gcinnosti této nové smlouvy.

1) Vlastnik touto smlouvou spravce povéfuje, aby jeho jménem jednal v rozsahu stanoveném v
této smlouvé.

2) Sprévce je opravnén a zaroven povinen:

a) sjednavat najemni smlouvy k bytim ve svéfenych nemovitostech na zdkladé rozhodnuti
vlastnika o uzavreni ndjemni smlouvy;

b) pfipravovat navrhy na obsazeni nebytovych prostor ve svéfenych nemovitostech a
predkiddat tyto névrhy viastnikovi;

c) pfipravovat podklady pro uzavieni smluv o najmu nebytovych prostor podle pokynt
vlastnika;

d) davat souhlas ke stavebnim Upravém a zménam vedoucim ke zlep3eni byt nebo nebytovych

prostor, ke kterym neni tfeba podle prislusnych predpist stavebniho povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu Gfadu, pokud budou provadény z jinych zdroji nez vlastnika a pokud tim
nevzniknou viastniku zdvazky;

e) pfedkladat Méstskému dfadu v Jablunkové ke schvaleni zdméry najemcl byt a nebytovych
prostor, které svym rozsahem vyZaduji stavebni povoleni, po predchozim schvaleni
vlastnikem;

f) pfi provadéni oprav a Uprav predmétnych nemovitosti jednat jménem vlastnika s pfislusnymi

organy vefejné spravy a dalsimi subjekty, véetné zhotovitell;

g) vybirat od najemct bytii a nebytovych prostor na ucet spravce ndjemné;




h) vybirat na Gcet spravce zalohy na sluzby spojené s ndjmem a nedoplatky vzniklé na zakladé
vyuctovéani téchto zdloh od ndjemci byt a nebytovych prostor, ktefi neuzavfeli se spravcem
novou smlouvu o dodavce sluzeb dle ¢lanku I1l. odst. 5 této smlouvy a kterym dodavku sluzeb
zajistuje i nadale spravce jménem vlastnika;

i) vybirat od ndjemcl byt a nebytovych prostor vdomé, kde doddvku sluZeb do viech
jednotek zajistuje podle zvlastniho pravniho predpisu' spolecenstvi vlastnik(i jednotek (tj.
tyto sluiby ndgjemcliim nezajistuje vlastnik ani sprdvce), na ucet spravce zdlohy na tyto sluiby
a nedoplatky vzniklé na zdkladé vyuactovani téchto zaloh, pficemi tyto platby je povinen
pfevadét jménem vlastnika na Gcet prislusného spolecenstvi vlastnik(i jednotek. V pfipadé, ze
najemce tyto sluzby vcas neuhradi, je spravce povinen jménem vlastnika uhradit pfislusSnou
¢astku na ucet spolecenstvi vlastniki jednotek v domé z vlastniho rozpoctu s tim, Ze vlastnik
je povinen nasledné tuto platbu spravci uhradit za déle stanovenych podminek;

i) vybirat od najemct bytl a nebytovych prostor na (et spravce kauce, uréené na zajisténi
thrad splatnych pohledavek vlastnika na najemném a na sluzbdch spojenych snajmem
(pokud tyto sluzby neposkytuje spravce najemci sam vlastnim jménem jako dodavatel siuzeb
na zakladé samostatné smlouvy o dodavce sluZeb ve smyslu ustanoveni ¢élanku Ill. odst. 5
této smlouvy), jakoz i k dhradé jinych zdvazk( najemce vici vlastnikovi vzniklych v souvislosti
snajmem (napf. ztitulu poskozeni nebo nadmérného opotrebeni spolecnych prostor a
spoleénych zafizeni vdomé), které budou pravomocné pfiznané nebo ndjemcem pisemné
uznané co do divodu a vySe, a to ve vysi trojndsobku sjednaného mési¢niho najemného a
zalohy na sluzby spojené s najmem;

k) v pfipadé neplaceni ndjemného nebo Uhrad za sluzby (s vyjimkou sluZeb, které sprdvce
dodava ndjemclm sam svym jménem na zakladé samostatné smlouvy o dodavce sluzeb)
zajistovat podklady pro jejich vymahani a tyto dluzné ¢éstky jménem vlastnika vymahat;

I) v pfipadé amrti ndjemce, ktery ma vici pronajimateli dluh na najemném nebo na sluzbach
spojenych s najmem (s vyjimkou sluzeb, které spravce dodédva ndjemciim sam svym jménem
na zakladé samostatné smlouvy o dodavce sluzeb), prihlasit tyto pohledavky do dédickeho
fizeni a pfipadné vyméhat po najemcovych dédicich;

m) za podminek ddle stanovenych uzavirat dohody a smlouvy na dodéavku praci a sluzeb
nezbytnych k fadnému provozu nemaovitosti;

n) provadét takovd opatfeni, jeZ povedou ke sjedndni ndpravy v pfipadech neopravnéného
nakladani s predmétem najmu nebo v pfipadech porusovani pofadku a klidu v domé;

o) prijimat a samostatné vyfizovat stiznosti a naméty najemc(;

p) po pfedchozim upozornéni vlastnika a s jeho souhlasem (tj. po schvéleni usnesenim Rady

mésta Jablunkova) davat najemctm vypovédi z najmu bytu v pfipadech uvedenych v zakoné
a nasledné podavat v pfipadé potieby u pfislusného soudu Zaloby o pfivoleni soudu
k vypovédi z ndjmu bytu, Zaloby na vyklizeni nemovitosti nebo Zaloby na zaplaceni dluzného
najemného (pfipadné bezdivodného obohaceni) a thrad za sluzby, jakoZ i ndvrhy na nafizeni
exekuce;

q) po pfedchozim upozornéni vlastnika, na zékladé vyzvy exekutora povéfeného provedenim
exekuce kvymozeni dluzného ndjemného, udélovat exekutorovi souhlas se zastavenim
exekuce v pfipadé, ze exekutor nezjisti zadny postiZitelny majetek povinného (tj. pohledavka
bude zcela nedobytnad).

¥

L zakon & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni
pozdéjsich predpisil.




3) Pfi sjednani najemnich smluv s najemci byt a nebytovych prostor je spravce povinen
najemce upozornit, Ze se maji ve viech vécech, tykajicich se uzivani bytG a nebytovych prostor,
obracet na néj. Pfi uzavirani najemnich smiluv pro byty nachazejici se v Domé s pecovatelskou
sluZbou, Alej miru 118, 739 91 Jablunkov, je spravce povinen fidit se platnymi Zasadami Mésta
Jablunkova pro pridélovani byt v Domé s pecovatelskou sluzbou, schvilenymi Radou mésta
Jablunkova, se kterymi byl spravce pred uzavienim této smlouvy sezndmen.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré sluzby spojené s najmem bytl i nebytovych prostor,
jejichz dodavku ndjemctm zajistoval dosud sprévce jménem vlastnika na zdkladé uzavienych
najemnich smluv, bude nadale zajistovat spravce svym jménem a na vlastni naklady, a to ve stejném
rozsahu, pokud se s ndjemci nedohodne jinak. To neplati v pripadech, kdy dodavku sluzeb do viech
jednotek v domé zajistuje podle zvldstniho pravniho pfedpisu spolecenstvi viastnikli jednotek nebo
kdy ndjemce neuzavie se spravcem samostatnou smlouvu o doddvkach sluzeb dle ¢lanku Ill. odst. 5
této smlouvy.

5) V této souvislosti se spravce zavazuje novym ndjemcum pred uzavienim ndjemni smlouvy
pisemné ozndmit, Ze veskeré doddvky sluieb spojenych sndjmem bude spravce zajistovat
samostatné svym jménem na zakladé smluv o dodavkach téchto sluzeb (napi. o dodavkach pitné
vody, tepla a teplé vody apod.) uzavienych s ndjemci, a soucasné je povinen predloZit najemciim
navrh této smlouvy o dodavkach sluzeb.

6) V pfipadé, Ze najemce se spravcem neuzavie smlouvu o doddvkach sluzeb podle predchoziho
odstavce a dodavku sluieb spojenych snajmem ani nezajistuje spolefenstvi vlastnikli jednotek
v domé, je spravce povinen i naddle jménem vlastnika zajistovat pro najemce dodévku sluzeb
spojenych s ndjmem, vybirat od najemce zalohy na sluzby a nedoplatky dle vyuctovani téchto zaloh a
Cinit daldi ukony stanovené touto smlouvou.

7) Pokud jiz ndjemce uzavrel s vlastnikem dodatek k ndjemni smlouvé obsahuijici informace o
tom, Ze nové bude dodavky sluZeb spojenych s najmem zajistovat namisto viastnika spravce dle
Clanku 11l odst. 5 této smlouvy, avsak v mezidobi zacalo dodavku sluZzeb do viech jednotek v domé
zajistovat podle zvldstniho prévniho predpisu spolecenstvi vlastniki jednotek, je spravce opravnén
predloZit jménem vlastnika ndjemcim k uzavieni novy dodatek k ndjemni smlouvé, ve kterém bude
tato skutec¢nost vyslovné uvedena s tim, Ze ndjemci budou i nadale hradit vlastnikovi na tGcet spravce
zélohy na tyto sluzby a nedoplatky vzniklé na zakladé vylctovani téchto zaloh, pficemi tyto platby
bude sprdvce prevadét jménem vlastnika na ucet prislusného spolecenstvi viastnikd jednotek.

8) Pohledavky na sluzbach spojenych s ndjmem, které spravce dodava najemcim sam svym
jménem na zékladé uzavienych smluv o dodavkach sluZeb v souladu s ustanovenim ¢lanku lIl. odst. 5
této smlouvy, si bude spravce vymdhat sdm svym jménem a na vlastni Gcet, pficemZ zaplacené
Uhrady za tyto sluzby jsou vyluénym piijmem spravce. Ostatni pohleddvky na sluzbach spojenych
snajmem (tj. pokud je dodavatelem téchto sluZeb nadale vlastnik zastoupeny spravcem nebo
spolecenstvi vlastniki jednotek) a pohleddvky na ndjemném (pfipadné bezdtvodném obohaceni)
vymaha spravce i nadale jménem viastnika a na jeho (cet, pfiCemi zaplacené uhrady za ty sluzby,
které dodal najemciim jménem vlastnika a na své naklady spravce, se stavaji prijmem sprdvce.

Iv.

1) Spravce je povinen poskytovat nebo zajistovat radné a vcas sluzby a dalsi plnéni spojené s
najmem byt a nebytovych prostor a plnit viechny povinnosti vlastnika vyplyvajici z ndjemnich smluv
a z obecné zavaznych pravnich predpistl, zejména pak z prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.




2) Spravce je zejména povinen zajistit:

a) provbz nemovitosti nebo jejich ¢asti v souladu s Ucelem, ke kterému jsou stavebné uréeny;

b) technicke prfedavani a pfejimani bytii a nebytovych prostor;

c) obstarani potiebnych oprav, revizi, Gklidu a vymalovani uvolnénych byt:

d) provozni udrzbu a béZné opravy nemovitosti a pfedepsané revize spole¢né uzivanych prostor
a zafizeni;

e) u dodavatelil rozsahlejsi opravy a rekonstrukce spravovanych nemovitosti, véetné projektové

dokumentace ktémto opravam a rekonstrukcim, a to podle planu Gdriby a oprav
sestaveného spravcem a schvaleného vlastnikem. Pfi vybéru dodavatell na tyto opravy a
rekonstrukce je spravce povinen postupovat podle platnych smérnic Méstského Gfadu
Jablunkov upravuijicich zadavani vefejnych zakdzek (zejména podle smérnice ¢ 2/2017 pro
zadavani vefejnych zakazek a zakdzek malého rozsahu Mésta Jablunkova a jeho
pfispévkovych organizaci). Tato smérnice tvofi pfilohu & 2 této smlouvy. Opravy a
rekonstrukce, jejichz hodnota pFeséhne limity stanovené témito vnitfnimi predpisy
Méstského Uradu Jablunkov, zajistuje vlastnik;

f) pInéni povinnosti ukladanych vlastnikovi pravnimi, bezpe&nostnimi, hygienickymi a poZarnimi
predpisy;

g) vedeni evidenci najemcl bytG a osob, které v bytech bydli, pfi dodriovani povinnosti
stanovenych zakonem €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd, v platném znénf;

h) vedeni evidence najemct nebytovych prostor a Gcelu jejich vyuziti,

i) vyhotoveni dalSich podkladid podle Zadosti vlastnika;

i) aktualizaci a archivaci vedkeré technické dokumentace vztahujici se ke spravovanym
nemovitostem,

k) informovdni vlastnika a spravcl inzenyrskych siti o vzniklé poruse ¢i havarii;

I) dodavku sluZeb spojenych s najmem v rozsahu stanoveném pravnimi pfedpisy a smlouvami o
doddvce sluzeb uzavienymi mezi ndjemci a spravcem podle ¢lanku I1l. odst. 4 této smlouvy o
spravé nemovitosti;

m) udrzbu zelené a verejnych ploch kolem budovy Domu s pecovatelskou sluzbou v letnim i
zimnim obdobi, a to v souladu s ¢lankem 7. odst. 4 Zdsad Mésta Jablunkova pro pfidélovani
bytl v Domé s pefovatelskou sluzbou, Alej miru 118, 739 91 Jablunkov.

3) Spravce je povinen pfi poskytovani sluZeb prihliZet k oprévnénym potfebdm a zajmim
jednotlivych ndjemc( bytd a nebytovych prostor.

4) Spravce je povinen oznamit vlastnikovi do 10 pracovnich dnli uvolnéni bytu nebo nebytovych
prostor. V souvislosti s tim je sprdvce oprévnén predkladat vlastnikovi navrh na zrueni ¢ zménu
najemnich smluv a smluv o kauci na byt.

5) Sprdvce je povinen kontrolovat plnéni povinnosti ze strany ndjemc a je povinen také
vyzadovat, aby najemci uZivali byty ¢ nebytové prostory a jejich zafizeni zékonem predepsanym
zplsobem a aby vas platili ndjemné. V souvislosti s tim je spravce povinen neprodlené oznamit
vlastnikovi jakékoliv neopravnéné uzivani bytu ¢i nebytovych prostor a pfijata opatfeni pro sjednani
napravy. V pfipadé neucinnosti navrzenych opatieni je sprdvce povinen navrhnout daldi postup
vedouci ke sjedndni ndpravy.
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6) Spravce je povinen uréit na zdkladé dohody s vlastnikem u jednotlivych budov povéfenou
osobu, na ktérou se mohou najemci kdykoliv obracet v pfipadé poruchy, havarie ¢i jiné udalosti
spojene s uzivanim bytu nebo nebytovych prostor a zajistit, aby jméno této osoby a zplsob jejiho
kontaktovani byly trvale vyvé3eny na vefejné pfistupném misté v budové. Spravce zajisti, aby
povérena osoba informovala ndjemce o feseni dané zalezitosti.

V.

1) Sprdvce neni opravnén nakladat se spravovanymi nemovitostmi jinym zplsobem, nez stanovi
tato smlouva, zejména pak neni opravnén nemovitosti nebo jejich ¢asti prodat, zastavit, ¢i k nim
zfidit vécné bifemeno.

2) Spravce neni opravnén bez predchoziho souhlasu vlastnika davat souhlas k podnajmu ani
uzavirat a vypovidat ndjemni smlouvy,

V1.

1) Vlastnik je povinen do 30 dnlt od pisemného oznameni spravce obsadit byty, které jsou dle
oznameni spravce podle €l. IV. odstavec 4 této smlouvy k uréitému datu pfipraveny k prenechani do
najmu.

2) Vlastnik je povinen do 30 dn( od pisemného oznameni spréavce podat vyjadieni k navrhu
spravce na zruseni ¢i zménu najemni smlouvy k bytu ¢i nebytovému prostoru nebo smlouvy o kauci
na byt.

VIL

1) Spravce zajistuje sam nebo prostiednictvim tretich osob provadéni Gdriby, provozu a oprav
pfedmétnych nemovitosti podle stanoveného roéniho plédnu, ktery pfipravi spravce a predloZi
viastnikovi ke schvaleni vidy k 31.10. predchazejiciho kalendafniho roku. Plan bude &tvrtletné vidy
nejpozdéji k 15. dni pfislusného kalendarniho Ctvrtleti (tj. k 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10. kalendainiho
roku) upresnovan za vzdjemné souCinnosti spravce a vlastnika. Tyto udrZovaci prace a opravy
spravovanych nemovitosti zajistuje spravce za podminek uvedenych v élanku IV. odst. 2 pism. e) této
smlouvy.

2) V pfipadé vzniku nepfedvidanych naklad(l neuvedenych ve schvéleném ro¢nim planu bude
toto feSeno samostatnym jednanim mezi sprdvcem a vlastnikem. Faktury za prace a sluzby vykonané
pro vlastnika pfi provadéni udriby, provozu a oprav predmétnych nemovitosti (at jiz byly podle
schvéleného planu provedeny spravcem nebo tfetimi osobami), véetné naklad( Géelné vynaloZenych
spravcem na vymahani pohledavek vlastnika za najemci byt( nebo nebytovych prostor (zejména
soudni poplatky a jiné hotové vydaje a naklady préavniho zastoupeni advokatem v soudnim a
exekucnim fizeni), bude spravce predkladat vlastnikovi bez zbytecneého odkladu k proplaceni. PFilohu
faktury musi tvorit vidy kopie veSkerych listinnych dokladl prokazujicich wvysi a tcelnost
vynaloZzenych nakladi a jejich soulad se schvdlenym pldnem udrzby, provozu a oprav pfedmétnych
nemovitosti. Vlastnik se zavazuje tyto naklady uhradit spravci vidy nejpozdéji do 15 dnti od doruceni
faktury, pokud nebude ve fakture uvedena delSi Ih(ita splatnosti. Pokud nebude faktura obsahovat
nalezitosti stanovené pravnimi pfedpisy (napf. nédleZitosti dafiového dokladu podle ustanoveni § 29
zékona € 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisii) nebo bude
obsahovat nespravné Udaje Ci pfilohy, pripadné pokud fakturovana Eastka nebude odpovidat
schvédlenému planu Gdriby, provozu a oprav pfedmétnych nemovitosti, je vlastnik opravnén vratit
fakturu spravci k opravé. V takovém pfipadé béZi nova Ihtita splatnosti ode dne doruceni opravené
faktury vlastnikovi.




3) V pfipadé vzniku nepfedvidanych nakladl prevysujicich pfijem zndjemného bude toto
feseno samostatnym jednanim mezi spravcem a vlastnikem. Spravce je povinen vidy do konce tnora
kazdého roku provést vyuctovani vydaji podle schvaleného plénu oprav a udriby za pfedchozi
kalendafni rok. Ve stejné |hté je spravce povinen vyuctovat své odmény sjednané touto smlouvou a
v souvislosti s tim je povinen vlastnika pisemné informovat o skutecné vysi vybraného najemného
v pfedchazejicim kalendarnim roce.

4) Sprdvce je povinen umoznit vlastnikovi nahlédnout do Gcetnich knih, spist, dokladi a
soubor( dat, souvisejicich se spravou vyplyvajici z této smlouvy.

5) Spravce stanovi vysi najemného za byty na zakladé obecné zdvaznych pravnich pfedpist a
pokynt vlastnika. Najemné za uZivani nebytovych prostor stanovi spravce na zakladé sazebniku
stanoveného vlastnikem.

6) Neni-li déle stanoveno jinak, je spravce povinen vidy nejpozdéji k poslednimu dni kazdého
kalendafniho mésice pfevést na bankovni Ucet vlastnika uvedeny v zahlavi této smlouvy veskeré
finanéni prostiedky z vybraného najemného za minuly kalendaini mésic a ve stejném terminu je
‘povinen pfedloZit vlastnikovi pisemné vyuctovani téchto plateb (jehoZ obsahem bude zejména
urceni, od kterych najemctl a v jaké vysi bylo ndjemné uhrazeno, pfipadné ktefi ndjemci maji dluh na
najemném za minuly kalendaini mésic a v jaké vysi, a kolik ¢ini celkova vyse jejich dluzného
najemného). -

7) Pokud podle pfislusnych ustanoveni této smlouvy bude dodéavku sluZeb spojenych s ndjmem
byt nebo nebytovych prostor v jednotlivych pfipadech nadale zajistovat jménem vlastnika spravce,
stavaji se vybrané Ghrady za tyto dodané sluzby pfijmem spravce. V piipadé, Ze ndjemce sjednané
Ghrady za tyto sluzby spravci véas neuhradi, je spravce opravnén vidy jednou ro¢né nejpozdéji k 31.1.
nasledujiciho kalendarniho roku vlastnikovi pisemné vyuétovat celkovou dluznou &édstku za sluzby
dodané spravcem do téchto byt nebo nebytovych prostor v pfedchozim kalenddfnim roce, po
zohlednéni pfipadného preplatku ¢i nedoplatku vzniklého vyuctovanim zaloh na sluzby za pfedchozi
kalendaini rok. Vyuctovani celkového dluhu na sluzbach dodanych spravcem namisto vlastnika
v uplynulém kalendafnim roce musi obsahovat podrobnou specifikaci jednotlivych dluznych ¢astek
(tj. oznaceni bytu nebo nebytového prostoru, oznaceni ndjemce, dluiné obdobi, zda se jedna o dluh
na zalohach na sluzby v daném obdobi nebo o nedoplatek vznikly vyictovanim zaloh atd.).

8) Pisemné vyuétovanou celkovou dluZnou c¢astku Uhrad za dodané sluiby za uplynuly
kalendaini rok podle pfedchoziho odstavce je spravce opravnén jednostranné zapocist oproti
pohledavce vlastnika na vraceni vybraného ndjemného za mésic prosinec predchoziho kalendaiiho
roku.

9) Obdobné jako podle ustanoveni odst. 7 a 8 tohoto ¢lanku je spravce opravnén postupovat
také v pfipadé, kdy dodavku sluzeb spojenych s najmem zajistuje spoleenstvi vlastnik(l jednotek
v domé, najemce je v prodleni s placenim téchto Uhrad a spravce zaplatil tyto Uhrady za sluzby na
ucet spolecenstvi vlastnikl jednotek namisto vlastnika podle pfisludnych ustanoveni této smlouvy.

10) Spravce je povinen dbat na hospodarné vynaloZeni prostfedkd. Dale je povinen dbdt na to,
aby drobné opravy, které jsou podle pravnich predpisi najemci povinni hradit sami, nebyly uctovany

k tiZi spravy nemovitosti.

11) Spravce je opravnén uzavfit pojisténi své odpovédnosti za Skodu.
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Viii.

1) Vlastnik je povinen sprévci poskytovat za spravu jednoho bytu nebo bytové jednotky (déle
jen ,byt“) stdlou platbu ve vy3i 150,- K¢ mésicné bez DPH. Tato pau$alni mésicni odména nalezi
spravci pouze za byt, u néhoZ sprévce neeviduje dluh na ndjemném nebo na Ghraddch za sluzby
spojené s najmem, neni-li ddle stanoveno jinak. Tato pausédlni odména mZe byt na zakladé dohody
smluvnich stran formou pisemného dodatku k této smlouvé zvysena, zejména z déivodu riistu inflace.

2) Za spravu bytd, u kterych spravce eviduje dluh na ndjemném nebo na sluzbéch spojenych
s ndjmem, ma spravce pravo vidy jednou ro¢né, nejpozdé&ji k 31.1. nasledujiciho kalendafniho roku,
vlastnikovi pisemné douctovat sjednanou pausalni mési¢ni odménu podle predchoziho odstavce za
uplynuly kalendafni rok, pokud vlastnikovi pisemné doloZi, Ze tuto pohledavku vlastnika na zaplaceni
dluZného najemného nebo uhrad za sluiby v uplynulém roce fadné vymahal vsoudnim nebo
exekucnim fizeni. Smluvni strany se dohodly, Ze spravce ma pravo takto doloZit a dolitovat
vlastnikovi také pfipadné dosud neuhrazenou pausdini mési¢ni odménu za sprévu byt vykonadvanou
podle predchozi smlouvy o spravé nemovitosti ze dne 20.12.2012, a to nejpozdéji do 3 mésicl od
nabyti Ucinnosti této smlouvy.

3) Za spravu vsech nebytovych jednotek a nebytovych prostor obdrii spravce stalou mésiéni
platbu ve vysi 2.100,- K¢ bez DPH.

4) K odménam spravce sjednanym v prechozich odstavcich je spréavce opravnén pfipodist dafi
zpridané hodnoty (DPH) ve vysi stanovené pravnimi pfedpisy. Odmény spravce za spravu
nemovitosti vlastnika podle pfechozich odstavcl jsou splatné vidy mésitné na zakladé faktury
vystavené spravcem. Splatnost kazdé faktury bude do 14 dni. Pfilohu faktury musi tvofit seznam
bytd, bytovych jednotek, nebytovych jednotek a nebytovych prostor, za jejich# spravu v daném
mésici spravce uctuje vlastnikovi sjednanou odménu, jakoZ i vypocet této odmény. Pokud nebude
faktura obsahovat naleZitosti stanovené pravnimi predpisy (napf. naleZitosti dafiového dokladu podle
ustanoveni § 29 zaékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisil)
nebo bude obsahovat nespravné idaje ¢i pfilohy, pfipadné pokud fakturovand &astka nebude
odpovidat pfilozenemu seznamu bytd, bytovych jednotek, nebytovych jednotek a nebytovych
prostor, za jejichz spravu je odména dctovana (a u kterych spravce neeviduje dluh na najemném
nebo uhradach za sluzby spojené s ndjmem dle odst. 1 tohoto ¢lanku nebo u kterych spravce dolozil
viastnikovi fadné vyméhani dluhu dle odst. 2 tohoto ¢lanku), je vlastnik opravnén vratit fakturu
sprdvci k opravé. V takovém pripadé béZi novd lhiita splatnosti ode dne doruceni opravené faktury
vlastnikovi.

IX.

1) Spravce je povinen neprodlené vlastnikovi pfedloZit podklady nezbytné pro vydani
havarijniho vymeéru a vlastnik je povinen neprodlené poZddat o jeho vydani zéroven se souhlasem k
provedeni opravy.

2) Spravce miZe iniciovat a se souhlasem vlastnika zajistovat investiéni &innost sméfujici ke
zhodnoceni nemovitosti a jejich efektivnimu vyuZiti nebo sméfujici k nové investitni vystavbé. Za
zajisténi investorsko-inZenyrské cinnosti mu naleZi odména, jejiz vySe bude stanovena pripad od
pfipadu.
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1) Pokud spravce pouZije prijmy z najemného nebo kauci na byty v rozporu s touto smlouvou,
ma vlastnik pravo poZadovat po spravci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5 % nespravné nebo
neopravnéné pouzité castky. Tim neni dotéeno pravo na nahradu Skody zplsobené porusenim
povinnosti ze strany spravce.

2) V pfipadé, 7e vlastnik neobsadi uvolnénou bytovou jednotku pfipravenou k ndjmu podle této
smlouvy do 30 dnii po pisemném vyrozuméni, je vlastnik povinen zaplatit spravci ¢astku rovnaijici se
skuteénym nakladim na neobsazeny byt, které uhradil spravce.

3) Pokud viastnik neobsadi uvolnény nebytovy prostor bez zbytecného odkladu, je spravce
opravnén rozhodnout o dalsim vyuZiti téchto prostor, maximalné viak na dobu 3 mésich. Tato lhita
muZe byt se souhlasem vlastnika opakované prodlouzena. Jestlize se vlastnik pisemné vzda prava
obsadit nebytovy prostor, pak je spravce opravnén v tomto piipadé zajistit najemce a bez souhlasu
vlastnika uzaviit smlouvu o najmu nebytovych prostor na dobu neuréitou s tfimésiéni vypovédni
dobou.

Xl

1) Neni-li ddle dohodnuto jinak, je viastnik povinen na svij naklad uzavfit pojistné smlouvy na
nemovitosti ve spravé spravce. V pripadé pojistné udalosti zmocnuje vlastnik spravce k jejimu feseni
a jednani s prislusnou pojistovnou.

2) PFi vzniku nebo zédniku vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem je spravce povinen
zabezpelit prevzeti nebo predani této nemovitosti véetné viech podkladl k tomu potiebnych. V
pfipadé rozéifeni svéfeného majetku je sprdvce povinen zajistovat veskeré ¢innosti uvedené v této
smlouvé ode dne pfevzeti tohoto majetku do spravy.

3) Za vlastnika je opravnén jednat ve vécech technickych také vedouci odboru mistniho
hospodéfstvi Méstského tfadu v Jablunkové.

XIi.
1) Tato smlouva se uzavira na dobu neur€itou.
2) Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
3) Tato smlouva zanika pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi ze strany

spravce nebo vlastnika, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni hita ¢ini 6 mésicl a zalne béiet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strané. Do uplynuti
vypovédni doby jsou obé& smluvni strany povinny provést vypofddani vzdjemnych prav a zavazki
vyplyvajicich z této smlouvy, pficemZ sprdvce je povinen protokolarné predat vlastnikovi viechny
spravované nemovitosti a veSkerou dokumentaci k témto nemovitostem.

4) Dnem nabyti G€innosti této smlouvy zanika dosavadni smlouva o spravé nemovitosti ze dne
20.12.2012.
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1) Zmény a dodatky této smlouvy lze sjednat jen po vzajemné dohodé obou smluvnich stran, a
to pisemnou formou.

2) Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ vlastnik i spravce obdrzi po jednom
stejnopise.
3) Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, fidi se prdvni vztahy mezi smluvnimi stranami

pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, v platném a Géinném znéni,
zejména pak ustanovenim § 2430 o prikazni smlouvé.

4) S uzavienim této smlouvy o spravé nemovitosti vyjadfila souhlas Radg mést unkova na
g AL
sveé . /r wv.... SChOzi konané dne 7""“”'9! , a to svym usnesenim €. ... 7./ ..
XIV.

Ucastnici této smlouvy prohladuiji, Ze jsou plné svépravni a opravnéni k uzavieni této smlouvy a Ze
tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vainé a svobodné viile, pro coz jeji obsah stvrzuji svymi
niZe pfipojenymi podpisy.

V Jablunkové dne . "‘;’ 7 2017 V Jablunkové dne f”’fznu

Vlastnik: Spravce:
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Ing. Jifi Hamrozi Tomas Hanzlfk predseda predstavenstva
starosta Mésta Jablunkova TS-technickeé sluzby, a.s.
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