Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni zakona ¢ 116/1990 Sb.,
o najmu a podnajmu nebytovych prostor
mezi

1. spolecnosti Blue Sky Service, s.r.o.

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZka 43040
sidlem Leti$té Brtno-Tufany, 627 00 BRNO

IC 26311666

DIC CZ26311666

jednajici Michalem Veselym

(dale také jen ,,pronajimatel®)

a

2. spoleénosti Centrum vyzkumu globélni zmény AV CR, v.v.i.

Zapsanou v rejsttiku vetejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
sidlem Brno — Staré Brno, Bélidla 986/4a, PSC: 603 00

IC 67179843

DIC CZ67179843

jednajici Prof. RNDr. Ing. Michalem V. Markem, DrSc., dr. h. c., feditelem
(dale také jen ,,ndjemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy — ,,Pfipravna letovych posadek® na
Letisti Brno — Tufany, ktera se nachazi na pronajatém pozemku parcelni ¢islo 2265/17 k.. Tufany,
obec Brno

2. Ve druhém nadzemnim podlaZi budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachézi soubor
mistnosti o celkové vyméie 36 m2, ktery je podle rozhodnuti uréen k uzivani jako kancelaiské
plochy (dale jen ,,nebytovy prostor).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je opravnén dat nebytovy prostor
ndjemci do najmu.

IL.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci touto smlouvou do ndjmu nebytovy prostor, a to se viemi
soucastmi a pfislusenstvim, o vyméie 27,95 m2 ve druhém nadzemnim podlazi budovy ,,Pfipravna
letovych posadek na Letisti Brno — Tufany, na pronajatém pozemku parcelni &islo 2265/17
k.0.Tufany, obec Brno (dale také jen ,,pfedmét najmu‘).

2. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét ngjmu v souladu s
touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku
vody, elektfiny, tepla), a to véetné prava vstupu k nebytovému prostoru hlavnim vchodem do
nemovitosti a prava piistupu k nemovitosti.




(V]

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavee.

Najemce nebytovy prostor se viemi jeho soudastmi a pifslufenstvim do ndjmu piejima a zavazuje se
za uzivani pfedmé&tu ndjmu platit sjednané najemné a nahradu nékladi v souladu s ¢lankem IV. této
smlouvy.

O piedéni a pfevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany protokol.

III.
Uéel najmu

Utelem najmu je umoznit najemci uZivat nebytovy prostor pro vykon jeho podnikéni. Ndjemce je
povinen piedmét najmu vZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po celou dobu
smluvniho vztahu.

Néajemce neni opravnén dat pfedmét nijmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o &dst pfedmé&tu najmu, jeho soucast &i prisludenstvi.

IV.
VySe najemného, jeho splatnost a zpiisob placeni

Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které smluvnf strany sjednaly ve vysi 1 300 K&
bez DPH za m2 rotné, tj. Celkem 36 335,- K& bez DPH za rok.

Najemné za kalendaini ctvrtleti je splatné pfedem, na zaklade faktury, a to vzdy prvniho
kalendainiho mésice daného &tvrtleti na bankovni et pronajimatele ¢ 7361953001/5500 u
Raiffeisen BANK. Najemné se povaZuje za zaplacené okamZikem pfipsdni na udet.

Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit ndklady na elektrickou energii, internet,
vodné a stoéné, skladovani a zaji§téni odvozu odpadu (dale jen ,naklady za sluzby“), a to na zakladé
faktury dle skuteéné spotiebovaného mnoZstvi v cenach a&tovanych pronajimateli pfisludnymi
dodavateli (elekirické energie je méfena na samostatném elektroméru a fakturovana dodavatelskou
firmou).

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
nédjmu opravnén jednostrann& zvysit ndjemné o ro€ni miru inflace vyjadfenou pfiriistkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvy$eni ndjemného je pronajimatel povinen nijemci pisemné ozndmit do
15. tinora ptislusného roku, jinak toto pravo zanika.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Néjemce je povinen:

a) fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluZby;

b) uzivat pfedmét najmu k dohodnutému ucelu hospodamé a predchézet jeho po3kozeni,
nadmérnému opotfebeni &i znehodnocent;

¢) pedovat o pfedmét nagjmu, dbét o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu — v opacném
pfipad& odpovida za kodu, ktera nespln&nim této povinnosti vznikne;

d) nést ze svého naklady spojené s uZivinim pfedmé&tu najmu a provadét na svij naklad jeho
b&Znou GdrZbu (vymalovani mistnosti);




¢) provadét na sviyj naklad drobné a bézné opravy predmétu nijmu, jeho soudasti a prislusenstvi,
y pfi¢emz drobnymi a b&nymi opravami se rozumé&ji takové opravy véci, jejichZ cena nepiesdhne

v jednotlivém pripad® opravy Eastku 5 000,-K&; k provedeni t&chto oprav najemce nepotrebuje
piedchozi souhlas pronajimatele;

f) provést zménu pfedmétu ndjmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a na sviij ndklad;

g) umoZnit pronajimateli, popf. jinym oprivnénym osobam, na jejich Zadost a v term inu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za tdelem kontroly uZivani pfedmétu najmu v
souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a
pfislusenstvi, Gdr2by a oprav a dale t¥mto osobam poskytovat potfebnou soutinnost;

h) provadét nezbytna ochranna a zabezpetovaci opatieni k zajisténi bezpeénosti pfedmétu najmu
véetné dodrzovani predpisti vztahujicich se k bezpetnosti a ochrang zdravi pii praci, piedpisil
protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i ptedpisti 0 ochrang majetku a zdravi osob;

i) v ptipadé skongeni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu vyklidit a vratit
pronajimateli predmét nijmu ve stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

2. Pronajimatel je povinen:
a) predat najemci nebytovy prostor ve stavu zptisobilém k dohodnutému delu najmu;

b) provadét na sviij naklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize nebytového prostoru, jeho
soudasti a piislusenstvi;

¢) provad&t opravy nebytového prostoru nad rAmec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouve,

VI.
Doba najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 01.01.2014 na dobu neur&itou.

2. Najem kondi:

2.1. pisemnou dohodou smluvnich stran;

2.2. pisemnou vypovédi;
Ta musi byt doru¢ena druhé smluvni strang, pfiCemZ vypovédni [hita podina béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi a &ini tfi mésice.
V ptipadé, Ze najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodlent s placenim najemného nebo nakladi
za sluzby, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v patnictidenni vypovédni Ihité, ktera
poéina bézet dnem nésledujicim po dni jejiho dorudeni.
V ptipadé, Ze pronajimatel podstatnym zpisobem porusf své povinnosti této smlouvy, je nijemce
oprivnén smlouvu vypovédet v patnactidenni vypovédni Thutg, ktera pocina bé&zet dnem
nasledujicim po dni jejiho dorudeni.
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Piilohy:

VII

e

Zavérecna ustanoveni

platném a

*

Zmény a dopliiky této smlouvy je moZné i
dodatki.

it pouze po dohod& smluvnich stran formou pisemnych

Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nich kady z ii€astniki obdrZi po I exemplafi.

Smluvni strany prohladuijf, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfeCetly, Ze byla uzaviena po
vzijemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, uréit€, vazné a srozumitelng, nikoli v
tisni za napadn& nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Ptiloha &. 1 smlouvy, Schéma umisténi objektu na letisti Brno - Tufany

1

smlouvy, Fotodokumentace kanceléfskych prostor
Ptiloha &. 3 smlouvy, Kolaudaéni souhlas

Piiloha €.

V Brné dne ........




