Dnesniho dne byla uzaviena mezi

Méstem Svétla nad Sazavou, se sidlem Svétla nad Sdzavou, nameésti Trcki z Lipy ¢p. 18,

ICO 00268321, zastoupenym starostou mésta panem Ing. Frantiskem Aubrechtem,

jako prodavajicim, na stran¢ jedné

spoleénosti Beja-invest s.r.o., ICO 29160537, se sidlem Balbinova 223/5, Vinohrady, 120 00

Praha 2, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vl. €.

294735, zastoupenou jednatelem spolecnosti panem -_

jako kupujicim, na stran€ druhé

tato

KUPNI SMLOUVA

I. Uvodni ujednani

1. Prodavajici uzaviel s kupujicim dne 9.10.2020 smlouvu o rezervaci pozemku. Tou se
prodavajici zavazal, Ze pozemky v ni uvedené nebude po dobu 2 let nabizet tieti osob¢ a
po vydani stavebniho povoleni na stavbu bytového domu, kterd by se na nich méla
nachazet, pozemky proda kupujicimu.

2. Vzhledem k tomu, Ze dne 3.5.2022 nabylo pravni moci stavebni povoleni na stavbu shora

uvedeného bytového domu, uzaviraji prodavajici s kupujicim tuto kupni smlouvu.
I1. PFedmétné nemovitosti
1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemk:

a) C&.parc. 136/3 o vyméte 1547 m?,
b) ¢&.parc. 136/19 o vyméie 10 m?,



c) ¢&.parc. 1094/2 o vyméte 83 m?,
d) ¢&.parc. 1843/1 o vyméie 276 m?,
e) &.parc. 1843/2 o vyméie 61 m?,

kterézto nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 10001, obec a katastralni izemi

Svétla nad Sazavou.

I11. Déleni pozemkii

Geometrickym planem spole¢nosti Chladek a Tintéra Havlickiv Brod, a.s.,
Primyslova 941, Havlickiiv Brod, vyhotovenym pod ¢. planu 2439-125/2022 dne 3.11.2022
a touto smlouvou se pozemky ¢.parc. 136/3, ¢.parc. 136/19, €.parc. 1094/2, ¢.parc. 1843/1 a
¢.parc. 1843/2 v ¢lanku prvém uvedené déli tak, ze noveé vznikaji pozemky:

- &parc. 136/3 o vyméte 1469 m?, ostatni plocha/ostatni komunikace,
- {&.parc. 1094/2 o vymeéte 87 m?, ostatni plocha/ostatni komunikace,
- &.parc. 1843/1 o vyméfe 246 m?, ostatni plocha/jina plocha,

- &.parc. 1843/2 o vyméte 92 m?, ostatni plocha/jina plocha,

- &.parc. 136/27 o vyméfe 74 m?, ostatni plocha/ostatni komunikace.

IV. Prevod vlastnictvi, kupni cena

1. Prodavajici prodava kupujicimu touto smlouvou v €L II. nové vytvofené pozemky ¢€.pare.
136/3 o vyméte 1469 m? a €E.parc. 1843/2 o vyméfe 92 m?, véetné vSech soucasti a
prislusenstvi a k nim se vztahujicim praviim a povinnostem, to v§e za dohodnutou kupni
cenu ve vysi 450,- K&/m? + 21% DPH, tj. celkem 849.964,50 K¢ a kupujici predmétné

nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi za tuto kupni cenu piijima.

V. Zpisob thrady kupni ceny

1. Na uhradu kupni ceny se zapocita rezervacni poplatek ve vysi 500.000,- K¢ uhrazeny
prodavajicimu dle smlouvy o rezervaci pozemkt ze dne 9.10.2020.

2. Dle vzijemné dohody ucastnikii bude zbyla vySe dohodnuté kupni ceny 349.964,50 K¢
uhrazena do 30 dnii ode dne uzavieni této smlouvy na Gcet prodavajiciho ¢. 78 —
7824410207/0100 vedeny u KB, variabilni symbol 29160537.



V ptipadé prodleni kupujiciho s thradou doplatku kupni ceny ve vysi 349.964,50 K¢ je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Podminkou moznosti odstoupeni od
smlouvy je, ze prodavajici kupujiciho o doplaceni kupni ceny pisemné zaurguje.

Uhrada kupni ceny je odkladaci podminkou téinnosti této smlouvy.

VI. Povinnosti kupujiciho

Kupujici se zavazuje zahgjit stavbu bytového domu do 2 let od uzavieni této kupni
smlouvy a zkolaudovat ji do 4 let od uzavieni kupni smlouvy. Bytovy dim bude
odpovidat stavebnimu povoleni stavebniho ufadu ve Svétlé nad Sazavou ¢&.j.
MSNS/21342/2021/0SUaUP-6, resp. jeho piipadnym budoucim zménam. Za kazdy
zapocaty mésic prodleni se splnénim téchto povinnosti bude domluvena smluvni pokuta
ve vysi 150.000,- K¢. Pokud by prodleni trvalo déle nez 18 mésictli, bude mit prodavajici
pravo od této kupni smlouvy odstoupit. Pokud by doslo k odstoupeni od smlouvy a
prodavajici se takovym ukonem obohatil v disledku toho, Ze se stane vlastnikem
rozestavéné stavby, bude mit kupujici narok na poskytnuti nahrady ve vysi 50% obvyklé
ceny takové rozestavéné stavby. Na takovou nahradu vSak ma kupujici narok pouze
v pfipad€, Ze rozestavéna stavba bude provedena bez vad a v souladu se stavebnim
povolenim.

Kupujici se zavazuje zachovat pfistup pro vefejnost k prechodu Zelezni¢ni trati Svétla nad
Sazavou — Kécov na pozemku parc.c. 1094/2 a ptistup a prijezd k nemovitosti parc.c.st.
431, parc.¢. 738/1, 136/2, vSe obec a katastralni izemi Svétla nad Sazavou. Ptistup musi
byt zachovan jak po dobu vystavby, tak casové neomezenou dobu po dokonceni vystavby.
Pozemky pod komunikaci, véetné¢ stavby komunikace (povrch se predpoklada
asfaltobeton) budou po dokonceni stavby domu ptrevedeny do vlastnictvi prodéavajiciho za
cenu 1,- K¢. Naklady na vyhotoveni pfipadného geometrického planu uhradi kupujici.
Kupujici si se zhotovitelem stavby této komunikace smluvné domluvi zaruéni dobu v
délce minimalné 5 let. Zaroven si s nim dohodne, ze prava z vad této komunikace maze
uplatiiovat i prodavajici. To prodavajicimu pii pfevodu vlastnického prava dolozi.
Kupujici prodavajicimu v pribéhu vystavby komunikace umozni jeji kontrolu.

Vetejné osvétleni vybudované pro osvétleni pifjezdové komunikace a parkovisté bude po
dokonceni stavby domu pievedeno do vlastnictvi prodavajiciho za cenu 1,- K¢. Kupujici
se s prodavajicim zavazuje jednat o vybéru pouzitych svitidel. Kupujici bude respektovat
volbu svitidel ze strany prodavajiciho za podminky, ze mu prodavajici uhradi rozdil mezi
cenou uvazovanych a jim pozadovanych svitidel.

Spolu s vystavbou bytového domu budou na pfevadénych pozemcich na néklady

kupujiciho vybudovana parkovaci mista v poctu odpovidajicim pozadavkium tzemniho



10.

11.

planu mésta Svétla nad Sazavou. Uziti téchto parkovacich mist miize byt vyhrazeno pro
potieby bytového domu.

Zahajenim stavby se pro ucely této smlouvy mysli takovy stav rozestavénosti, kdy je
dokoncena vétSina obvodovych stén jejiho prvniho nadzemniho podlazi; nemusi vSak byt
provedeny vSechny konstrukéni vrstvy téchto stén.

Kolaudaci se pro ucely této smlouvy mysli takovy stav stavby, kdy je stavba dokoncena.
Pokud piedpisy stavebniho prava k moZnosti uzivani takové stavby vyzaduji vydani
kolauda¢niho rozhodnuti nebo kolauda¢niho souhlasu, pak se kolaudaci stavby mysli az
jejich vydani. Podminka kolaudace je splnéna i v pfipad¢, ze na stavbu bude vydano
povoleni zkusebniho provozu, pred¢asného uzivani nebo jiné obdobné povoleni.

V piipadé, ze kupujici pifevede své vlastnické pravo k pozemkim na tfeti osobu, bude
povinen na tuto tfeti osobu pfevést i shora uvedené povinnosti. Pokud tak neucini je
prodavajici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit.

Lhtty dle této smlouvy se prodluzuji o dobu:

e provadéni piipadného archeologického vyzkumu nebo zachrannych archeologickych
vykopavek,

e projednavani zalob tfetich osob proti kupujicimu zpochybnujici nabyti jeho
vlastnického prava, resp. zalob kupujictho na ur¢eni jeho vlastnického prava
k prevadénym pozemkiim na zakladé této kupni smlouvy,

e trvani zdsahu vys$§i moci neumoznujici zahdjeni nebo dokonceni stavby bytového
domu. O zasah plné moci ve smyslu této smlouvy se nejedna tehdy, pokud vcasné
splnéni povinnosti v dohodnutych lhitach 1ze zajistit pfekonanim ztizenych podminek,
s vétsimi naklady nebo s pomoci jiné osoby ve smyslu ust. 2006 odst. 1 véty druhé
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku. Vys$si moci jsou vsak zivelné pohromy,
které se podstatné dotknout pfevadéné nemovitosti, valka, a stav nebezpeci, nouzovy
stav nebo stav ohroZeni statu podle zdkona ¢. 240/2000 Sb., krizového zédkona. Vyssi
moci je i vyrazné zhorSeni epidemiologické situace onemocnéni COVID-19 oproti
stavu, za které¢ho je tato smlouva uzaviena (takova okolnost se za vys$si moc ale
povazuje maximalné po dobu 1 roku).

Kupujici bere na védomi, ze pro prodavajiciho je splnéni shora uvedenych povinnosti
podstatné. Zavazek k jejich splnéni prodavajici zohlednil ptfi stanoveni kupni ceny.
Poruseni shora uvedenych povinnosti by bylo divodem k odstoupeni od této smlouvy ze
strany prodavajictho. Pfed piipadnym odstoupenim od smlouvy vSak prodavajici
kupujiciho o splnéni t€chto povinnosti pisemné upomene.

V ptipadé odstoupeni od této smlouvy ze strany kupujiciho z jakéhokoliv divodu ma
prodavajici narok na thradu smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K¢. Tato smluvni pokuta
bude uhrazena zapoctem vici naroku kupujiciho na vraceni ¢asti kupni ceny (rezervacni

zalohy) ve stejné vysi.



VIIL. Prava a povinnosti vztahujici se k pfedmétnym nemovitostem

Prodavajici prohlasuje, ze na predmétnych nemovitostech ke dni uzavieni této smlouvy
nevaznou zadné dluhy, zastavni prava ¢i vécna bfemena, nebo jiné pravni povinnosti, ani
jiné faktické vady, které by branily jejich fadnému uzivani, kromé vécného biemene
ziizovani a provozovani vedeni ve prospéch spolecnosti CEZ Distribuce, a.s., k tiZi
pozemku €.parc. 136/3 zapsaného v ¢asti “C* listu vlastnictvi ¢. 10001, ka. Svétla nad
Sazavou.

Kupujici prohlasuje, ze si pfedmétné nemovitosti osobné prohlédl, s jejich stavem je

srozumeén a v tomto stavu je kupuje.

VIII. Prohlaseni a zavazky smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zcela svépravné a ze zde neni zadna okolnost, ktera by
je omezovala v nakladani se svym majetkem, zejména omezovala v uzavieni této smlouvy
nebo uhrade¢ kupni ceny.

Prodavajici prohlasuje, Ze na n¢ho nebyl podan navrh na zahajeni exekuce ¢i nafizen
vykon rozhodnuti ani proti nému neni zahajeno zadné soudni fizeni, které by se tykalo
nemovitosti. Prodavajici rovnéz prohlasuje, ze neexistuji zddné smlouvy, které zakladaji
prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho ufadu
ohledné nemovitosti podany navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto, ze
zaplatil dan z nemovitosti a veskeré thrady nakladd spojenych s vlastnictvim a provozem
nemovitosti a s jejich placenim neni v prodleni, Ze v disledku dafiového nedoplatku
nevzniklo k nemovitostem zakonné zastavni pravo, ze k dne$Snimu dni neexistuje dle jeho
védomosti spor, ktery by kupujiciho omezoval ¢i mu jinak ztézoval voln¢ uzivat a
nakladat s nemovitostmi.

Prodéavajici se zavazuje, Ze do dne ucinnosti vkladu vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho k pfedmétu ptevodu neziidi ve prospéch sviij ani tietich osob zadna vlastnicka
prava, vécnad bfemena, najemni prava, zastavni prava ¢i jakékoliv jiné pravni zavazky.
Pokud by nékdo viici kupujicimu uplatiioval jakoukoliv pohledavku ¢i jiné pravo vzniklé
pfed datem podani navrhu na vklad vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem,
spojené s vlastnictvim a uzivanim nemovitosti, zavazuje se prodavajici, ze pohledavku

uhradi, resp. jiné pravo uspokoji sam.
IX. Rizeni u katastralniho uradu
Smluvni strany se timto zavazuji ucinit v§e potfebné a poskytnout si navzajem veskerou

sou¢innost, aby vklad vlastnického prava mohl byt proveden bez pritahtli a co nejdiive po

uzavieni této smlouvy.



Smluvni strany se dale zavazuji, Ze pokud katastralni Ufad zamitne vklad vlastnického
prava kupujiciho k nemovitostem do katastru nemovitosti nebo bude fizeni o vkladu
takového vlastnického prava do katastru nemovitosti zastaveno, poskytnout si navzajem
maximalni soucinnost pro provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti v
souladu s touto smlouvou a provedou veskeré nezbytné pravni a jiné ukony s tim
souvisejici, zejména pak doplni ¢i upravi tuto smlouvu do takové podoby, aby na jejim

zéaklad€ mohl byt vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti proveden.

X. Predani predmétnych nemovitosti

Predmétné nemovitosti jsou volné pfistupné. Mezi stranami neprobéhne jejich formalni
predani.

Nebezpeci vzniku skody, nahodilé zkazy €1 zhorSeni nemovitosti pfechdzi z prodavajiciho
na kupujiciho okamzikem podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Kupujici smi pfipadné upravy predmétnych nemovitosti zahdjit az po zapisu jejich

vlastnického prava do katastru nemovitosti.

XI. Uhrada nakladi

Néklady na sluzby JUDr. Ondieje Malka, advokata, hradi prodavajici.

Naklady na spravni poplatek za fizeni u katastralniho uradu hradi prodavajici.

XII. Zmocnéni k Fizeni u katastralniho uradu

Prodavajici s kupujicim timto zmocnuji JUDr. Ondieje Malka, Advokatni kancelaf
Havlickav Brod, Horni ¢p. 6, k zastupovani v fizeni o vkladu prav dle této smlouvy u
katastralniho ufadu, zejména k provedeni vSech tkont pottebnych k povoleni vkladu do
katastru nemovitosti pfislusSnym katastralnim ufadem, zejména k podani navrhu na
povoleni vkladu, a k ptijimani v§ech pisemnosti v fizeni pfed katastralnim uradem.
Advokat JUDr. Ondiej Malek vyse uvedené zmocnéni piijima.

Advokat poda navrh na vklad do katastru nemovitosti bez dalich pokynti smluvnich stran
po uzavieni této smlouvy, piip. po splnéni podminek pro podani navrhu na vklad, které
v ni jsou vyslovné vyjadieny.

Obdrzi-li nékterd ze smluvnich stran z katastralniho Ufadu jinou informaci, nez prostou
informaci o zahajeni fizeni o vkladu prav, je povinna o této skutecnosti JUDr. Ondieje
Malka bez zbyte¢ného odkladu informovat.

Informace v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji advokatem jsou dostupné zde:
http://ak-ma.cz/ochrana_osobnich udaju.php. Advokat je opravnén vtéto véci

komunikovat neSifrovanym e-mailem.



XIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Nebude-li tato smlouva podepsana v jeden okamzik za ucasti vSech smluvnich stran,
zmociuji smluvni strany JUDr. Ondfeje Malka, Advokatni kancelat Havlickiiv Brod,
Horni ¢p. 6 k tomu, aby od téch, ktefi smlouvu podepisi pozdéji, piijal jejich projev vile —
jeji akceptaci.

2. Prodavajici se zavazuje tuto smlouvu zvefejnit v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv.

3. Pravni vztahy zaloZzené touto smlouvou se fidi pravem CR. Pro rozhodovani spori z této
smlouvy jsou ptislusné soudy v CR.

4. Utastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
ptecetli, Ze byla uzaviena po vzajemné dohodé¢, podle jejich svobodné a pravé vile, urcite,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni, za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany

potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem.

JUDr. Ondiej Malek
DOLOZKA

ke Kupni smlouvé:

Prodavajici mésto Svétla nad Sdzavou prohlasuje, Ze byly splnény nalezitosti § 39, § 41 a § 85
zakona ¢. 128/2000 Sb. Zamér prodat nemovitosti dle této smlouvy byl zveiejnén zakonnym
zpusobem po dobu nejméné 15 dnl pied rozhodnutim zastupitelstva a uzavieni této kupni
smlouvy bylo projednano a schvaleno na zasedani Zastupitelstva mésta Svétla nad Sazavou
dne 25.1.2023 —usneseni ¢. Z/8/2023.

Ve Svétlé nad Sazavou dne: ......oeveneeeneneannnn,

Ing. FrantiSek Aubrecht - starosta



