UPLNE ZNENI SMLOUVY

O NAJMU A PROVOZU STRAVOVACICH ZARIZENI

Pronajimatel:
Se sidlem:
Zastoupen:

IC:
DIC:
obchodni rejstiik

Najemce:

Se sidlem:
Zastoupen:

IC:

DIC:

obchodni rejstiik

uzaviena mezi stranami

Z0OO Dviir Kréalové a.s.

Stefanikova 1029, 544 01 Dvir Kralové n. L.

MVDr. Piremyslem Rabasem, piedsedou predstavenstva,

a Ing. Jaroslavem Haimy Hyjankem, ¢lenem piedstavenstva

274 78 246

CZ27478246

zapsan u Krajského soudu Hradec Kralové, v odd. B, vloZzka 2443

a

SAFARI GASTRO s.r.o.

Stefanikova 3213, 544 01 Dvar Kréalové nad Labem

Igorem MaSinem, jednatelem

256 56 431

CZ25656431

zapsan u Krajského soudu Hradec Krélove, oddil C, vloZka 14946

ve vécech najmu prostor slouZicich k podnikani, ve vécech najmu nemovitych
a movitych véci

l.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je provozovatelem Safari Parku Dvir Kralové (dale jen
»Safari Park”) a soucasné vyluénym vlastnikem nemovitosti, tj. staveb a pozemku s
veSkerym prislusenstvim tak, jak jsou zapsany na LV 8157 pro obec Dviar Kralové nad
Labem, katastralni Gzemi Dvar Krélove nad Labem v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pienechava nebytové prostory, pozemky a véci movité, vse
vymezené touto smlouvou, do ndjmu najemci a souc¢asné¢ s nim sjednava podminky
provozu stravovacich zarizeni.

3. Predmétem najmu jsou:
nebytové prostory v objektu Stefanikova 3213, Dvar Kralové n. L., a to: ,,Restaurant
Lemur®, ,Safari pivovar®, ,Safari spa“, ,,Baobab Boma Bistro“, konferen¢ni sél
»,Masai Boma*“ a dale ,,Samoobsluzny bufet v hotelovém salonku Samburu Boma*“, a
to vrozsahu vymezeném zadkresem do stavebniho vykresu (pfiloha 1 — vyznaceno
Zlute), ze kterého je jednoznacné ziejmé, které nebytové prostory v objektu jsou
piedmétem najmu.
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a) nebytové prostory provozia obéerstveni v aredlu safari parku v majetku pronajimatele a
to vrozsahu vymezeném zédkresem do stavebnich vykresu (p#iloha 2 — vyznaceno
Zlute) a oznacené v prilozeném polohopisném planu (p#iloha 3). Jsou to:

e Steak House

Food & Drink Tembo

Restaurant Kifaru

Restaurant Kibo, Pizza & Pasta Ithala a Shira Market

Café Karen — terasa u Galerie Z. Buriana

Tsavo bar v Safari kempu

Kwaheri Safari Drive a Hyena Food / Sweet Acacia

nebytové prostory stavby €.p. 3213, kterd je soucasti poz. parc. st. €. 5244, kat.

Gz. Dvir Krélové nad Labem, tj. objekt ,,RESTAURANT LEMUR", a to v

rozsahu vymezeném zakresem do stavebniho vykresu, ze kterého je

jednoznaéné ziejmé, které prostory jsou piedmétem najmu, a to véetné
prostor samoobsluzného bufetu v hotelovém salonku* ,,SAMBURU BOMA*

b) pozemky pod provozy obcerstveni v aredlu safari parku v majetku najemce, rovnéz
oznacené v priloZzeném polohopisném planu (p#iloha 3). Jsou to:
e (Café & Ice Cream Kibo

Café & Ice Cream Kifaru

Food & Drink Leopard

Café Twiga

Tsavo Bar

Food & Drink Simba

c) pozemky pied restauracemi a provozy obcerstveni v arealu safari parku, oznacené
v polohopisném planku (p#iloha 3), o vyméte u:
e Restaurant Lemur - 170 m?

Safari pivovar - 35 m?

Tsavo bar v Safari kempu - 150 n?

Food & Drink Tembo - 128 m?

Restaurant Kifaru a Café & Ice Cream Kifaru - 456 m?2

Restaurant Kibo a Café & Ice Cream Kibo - 480 m?2

Steak House - 220 m?

Café Twiga - 65 m2

Kwaheri Safari Drive a Hyena Food / Sweet Acacia - 130 m?

Food & Drink Leopard - 120 m?

Safari Factory (Sumakarna) - 520 m2

d) ostatni nebytové prostory podle dale uvedené specifikace:
e kancela¥ v objektu ,,Kibo“ v¢. pady - 30 m*
e kancela¥ / kuchyiika Café Karen ve vile Z. Buriana - 28 m?
e pripravna Kuanda Millo v hospodarské ¢asti safari parku - 40 m2,
e FAST FOOD - ¢ést poz. parc.c. st. 5244, p.p.¢. 1650/1 a p.p.¢. 1650/12, kat. uz.
Dvur Krélové nad Labem o celkové vyméie 165 m2,

4. Shora blize popsané piedméty najmu slouzi provozu gastronomického podniku, jehoz

hlavnim Ucelem je gastronomické zasobovani navstévnikt safari parku, stravovani
zameéstnanca safari parku, pofadani gastronomickych a reprezenta¢nich akci atd. Predméty
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najmu vsobé zahrnuji také movity majetek ve vlastnictvi pronajimatele poskytnuty
najemci k uZivani jako soucast ndjmu a uvedeny v seznamu zatizeni (pFiloha 4).

Najemce prohlauje, e na podkladé Zivnostenského listu Ev. ¢. | NEGTczcNEGEIIG
I (oiiloha 5) je opravnén k cinnosti v oboru

gastronomie a Ze v tomto ¢lanku popsané a vymezené predméty najmu od pronajimatele
piijima do uzivani ve smyslu a rozsahu touto smlouvou vymezeném a za podminek
stanovenych touto smlouvou. K této smlouvé nadjemce rovnéz priklada vypis z obchodniho
rejstiiku, jak je zapsan u Krajského soudu Hradec Kralové, oddil C, vloZka 14946
(p#iloha 6).

1.
UCEL NAJMU

Ucelem najmu a ¢innosti najemce v safari parku je gastronomicky provoz a najemce se
touto smlouvou soucasné zavazuje poskytovat stravovaci sluzby navstévnikim a hostim,
véetné zavodniho stravovani zaméstnanct pronajimatele. Gastronomicky provoz pievazné
piedstavuje zasobovani studenymi a teplymi jidly a napoji, ptitom se nadjemce bude stale
snazit, aby nabizel zboZzi a sluzby vysoké kvality za ceny odpovidajici poskytovanému
pInéni. Najemce se podle navstévnosti postara, aby vSechny ¢asti predmétu najmu byly co
moZno nejlépe gastronomicky vyuZzity.

S ohledem na mistni situaci uvnitt safari parku musi najemce v kazdou dobu zajistit, aby
nebyla omezovéana nebo ohroZovana pohoda zvitat. Pronajimatel ma proto pravo kdykoli
upozornit a pokud to bude nezbytné nutné, tak také zakazat:

> takové chovani najemce, které by mélo vyrazné negativni vliv na zvirata
(napt. nadmeérny hluk),

> prodej produkta jejichZ obaly, které — pokud by jimi byla krmena zvitata — mohla by
jimi byt ohroZena (napt. sklenéné obaly).

I1.
NAJEMNE

Za uZivani predmétu ndjmu je najemce povinen platit pronajimateli ndjemné podle
dosaZzeného obratu. VySe najemného se sjednava dohodou, a ¢ini 15 % z dosazeného
maloobchodniho obratu bez DPH, kumulovaného za vSechna gastronomické zafizeni,
minimalni vyse najemného ¢ini 2 000 000 K¢ / rok (Slovy: dvamilionykorun za jeden
rok). Najemné je tieba poukazovat mésicné na ucet pronajimatele a je splatné dle jim
vystavené faktury za predchozi mésic.

Pojem “maloobchodni obrat” zahrnuje veSkeré trzby bez DPH uskute¢néné v predmétech
najmu s vyjimkou ¢asti dosaZzeného maloobchodniho obratu bez DPH piipadajici na
personélni stravovani zaméstnancu pronajimatele (tedy v hodnoté stravenek uplatnénych
zameéstnanci pronajimatele).

Obrat a trzby je treba bez vyjimky a bézné zachycovat elektronickymi registracnimi
pokladnami s dennimi padskami. Nulovani registracnich pokladen se musi dit tak, aby bylo
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mozné piezkoumat, Ze nulovani probiha bez mezer (napt. kontrolni po¢ita¢ nulovanych
mist). Zaznamy o nulovani musi byt piehledné a uspotrddané, musi byt ukladany a na
pozéadani piedloZeny pronajimateli k nahlédnuti. Najemce je povinen pronajimateli spolu
s vypoctem mési¢niho nadjemného roz¢lenit obrat podle dnu a stiedisek, na zakladé ¢ehoz
se vypocitava mési¢ni najemné.

V piipadé rozdilnosti ndzort na vysSi obratu dosaZzeného najemcem je pronajimatel
opravnén bud’ sam nebo za pomoci hospodarského kontrolora v obvyklych obchodnich
hodinach po sjednani doby s najemcem nahlédnout do Ucetnictvi ndjemce. A ma
povinnost roéné predloZit potvrzené trzby danovym poradcem nebo auditorem nejpozdéji
do 5. 2. nésledujiciho roku.

Néjemce neni opravnén uplatiovat vaci pronajimateli naroky z uslé trzby z duvodu
jakychkoli poruch provozu (napi. docasné uzavieni safari parku, nebo z poklesu poctu
navstévnika). Pronajimatel je oviem povinen neprodlené upozornit ndjemce na uzavieni
safari parku a omezeni dodavek energii.

V.
PROVOZNi POVINNOST

Dil¢i nebo celkové, bezlplatné, nebo Uplatné pienechani predmétu najmu, nebo podnajmu
tietim osobam se nepovoluje.

Najemce je povinen udrzovat provoz v piedmétu najmu aZz do jeho vraceni pronajimateli
formou a zpusobem uvedenym ve smlouvé, dale je povinen pronajimateli hlasit ty havarie
a provadeni oprav, které maji vliv na provoz predmétu najmu a hodnotu majetku.

Néjemce je povinen dodrZovat v restauraci minimalné stejnou oteviraci dobu, jaka plati
v safari parku pro jeji navstévniky. Jakékoliv zaviraci dny se nepredpokladaji a pokud by
si uzavieni provozu vyZzadala naléhava provozni potieba (hapi. renovace), je k tomu
zapotiebi predchozi souhlas pronajimatele.

Obcerstveni budou provozovany v zavislosti na navstévnosti safari parku a to umeérné
pozadavkiam provozu, tj. navstévnika.

Podminky zavodniho stravovani jsou nasledujici: Zaméstnanci pronajimatele se stravuji
v pronajatych zatizenich v safari parku, p¥icemz denné v dob¢ obéda (tj. 11-13 hod.) maji
pirednost p¥i obsluze. Stravovani bude poskytovano na zakladé stravenek s kalkulaci na
jedno hlavni jidlo dle aktualniho zpracovani provedeného najemcem a odsouhlaseného
pronajimatelem.

Néjemce zajisti, aby v dobé otevieni safari parku nemohli hosté volné vchéazet pies
prostory restaurace do arealu safari parku. UZivani ostatnich ¢asti safari parku po jeho
uzavieni je mozné v kazdém jednotlivém piipadé se svolenim pronajimatele (netyka se
zasobovani, Uklidu, ptipravnych praci v predmétu najmu), pricemz najemce vzdy ruci za
to, Ze nedojde k ruseni zvirat.

Néjemce musi zajistit, aby nebyl omezovan provoz safari parku, ptredevsim pohoda
navstévnika a je povinen udrZovat potradek v ¢asti aredlu safari parku, ktery vyuZiva.
Zaroven je povinen dbat navstévnického radu, tj. zasobovani bude provadéno pievazné
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10.

11.

12.

13.

mimo oteviraci dobu safari parku. Zptsobem primérenym okolnostem bude najemce dbat
dalSich vnittnich norem vydanych pronajimatelem majicich vztah k predmétu nagjmu a
jeho ¢innosti, napi. stanovena pravidla dopravy, pohybu osob a pfipadna omezeni platici
pro zaméstnance pronajimatele a dalSi dodavatelské subjekty.

Pti automatickém provozu budou prochazet pouze pracovnici safari parku a ndjemce, kteti
budou k otevieni pouZivat veiejné neptistupny kdéd. Z toho plyne povinnost zajistit
veSkeré zasobovani vnéjSimi dodavateli mimo navstévni dobu. Prichod vcetné
navazeni zbozi aj. do navstévnické casti je proto mozny jen do 9. hod rano a od 18 hod
v letni sezdné, resp. po uzavieni aredlu pro vetejnost v ostatnich obdobich. V dobé
uzavieni brany je téZ omezen priachod osobam, kterym nebyl kod zastupcem safari parku
sdélen. Znamena to, Ze pokud potiebuji tito opustit safari park, musi k tomu pouZzit
vychod pro navstévniky. Zasobovani provoza béhem dne smi provadét jen pracovnici
najemce v dohodnutych a zietelné oznacenych vozidlech.

Pro vstup do safari parku budou zaméstnanci ndjemce pouZzivat vyhradné vstup pies
restauraci. Vstup cizich osob do safari parku timto vstupem je zakazan.Vstup soukromych
navstév zaméstnanca najemce do safari parku je zakézan, obchodni partneti, jejichz
piitomnost je arealu nezbytna pro podnikatelskou ¢innost, vstupuji do safari parku pouze
pies restauraci a v arealu se mohou pohybovat jen v doprovodu odpovédného zastupce
najemce.

Najemce se zavazuje udrzovat piedmét ndjmu v poiddku pravidelnym uklidem a to i
v pribéhu provozni doby, zejména prostory slouzici navstévnikam a WC. Pii Gklidu WC
zajisti provadeni dklidu nékolikrat denng, véetné evidence doby provedeni Uklidu pro
moZnost veiejné kontroly. Najemce zodpovida za provadeni béznych oprav a bezvadny
stav vybaveni WC. Za pronajimatele je kontrolou plnéni této povinnosti povéren vedouci
navstévnického provozu.

Najemce se zavazuje zahrnout do poskytovanych sluzeb i prostory mimo predmét najmu,
tj. predevsim hotelovy salonek Samburu Boma, kde bude poskytovat hostim objednané
obgerstveni. Pritom se zavazuje k souc¢innosti s pracovniky resortu pti udrzovani cistoty
Vv uvedeném prostoru.

Mimo vyslovné povolenych pripadi je zakdzano v dobé otevieni safari parku pro
navstévniky jezdit po safari parku na kole, kole¢kovych bruslich a jinym zptsobem
ohroZovat a obtéZzovat navstévniky, pokud najemce nema néktery dopravni prostiedek
jmenovité povolen (jizdni kolo, kolobéZka aj.). Povolené dopravni prostredky je zak&zano
odkladat v prostoru pro navstévniky.

Pokud pronajimatel zjisti poruseni dohody uvedené pod body 7-10 tohoto ¢lanku je
opravnén G¢tovat protistrané smluvni pokutu az do vyse 500,- K& za kazdy zjisteny
piipad. Zdavodnéni smluvni pokuty bude provedeno pisemné spolu se stanovenim jeji
vySe a zpuasobu Udhrady. Opakovani téchto pokutovanych prestupki opraviuje
pronajimatele k pokuté az 5 000,- K¢.
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V.
UDRZBA A PERSONAL

Né&jemce je povinen piedméty ndjmu bézné udrZzovat na vlastni ndklady v dobrém stavu a
pii ukonceni smluvniho poméru je protokolarné piedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicim jejich béZnému opotiebeni.

Jestlize ndjemce své povinnosti v piimérené dobé (pti vytce v nejméné 14-ti denni
dodate¢né Ihite) nesplni, nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni, je pronajimatel opravnén dat
provést potiebné prace na Gcet ndjemce. Pronajimatel je opravnén po predchozim
upozornéni ¢i za piitomnosti odpovédného zéstupce najemce v provoznich dobéch
vstupovat do predmeétu najmu, aby kontroloval jejich stav.

Pronajimatel neni v Zadném piipadé opravnén zasahovat do provoznich ¢innosti ndjemce,
pii nichZz by napiiklad ukladal personalu najemce Ukoly, nebo jakkoliv ovlivioval jejich
¢innost. Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za chod provozoven najemce a
soucasné neni opravnén zasahovat piimo do organizace a kontroly ¢innosti zaméstnanci
najemce. Pokud nebude pronajimatel souhlasit s jakoukoliv ¢innosti najemce, nebo jeho
zaméstnancd, bude toto feSit pouze se statutarnim zastupcem najemce, nebo jim
zmocneénou osobou.

Najemce je zejména povinen udrzovat predméty ndjmu a jejich okoli v ¢istoté a musi dbat
na to, aby i veSkery personal udrZzoval zatizeni a jejich bezprostiedni okoli v ¢istoté.
Likvidaci svych firemnich odpadt zajisti na sviij naklad (piredmétna smlouva uzaviena s
Méstem Dviar Kralové n. L. tvoii pFilohu ¢é. 7).

Najemce takeé zajisti bezvyjimeénou a kontrolovatelnou evidenci prodeje vesSkerého zboZzi.
Umysiné nebo nedbalostni poruseni pokynt o evidenci prodeje zbozi ze strany
zaméstnanca najemce nebude povaZzovano za poruseni zdvazku z této smlouvy, pokud tim
pronajimateli nevznikne v kalendainim roce majetkova tjma.

Najemce se zavazuje provést pouceni svych pracovniku o specifikach BOZP a PO v safari
parku, dale o tom, Ze se smé&ji pohybovat pouze po uré¢enych komunikacich, Ze nesméji do
prace privadét své soukromé psy a Ze do safari parku sméji vstupovat a odchazet z ni
vyhradn¢ pies Restaurant Lemur, dale Ze nikomu nesdéli kod na uzavirani vstupnich bran.
Pronajimatel upozoriuje ndjemce na jeho povinnosti dle zakoniku prace v platném znéni
pro omezeni rizik vznikajicich ¢innosti vice zaméstnavatelu v aredlu safari parku
(povinnost k datu uzavieni smlouvy uklada § 101, odst. 3 zakona 262/2006 Sbh.) a sam ho
o rizicich informuje takto:

Vybeéhy a ubikace zviiat jsou pro cizi osoby nebezpe¢né, proto je zaméstnanec opravnén
se pohybovat vyhradné v prostorech uréenych navstévnikiam safari parku a zaméstnancam
najemce, tj. na vlastnich pracovistich. Dale musi dodrZzovat obecné zésady bezpe¢ného
chovani na pracovistich a zatim ucelem najemce zajisti, aby jeho zaméstnanci byli
pouceni o dodrZovani bezpecnostnich a poZarnich predpisi na pracovisti.
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1.

VI.

INVESTICE
Na naklad najemce byly po dohodé¢ s pronajimatelem a s jeho svolenim zbudovany na
pozemku pronajimatele provozy a dale chladici a mrazici boxy v prostorach zazemi
Restaurantu Lemur, které bude najemce odpisovat ve smyslu platnych piedpisi. Najemce
se zavazuje, Ze po radném odepsani prevede tato zatizeni bezplatné na pronajimatele.
Oznacdeni Datum porizeni | Doba odpisovani | Ukonéeni odpisu
Shira Market cerven/2019 20 let cerven/2039
Café & Ice Cream Kibo duben/2016 20 let duben/2036
Food & Drink Leopard kvéten/2006 20 let kvéten/2026
Café & Ice Cream Kifaru duben/2016 20 let duben/2036
Café Twiga duben/2014 20 let duben/2034

Pokud do ukon¢eni této smlouvy nebudou provozy odepsany, budou pievedeny tyto objekty
ve vlastnictvi najemce za zistatkovou cenu po rovnomérném odepisovani 1/20 potizovaci
ceny za rok na pronajimatele a to kdyZz nebude smlouva na konci smluvniho obdobi
prodlouzena, nebo se strany nedohodnou jinak.

2.

Najemce se zavazuje, Ze v piipadé radného skonceni najmu v terminu uvedeném v této
smlouvé pievede vybaveni a zafizeni pofizené béhem trvani smlouvy takto:
za kazdy uplynuly kalendaini rok od nakupu se odecte ¢astka 10% z potizovaci ceny
noveho vybaveni, nebo zatizeni. Zustatkovou cenu zatizeni, kterou si obé strany smlouvy
odsouhlasi, zaplati pronajimatel ndjemci na zakladé jim vystavené faktury.

Provozni investice vcetné stditem predepsanych revizi bude najemce provadét na vlastni
cet, investice tykajici se predmétu najmu ponese pronajimatel, pokud se obé strany
nedohodnou jinak.

Provozni investice jsou takové investice, které slouzi adaptaci predméta najmu
k G¢elnému vedeni s nimi spojeného podniku, jako zejména:

adaptace prostoru tj. malovani, drobné opravy a Udrzba,

Udrzba zatizeni kuchyng, véetné veSkerého gastronomického vybaveni a nddobi

Investice tykajici se predmétu najmu slouzi k udrzovani predméti najmu a zahrnuji
zejména UdrZzbu stiech, vyménu oken a dvefi, generdlni opravu prostor pro hosty, jakoZ i
udrZovani ptivodu a rozvodu inZenyrskych siti a hradi je pronajimatel, za podminky, Ze
jsou nad 20 000,- K¢ pro jednotlivy piipad.

Drobné opravy a udrzbu na vécech movitych i nemovitych do vyse 20 000,- K¢ pro
jednotlivou akci, s vyjimkou mimotadnych oprav zavad zpusobenych jmenovité Zivelni
pohromou, vandalstvim a kradeZi, provadi na sviij naklad najemce. Ostatni opravy nad
ramec téchto drobnych oprav budou predem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem,
véetné vynaloZenych nakladd, a budou mu ze strany najemce vyfakturovany v mésici, ve
kterém bylo uskute¢néno zdanitelné plnéni dodavatelem opravy. Pronajimatel o ¢astku
vynaloZenou na opravy nad rdmec drobnych oprav zohledni v pomérné vysi v ndjemném.
V takovém pripadé bude upiesnéni postupu piedmétem pisemné dohody stran, kde
pronajimatel vyslovi souhlas s opravou a souc¢asné se dohodnou i finan¢ni aspekty feseni.
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Investice musi byt rovnéZz predem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem, s tim, Zze musi byt
uvedeno, Ze pronajimatel dava souhlas najemci k odpisovani téchto investic a technického
zhodnoceni piedmétu najmu.

Vli.a
INVESTICE NAJEMCE DO NEMOVITEHO MAJETKU PRONAJIMATELE

1. Pronajimatel udg¢lil ndjemci v nize uvedenych ptipadech (VI1.b — VL.f této Smlouvy)
souhlas s provedenim investic do nemovitého majetku pronajimatele, ktery je
piedmétem najmu dle této smlouvy (dale jen ,,Investice”). V duasledku realizace nize
uvedenych projekta (Investic) dochazi v zajmu najemce k podstatné zmén¢ a rozsireni
stavebnich objekta, které jsou predmétem najmu dle této smlouvy.

2. Rozsah konkrétni Investice a jeji technické parametry jsou uvedeny v projektové
dokumentaci zpracované za ucelem realizace kazdého jednotlivého projektu
(Investice) uvedeného niZe. Samotna realizace projekta (Investic) je provadéna
zhotovitelem na zéklad¢ uzavienych smluv o dilo.

3. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze jednotlivé ¢asti ceny za provedeni dila budou ze
strany zhotovitele dila fakturovany piimo ndjemci coby investorovi, ktery se je timto
zavazal uhradit. Najemce se zavazuje, Ze po provedeni Investice (dokonéeni dila) sdeli
pronajimateli pisemné celkovou vysi uhrazené ceny bez DPH a na vyzvu
pronajimatele ji podrobn¢ dolozi. Pronajimatel a ndjemce po dokonceni dila spole¢né
potvrdi vysi vynaloZenych nékladu na technické zhodnoceni pronajatého majetku.

4. Pronajimatel vyslovné udéluje ndjemci svoleni k tomu, aby najemce v niZe uvedenych
piipadech provedl Investici do technického zhodnoceni pronajatého hmotného
majetku.  Pronajimatel rovnéz wvyslovné souhlasi stim, aby ndjemce technické
zhodnoceni odpisoval vsouladu s danovymi piedpisy, a to po dobu uzivani
zhodnoceného majetku najemcem. Najemce bude technické zhodnoceni odpisovat
zrychlenym zpisobem, a to od jeho dokonceni a uvedeni do uzivani. Pronajimatel se

s

zaroven zavazuje, Ze 0 vySi Investice nenavysi vstupni cenu zhodnoceného majetku.

5. Pronajimatel bere na védomi souhlasi s tim, Ze niZze uvedené Investice ¢i jejich cast
budou financovany prostrednictvim provoznich Gvért poskytnutych najemci.

6. S ohledem na skutec¢nost, Ze nize uvedené Investice ucinéné najemcem se tykaji
majetku pronajimatele a danové odpisy Investic budou ze strany ndjemce trvat po
dobu 30 let, dohodli se pronajimatel a ndjemce na nasledujicim zpasobu vyporadani
ceny technického zhodnoceni:

a) Vv pripad¢, Ze najemni vztah dle této Smlouvy bude trvat — s piihlédnutim k

moznym prolongacim ndjmu dle Smlouvy - alesponn do doby Uplného odpisu
technického zhodnoceni (konkrétni niZze uvedené Investice) ze strany najemce,
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b)

dohodli se pronajimatel a ndjemce, Ze pronajimatel neni povinen uhradit
ndjemci vynaloZenou Investici ani zcasti, tj. ztstatkova hodnota technického
zhodnoceni je rovna 0 (nule). Najemce prohlauje, Ze v takovém piipadé je
Investice vaci pronajimateli zcela vypotradana;

v piipad¢, Ze najemni vztah dle této Smlouvy z jakéhokoliv divodu zanikne
pied datem Uplného odpisu technickeho zhodnoceni (konkrétni nize uvedené
Investice), dohodli se pronajimatel a najemce, Ze pronajimatel uhradi nadjemci
piislusnou ¢ast vynaloZené Investice, pricemz vySe Uhrady bude odpovidat
1/30 (jedné ticeting) z celkové vySe Investice za kazdy byt’ jen zapocaty rok, o
ktery najemni vztah skon¢i pred datem dplného odpisu technickeho
zhodnoceni (konkrétni nize uvedené investice) (déle jen ,,Nahrada Investice®).
Kazdym ukonéenym rokem, po ktery bude najemni vztah dle této Smlouvy
trvat, se tak bude Nahrada Investice snizovat o 1/30. ,,Zapocatym rokem* se
podle tohoto pismene rozumi takovy rok, v némz ndjem netrval az do 31. 12.

Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze v piipadé skonéeni najmu nebude
ndjemce provadét odstranéni technického zhodnoceni, tj. provedené zmeény
Predmétu najmu a nebude uvadét Predmeét najmu do puvodniho stavu, ale Nahrada
Investice bude najemci ze strany pronajimatele uhrazena v penézich dle vyse
uvedeného modelu.

7. Piipadnou Nahradu Investice dle odst. 6 pism. b) tohoto ¢lanku uhradi pronajimatel
najemci takto:

a)

b)

pii skonc¢eni najmu z vile ndjemce, a to vcetné pripadu skonceni najmu na
zaklad¢ dohody mezi najemcem a pronajimatelem, dale véetné piipadu, kdy
najemce si nepieje pokracovat v ndjmu, jakoz i pii skonceni ngjmu na zékladé
vypovedi pronajimatele ucinéné vaci najemci z davodu hrubého poruseni
povinnosti ndjemce dle této Smlouvy, tedy pouze v ptipadech dle ¢l. VII. odst.
3 pism. b) az f) Smlouvy, uhradi pronajimatel najemci N&hradu Investice
postupné v pravidelnych ro¢nich splatkach ve lhaté do 10 (deseti) let od
skonceni ndjmu dle tohoto splatkového kalendaie. Pronajimatel je oprévnén
uhradit ndjemci Nahradu Investice kdykoli pied stanovenou dobou. Prvni
splatka bude pronajimatelem uhrazena na zakladé¢ danového dokladu s
vycislenim celkové hodnoty Nahrady investice véetné DPH, se splatnosti prvni
splatky snejmeéné 30 dni ode dne ucinnosti ukonceni ndjemniho vztahu dle této
Smlouvy s tim, Ze kaZzdy rok musi splatka cinit alespon 1/10 z castky
odpovidajici uvedenému danovému dokladu na celkovou Nahrad¢ Investice.
Pronajimatel a nédjemce vyslovné prohlasuji, Ze se zptisobem vyporadani
Né&hrady Investice dle odst. 7 a 8 tohoto ¢lanku souhlasi,

pii skonéeni najmu jinak neZ v pripadech vyslovné uvedenych pod bodem a), a
to véetné pripadu, kdy si pronajimatel nepieje pokrac¢ovat v ndjmu, uhradi
pronajimatel najemci Nahradu Investice ve lhut¢ do 60 (Sedesat) dnu od
skonceni ndjmu, a to na zaklad¢ faktury vystavené najemcem.
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c) Pro ptipad, Ze Né&hrada Investice bude hrazena postupné v pravidelnych
rocnich splatkach ve Ihaté 10 let (dle pism. a) vy3e), smluvni strany ujednaly,
Ze bude Nahrada Investice valorizovana ve prospéch najemce o miru inflace
vyjadienou piirastkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem po¢inaje rokem ukondeni této
Smlouvy a konce rokem piedchazejicim kalendarnimu roku, v némz bude
Néhrada Investice ndjemci zcela uhrazena.
Pronajimatel a ndjemce vyslovné prohlasuji, Zze se zptsobem vypoiadani Nahrady
Investice dle odst. 7 a 8 tohoto ¢lanku souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje ohledné stavebnich objekta, které jsou predmétem nize
uvedenych investic, sjednat pojisténi.

Vyecet jednotlivych Investic, jejich specifikace, rozsah véetné ceny, pocatek odpisu a
datum uplIného odpisu technického zhodnoceni jednotlivych Investic jsou uvedeny
nize v ¢l. VI9Lb az VI1.f této Smlouvy.

Vi.b
INVESTICE €. 1 — ROTUNDA ,,KIBO*

Specifikace Investice:

Kompletni realizace stavebniho dila Stavebni Gpravy Rotundy a zastreSeni vjezdu do
safari dle projektové dokumentace zpracované Ing. arch. P. Jifickou a Ing. arch. A.
Pettikem ze dne 18. 6. 2015, dle vydaného spoleéného Gzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby a stavebniho povoleni ze dne 5.10.2015, ¢&.j. VUP/106696-
2015/nyj30134-2015/nyj, vydaného MU Dvar Kralové nad Labem, Odborem
vystavby a Uzemniho planovani. Investice se tykd pozemku parc. ¢. st. 4172, parc. ¢.
3962/1, zapsano na LV ¢. 8157 vedeném pro obec Dvir Krélove nad Labem,
katastralni Gzemi Dviar Kralové nad Labem, u Katastralniho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.

Doba trvani odpisi Investice:
0Od 1.1.2016 do 31. 12. 2045.

Skute¢ny rozsah Investice:
8.590.003,- K¢ bez DPH.

VIi.c
INVESTICE €. 2—-NASTAVBA U LEMURA

Specifikace Investice:
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Kompletni realizace stavebniho dila Stavebni Gpravy a nastavba restaurace U Lemura
a Safari hotelu dle projektové dokumentace zpracované Ing. arch. Janem Cizkem v
prosinci 2016 a v souladu se spole¢nym Uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby a
stavebnim povolenim vydanym MU Dvir Kralové nad Labem, Odborem vystavby a
Uzemniho planovani ze dne 12. 1. 2017, &.j. MUDK-VUP/2965-2017/ru42072-
2016/ru. Investice se tyk& pozemku parc. ¢. st. 1263, parc. ¢. st. 5244, parc. ¢. 3962/2,
parc. ¢. 1650/1, zapsano na LV ¢&. 8157 vedeném pro obec Dvir Kralové nad Labem,
katastralni Gzemi Dviar Kralové nad Labem, u Katastralniho Gfadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.

Doba trvani odpisi Investice:
0Od 1.1.2018 do 31. 12. 2047.

Skute¢ny rozsah Investice:
31.147.000,- K¢ bez DPH.

Pronajimatel udéluje nadjemci souhlas s tim, aby tento objekt (U Lemura, resp. Safari
pivovar), a dale pak objekt vyrobny Sumaka — Safari Factory (dle ¢l. VI.d této
Smlouvy) ndjemce uZival spole¢né se spole¢nosti SAFARI PIVOVAR s.r.o., IC 141
11 349, se sidlem Stefanikova 3213, 544 01 Dvar Kréalové nad Labem, nebot’ ¢innosti
spole¢nosti SAFARI PIVOVAR s.r.0. spocivajici ve vyrobé piva piimo souviseji s
¢innosti ndjemce a prispivaji k fadnému uspokojovani gastronomickych potieb
navstévnika safari parku. Spole¢nost SAFARI PIVOVAR s.r.o. md za Ucelem
spoluuzivani vySe uvedenych prostor sjedndnu s pronajimatelem vlastni najemni
smlouvu. Pokud jde o naklady za vesSkere sluzby a dodavky souvisejici se sdilenym
najmem piedmétu ndjmu, jejichZz poskytovani zajistuje pronajimatel (konkrétné
elektrickd energie, zemni plyn, dodavky vody, odvadéni odpadnich vod a poplatek za
tzv. navstévnicky odpad), smluvni strany ujednaly, Ze cena veSkerych téchto sluzeb a
dodévek bude ze strany pronajimatele fakturovana v pIném rozsahu pouze najemci.

Vli.d
INVESTICE €. 3 — VYROBNA SUMAKU — SAFARI FACTORY

Specifikace Investice:

Provedeni stavebnich Uprav a pristavby dle projektové dokumentace zpracované Ing.
Jitim Machou, projektantem, které zahrnuji vybudovani skladového zazemi a v dalSi
etap¢ vybudovani ubytovacich prostor/ bytovych jednotek. Investice se tyka p.p.c.
4944 a byvalého vyrobniho objektu tzv. Suméakéarny (byvala p. p. &.st 960, jejiz
soucasti byla byvala stavba ¢p. 770, kat. Uz. Dvar Kralové nad Labem).

Maximalni rozsah Investice:
21.000.000,- K¢ bez DPH
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Doba trvani odpisi Investice:
Stavebni objekt dosud nebyl zkolaudovan, realizace dila stale pokracuje.

Skute¢ny rozsah Investice:
Bude sdélen po dokon¢eni dila.

Vl.e
INVESTICE €. 4 — PROJEKT FAST FOOD U LEMURA

Specifikace Investice:

Realizace STAVEBNICH UPRAV A PRISTAVBY RESTAURACE U LEMURA -
projekt FAST FOOD dle projektové dokumentace zpracované spole¢nosti ATELIER
ADIP s.r.0., resp. hl. architektem projektu Ing. Arch. Janem Cizkem, véetné vnitiniho
vybaveni gastro technologii vydejni linky dle nabidky ptredloZené spole¢nosti GAST-
PRO s.r.0. a modernizaci (repase) stavajiciho nabytkového vybaveni. Investice se tyka
p. p. ¢. st. 5244, jejiz soucasti je stavba ¢. 3213, dale p. p. ¢. 1650/1 a p.p.¢. 1650/12,
kat. Uz. Dvir Kréalové nad Labem.

Doba trvani odpisi Investice:
0Od 1.1.2021 do 31. 12. 2050.

Skute¢ny rozsah Investice:
20.145.294,- K¢ bez DPH.

VILf
INVESTICE C. 5 - PROJEKT KWAHERI SAFARI DRIVE

Specifikace Investice:

Kompletni realizace stavebniho dila ,,Pfistavba a zména uzZivani stavby — Kwaheri
Safari Drive, a to dle dokumentace zpracované Ing. arch. Adélou Dvotékovou.
Investice se tykd pozemku parc.¢. st. 4171, parc.¢. 3962/1 a parc. ¢. 1650/1, obec a
k.0. Dvar Krélové nad Labem.

Maximalni rozsah Investice:
3.500.000,- K& bez DPH.

Doba trvani odpisi Investice:
Stavebni objekt dosud nebyl zkolaudovan.

Skute¢ny rozsah Investice:
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Bude sdélen po dokon¢eni dila.

VII.
TRVANI SMLOUVY

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uré¢itou od 1. 3. 2023 do 31. 12. 2033. V piipadé, Ze
najemce ¢i pronajimatel pisemné neoznami druhé strané 3 (t¥i) meésice pired datem
uplynuti ndjemni doby dle predchozi véty, Ze si nepieje v ndjmu pokracovat, prodluzuje se
automaticky najemni doba vzdy o dalSich 10 (deset) let.

2. Tuto smlouvu lze pred uplynutim sjednané doby najmu ukonc¢it dohodou, pisemnou
vypovedi nebo pisemnym odstoupenim od smlouvy. Skonceni najmu se vZdy vztahuje na
veSkeré nemovitosti, jejich ¢asti, prostory a véci, pokud se G¢astnici vyslovné nedohodnou
jinak.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z téchto davodu:

a)

b)

d)

ma-li byt Predmét ndjmu jako celek nebo jeho podstatna ¢ast, odstranén, prestavén
a/nebo zmeneén tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru ndjemcem,

poruSuje-li ndjemce své povinnosti, zejména tim, Ze je po dobu delSi nezZ tii (3) mésice
v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych snajmem a soucasné
najemce po pisemném upozornéni pronajimatele nezjedna v piiméiené dobé napravu,
poruSuje-li ndjemce hrub¢é a/nebo opakované své povinnosti, a to tim, ze amysiné
neprovadi Uplnou a presnou evidenci dosahovanych trzeb a jeji predloZeni
pronajimateli zpasobem dle Smlouvy, ¢i z divodu opakovaného zjevného nezajisteni
gastro-sluzeb v primétenem rozsahu (pti zohlednéni aktudlni navstévnosti ZOO a
soucasné dle provoznich zvyklosti ndjemce z piedchozich let) ¢i z divodu opakované
zjevné ignorace najemce ve vztahu ke stiznostem navstévnika, resp. vedeni
pronajimatele na kvalitu a rozsah gastro-sluzeb, a sou¢asné najemce po pisemném
upozornéni pronajimatele nezjedna v priméiené dobé napravu,

ndjemce prenecha Predmét najmu (jeho ¢ast) do podnajmu tieti osobé bez souhlasu
pronajimatele a souc¢asné ndjemce po pisemném upozornéni pronajimatele nezjedna v
piimétrené dob¢ napravu,

najemce uziva Predmét najmu kjinému Ucelu bez piedchézejiciho souhlasu
pronajimatele a souc¢asné najemce po pisemném upozornéni pronajimatele nezjedna v
piimétrené dob¢ napravu,

uzivd Piedmét ngjmu zptisobem, ktery vede k jeho neptiméienému opotiebeni,
znehodnoceni a hrozi tim vznik Skody na majetku pronajimatele a souc¢asné najemce
po pisemném upozornéni pronajimatele nezjedna v priméiené dobé napravu.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z téchto davodi:

a)

b)

ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je Predmét ndjmu urcen, ¢i ndjemce
nemuze ¢innost, k jejimuz vykonu je Piedmét ndjmu urcéen, vykonavat z davodu vazne
¢i dlouhodobé zdravotni indispozice jednatele najemce,

piestane-li byt Predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast z davoda zapticinénych pronajimatelem
zpusobily k pInéni ucelu ndjmu, nebo
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c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viac¢i najemci.

Vypovedni Ihita ¢ini 3 mésice a za¢ina bézet prvnim dnem kalendéainiho mésice nésledujiciho
po dorucéeni vypoveédi druhé strané. V pripade, Ze by vypovédni lhata skongila v prabéhu
hlavni turistické sezény ZOO, tedy v obdobi od 1. 4. do 31. 10. pfisluSného kalendarniho
roku, vypovédni Ihata v takovem pripadé skonéi aZz k datu 31. 10. piislusného kalendéiniho
roku, tedy az po skon¢eni hlavni turistické sezény ZOO.

4.

Pokud najemce dosaZzené obraty podle smlouvy neeviduje a nehlasi nebo je znehodnocuje
ve vztahu k ndjemnému, jednd se o podstatné poruseni této smlouvy, které zaklada
pronajimateli pravo od této smlouvy odstoupit.

Bude-li mit ndjemce zdjem na prodlouZeni ndjemni smlouvy, piedloZi pronajimateli
9 mésica pred koncem nadjmu odpovidajici nabidku, o niZ pronajimatel rozhodne
nejpozdéji 6 mésicu pied koncem doby najmu.

V piipadé ukonceni tohoto najemniho vztahu piedad najemce predmét ndjmu pronajimateli
protokolarné s uvedenim aktualniho stavu, zavad, zmén a dohody o odstranéni ptipadnych
nedostatkt a zdvad. K béZnému opotiebeni se neptihlizi.

Ugastnici shodn& prohladuji, Ze tato smlouva netesi ptipadné pohledavky a zavazky ze
»~Smlouvy o najmu nebytovych prostor” uzaviené dne 14. 12. 1998, jejiz platnost kon¢i
dne 31. 12. 2008, i kdyZ na ni novymi dohodami touto smlouvou navazuje.

VIII.
POJISTENI

Najemce je povinen uzaviit dostatecné pojisténi odpovédnosti podniku, dale pak predmét
najmu pojistit u pojistovaci spolecnosti proti vioupéni, kradeZi a vandalismu. Najemce to
pronajimateli prokaze tak, Ze mu umozni nahlédnout do této pojistné smlouvy o pojisténi
odpovédnosti. Ostatni pojisténi tykajici se piedmétu najmu je povinen uzaviit
pronajimatel. V pripadech Skody na majetku pronajimatele obdrzi pojistné pInéni z tohoto
pojisténi pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za Skody zptisobené na majetku a zasobach najemce.
V piipadé vzniku pojistné udélosti na majetku pronajimatele pouZivaném najemcem je

najemce povinen udalost neprodlené zastupci pronajimatele hlasit a ptipadné ji
fotograficky zdokumentovat.

IX.
ZAJISTENI SOUVISEJICICH SLUZEB

Né&jemce je povinen uzavtit vlastnim jménem a na vlastni naklady s dodavateli ptislusné
smlouvy o odvozu odpadki vyprodukovanych ¢innosti najemce (jak je podrobngji
uvedeno nize).

Strana 14 (celkem 17)



2. VSechny odpady z vlastni ¢innosti ndjemce, jakoZ i odpady vyprodukované zaméstnanci
najemce, si musi likvidovat sdm najemce na jeho vlastni naklady. Najemce si tak musi
zajistit soustied’ovani odpadu ve vlastnich nadobach a k tomu vyélenénych prostorach, a
to véetné tridéni na kategorie papir, plast, sklo, kov, bio a nasledné zajistit odvoz téchto
odpadd, nebo jejich predani smluvnimu odpadovému partnerovi. Najemce si je védom
toho, Ze neni opravnén Zadny takovy odpad ukladat do nadob a prostor pronajimatele, at’
jiz jde o koSe v aredlu safari parku, klece, kontejnery atd.). Tzv. navstévnicky odpad, tedy
zejména komunalni odpad a obaly ze zakoupenych potravin, mohou navstévnici odkladat
do objekta safari parku pro tridény odpad, které jsou umistény v aredlu (v kategoriich
papir, plast, sklo, kov, bio a smésny odpad). Ptivodcem tohoto odpadu je pronajimatel,
ktery zajistuje veSkeré dalSi nakladani s timto navstévnickym odpadem, a to zejména
interni aredlovy svoz z koSt do velkoobjemovych kontejneri (mimo hlavni sezonu je
aredlovy svoz provadén zaméstnanci pronajimatele a v sezoné v mésicich od kvétna do
zari externim dodavatelem na zakladé uzaviené smlouvy), dale pronajimatel zajiStuje
pronajem velkoobjemovych kontejnert a dalSich objektt na tento odpad a jejich odvoz a
likvidaci odpadu (na zakladé smlouvy s méstem Dvar Krdlové nad Labem a dale na
zaklad¢é smlouvy s Technickymi sluzbami mésta Dvora Kréalové nad Labem, ptipadné
dalSim odpadovym zatizenim).

3. Najemce se zavazuje podilet se pomérnou ¢astkou na Ghradé vySe uvedenych néakladi,
které pronajimatel v souvislosti s likvidaci navstévnického odpadu vynaklada, a to v
rozsahu 30% z ¢astky skute¢né pripadajici na Ghradu vySe uvedenych naklada na likvidaci
tzv. ndvstévnického odpadu. Tyto naklady jsou tvoreny z ndkladu na interni areélovy svoz
v navstévnicke sezon¢ externi firmou, tj. tvofi ji pomérna ¢ast z ro¢ni fakturace externi
firmy, dale néklady na pronajem kontejnerd a dalSich objektd, jejich svoz a likvidaci
navstévnického odpadu; tj. tvoii ji pomeérna ¢ast z roéni fakturace Mésta Dvora Krélove
nad Labem, Technickych sluzeb Mésta Dvora Kralové nad Labem, pripadné dalSiho
odpadového zatizeni, za predpokladu, Ze jsou tyto ndklady piimo spojeny s likvidaci tzv.
navstévnického odpadu.

4. Ostatni sluzby, tj. zasobovani

> elektrickym proudem,

» vodou, v¢etné odvodu odpadnich vod,

> plynem,

zajisti pronajimatel z vlastnich zdroji (dodavky pitné vody) a na podkladé samostatnych
smluv uzavienych s dodavateli téchto sluzeb.

Dodavky pitné vody zajiStuje pronajimatel z vlastnich zdrojt. Platba za dodavku pitné vody
je tvofena zejména nédklady na poplatky za ¢erpani podzemni vody, naklady na cerpani a
rozvod vody a DPH. Platbu Gétuje pronajimatel na zakladé skute¢né spotieby najemce, ktera
je mérena samostatnymi vodomery, a/nebo na zékladé kvalifikované urcené spotieby, kterou
zajisti energetik pronajimatele. Platba za dodavku pitné vody Gcétuje pronajimatel najemci
pololetné.

Odvadeéni odpadnich vod zajistuje pronajimatel na zakladé smlouvy uzaviené s dodavatelem
této sluzby. N4jemce hradi pronajimateli pomérnou ¢ast sto¢ného, ktera je urcena jako
nasobek jednotkové dodavatelské ceny stocného (cena za 1m® odpadni vody) a mnoZstvi
odpadni vody ve vySi 20% zcelkem odebraného mnoZstvi pitné vody fakturované
pronajimatelem najemci pro vSechny predméty najmu dle této Smlouvy a DPH. Podil na
sto¢ném Gctuje pronajimatel najemci pololetné.
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Dodavky elektrické energie zajistuje pronajimatel na zakladé smluv uzavienych s dodavateli
téchto sluzeb. Platbu za zajisténi téchto dodavek pro vSechny piedméty najmu dle této
Smlouvy Uc¢tuje pronajimatel najemci na zaklade skute¢né spotieby ndjemce, kterd je méiena
samostatnymi méricimi zafizenimi a/nebo na zakladé kvalifikované urcené spotieby, kterou
zajisti energetik pronajimatele. Platba je tvorena dodavatelskou cenou elektrické energie,
piispévkem na udrzbu a opravy vnitini sit¢ a DPH. Cenu U¢tuje pronajimatel najemci
pololetné.

Dodavky zemniho plynu zajistuje pronajimatel na zékladé smluv uzavienych s dodavateli
téchto sluzeb. Platbu za zajisténi téchto dodavek pro vSechny piedméty najmu dle této
Smlouvy Uc¢tuje pronajimatel ndjemci na zakladé skute¢né spotieby najemce, ktera je méiena
samostatnymi méticimi zatfizenimi. Platba je tvofena dodavatelskou cenou zemniho plynu,
nakladem na revize plynovych zafizeni a DPH. Najemce hradi vZzdy nejpozdéji k 30.6.
zalohu na platbu ve vysi 50% celkové platby za dodavky plynu za uplynuly kalendaini rok.
Pronajimatel vyuctuje k 31.12. celkovou cenu za dodavku plynu za kalendaini rok, kde
zohledni provedenou zalohovou platbu.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi plateb za dodavané komodity v ptipad¢, Ze dojde ke
zmeéné podkladu k jejich tvorbé, zejména ke zménén dodavatelskych cen, navyseni poplatkd,
nakladi na opravy, adrzbu, vnitini rozvody, revize apod.

X.
ZAVERECNA UJEDNANI

1. Zmény nebo dopliky této smlouvy musi mit ke své G¢innosti pisemnou formu.

2. Préavni vztahy vyplyvajici z této smlouvy po dobu jeji platnosti piechazeji na jakéhokoliv
pravniho nastupce jedné ¢i druhé smluvni strany a to v celém rozsahu ujednéni smlouvy.

3. Piipadnd neplatnost jednotlivych ustanoveni smlouvy nezpusobuje neplatnost celé
smlouvy. Neni-li ve smlouvé ustanoveno jinak, tidi se pravni vztahy smluvnich stran
platnym ustanovenim ob¢anského zékoniku. Smluvni strany s ohledem na uc¢el ndjmu,
kterym je zajisténi gastro-sluzeb pro ndvstévniky a zaméstnance pronajimatele, vyluéuji
zcela ust. § 2315 z&k. ¢. 89/2012 Sh., o ndhrad¢ za pievzeti zakaznicke zakladny.

4. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze tuto smlouvu uzaviely po vzajemné
dohodg, o své vlastni a svobodné vuli a bez jakéhokoli natlaku ¢i nevyhodnych podminek.

5. VSechny vtéto smlouvé uvedené piilohy jsou nedilnymi soucastmi této smlouvy a
nahrazuji predavaci protokol.

6. Touto smlouvou se rusi a nahrazuje Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ze dne 14. 12.

1998 uzaviend mezi pronajimatelem ZOO Dvuar Kralové a.s. a najemcem SAFARI
GASTRO s.r.0. v¢etné vSech jejich dodatka.
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7. Tato smlouva se uzavira ve trech originalech, z nichz obdrzi pronajimatel dva a najemce
jeden vytisk.

Ve Dvoie Kralové nad Labemdne ..........ooevveeeeeen.

Za ZOO Dvir Krélové a.s.: Za SAFARI GASTRO s.r.o.:
MVDr. Piemysl Rabas Igor Masin, jednatel
predseda predstavenstva najemce

pronajimatel
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