DIVADLO

SMLOUVA 0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR SLOUZICICH K
PODNIKANI

Pronajimatel: Divadlo ALFA, prispévkova organizace
Rokycanska 7,312 00 Plzen
zastoupena reditelem
1€0:00250937 DIC:CZ00250937
Bankovni spojeni:
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni
oddil Pr, vlozka 585
Kontaktni osoba pronajimatele:
nameéstek reditele divadla tel.:
e-mail:

na strané jedné jako ,pronajimatel”

Najemce: Kamil Marek
1€0:10887296
Neplatce DPH
tel.:
e-mail:

na strané druhé jako ,najemce"

Uzaviraji na zakladé aplného konsenzu o vSech niZe uvedenych ustanovenich a v souladu
s prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a to zejména zakona ¢.
89/2012 Sb, Obcansky zdkonik v platném znéni tuto najemni smlouvu uzavienou mezi
vySe uvedenymi smluvnimi stranami dne 1. 2. 2023.

(ddle jen ,smlouva"]:

CL1
Predmét najmu

1. Predmétem najmu je nebytovy prostor o celkové vymére 91 m2 v piizemi spravni
budovy Divadla ALFA na adrese Rokycanska 7, 312 00 Plzenn (budova ¢p. 174 na
pozemku p. ¢. 981/2 vk. i. Doubravka). Vlastnikem predmétné budovy je mésto Plzen,
spravcem a uZivatelem je pronajimatel. Ptilohou ¢. 1 této smlouvy je planek s
vyznacCenim vSech pronajimanych prostor.

2. Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, Ze
jsou zplisobilé k uzivani ve smyslu ¢l. 2 této smlouvy.

3. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytovy prostor vcetné prisluSenstvi, aby
tento byl ndjemcem radné uzivan v souladu s touto smlouvou.

4. Pronajimatel touto smlouvou dale pronajima najemci vybaveni kuchynského prostoru
viz. ptiloha ¢.2, aby jej fadné uzival v souladu s touto smlouvou. Soupis prisluSenstvi a



vybaveni nebytového prostoru je uveden v priloze . 2.
- QL2
Ucel najmu

Ndjem se sjednava pouze a vyhradné za ucelem provozovani kuchyné pro vyrobu
potravinarskych vyrobkii.
Vypis z obchodniho rejstiiku nebo kopie Zivnostenskych listii najemce tvoii nedilnou
soucast této smlouvy.
Najemce je povinen veskeré zmeény, tykajici se ndjemce /napt. zména obchodniho nazvu,
sidla, ICO, platcovstvi DPH, aj./oznamit a doloZit pronajimateli nejdéle do 3 pracovnich
dntli od provedeni zmény.
Prostory jsou podle svého stavebné - technického urceni vhodné pro ucel nadjmu dle této
smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru predmétu ndjmu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.

CL3

Doba najmu - doba urcita N3jem se sjednava na dobu od

1.2,2023 do 31.12.2023.

Cl. 4
Najemné, ihrada za plnéni spojena s uzivanim nebytového prostoru a splatnost

1. N3ajemné za pronajem prostor se sjednava ve vysi 6 994,- K¢ mési¢né (slovy: Sest tisic
devét set devadesat ctyri korun Ceskych].

2. Najemné za prondjem a vybaveni (priloha ¢.2)-se sjednava ve vysi 515,- K¢+ DPH v
platné vysi/ mésicné ( 6% z ceny pronajatého vybaveni).

3. Najemné bude vzZdy k 1. lednu kazdého kalendarniho roku pronajimatelem zvySovano
o miru inflace vyhlaenou Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendarni rok,
tj. o prirastek primérného indexu spotrebitelskych cen za poslednich 12 mésict
oproti priméru piredchozich 12 mésict. Doplatek ndgjemného o miru inflace za obdobi
od 1. ledna prislusného kalendarniho roku do vyhlaseni vyse miry inflace za predchozi
kalendarni rok Ceskym statistickym tfadem zaplati najemce na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem ve splatnosti faktury.

4. Najemné a uhrada za plnéni spojend s uzivdnim nebytového prostoru je splatné
mésicné bankovnim prevodem ¢. u¢: na ucet Divadla ALFA, a to na zakladé vystavené
faktury - dle data splatnosti uvedeného na fakture.

5. V pripadé prodleni s platbou najemného a thrad za plnéni spojend s uzivanim
nebytového prostoru je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, ptficemz vyzva k tthradé
ze strany pronajimatele neni zapottebi.

6. V pripadé prodleni platby najemného a uhrad za plnéni spojena s uzZivanim
nebytového prostoru delsiho nez jeden mésic, projedna pronajimatel nebo
pronajimatelem povéreny spravce bezodkladné s najemcem divody zpozdéni a
zplUsob a termin ndpravy. Jestlize ani poté nebude dluzné najemné vcetné tihrad za
plnéni spojend s uZivanim nebytového prostoru uhrazeno, je toto diivodem pro
vypovéd’ z najemniho vztahu.

7. Pronajimatel poskytuje ndjemci tyto sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru:
a) dodavku tepla a teplé uZitkové vody
b) dodavku elektriny
c) dodavku plynu



Mésicni zaloha na spotiebované energie je stanovena ve vysi 4.000,- K¢ (Ctyri
tisice korun ¢eskych). Vyactovani skutecné spotieby energii bude provedeno
vZdy s vyuctovanim zaplacenych zaloh dodavateliim energii 1-2 x rocné.

S ohledem na vyvoj ceny energii v roce 2023 a v pripadé vyrazné zvySeného
odbéru energii l1ze zalohy primérené zvysit.

CL5
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Prava a povinnost najemce

1.1. Najemce bude s pronajatymi prostorami a s pronajatymi movitymi vécmi
radné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav, zabrani jejich poskozovani zejména
svévolnému. Pokud presto jeho ¢innosti dojde ke Skoddm na majetku pronajimatele, je
povinen tyto Skody nahradit.

1. 2. Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu daném ¢cl. 2.

1. 3.VSechny upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pripadné
stavebni Upravy nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventualné zmény
v rozvodech inZenyrskych siti), které si vyzada jejich prizptisobeni smluvenému ucelt
najmu, musi byt predem projednany a pisemné schvaleny pronajimatelem. Veskeré
tyto Upravy budou zachyceny v projektu a pti redlizaci dprav pronajimanych prostor k
smluvenému ucelu musi byt respektovany platné technické normy a pravni predpisy

1. 4.VSechna potiebna povoleni k provozovani obchodni ¢innosti najemce budou
soucasti této smlouvy. Najemce je povinen predat pronajimateli kladné stanovisko
Krajské hygienické stanice a to v terminu max. do 3 mésicii ode dne podpisu této
smlouvy.

1. 5.Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeli a
zavady, kterd mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
pronajimatel vic¢i najemci. V pripad€, Ze upozornéna strana nebezpeci a zavady bez
zbytecného odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpeci a
zavady na naklady strany v prodleni.

1.6. Najemce je povinen v predmétu najmu a prilehlych prostorach zajistit na
své naklady bézny uklid.

s moznymi riziky s tim, Ze bude dodrZovat veSkeré pozarni predpisy a narizeni a to
vCetné zakazu kouteni v prostorach Divadla ALFA.

1. 8. Najemce na své naklady zajisti revize a kontroly vSech elektrickych a
plynovych spotiebict vlastnich, které se budou nachazet v pronajatych prostorach.
Pisemny doklad o platnych revizich a kontrolach bude predavat pronajimateli. Dale
zajisti Skoleni vSech svych zaméstnanci v oblasti poZarni ochrany a bezpecnosti prace
v terminech danych platnymi pravnimi predpisy. V pronajatych prostorach najemce
zodpovidd za poZarni ochranu a bezpecnost prace vcetné dodrZovani platnych
predpisti v oblasti desinfekce, dezinsekce a deratizace. Dalsi jeho povinnosti je i
dodrzovani veSkerych hygienickych, technologickych a obdobnych norem.
Pronajimatel je povinen dokladat protokoly o provedenych zasazich v této oblasti.

1.9. Najemce neni opravnén pirenechat pronajaté nebytové prostory do
podnajmu jinym osobam.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel preda ndjemci pronajimané prostory ve stavu zptsobilém ke
smluvenému ucelu uzivani.

2. 2. Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpisobilém
k smluvenému uZivani a zabezpeCovat radné plnéni cinnosti, jejichz vykon je s



uzivanim pronajatych prostor spojen.

2.3. Pronajimatel ma pravo na vstupu do predmétu ndjmu nejméné 4x rocné

v pripadé kontroly a v mimoradnych pripadech (havarie zarizeni, hrozici nebezpeci
poZzaru, podezreni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlené
oznami najemci.

2.4. Vykonem prav a povinnosti pronajimatele, plynoucich z této smlouvy povéruje

pronajimatel statutdrniho zastupce piispévkové organizace Divadla ALFA, Rokycanska
7,312 00 Plzen, 1C0:00250937, DIC:CZ00250937, Feditele divadla.

2.5. Pronajimatel je povinen uzavrit pouze pojistku vztahujici se na Skody
zpusobené poskozenim budovy (zejména elementdrni vlivy - Zivly) a Skodou na
zapUjceném majetku. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné Skody, zejména ne za
Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné
smlouvy.
CL6
Skonceni najmu

. Tuto smlouvu lze pisemné vypovédét jak ze strany ndajemce, tak i ze strany
pronajimatele bez udani divodu v tifimésicni vypovédni lhiité, ktera se pocita od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni lhiité, ktera
se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci, pokud je
najemce vice nez jeden mésic v prodleni s thradou ndjemného nebo dhrad za plnéni
spojena s uzivanim nebytového prostoru a projednani s ndjemcem vedené podle ¢l. 4.
bod 6. této smlouvy bylo bezvysledné. Dale je mozné vypovédét ndjemni smlouvu v
jednomési¢ni vypovédni 1hiité z diivodu nedodrZeni povinnosti uvedenych v CI. 5.
Najemce je povinen v den skonceni najmu predat pronajimateli vyklizeny nebytovy
prostor uklizeny a ve stavu, v jaké ho prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotrebeni
pii fadném uZzivani a adrzbé. Zaroven je povinen predat prisluSenstvi a vybaveni a
klice od vSech uzamykatelnych prostor. Skody zjisténé pii predani je najemce
povinen pronajimateli zaplatit nebo je odstranit ve lhlité dohodnuté v protokolu o
predani.

.V pripadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim nebytovych prostor je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty dne
prodleni.

CL.7
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze na predmétu najmu nevaznou zadna prava a
povinnosti, které by branily jeho fadnému uZzivani dle smlouvy.

2. Smlouva nabyva platnosti dne podpisu smluvnich stran a Gc¢innosti

dnem 1.2.2023.

3. Tuto smlouvu lze ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom z
nich.

V Plzni dne: V Plzni dne:



Ptiloha ¢.:1 - Planek s vyznacenim pronajimanych prostor
Ptiloha ¢.2: - Soupis pronajimaného vybaveni Priloha ¢.3:-

Stavy méridel energii k datu 1. 2. 2023
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Priloha ¢.2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani

Soupis pronajatého vybaveni :

Inventarni Pavodni Datum Nazev majetku Pocet Pofizovaci
Cislo Cislo pofizeni kust cena
085/144 1819 03.12.2003 Stll pracovni policovy SP2P 1 11 079,90
085/163 2348| 21.12.2009 Prac.stll nerez 1200x800x850 1 11 914,90
085/164 2349 21.12.2009 Prac.stll nerez 1200x800x850 1 11 914,90
085/165 2350 21.12.2009 Prac.stll nerez 1200x800x850 1 11 914,90
085/166 2351 21.12.2009 Prac.stll nerez 1200x800x850 1 11 914,90
085/262 1814 03.12.2003 Stll nad lednice SPL 2 14 617,26
085/263 1815 03.12.2003 Stal pracovni s polici 1 9 220,50
085/264 1816 03.12.2003 Regal nerez 5 polic RSP 25 2 18 267,08
070/54 1813 03.12.2003 Keramické umyvadlo 1 894,70
085/242 1454 17.11.1998 Zasobnik papirovych ruénikd 2 1210,20
Celkem 13 102949,24




Voda studena

Voda tepld
MEéFic tepla UT

MEéFic tepla VZT
Elektfina

Plyn

26 m3

71 m3
47 GJ

348 GJ
17 717 kWh

105 m3

Ptiloha €. 3 ke smlouvé o
najmu nebytovych prostor
slouzicich k podnikani

odecty provedeny z vodomér( na méreni SV patfici pouze k nebytovému prostoru

odelty provedeny z vodomér( na méreni TUV patfici pouze k nebytovému prostoru

odecty provedeny % pomérem ndjemce x pronajimatel
odecty provedeny z plynoméru patfici pouze k nebytovému prostoru



