Smlogva gislo: SML-2023-10142
¢ j.. UMC Praha 15 10179/2023

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jiich
predpisi (dile jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva™)

Mestska éast Praha 15

se sidlem Bolotisk4 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupend: Michalem Fischerem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni s o'eni:-
&islo aétu:

(dale jen jako ,,pronajimatel) na strané jedné
a

PROJEKTA CORPs. r. 0.

se sidlem Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4 - Michle >

zastoupena: Alenou Sobifkovou, jednatelem

I1CO: 10838830

spolenost s rudenim omezenym, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
bankovni spojeni:

¢islo udtw:

(déle jen jako ,,ndjemce’) na strand druhé

(oba déle jen jako ,,smluvni strany®)
takto:
Nijemni smlouva

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozd&jsich zmén a dopliikd, svéfenu do vyluéné sprévy s pravem hospodateni jednotku
& 416/102 a 417/101, véetn& spoluvlastnického podilu, vbudové &. p. 415, 416, 417, v ulici
Milansk4, Praha 10, nachizejici se na pozemcich parc. & 509/81, 509/82, 509/83, to vie v kat.
uzemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapsano na LV & 3192 a &. 3193, vedeném u Katastralntho
ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovite Praha.

2. Pronajimatel pienechavd najemci do uZivini nebytovy prostor slouZici k podnikini, jednotku
&. 416/102, jeZ se nachazi v 1. NP budovy &. p. 416 a jednotku &. 417/101 (evidovanou pod &. 102),
jeZ se nachazi v 1. NP budovy & p. 417 v ulici Milinsk4 v Praze 10, o celkové vyméie 184,40 m?,
sestvajicl se z prostoru tak, jak je vyznaden na situaénim planku budovy &. p. 416 a 417 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen jako
Hpredmét ndjmu”).



11
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechdva néjemei piedmét nigjmu za Udelem uZivani jako kanceldfské a skladovaci
prostory (nepotravinaiské zbozi).

1I1.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s uéinnost{ od 1. 3. 2023 do 29. 2. 2028.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemei pfedmét ndjmu uvedeny v &l. I. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &inf 1 255,00 K&/m*/rok (slovy: jeden tisic dvé st& padesat pét korun
deskych). Celkova vyse ndjemného s pouZitim této sazby &ini 231 422,00 K& (slovy: dvé sté ticet
jeden tisic &tyfi sta dvacet dv& koruny Jdeské) rodné. Nijem je dle § 56a odst. 1 zadkona
&. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpisd, od dané osvobozen.

2. Najemce se¢ zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na Gdet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvofi piflohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné vysi, tj. ve vydi Y1z roénfho ndjeémného, nejpozdyji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placene. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kaZdoroéné
upravena takto:

a) potinaje rokem nasledujicim bude vy¥e najemného kaZdorodn& upravena vidy o &éstku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenfm Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici ro&ni mife inflace oficiélng vyhlasené CSU za uplynuly
kalendafni rok,

b) vymér, upravujici vy¥i ndjemného, dorudi sprévce ndjemci nejpozdéji do 31. 3. béZného
kalend4fniho roku soudasng s novym vypoétovym listem, ktery bude tvotit pfilohu této smlouvy
a stane se j¢ji nedilnou soudasti.

4, Néjemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodmutych terminech.

V.
Uhrady za stu¥by spojené s nijmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit vedkeré niklady za stuzby spojené s uZivanim piedmétu ngjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &astkou. Zalohové
&4stka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnil po nabyti Géinnosti
této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.

2, Z&lohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle piedchozihio odstavee jsou splatné vidy
spoledng s terminem platby ndjemného dle &l. IV, odst. 2. této smlouvy. Vyidtovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalend4dfni rok v pfedepsanych Ihhitach.




3. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvySend zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvySent
ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvy$enim se zejména rozumi zvySeni cen dodavatelli sluzeb
pronajimateli a zvySeni spotfeby néjemce.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce pifmo dodavateliim
téchto sluZeb.

VL
Zavazkova Cast

1. Néjemce prejima predme&t najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 0dinnosti této smlouvy nachézi.
2. Nijemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét najmu jako ¥adny hospodaf a pouze k ucelu stanovenému v této smlouve,

b) uZivat pfedmét najmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

¢) Fadné a v&as hradit ndjemné a thrady za sluZby spojené s nijmem dle ustanovent L IV. a V. této
smlouvy,

d) na #4dost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najmu, jakoz
i pfistup k pfedmétu najmu za Gdelem kontroly, zda ngjemce uziva pfedmdt ngjmu Ffadnym
zplhsobem,

e) v/na pfedmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadii dle § 16 zakona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zm&n& nékterych dalgich zikond, ve zn&ni pozdgjiich predpisi. Nejpozddji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&mé nadoba na
smésny komunalni odpad, separatni sbérné nidoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
#ivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni pdvodce odpadi na zdkladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP gj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&nou GdrZbu a drobné opravy v piedmétu nijmu, pficemz se
b&nou udrzbou rozumi: provadéni innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména tklid (Citéni), malovani (zdf), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmeénické, sklendfske, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpednostnl a protipoZarni predpisy, zejména zékon & 133/1985 Sb., o poZirni
ochrang, ve zn&ni pozd&jiich predpist, tedy zejména zajistit pfedmét njjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jedninim nezpisobil tjmu na zdravi a Skodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé& pravnich piedpisd na tseku
hygieny, bezpednosti price, paméatkové péde a pii provozu specialnich zafizenf,

i) zajistit si ochranu ve¥kerého zaf{zeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,
j) umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndv&sni a podobnd znameni, pouze ve vnitini &4sti pfedmstu
najmu, a to dle pokynil pronajimatele. Jiné umistovéni poutadl je povoleno pouze se souhlasem

pronajimatele,

k) bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZngj$iho charakteru, zmé&ny a okolnosti v/na
pFedmétu ndgjmu, které by mohly zpilisobit pronajimateli $kodu,




I} pfi skondeni ndjmu pfedmét najmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opoticbeni pfi fadném uzivani, nedohodnou-li se smluvnf
strany jinak. O piedani pfedméty, najmu bude pofizen piedavaci protokol.

. Nijemce je povinen:

a) petovat o to, aby v/na piedmé&tu ndjmu nevznikla koda, pfip. odstranit veSkeré vady v/na
predmétu najmu, které zpisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zptisobenou skodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét ndjmu za udelem provedeni potfebné upravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit ¥kod& (napf.
havarie, poZar na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi zprodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftomnosti nijemce,

¢) umoZnit pronajimateli pifstup do piedmétu nijmu za Gdelem provadéni priib&Znych kontrol
dodrZovani podminek této smlouvy ndjemcem, V p¥pade vzniklych zivad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi néjemeci a stanovi mu lhitu k odstrangni
tschto zjigténych zavad. Ndjemcee je povinen takio zjidiéné a ozndmené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfistuiného stavebniho Ufadu nesmi
nijemce na pfedmétu nijmu provadét zmeény nebo pro zamyilené uZivani pfedmétu nijmu poticbné
stavebni a ostatn{ Gpravy, opravy piesahujici rdmec b&né GdrZby, predeviim pokud piekradujf stav
pteddni nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &1 jiné tpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujict rimec b&Zné udrzby, provadf njemce na
svij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na piedmétu ndjmu, stavebni €i ostatni dpravy,
opravy presahujici rimec b&¥né udriby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdgji pfi skonfeni ndjmu,
neudin{-li tak, je pronajimatel opravnén piedmét nijmu uvést do plivodnfho stavu na naklady
nijemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze nijemci po skonden! nigjmu nendleZi nérok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmé&tu ndjn, tedy ani ndrok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvyiila hodnota pfedmétu
ndjmu. Njemce je povinen po skondeni ngjmu beziplatng prevést zlistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Njjemce nesmi zHdit tfet osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadg, e bude ndjemce Yadat o souhlas se z¥izenim uZivacihg-prava,
predloZi pronajimateli v jednom vytisku podnéjemni smlouvu, Uhrada za u¥ivaci pravo nesmi
pfevy¥ovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provid¥t daflové a Gletni odpisy investidnich prostiedkd vloZenych do
pfedmé&tu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pFidemZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vlozené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu predmétu
najmu.

. Nepreda-li ndjemce pfi ukondeni nigjmu vyklizeny pfedm& ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patif ndjemci, ve prosp&ch ndjemce a na
jeho et Nepfevezme-li ngjemce tyto véci bez zbytedného odkladu, vzniké pronajimateli privo véci
po piedchozim upozornéni nijemce na jeho uéet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskyine
dodatednou pfiméfenou lhiitu k pfevzetl. Predchozi v&ty s¢ nepouiji, pokud se jednd o véci, které
nijemce zjevné opustil.




. Nijemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu nen{ hlidé.napojiétén Na vzniklé jjmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dile jen jako
»obdansky zakonik“), a njjemce tak uplatnf p¥ipadné pojisiné plneni v rdmei svého vlastniho
pojisténi.

VII.
Vypovéd’ smlouvy a skondeni najmu

. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany najemce i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ztrati-li ndjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuz Wkopu je pfedmét najmu urden,

ii, prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uren, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vidi najemci,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-l byt nemovits v&c, v ni% se pfedmét ndjmu nachézi, odstrangna, anebo piestavovana tak,
Ze to brani daldimu uZivan{ p¥edmétu ndjmu, a pronajimatel to p¥i uzavfeni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruuje-li ndjemce hrubg& své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pFesto¥e jej pronajimatel vyzval k npravé, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
ob&anského zakoniku, nebo

2. jepo dobu delsi neZ jeden mé&sic v prodlend s placenim néjemného nebo stuZeb spojenych
8 uZivanim pfedmétu ndjmu.

. Vypové&dni doba je tfimésiéni.

. Vypové&ni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v ném? byla erpoved’
dorudena druhé smiuvni strand.

. Vipovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipadd na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. vé&ty druhé tohoto ¢lanku.

. Veskeré plsemnosti, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zm&né adresy nékterého
z Udastnik smlouvy, je povinen tento udastnik neprodleng pisemné ozndmit druhému G&astnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvn{ strany sjednavaji, Ze dorugovani zéasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele podtovnich
sluZeb se fidi § 573 obdanského zakoniku,




VIIIL
Smluvni pokuty

. Za poru$eni niZe uvedenych smlu\:nich povinnosti je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smiuvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s udelem najmu dle &l IL této smlouvy smluvnf pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némz
bude toto porusen{ povinnosti trvat,

b} v piipadd, Zc ngjemce pii skondeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skondenf nijmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z mé&sidniho ndjemndho dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i fen zapodaty den
prodlenf se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho piedéni pfedmétu najmu,

¢) v pifpadé, %e ndjemné nebude ¥4dng zaplaceno do 15 dnfi ode dne terminu splatnosti, je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 0,05 % z dluiné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodlenf, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun Seskych),

d) za porufenf povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyEi 100,00 K¢ (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude toto porufeni povinnosti trvat,

¢} za poruSeni kaZdé dal¥f povinnosti uloZené ngjemci touto smlouvou, kierd nen{ utvrzena Z4dnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu
ve v¥3i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
porusend této povinnosti najjemeem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu Skody
vidi ngjemci a lze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavérecna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smiouvou se Hdi pfislu¥nymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi uéinnymi prévnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést$ Praze, ve znéni
pozd&j¥ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavien{ této smlouvy schvalila-Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 109 ze dne 15. 2. 2023. Zamér pronajmout pfedmét najmu byl
zvetejndn na Gfedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 20 ve dnech 11. 1. 2023 aZ 26. 1. 2023,

. Pokud kterékoliv ustanovent této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelngm a/nebo bude shledéno neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jinym pFisluinym orgénem, pak tato neplainost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemmych dodatld k této smlouvd.

. Smluvni strany berou na védomi, e MC Praha 15, je subjektem, na ngho? se vztahuje uvefejtiovaci
povinnost dle zédkona &. 340/2015 Sh., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefeinéni dle
tohoto zdkona, piipadné dalfich privnich pfedpisti uklidajfcich stejnou &i obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pFipadé pak smlouva nabyva udinnosti nejdifve dnem
uvefejnéni v registru smluv.




10.

Smluvni strany v¥slovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praba 135, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich strandch, &fselné oznadeni, datum
podpisu a text.

n

Smluvni strany prohladujf, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zakonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupn k informacim, ve znéni pozdgj§ich
pfedpist.

Smluvni strany prohlaguji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smysiu § 504 oblanského zdkoniku a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalgich podminek.

Tato smiouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech piilohach,
z nich¥ ndjemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
od 1. 3. 2023,

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzijemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZné a srozumitelns, nikoliv vtisni & za ndpadné nevyhodnych
podminek a nep¥i¢i se dobrym mraviim.

Piilohy:

pfiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu ndjmu
pfiloha &. 2 - vypodtovy list
pfiloha &, 3 - prikaz energetické naro¢nosti budovy

V Praze dne ...... %/Z Zﬁ ..... | V Praze dne ... ”( \5 GZ"‘ZOX&

Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zéklad& zmoenéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-109 ze dne 15, 2, 2023






