Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska éast Praha 1

1C: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

7astoupena: Mer. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: OmniTel, s.r.o.
1C: 25661574
Sidlo: Jansky vriek 311/6, Praha 1, PSC 118 00
Datova schranka: turrp6z
Zastoupend: Ing. Jakubem Trubadem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce* na sirai€ druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik. ve znénirpozdé_jéich predpisii, a na zaklade

) 3 POST

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 2023/0008

AVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohladuje, ze:

()

(i1)

(iii)

(1v)
()

na zaklade usianoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisii, vystupuje v pravnich vztazich svvm jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahti vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho meésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisd, svéfen do spravy dim & p. 262,
k. . Mala Strana, Malostranské namésti 9 (Trzi$té 12), Praha 1 {dale jen ,, Diim),

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachdzi prostor slouZzici podnikani - jednotka &. 262/104
o vyméfe cca 85,0 m2, ktery je na zakladé rozhodnuti Ufadu méstské &asti Praha 1 ze dne
13. 09. 2004, ¢. j. 3307/04-Hs-3/262 kolaudovén jako stravovaci zafizeni — bistro zdravé
vyzivy (dale jen ,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznaden v planu, ktery je
priloiton & I této smiouvy.

Je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR22_1490 ze dne 20. 12. 2022,

Jje opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zaduy zavazek vigi
Jiné usobé & prave nebo narok statu, finanéniho dfadu nebo jiné instituce.

2. Najemce timto prohiaSuje, Ze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu Cinnost dle Gcelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho Einnosti v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona,
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hostinskd &innost; opravnéni k vykonu této &innosti dolozil Nijemce Pronajimateli pted
uzavienim smlouvy.

PREDMET A UCEL. NAJMY

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemei do uzivani Nebytovy prostor za ulelem zdraveé
bistro/café, ¢éinnost umélecka, éinnost zdravotni, doplnéni aktivit i pro déti a poskytovat nebo
zajidtovat Najemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pfiloze & 2 t¢to
smlouvy (dale jen , sluZby™).

Najemee nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Cinnost nebo ménit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z 4¢clu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji
jeho podnikatelskému zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dui
podpisu této smlouvy.

PI1.ATEBNi PODMINKY

Nijemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 26.210,~ K& (slovy: dvacet Sest tisic dvé sté deset
korun Ceskych) bez DPH za kaZzdy kalendafni mésic (dile jen ,.najemné*).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySovat nijemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou ptiristkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682, Prondjem vlastnich nebo pronajatyeh nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mizc
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Gradu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenovcé hladiny v oblasti ndjma viastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemncho spolu
s novym vymérem najemncho vidy nejpozdéji do 30. Cervna prisluiného kalendafniho roku, v
opa¢ném piipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvy§il najemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla a¢innosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendéinim roce hradil pfedtimn, nez mu Pronajimatel oznamil skuteSnou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnil od doruceni oznameni dle €1, III, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

V pfipadé uplatnéni opce Najemcem dle €l. VI, ¢ast A., odst. 1 této smlouvy ma Pronajimatet
pravo zvy§it najemné na urover v té dobé obvyklého najemného, bude — 1i znaleckym posudkem
zjisténo, Ze obvyklé niajemné je vySSi nez to dosavadni. Znalecky posudek bude vyhotoven
soudnim znalcem ze seznamu provéfenych soudnich zralel Pronajimatele.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zpisob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zaloh za né stanovi pFileha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruéenym Najemci upravit vy$i zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzceb, jejich
kvality ancbo ke zvy$ené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich roziétovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyidtovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemei pisemné vylic¢tovani uhrazenych ziloh podle skutecné
spotieby pfislusnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicid od
doruéeni vyhétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésich od doruceni vylétovani zapoéten proti
piipadné pohledavee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na aéet



Nijemnce, z né¢hoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pfeplatek 7za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pFisluina
smluvni strana povinna vhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyaétovani
uhrazenych zaloh podle skutecné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni

Néajemné a zalohy na dhradu nikladd na sluZby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je 5plalné
nejpozdéji 5 dni od preuetl Nebytoveho prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povazuje den,

sFni y piipsany na bankovni (¢et Pronajimatele 01510-

Zailohy na thradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVI nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladd na
sluzby je splatna nejpozdeji 5 dnil od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostredky pfipsany na bankovni uCet

Sioleéenstvf vlastnika iro dtm Malostranské nam. 262/9 - Trzisté 262/12 Praha 1, IC: 24274453,

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavdzan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vyge tiroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany tirok odpovidajici rogné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodi.

Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Z¢ penézai prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Géty
uvedené v edst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni té€ch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zésady, Ze (thrada jistiny ma vzdy pfednost
pied thradou aroku z prodleni.

Jistota

siemce slozil dne 05.12.2022 na jeho dcet &isl N

cnézni prostredky ve vysi 60.000,- K& (slovy: Sedesdt tisic
korun ceskychy a dne 05.01.2023 penéZni prostfedky ve vy§i 18.630,- K& (slovy: osmndct tisic
Sest set tFicet korun ceskychy, tj. penéini prostiedky v celkové vyii 78.630,- K& (slovy: sedmdesdt
osm tisic §est set (Ficet korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby nijemného (dale
jen ,.kance™).

Smluvni strany se dohadly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu t€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemného;

(ii) Ghradu dluznych zaloh na sluzby;

(i11) vhradu penéZitych sankei podie této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu 8kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, Ze Ndjemce bude v prodleni se¢ zaplacenim pohledavky zaji§téné touto kauci
o vice nez 15 dnt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
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pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na plivodni vy§i, a to do 10 dufi ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 téta Casti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji ptislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnil ode
dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v tddném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné aroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZzily
Jjako pausalni nhrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, 7c
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVENO PROSTQRU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, a zaroveri jeho aplikaci zcela vyluCuji, a toipro pfipad, Ze by né&které
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné.

Pro uéely této smlouvy se za zménu pfedmétu ngjmu povazuje jakykoliv zdsah Najemee do
pfedmétu najmu, jeho souéasti, pislusenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalgimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zmé&nou
viak pro ucely tohoto &lanku necjsou opravy, které Najemce provadi v souladu s¢&l. V. &asti B,
odst. | této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnéni zhodnoceni predmétu ndjmu (dale
téz jen ,,nahrada zhodnoceni*}, pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce maze provadét jen takové zmény predmeétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro aéely této smlouvy, Zze zmé&ny nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, 7ze Ngjemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miaze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-1i piedmét
njjmu naopak ncdovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladl ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény predmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Néjemce pravo na
nidhradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim do3lo zaroveii
k pfiméfenému zvyseni najjemného nebo pokud najemné nebylo ptedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje urceny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim ndsledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani piedmétu najmu. Od zjiiténé hodnoty se ode&tou viechny
slevy na ngjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V piipadé, ze Najemce odepisujc technické zhodnoceni dafiové G€innymi odpisy, odedte
se od pfipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisa.

Vy$i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
Je zdvazny jJen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle predchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavece se pocita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
vély prvni loholo odstavee.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnil od doruéeni pfisludného znaleckého posudku
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Pronajimateli. Odepisuje-li Néjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamZikem, kdy Néjemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro dpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokradovani v odpisech.

V pfipadé, Zze najemmi vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo najemn{ smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZ Cinila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pridvo na thradu téelné
vynaloZenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V pfipadé, 7e¢ nijemni vztah skonéi bez zavineéni Pronajimatele, vCetné pfipadd, kdy ndjemni
vztah ukonéi Najemce bez udani divodu, neméd Néajemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pfipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplsobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nihradu za zhodnoceni, ¢i nahradu Géeln€ vynaloZenych naklada, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pfipadé se piisluina pohledavka rozlozi do splitek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

QOdevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdé&ji do 14 (Etmacti) dnil ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce jc povinen Nebytovy prostor nia pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trndcti) dni pFevzit. Pronajimatel je povinen ur€it v ramci vySe uvedené lhity den a ¢as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemn¢ informovat. O
pfedani a pfevzet! Nebytového prostoru sepidi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat z¢jména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dalezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pieddvaciho protokolu ob&ma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

UZivani Nebvtového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimélné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V ptipadé potreb oprav Nebytového prostoru, jeho
piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemee povinen svym nékladem provadét takové opravy,
které urcuje pFiloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které¢ obstarava
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opacném piipadé, jc Najemee odpovédny za Skody zpisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez picdchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podnajmu €1 jiného uzivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Nijemce
povinen umoznit prohlidku Nehytového prostoru pfipadnym zajemcim o novy najemni vztah,
ato vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zdstupce. Pronajimatel a tito zajemci v3ak témito
prohlidkami nesmi omeczit nebo nikterak ohrozit ¢innost Ndjemee v Nebytovém prostoru a musi
zachovavat pokyny Najemce tykajici se prisluinych bezpeénostnich a hygienickych predpist
vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
ptiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni €i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, j¢ Najemce povinen v téze Ihiit€ uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
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r2

na vnitfnim zafizeni asoufastech Nebytového prostoru, jakoZ i1 na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Ndjemeem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.
Néajemce je povinen neznei$tovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urlena (napf. kontejnery na odpad v Dom¢), zadné predméty.

Najemce je povinen dodrZzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipoZarni pfedpisy
a technické normy, které sc vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméiené
vztahuje 1 na zamestnance Najemece a téeti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do Nebytového
prostordu.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajl, zejmeéna zménu adresy jeho sidla, papf. osoby, kterd je oprdvnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendafnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad€ ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemeci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstfiku do 30 dnil ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemei rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Jeskych) za kazdy byt i zapolaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemee z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody ve vy8i presahujici smluvni
pekutu.

Najemee je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené phvodciim odpadl platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipade¢ skonceni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

. Ndjemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.

Najemce se zavazuje vngjsi vzhled pronajat€ho nebytového prostoru véetné reklamnich prvkil
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznatovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové  adrese
hitps://kultivovana.praha.eu/."

Zakar neziddoucich emisi

Najemce nesmi svou €innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny pofidek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména:

(i)  produkovat svou éinnosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a asu,

(i) upozorfiovat na svou provozovinu svéteinou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazd¢ jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas Pronajimatele,

(i) produkovat svou &innosti emisc pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.
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Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, kterd budou dopfedu garantovat, 7e svym
povinnostem podle tohoto €lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyZadani prczentovat Pronajimatcli. Zaroven se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kaZdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen pfihlédnout i k doporuenim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Néijemce je povinen dodrzet provozni {oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin
do 22:00 hodin a zaroveri mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Nijemce se zavazuje za kazde jednotlive poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluyni pokutu ve vysi /10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti do§lo. Opakované poruseni pak opraviiujc Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruseni nékteré 7 povinnosti uvedenych v asti A. a B. tohoto Elanku smluvni pokutu
ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Seskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOLVY

Doba ndjmu

Najem Nebytového prostoru se sjcdnava na dobu urcitou S let. Najemce ma jednordzové pravo
na jednostranné prodlouZeni najemni smlouvy o dalSich 5 let (dale jen ,,opce™) v pFipadé, Ze
z jeho strany v priibéhu najmu nedoslo k hrubému poruseni ndjemni smlouvy, které mu bylo
piscmné vytknuto.

Opci mibze Ndjemee uplatnit nejdiive 5 (pét) mésich a nejpozdéji 1 (jeden) mésic pfed ukonéenim
najmu.

Tato smlouva mize byt pfedcasné ukonéena pouze:

(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(il) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(ii1) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z ddvodi uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Vypovéd
Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smiouvu, jestlize:

(i)  Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Ihiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni,

(i) Najemce je o vice nez [ mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyactovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve 1ht¢ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(ii) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéidtovat Dim a jcho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve [haté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji priméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;
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(v) Najemce pfenecha Ncbytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uZivani tifeti
asobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhiit€ uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Naemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz G¢elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve |hit¢ stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

{(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
ptedchoziho pisemncho souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym uéelem najmu;

(viii) Najemce prodal €ast zdvodu tieli osobé& a tato st se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésich od okamzZiku, kdy se o takové skuteénosti Pronajimatel dozvédél;

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vii¢i Ndjemei v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnfi ode dne, kdy se o takové zméné dozvi;

(x) Najemce odmitne zvysit najemné na Groveii zjiSténou znaleckym posudkem dle ¢l. III.,
¢asti A., odst. 5. této smlouvy. V tomto pfipade je Pronajimatel opravnén prodlouzenou
nijemni smlouvu kdykoliv vypovédét v nasledujicich 12 mésicich poté, co Nijemce opci
vyuzil.

Najemce miize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(1)  Nebytovy prostor se stane bez zavinénl Najemce objektivné nezpisobily ke smluvenému
uzivani;

(iii) Pronajimatel i pfes piscmné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouvé.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

V pifipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfiCemz vypovédni doba ¢&ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zactina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruena druhé smluvni strané. Pouze v piipadé, Ze je najemni
smlouva vypovidana z divodu uvedeného v €l. VI. &ast B odst. 1 bod (i), ¢l. VI. ¢ast B odst. |
bod (ii), ¢l. VL. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo €l. VI. ¢ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypové&dni doba 1 mésic.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, Zc:

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemee;

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem 1V. této
smlouvy;

(iii) Najemce odvold zmocnéni dle €l. VI. &ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této €asti smlouvy nastivaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Vyklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skongeni nijmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni nijemniho vztahu ifadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skoneni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni Néjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
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naklady Najemce. V takovém pripad¢ tedy Pronajimatcl ncjprve Najemee pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi€emZ tento nihradni termin bude
stanoven nejméng 5 dnil po dni. kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
téelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a f4dné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véct N4jemce umistit po dobu minimalné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy3e uvedenym postupem N4jemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za té€chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypoveéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemei oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a urit vhodnou thiitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhité, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym piedinim Nebytového prostoru Pronajimatelt
uhiradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun eskych)
za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen nérok Pronajimatele na ndhradu ptipadné vznikié
Skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivyeh ustanoveni smiouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha |1,

Smluvni strany se dohodly, ze pro doruovani veskerych pisemnych zastlek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemei se kromé toho maze dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ndjmu, k rukdm odpovédného zastupee (§ 11 zikona
&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé&jsich predpisil). Nevyzvedne-li si
Najemce zasitku, ncbo nepedafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzcna i v pfipad€, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, kterda miiZze byt veicjné pristupnd, a ktera obsahuje tdaje o
smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, éiselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, vc znéni
pozdgjdich piedpist, a ud&hyji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smiuv vedené
Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni 1éto smlouvy je nebo se stane neplatné, neicinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, a¢innd a vymahatclna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neuacinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, U¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neiGcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Friloha é. 1: Pldn pFedmétu ndjmu

Priloha ¢. 2; Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vhrady



Priloha ¢ 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢ 4: Potvrzent o uvereinéni v registru smiuv — volnd priloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a ¢innosti
dnem uvefejnéni 1éto smiouvy v registru smluv.

0. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopiscch, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zikladég jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminck, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
platném znéni, Ze zameér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &L I. odst. 1 bod iii této smlouvy
byl zvefejnén na GFedni desce Utadu méstské Gasti Praha 1 od 04.11.2022 do 05.12.2022. Rovnéz se
osvédEuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projedndn a schvilen Radou méstské Gasti
Praha | dne 20.12.2022, usnesenim ¢. UR22 1490,

V Praze dne: -8 -02- 2613 V Praze dne: ? 7. 2 . 2 0?73

Méstska ¢ast Praha
Mgr. Terezie Radoméiska, st
Pronajimatel

OmniTel, s.r.o.
Ing. Jakub Trubag, jednatel

Nadjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
. Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluZby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B £l. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésiéni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stofné 600,- K¢
Vytapéni

Dodévka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu

Odvoz tuhého domovniho odpadu (pouze
zanaska)

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych
prostorach domu

Konirola a ¢iSténi kamind

spoletna TV a rozhiasova antén

Celkem zdloha za sluzby: 600,- K

Il. Pravidla pro rozictovani sluieb

1. Pronajimatel pro rozuétovani pouiije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a case pInéni zjisténou padle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavaznéha predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spole€enstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozuftovani takto stanoven, se rozuétuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohodé, rozdaétuji
se ceny sluieb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zdlohy na Ghradu cen sluzeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s n3ajemcem. Nedohodnou--li se, Gftuje pronajimatel najemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zittovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je oprédvnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zdloh, zejména
v pfipadé, ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotfehé
ze strany Najemce.

5. Mesictni zdlohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miiZze pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni noveé vyse zilohy najemci. Zména
vy3e mésitni zalohy musi byt v oznameni Fadné odlvodnéna, jinak ke zvyeni nedojde.

6. Nazakladé pisemné 2adosti ndjemce je pronajimatel pavinen doloZit cenu jednotlivych sluieb,
zplsob jejich rozactovani, zplsob stanoveni vyie zéloh a proveden{ vyuétovéni podle této
polozky.



Ptiloha & 3 Smlouvy o ngjmu nebytovych prostor

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou predmétu ndjmu.

Béznou idrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostory, viéetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, udrzba a ¢isténi zafizovacich pfedméti,
&isténi zanesenych odpadi az ke stoupacce a obnova vnitinich natérd. Pod bé€znou adrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢iSténi a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se 7a drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinaéil, zasuvek, jisti¢i, zvonk(l, osvétlovacich teéles a domacich telefont véetng
elektrickych zamkd;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavnihe uzavéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tukd;

opravy méricii tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déile povazuji opravy vodovodnich vytokid, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diczi, splachovali, kuchyiiskych
sporaka, vafiéd, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vySe uvedenych stavebnich dili, zafizovacich pfedméti a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Gdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vn€jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



