Najemni smlouva €. 2928002817 o najmu prostor
VS 2928002817

Pronajimatel:

Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchadnim reistfiku 1 Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZzka 48384 |
zastoupena: feditelem Spravy osobnich nadrazi Olomouc |
bankovni spojeni: |
variabilni symbol: 2928002817
adresa pro dorugovani pisemnosti: SZDC, s.0., Sprava osobnich nadrazi Olomouc, P.O.Box

61 (Jeremenkova 103/23), 772 00 Olomouc

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

Obec Stépanov

sidlo: Horni 444/7, 783 13 Stépanov

ICO: 00299511 DIC: CZ00299511 (platce DPH)
Zastoupena: starostou obce

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

tel.:

e-mail.

dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a ndjemce spoleéné téz jen jako ,smiuvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,obcansky zakonik®).

|. Pfedmét najmu

1. Predmétem najmu je prostor ve vypravni budové Stépanov o celkové vyméfe 53,82
m2, ktery je soudasti budovy v obci: Stépanov &.p. 169, postavené na pozemku p.&.1093
k.0 St&panov u Olomouce inventarni &islo budovy pronajimatele dle IC6000383777,
SAP: ZDC/71/24433. Specifikace pfedmétu najmu s pudorysnym plankem je uvedena
v priloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

Jednotlivé nebytové prostory jsou specifikovany nasledovné:

bo & Popis mistnosti Vymé2ra Vyuoiiti Vyuzivané\2 §peciﬁkace co do oznaceni v pfiloze
of. &. v m v % plochav m*® | &.2)
1 kancelar 27,71 100 27,71 V piiloze &. 1) oznaéeno jako 1P12
2 kancelar 12,94 100 12,94 V prfiloze &. 1) oznaeno jako OP21
3 kancelar 13,17 100 13,17 V priloze €. 1) ozna€eno jako 0P22
celkem 53,82 53,82




(dale jen ,pfedmét najmu®)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou ureny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu o celkové vyméte 53,82 m? je vyznaden v situatnim planu stavby, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy, jako pfiloha &. 1.

3. Pronajimatel pfeda najemci predmét najmu vterminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly. Stav predmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi
pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej
najemce a pronajimatel.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou &innost k pfedmétu najmu vykonava: SZDC, s.0., Sprava osobnich
nadrazi Olomouc, Jeremenkova 103/23, 772 00 Olomouc, dale jen ,spravce majetku®.

Il. U&el najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné k nepodnikatelskému Gcelu jako:

kancelare,

a to zplUsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zeleznini dopravy.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Géel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu tfeti
osobé. V pfipadg, Ze by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé&, mizZe to byt povaZzovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel
mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné a ahrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v &l. |. této smlouvy
najemne ve vysi:

2. Celkové roéni najemné ve vysi ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na GCet
pronajimatele vedeny u CNB, ¢&islo uétu 106761/0710 pod variabilnim symbolem
2928002817 dle splatkového kalendare, ktery bude najemci dorucen po nabyti Gcinnosti této
smiouvy.

3. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj., Ze splatka je
spinéna pfipsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.




4. Najemce (neplatce DPH) se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze se stal
platcem dané z pfidané hodnoty (DPH). V tom pfipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik
bude sazba DPH stanovena zakonem od data, které uréi vsouladu se zakonem
pronajimatel. Pronajimatel soucasné zasle doporuéenym dopisem najemci Upravu
splatkového kalendare najemného.

Najemce (platce DPH) se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze pfestal byt platcem
DPH do 5 dnu od predloZzeni Zadosti o zruseni registrace u pfislusného finanéniho Uradu.
V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusSnému finanénimu Uradu dle dle
rozhodnych pravnich predpisl.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni uréené predpisy prava obanského.

6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro€niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy primeér roku).
Rozhodujicim udajem pro Upravu vySe najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicl predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci ozndmena doporudenym dopisem.
Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe rocniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho roku.
Smiuvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdeéjsich predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfisluSnému dodavateli
spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodného a stotného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby
vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému UGcelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu
nemeérené odbéry elektrické energie, vodného a stoéného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a
spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, budou tyto naklady rozuctovany. Najemce se
zavazuje k zaplaceni Ucelné vynaloZzenych nakladl spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladu a poplatkll spojenych se zajisténim potifebného pfikonu
pro najemce.

Najemce se zavazuje uzavfit s pronajimatelem pfislusné smlouvy a hradit za nasledujici
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor takto:

« dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smiouvy o
dodavce vody a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, kterou sjedna s pronajimatelem
- SON Olomouc, kontaktni osoba:

« dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie,
kterou sjedna s pronajimatelem - SON Olomouc, kontaktni osoba:
Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho

predpisu.




Dale od externich poskytovatell bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i radné a v¢as
poskytovatelim hradit, po dobu trvani najmu tyto sluzby:

» odpady a zneskodnéni odpadu vznikajici v pronajatych prostorech fesi najemce ve
smyslu zak. ¢. 185/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisU.

. dodavku elektrické energie na zakladé Smluv tykajicich se dodavky elektrické
energie, kterou je najemce povinen sjednat a uzaviit se Stfediskem Zelezni¢ni
energetiky Hradec Kralové, Uzemni sprava Olomouc, Nerudova 1, Olomouc,
kontaktni osoba: do jednoho mésice od nabyti
uéinnosti této smlouvy a predlozit pronajimateli.

Smlouvy s dodavateli na vy$e uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje najemce uzaviit pfed
zapoCetim odbérl a do jednoho mésice od nabyti U€innosti této smlouvy predlozit kopie
smiuv pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smiuv a nepiedioZeni
jejich kopii mlUze byt povazovano za zvlast zavazny zplsob poruSeni povinnosti a
pronajimatel muze vypovédét najem bez vypoveédni doby.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnd v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedené
sluzby (tj. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a
srazkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek
za sluzby.

8. Najemce nema narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivi provozu Zeleznice,
s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumeén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dali platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpUsobem stanovenym v Cl. lIl. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na pfedmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluZzeb a zbozi, provadéjicim Ukony z divodu oprav a Gdrzby trati, draZznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za UcCelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu vcetné zarizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynd.

Najemce je dale povinen z téchto davodud strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou o omezeni uZivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani pfedmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, mUzZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati vtakovém pfipadé ¢&l. VI. odst. 4
smiouvy.

Vznikne-li najemci z diivodt uvedenych v tomto odstavci majetkova djma, strany se dohodly
na jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésicniho najemneho.

Dale je najemce povinen umoznit nepfetrzity vstup spravci kotle a rozvodné skfiné do
mistnosti 0P22, ve které se tato zafizeni nachazeji.

4. Najemce je povinen zajistovat na viastni naklady a pouze ke své tizi niZe uvedenou
uzZivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu namu:

a) podle vécného vymezeni




e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht
a list, obloZeni stén;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souéasti veetné tésnéni, a vyména
zamkda, kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypinadl, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles vcetné krytd a
domacich telefon( a elektrickych zamku;

e vymény uzaviracich kohoutl u rozvodl plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany pfedmét najmu;

e vymény sifonl a lapacl tuku;

e opravy vodovodnich wvytok(, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivadl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezq,
splachovacl, kuchyriskych sporakd, pedéicich trub, vari€d, infrazaficu, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini;

s opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etaZzového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostat etaZzového topeni (nepovazuji se v8ak za né opravy radiatorl a rozvody
ustfedniho topeni);

e za opravy, knimzZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych predmétq;

s desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béZnou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natéru
véetné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladd
stén, myti oken a dvefi a cisténi a udrzovani prichodnosti odpadiu az ke
stoupacce, svodl destovych vod, koufovodu a jejich Cisténi.

b) podle vy$e nakladu

e za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téz dali opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predmétu tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne
¢astku K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy;

e za uzZivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji
vymeény zafizeni nebo soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekrodi hranici
K¢, pokud bude uzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou
pouze ktizi najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v
zakonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat uzivatelskou Udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné
zpusobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sv(j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit Gkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozZarni ochrane.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebird odpovédnost za
porudeni obecné platnych pravnich predpisl, predpisli o ekologii, odpadech, pfedpisti
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal§imi imisemi, dale chovat bez povoleni




domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netyka se
podnikatelt s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zplsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfislusnych pfedpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organt statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonU, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve viastnictvi €i
spravé pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. VesSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji
vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouve,
kde bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v Zadosti najemce. Najemce mUze provadét jakékoliv
stavebni Upravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a dle
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.

12. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo
udrZzbu nad ramec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smiouvy pfi
zohlednéni podminek dle ¢l. 1V. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle
sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuc¢tovani je povinen
najemce pfed realizaci pisemné& projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smysiu
pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na uréeném
technickém zafizeni a pfi elekirorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad rdmec uzivatelské Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. V.
odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do puvodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na Zzadost pronajimatele
pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmeétu najmu zpliscbem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

14. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpUsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.




15. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

16. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit
zejména umisténim napist ¢i emblému, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, Ze se predmét najmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout zplsob
pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfisiusné
Zelezniéni stanice.

17. Najemce se zavazuje zajistit na svlj naklad uklid pfedmétu najmu a jejich okoli (fj.
minimalné v okruhu 3 m), umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakaznikll najemce
konzumujicich zbozi prodavané v pfedmétu najmu. Z pfilehlych nevefejnych chodnikl
odstrafovat snih a led, provadét jejich posyp a distit je, pokud se nedohodne
s pronajimatelem pisemné jinak.

18. V pfipadé zmeény podstatnych skuteCnosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydli§té & mista podnikani, zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti
véetné dalsich kontaktnich udaju uvedenych v této smiouvé.

19. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

20. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdu$i, je povinen najemce plnit sam ohlasovaci
povinnost v¢&i statni spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera
se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje” do vykonu 0,2-5 MW a ,velké
zdroje“ s vykonem nad 5 MW. Najemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi z Cinnosti
najemce stanovené pravnimi predpisy.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto €lanku niZze vznika pronajimatel
v(iéi najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 10% ceny sjednaného ro¢niho najemného za
kazdé poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil
najemce zavadny stav vterminu, ktery uréil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé
potfebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v té&chto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu;

o najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl nepinénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

* najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucéelem uzivani;

s najemce neproved| Uhradu najemného




e najemce neprovedl Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢&l. VI. odst.6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurcitous 3 mésiéni vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smiouvu zplUsobem a zduvod
stanovenych touto smiouvou a ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze

najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smiuvni povinnosti najemcem zavaznym zpUsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni lhité tficeti dnl ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru€ena vyzva k Ghradé vyse uvedeného diuhu.

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nepinénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel mUze smlouvu vypovédeét v jednomesicni vypovédni dobé& v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni UkolG v rdmci své pusobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé tzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zac&ina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doru€ena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z divodu stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel muize
vypovédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva pfedmét najmu zplUsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba
pfedmeét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Dalsim moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skonéi najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukonéeni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na viastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smiuvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihaty a nespinéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
viéi najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Ffadnym




pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena &astkou 1,5/365 rocniho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

Zaplacenim vy$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré
$kody, které pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a UdrZzba prfedmétu najmu, knimz dal
pronajimatel ndjemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu predmétu najmu povinen.

7. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45 zakona ¢. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U&innosti nékterych smiuv, uvefejhiovani téchto
smluv a registru smluv. Tato smlouva, veetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd, bude
zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vySe uvedeného zakona, jestlize vyse hodnoty
jejiho pfedmétu pfesahne K¢ bez dané z pfidané hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplfujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smiuvnich stran a
u€innosti dnem pfedani pfedmétu najmu na zakladé pisemného predavaciho protokolu.

4. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smiuvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smiouvy ukazalo byt neplathym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutec¢nost nepusobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich pfedpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizs§i ucelu neplatného Ci
nevynutiteiného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy
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8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka Uspé&sné dorucena (pfevzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na pos$té do patnacti dni ode dne jejiho
ulozeni bude posledni den této lhity povazovan za den Uspésného doruéeni zasilky se
v8emi pravnimi nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

Pfilohy: €. 1 situaéni plan stavby b
V Olomouci dne ........... V... \/2%/‘“"; ..... dne’&/ébﬁ

Pronajimatel: Najemce:

Spravazelezniéni Qjopravni cesty, obec Stépanov
statni organizace
Sprava osobnich nadrazi Olomouc starosta obce
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