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Statutarni mésto Ostrava

meéstsky obvod Michalkovice Sm I ouva

SMLOUVA ¢. 1/NP/2023

0 niajmu prostoru slouZiciho podnikani
uzaviend podle zdakona & 89-2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pFedpisu

Smluvni strany:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Michalkovice
Ceskoslovenské armady 325:106

715 00 Ostrava-Michélkovice

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupeny mistostarostou obvodu Ing. Vladimirem Kozlem

(dale jen pronajimatel)
a

Bc. Simona Copjakova, DiS.

715 00 Ostrava-Michalkovice
IC: 05873606
(dale jen najemce)

uzaviraji smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani v tomto znéni:

CLL

Piedmét najmu

1. Pronajimatel je mj. vyluénym vlastnikem objektu obganské vybavenosti &.p. 729 &.or. 20 nachazejici
se na pozemku p.¢. st. 813, zastavéna plocha a nadvofi, k.4. Michalkovice, obec Ostrava, zapsané u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralniho pracovisté Ostrava na LV ¢&. 1259,

2. Soucasti nemovitosti uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku je nebytovy prostor nachazejici se v piizemi
budovy o celkové vyméie 12,32 m’.

3. Pronajimatel pfenechdva ndjemci k uzivani nebytovy prostor dale jen ,pfedmét najmu“ v jemu
znamém stavu, tento jej v tomto stavu do najmu piijima a zavazuje se uZivat jej ke smluvenému
ucelu a radné o ngj pecovat a od t¢innosti smlouvy platit najemné ve vysi podle &l. IV. této smlouvy.

4. Nijemce neni opradvnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnijmu t¥etim
osobam.

néjomi smowva OSTRAVA
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CdL L
Utel najmu

1. Utelem najmu je vyuziti pfedmétu najmu k provozovéni prodejny potravin, obéerstveni a drobnych
piedmétii.

Cl. IIL.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou do 31.03.2025 s moznosti prodlouzeni.

2. Néjemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukongit:

a)  pisemnou dohodou smluvnich stran,

b)  pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s vypovédni dobou 3 mésice, ktera za¢ina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané,

c)  pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 15 denni vypov&dni dobou, ktera zacina bézet ode
dne nasledujiciho po dni dorugeni vypovédi ndjemci, a to z divodu hrubého porudeni najemni
smlouvy, zejména kdyz:

- najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu,
- ndjjemce je v prodleni s placenim najemného déle nez 30 dni,
- najemce pfenccha pfedmét najmu do podndjmu nebo vypujcky.

CL IV.
Najemné a sluzby

I. Najemné za pfedmét najmu, jak je specifikovan v clanku &. . této smlouvy, ¢ini 8.832,- Ké/rok.
Utastnici této smlouvy se dohodli, e nijemce bude platit nijemné &tvrtletnd, pricemz splatka
ndjemného bude &init 2.208,- K&. Ctvrtletni splatka ndjemného je splatna vzdy nejpozdéji do 30. dne
pfislusného kalenddiniho mésice.

2. Najemce bude v ramci prondjmu uvedeného pfedmétu najmu vykonavat funkci spravce vefejného
WC, které se v objektu ¢.p. 729 nachazi, coz obnasi provadét pravidelnou kontrolu inventaie a stavu
WC. lhned po zisténi nedostatk nebo nutnosti uklidu WC bude informovat pronajimatele
prostfednictvim referenta ohlasovny a spravy nemovitosti.

3. Sohledem na fadné plnéni funkce spravce veiejného WC nebude ndjemci piedctovana spoticha
vody. Déle nebude najemci pfetiétovana ani spotfeba elektricke energie pro ohfival vody.

4. Hrazeni sluzeb spojenych s ndjmem (naptf. dodavka plynu, elektfiny, odvoz odpadi) si bude
7ajidtovat najemce sam na zakladé vlastnich pfisluinych smluv s poskytovateli sluzeb. Za tim
ucelem uzavie najemce nejpozdéji do S pracovnich dni od data ucinnosti této smlouvy samostatné
smlouvy o dodavkach piisluSnych sluzeb.

La na emni smlouva v AN
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5. Néajemné bude najemce hradit bud’ v hotovosti na pokladné Utadu méstského obvodu Michalkovice
nebo bezhotovostné na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, kdy zaplacenim se
rozumi pfipsani této ¢astky na ucet pronajimatele.

6. Pro pfipad poruSeni povinnosti nijemce hradit pronajimateli fadné a véas sjednané najemné,
sjednava se smluvni pokuta ve vysi 0,05 % z vySe dluzné ¢astky denné za kazdy i zapoéaty den
prodleni az do uplného zaplaceni.

I. Pronajimatel je oprivnén jednostranné najemné zvySit od prvniho dne prvého mésice
bézného kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendaini rok
zvefejnéné pfislusinym ufadem. O této skuteCnosti bude najemce vyrozumén pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna piisluinym
Uradem, nejpozdé€ji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni.
Zvysené najemné je ndjemce povinen zaplatit i zpétné za obdobi od 1.1. do 31.12. toho roku,
ve kterém bylo zvySeni ozndmeno, a to do 30 dni ode dne doruéeni oznameni pronajimatele
o tomto zvySeni najemného. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdfive od pocatku
roku 2024. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit ndgjemné véetné vySe uvedeného
zvySeni. Tato kazdoro¢ni iprava vySe najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni
zapotfebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

CLV.
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:
a)  pfedat najemci nebytovy prostor ve stavu zpiisobilém k dohodnutému uéelu najmu;

b)  provadét na svij niklad pravidelné a pfedepsané kontroly a elektro/plyno revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a pfislusenstvi, které jsou v jeho vlastnictvi;

c)  udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém smluvenému uZivani vyjma malovani pronajatych
nebytovych prostor;

d)  provadét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti nijemce stanovenych v této
smlouvé.

2. Nijjemce je povinen:
a)  fadné€ a véas uhradit pronajimateli sjednané najemné;

b)  uzivat pfedmét najmu k dohodnutému ucelu hospoddmé¢ a predchazet jeho poskozeni,
nadmémému opotiebeni &i znehodnoceni;

c)  peCovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozomit bez
zbyte¢n¢ho odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici $kodu
v opacném ptipadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;
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d)  uzaviit po dobu trvani najemniho vztahu na své néklady pojisténi odpovédnosti viidi tfetim
osobam a pojisténi zboZi a zasob umisténych v prostorach pronajatych touto smlouvou;

€)  najemce je povinen provadét na své naklady béznou Gdrzbu predmétu najmu;

¢ podle vécného vymezeni se za b&€znou Udrzbu povazuji tyto opravy a vymény:
opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahl
a list,

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢h, zvonkil, zasuvek rozvodii datovych siti, signali analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

— opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapacit tuku.

Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavatu par, misicich baterii, ohfivatli vody, umyvadel, infrazafi¢i, vestavénych a
pfistavénych skfini.

Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucasti predméta vyse uvedenych.

¢ podle vyse nakladu je dale ndjemce povinen provadét na sviy naklad dal$i drobné a bézne
opravy predmétu najmu, jeho souéasti a pfisluSenstvi, které nejsou uvedeny vySe, pficemz
drobnymi a b&znymi opravami sc¢ rozuméji takové opravy véci, jejichZ cena neptesédhne
v jednotlivém piipadé opravy castku 1500,-K¢; k provedeni téchto oprav ndjemce
nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele, je vSak povinen o nich pisemné informovat
pronajimatele;

) naklady spojené s bé&zZnou udrzbou nebytového prostoru jsou naklady na udrZzovani a ¢iSténi
nebytového prostoru, které se provadéji obvykle pfi del§im uzivani; jsou jimi zejména malovani
véetng opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah v&etné podlahovych krytin, obkladu stén,
¢isténi zanesenych odpadii a vnitini natéry v nebytovém prostoru;

g)  zaji§tovat na vlastni naklady revize elektrickych a plynovych spotfebicu, které jsou v jeho
vlastnictvi;

h)  provést zménu pfedmétu najmu a stavebni Upravy pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele
a na svuj naklad, Gpravy podléhajici stavebnimu Fizeni najemce pfedem projedna s
pronajimatelem; obé€ strany vyslovné souhlasi s tim, Ze po skonceni platnosti njjemniho vztahu,
nema najemce vigi pronajimateli narok na kompenzaci za zhodnoceni nemovitosti; tyto Upravy
interiéru po skoneni najemného vztahu miZe najemce odstranit pouze po dohodé
s pronajimatelem; poruieni tohoto ujednani se povazuje za hrubé poruseni najemni smlouvy;

i) umoznit pronajimateli, popf. jinym opradvnénym osobam, na jejich Zzadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za fiéelem kontroly uZivani predmétu nijmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych elektro revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti
a prislusenstvi, drzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou sou¢innost; poruseni
této povinnosti se povazuje pro ucely této smlouvy za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce;
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J) provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpeénosti pfedmétu naymu
vCetn€ dodrzovani ptedpisi vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci, pfedpisu
protipozamich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrané majetku a zdravi osob;
najemce zajiSt'uje na vlastni néklady revize a pfipadné opravy hasicich piistroji, které jsou
v jeho vlastnictvi;

k)  najemce odpovidd pronajimateli za kazdé poskozeni ptedmétu najmu, jeho piisludenstvi,
zafizeni veSkerych jim uzivanych prostor budovy, jakoZ i v8ech k budové patticich zafizeni a je
povinen takové poskozeni odstranit, resp. pfevzit naklady s odstranénim spojené, pokud takové
poskozeni bylo zpiisobeno jim, jeho zaméstnanci nebo osobami, které povéfil manipulaci se
zafizenim pfedmétu ndymu;

1) v pfipad¢é skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdeji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, odborné vymalovany bilou natérovou hmotou a fadné vy¢istény, pokud se strany
nedohodnou jinak; pfedani se uskute¢ni posledni pracovni den najmu;

m) v piipadé prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,- K&
za kazdy den prodleni; zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat
po najemci nahradu $kody.

Cl. VL
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Zze ust. § 2315 zikona ¢&. 89:2012 Sb., ob¢ansky zakonik, se
nepouzije. V piipadé vypovédi nema najemce pravo na nahradu za ztratu zakaznické zékladny.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2304 odst. 2 zdkona ¢. 892012 Sb., obéansky zakonik se
nepouzije. Ndjemce je povinen veskeré zmény hlasit.

3. Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2314 zakona ¢. 892012 Sb., ob&ansky zdkonik se
nepouzije. Proti vypovédi nejsou ndmitky piipustné.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi uzavfeni této smlouvy se ust. odst. 3 § 1740 zdkona &.
89:2012 Sb., obCansky zakonik, nepouzije.

Cl. VIL
Zavéreina ustanoveni

1. Obsah této smlouvy muize byt ménén nebo dopliiovdn pouze pisemnymi oboustranné
odsouhlasenymi dodatky.

2. Za pronajimatele ve vécech technickych je oprdvnén jednat referent ohlaSovny a spravy
nemovitosti.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

OSTRAVA!!!
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4. Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, znichZ pronajimatel i
najemce obdrzi po 1 vyhotoveni.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze s1 tuto smlouvu pied jejim podpisem pieletly a Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urtité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

CL VIIL
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢&. 128:2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisi:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét najmu rozhodla rada méstského obvodu dne 24.01.2023
usnesenim ¢&. 0086/RMOb-Mich/2226/6.

2. Zamér obce pronajmout predmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstského obvodu
Michalkovice od 26.01.2023.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada méstského obvodu dne 21.02.2023
usnesenim ¢. 0109/RMOb-Mich/2226:8.

Za pronajimatele Néjemce

V Ostravé, dne: 23.02.2023 V Ostravé, dne:

adimir koze
mistoslarosta
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