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Objednavka ¢ 212/2023

Na zdkladé rozhodnuti rady mésta Brandys nad Labem-Staré Boleslavi (ddle jen jako ,mésto”) ze dne
02.02.2023, usneseni ¢. RM/2023/14/8, objednavame u Vas zajisténi spravy a udriby bytového
a nebytového fondu mésta na obdobi 01.01. - 31.12.2023 za sjednanou smluvni odménu v ¢astce 264
K¢/jednotka/mésic bez DPH v platné zakonné vysi, kdyZ tato sjednana odména bude hrazena pfimo
z bankovnich uc¢tl mésta urcenych pro spravu bytového fondu ¢. 30007-6584182/0800 a nebytového
fondu ¢. 30015-6584182/0800.

K 01.01.2023 je ve spravé mésta celkem 215 byt a 80 nebytovych prostor, jejichz seznam je nedilnou
soucasti této objedndavky (ddle jen jako "nemovitosti"). Proto maximalni vySe odmény za celé obdobi je
934 560 K& bez DPH, tj. 1 130 817,60 K& v&. DPH v platné zdkonné vysi. Uhrada odmény bude probihat
na zakladé dodané faktury dodavatelem dle aktudlniho poctu nemovitosti k poslednimu dni daného mé-
sice, kterd bude doruéena méstu do 10. dne nasledujiciho mésice. K cené bude pfipoéteno DPH v
platné zakonné vysi. Faktura bude doddvana méstu se splatnosti min. 14 pracovnich dni elektronicky do
DS, ktera je uvedena v zapati objednavky.

® Povinnosti Technickych sluzeb Brandys - Boleslav s.r.o. (dale jen jako "dodavatel") je zejména:

1. Je povinen pfi plnéni této objedndvky vykonavat veskeré Cinnosti bez zbyte¢ného odkladu, po-
ctivé a peclivé podle svych vysoce odbornych schopnosti a s péci fddného hospodare.

2. PInéni této objednavky je povinen realizovat podle pokynl mésta a v souladu s jeho zajmy, které
dodavatel zna nebo s prihlédnutim k okolnostem musi znat. Dodavatel je povinen sdélit méstu
bezodkladné vSechny okolnosti, které zjistil pfi pInéni této smlouvy a jeZ mohou mit vlivna zménu
pokynU mésta.

3. Vpfipadé nutnosti Uhrady faktury pfimo méstem je dodavatel povinen predkladat méstu veskeré
ucetni doklady k Uhradé nejpozdéji 10 pracovnich dnu pfed datem jejich splatnosti.

Cislo objednévky vidy uvadéjte na fakture, jinak ji nemdZeme pfijmout!

Poznamka:
Objednatel prohlasuje, Ze vyse uvedeny pfedmét plnéni neni pouzivan k ekonomické ¢innosti, ale pro potieby souvisejici vyluéné s ¢innosti pfi
vykonu veFejné spravy, a proto ve smyslu informace GFR a MFCR ze dne 09.01.2011 nebude aplikovan rezim pfeneseni dariové povinnosti podle
§ 92e zékona o DPH.
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10.

11.

Dodavatel je opravnén vystavovat objedndvky na bézné opravy a udrzbu nemovitosti do ¢astky
40.000,- K¢ bez DPH za jednotlivou akci, pficemz se smluvni strany dohodly, Ze tento limit se ne-
vztahuje na rekonstrukce i jakékoliv jiné investice do nemovitosti, kde je dodavatel vidy povinen
si vyzadat predchozi pisemny souhlas mésta. Nad uvedeny limit je dodavatel povinen vyzadat si
pisemny souhlas mésta. Toto ustanoveni se netyka havarijnich oprav. Tyto objednavky budou
hrazeny z i¢tu 30007-6584182/0800.

Ptikaznik se zavazuje dodrZovat Smérnici k zadavani vefejnych zakdzek v platném znéni.
Zajistovat opravy a revize, dodavky energii a dalsich médii do nemovitosti a poskytovani jinych
sluZeb souvisejicich s provozem nemovitosti (Uklid, odvoz odpadu apod.), pfedpis a vybér ndjem-
ného, zaloh na sluzby atd. a vedeni Ucetnictvi, jez se tyka nemovitosti i jakychkoliv jejich ¢asti.
Pfedepisovat a vybirat najemné, zalohy na sluzby a jiné platby souvisejici se spravou a provozem
uvedenych typld nemovitosti.

Provadét vyuctovani zdctovatelnych sluzeb v souladu s platnymi pravnimi a jinymi predpisy.
Uzavirat na zdkladé pokynu mésta smlouvy s jednotlivymi dodavateli energii a dalSich sluzeb do
Nemovitosti a zajistovat dodavky téchto energii a sluzeb do nemovitosti.

Vést ucetnictvi souvisejici se spravovanymi nemovitostmi, evidovat pohleddvky a zavazky, prova-
dét inventarizaci majetku a zavazk( a plnit dalSi povinnosti stanovené zejména zakonem
¢.563/1991 Sh., o Ucetnictvi, v platném znéni, a zakonem €. 235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni,
a internimi predpisy mésta. Dodavatel je povinen vést Ucetnictvi kompatibilni s programem VERA
a predavat méstu vystupy vidy nejpozdéji do 20. dne kazdého kalendarniho mésice trvani této
smlouvy. Dodavatel je povinen v rdmci vedeni Ucletnictvi a jeho kompatibility
s uvedenym softwarem:

i. zajistit pro mésto vedeni Ucetnictvi v rozsahu potifebném pro statisticky vykaz ,,Pomocny ana-
lyticky prehled”;

ii. evidovat prijaté danové doklady (faktury) v reZimu Reverse Charge v souladu s ekonomickym
systémem mésta;

iii. preddvat ucetni zaznamy dodavatele méstu prostfednictvim komunikaéniho rozhrani ve for-
matu XML, zajistujicim pfenos Gcetnich dat potfebnych pro zpracovani Gcetnich a financnich
vykaz(, zpracovani ,,Pomocného analytického prehledu” a pfiznadni k DPH, pficemz uvedené
rozhrani zajisti na Zadost dodavatele mésto od dodavatele software;

iv. predani informaci a podklad( ke kontrolnimu hlaseni v DPH do 20. dne v kalendainim mésici,
které pfijdou po predani ucetnictvi.
Provadét spravu pohledavek z ndjemného od jejich vzniku az po jejich predani méstu, resp. més-
tem uréenému spravci pro vymahani pohleddvek, k soudnimu vymahani véetné veskerych po-
tfebnych dokladd. Dodavatel je zejména, avsak nikoliv vyluéné, povinen kontrolovat veskeré
Uhrady ndjemného a dalSich plateb v souvislosti s nemovitostmi.

12. Vést evidenci uzavienych najemnich a jinych smluv souvisejicich s nemovitostmi, véetné evidence

neplati¢l najemného.

13. Dodavatel se zavazuje predavat méstu prehled neplatict ndjemného a zaloh za sluzby nemovitosti

14.

15.

za predchozi mésic formou excelové tabulky a to vidy do 15. dne nasledujiciho mésice.

Uzavirat nové najemni smlouvy na byty a ukonc¢ovat uzaviené najemni smlouvy vzdy na zakladé
predchoziho pisemného pokynu mésta.

Podavat méstu pisemné informace o zjiSténém protipravnim uzivani nebo obsazeni nemovitosti,
véetné oznamovani divodného podezieni na takovy stav, a to nejpozdéji do 5 kalendarnich dnl
ode dne, kdy se dodavatel o této skutecnosti dozvédél, ¢i kdy se o této skutecnosti dozvédét mél
a mohl.
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16. Podavat méstu pisemné informace o zjisténych podstatnych zménach v uzivani nemovitosti,
a to nejpozdéji do 10 kalendarnich dnli od okamziku, kdy se dodavatel o této zméné dozvédél, ¢i
kdy se o této skutecnosti dozvédét mél a mohl.

17. Zajistovat béZné opravy a udrzbu nemovitosti, havarijni opravy a revize, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, pficemzZ dodavatel je povinen v kazdém jednotlivém ptipadé jejich potfebu
oznamit neprodlené méstu véetné vycisleni predpokladanych nakladd s nimi spojenymi a vyzadat
si jejich pisemné schvaleni, nestanovi-li tato smlouva jinak.

18. Predkladat méstu vzdy nejpozdéji do jednoho mésice po uplynuti kalendarniho ctvrtleti trvani
této smlouvy prehled o rozsahu, vysi a Ucelu uZiti prostfedkd na provoz a udrzbu nemovitosti,
jakozZ i o pfedpokladanych pfijmech z ndjemného v nasledujicim kalendarnim ctvrtleti.

19. Nejpozdéji do 10 dnu od obdrzeni této objednavky urcit pisemné povérenou osobu, na kterou se
budou moci ndjemci obracet v pfipadé poruchy, havdrie ¢i jiné udalosti spojené s uzivdnim ne-
movitosti, a zajistit nepretrzitou havarijni sluzbu a o této skutec¢nosti informovat ndjemce nemo-
vitosti. V rdmci této povinnosti je dodavatel povinen zajistit pohotovostni sluzbu v mimopracovni
dobé, o statnich svatcich a ve dnech pracovniho klidu (vikendy), a to pro ucely hlaseni havarii
vody, kanalizace, elektfiny a plynu, pficemz se zavazuje zajistit odborny zdsah nejpozdéji do ctyr
(4) hodin od okamziku nahlaseni takové poruchy.

20. PrUbézZné aktualizovat pasporty nemovitosti v rozsahu nezbytném pro tvorbu planu oprav.

21. Vyrizovat stiznosti, reklamace a dotazy ndjemcu.

22. Zajistovat plnéni veskerych povinnosti mésta vyplyvajicich z hygienickych, pozarnich a dalSich
obecné zavaznych pravnich predpisu.

23. PInit dalsi povinnosti spravce nemovitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy.

24. Poskytovat na zdkladé Zadosti ¢i vyzvy mésta méstu konzultace (ptip. informace ¢i podklady) oh-
ledné nemovitosti a plnéni této smlouvy, a to v sidle mésta uvedeném v zahlavi této objednavky.

Cislo objednévky vidy uvadéjte na fakture, jinak ji nemdZeme pfijmout!

Poznamka:
Objednatel prohlasuje, Ze vyse uvedeny pfedmét plnéni neni pouzivan k ekonomické ¢innosti, ale pro potieby souvisejici vyluéné s ¢innosti pfi
vykonu veFejné spravy, a proto ve smyslu informace GFR a MFCR ze dne 09.01.2011 nebude aplikovan rezim pfeneseni dariové povinnosti podle
§ 92e zékona o DPH.
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25. Pokud jde o domy s pecovatelskou sluzbou v objektech Martinovska ¢p. 940, v k.U. Brandys nad

Labem a 17. listopadu ¢p. 1404, v k.U. Stara Boleslav (dale jen ,,DPS“) je objednatel kromé povin-
nosti uvedenych v predchozich bodech povinen dale zajistit:
i. spolupraci se vSemi pracovniky osob (organizaci), které provadéji v DPS predepsané kontroly
a revize zafizeni zajistujici provoz dom - kontrolu poZarnich Cidel, revize EPS, revize
elektrickych zatizeni, revize plynovych zafizeni, protipozarnich zafizeni, vytah(i apod.;
ii. hospodarné osvétleni vchod(, schodist a verejné pristupnych chodeb a mistnosti tak, aby

byla zajiSténa bezpecnost osob a majetku. V pfipadé poruchy je dodavatel povinen tuto ne-
prodlené odstranit (napf. vyména zafivek, Zzarovek apod.);

iii. dle pottreby, ale nejméné 1x tydné — v€etné sobot, nedéli a svatkd — zametani chodnik(, po-
pripadé uklid snéhu, véetné posypu, pred a kolem budov, vnitfniho parkovisté tak, aby byla
zajisténa jejich schlidnost v zimnim obdobi;

iv. péCi o radné ulozisté kontejnerli na komunalni odpad a pfistup k nému, jakoZ i nahlaseni
pfipadného nevyvezeni (ve stanovenych terminech) téchto kontejner(l pfislusSnému pracov-
nikovi M&U Brandys nad Labem—Stara Boleslav;

v. provedeni pravidelnych kontrol jedenkrat mési¢né vSech spolecnych prostor DPS (vcéetné
sklepnich prostor), provedeni kazdodenni kontroly uzavért vody, plynu, topného systému,
elektrického rozvadéce s hlavnim vypina¢em elektrického proudu a jejich udrzbu v provozu-
schopném stavu;

vi. provadéni prabéinych drobnych udrzbarskych praci — zejména sefizovani bran, mazani
pantl, sefizovani oken a dvefi, opravy zvonk, drobné elektrikarské prace, opravy dlazby ve
vnitfnich i venkovnich prostorech DPS, opravy zamku spolecnych prostor a vrat, natéry lavi-
Cek a zabradli, kontroly stfesni krytiny, kontrolu a zalévani odpadni guly, vylévani kondenzatl
z odvétravani apod.

¢ Dodavatel vyslovné neni opravnén:

1.

5.

Zcizovat nemovitosti Ci jakékoliv jejich ¢asti, které jsou pfedmeétem této objedndavky, véetné jejich
soucasti a prislusenstvi.

ZatéZovat nemovitosti Ci jakékoliv jejich ¢3sti, které jsou pfedmétem této smlouvy, jakymikoliv
pravy tretich osob.

Uzavirat ndjemni smlouvy ohledné nemovitosti ¢i jakychkoliv jejich €asti, jakoz Cinit i jakékoliv
zmény jiz uzavienych smluv, bez predchoziho pisemného souhlasu mésta.

Udélovat souhlas ke stavebnim Upravam nemovitosti ¢i jakychkoliv jejich ¢asti bez predchoziho
pisemného souhlasu mésta.

Provadét jakékoliv ¢innosti mimo ramec této smlouvy bez pfedchoziho pisemného svoleni mésta.

e Havarijni opravy:

1.

V ptipadé havarie je dodavatel povinen neprodlené zajistit takova opatieni, aby bylo zabranéno
vzniku dalSich Skod. Dodavatel je zaroven povinen neprodlené informovat mésto o vzniklém ha-
varijnim stavu a o provedenych opatfenich. Za havdrie se povaZuji takové situace, kdy je
v ohrozZeni Zivot, zdravi nebo majetek mésta ¢i tfetich osob. Havarijni stavy mohou nastat na elek-
trickém zafizeni, plynovém rozvodu, vodovodnim rozvodu, rozvodu tepla, na koufovych cestdch
apod. Za havarii se povazuje také pozar.

Havarie Ize méstu nahlasit bud' telefonicky, nebo je pisemné predlozi ndjemce Ci jind osoba.

Zjisti-li dodavatel jakoukoli havarii nebo poruchu, ktera se tyka spoleénych &asti domu, v némz
dodavatel vykonava prava a povinnosti mésta u nékteré z jednotek ve vlastnictvi mésta, je povi-
nen tuto skuteé¢nost neprodlené oznamit spravci domu, ktery zajisti dalsi nutna opatreni.
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e Jakdkoliv ozndmeni, Zadosti, pozadavky, souhlasy, schvaleni, potvrzeni, ukonéeni, informace
a sdéleni (ddle jen ,komunikace”), které budou zaslany nebo doruceny jednou smluvni stranou druhé
smluvni strané v souvislosti s touto objednavkou musi byt u¢inény pisemné a doruceny druhé smluvni
strané nékterym z ndsledujicich zplsob:

» osobnim prfedanim oproti potvrzeni o pfijeti;
» cestou datové schranky;

» prostrednictvim kuryrni sluzby;

>

doporucenou postou, na adresu sidla ¢i mista podnikani uvedenou v zahlavi této smlouvy. (pokud
nebude postovni zasilka smluvni stranou prevzata, povaZuje se za den doruceni paty den ode dne
prokazatelného odeslani.);

» elektronickou postou, za predpokladu, Ze umoZniuje automatické potvrzeni o dorucdeni posty.
E-mailova korespondence mUzZe byt dorucovana na tyto adresy:

1) veronika.fiserova@brandsko.cz (adresa pro dorucovani méstu);
2) servis@tsbb.cz, simonek@tsbb.cz (adresa pro dorucovani dodavateli).

Kazdda smluvni strana je opravnéna kontaktni Udaje uvedené v predchozim odstavci i jednostranné zmé-
nit. Jakékoli zmény v kontaktnich Udajich musi byt smluvni stranou radné (tzn. nékterym ze zplsobu
predpokladanych témito ustanovenimi) bezodkladné oznameny druhé smluvni strané.

; Rl

b T

: b ) .. i T s
Patrick Zandl o -!'i%. "?.:_; 5 ---'-x-'"él"f;_
mistostarosta mésta podpis objednavatele

Cislo objednévky vidy uvadéjte na fakture, jinak ji nemdZeme pfijmout!

Poznamka:
Objednatel prohlasuje, Ze vyse uvedeny pfedmét plnéni neni pouzivan k ekonomické ¢innosti, ale pro potieby souvisejici vyluéné s ¢innosti pfi
vykonu veFejné spravy, a proto ve smyslu informace GFR a MFCR ze dne 09.01.2011 nebude aplikovan rezim pfeneseni dariové povinnosti podle
§ 92e zékona o DPH.
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