SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Zakladni 8kola Frydek-Mistek, Ceskoslovenské armady 570
zastoupena Mgr. Katefinou Kubickovou, reditelkou Skoly

se sidlem: Ceskoslovenské armady 570, Frydek - Mistek, 738 01
IC: 60803550

¢. U. : 19-3756000207/0100

(ddle jen ,pronajimatel”)

SKOLNIi BUFET s. r. 0.

zastoupena: Daliborem Sklafem

se sidlem: €. p. 224, 739 51 NoSovice
IC: 055 40 593

DIC: CZ05540593

na strané druhé jako ndjemce

(dale jen ,,najemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
v souladu s ustanovenimi Obcanského zakoniku o najmu prostoru slouziciho podnikani, tj. § 2302 a
nasl. Obcfanského zakoniku. Pro vylouceni pochybnosti, § 2332 a nasl. Obcanského zakoniku se na

vztahy zaloZené touto Smlouvou neuplatni

|. PROHLASENI PRONAJIMATELE
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén, na zakladé Ztizovaci listiny Skoly ze dne 15. 12. 2021 vcéetné

jejich dodatkd, pronajimat nebytové prostory v arealu Zakladni $koly Frydek — Mistek, Ceskoslovenské

armady 570 (dale jen ,,nemovitosti“).
Il. PREDMET NAJMU
Pronajimatel pronajima najemci nebytovy prostor nachazejici se v pfizemi objektu €. 570,

Ceskoslovenské armady, Frydek - Mistek (Zakladni $kola) o celkové vyméie 15,5 m? specifikované

v planku, ktery tvofi



pfilohu €. 1 této smlouvy

(dale jen ,,nebytové prostory”).

. UCEL SMLOUVY
1. Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor, a to dle podminek uvedenych v této ndjemni
smlouveé vylucné jako skolni bufet.
2. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem nebytovych prostor pied podpisem této

smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany ucel ndjmu.

IV. DOBA NAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. ledna 2023.

V. NAJEMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

1. VysSe najemného byla dohodnuta takto:

- za nebytové prostory o vyméFe 15,50 m? Ctvrtletné 2 873,70 K¢
- Uhrada za sluzby svoz odpad(+ teplo pausalné 480,00 K¢
DPH 21% 100,80 K¢
- voda pausalné 223,38 K¢
DPH 10% 22,34 K¢
- Ctvrtletni Ghrada za sluzby a energie v¢. DPH 826,52 K¢
- Zaokrouhleni +0,78 K¢

- celkem za ndjem nebyt. prostor a sluZzeb v¢. DPH za Ctvrtleti 3 701,- K¢
- dodavka elektrické energie bude hrazena ctvrtletné dle skute¢ného odbéru

kWh +21% DPH

2. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné upravit kazdorocné vysi ndjemného o tolik %, kolik % cini
rdst inflace vypoctené primérem % rUstu inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly kalendarni rok.
Najemné se automaticky zvysSuje prvnim dnem nésledujiciho kalendarniho roku. Pfi stanoveni % rlstu
inflace v jednotlivych mésicich kalendainiho roku se vychazi z oficialniho Udaje organ( statni statistiky,

popt. CNB. Vychazi se pfitom ze zékladu, kterym je procento inflace platné k 1. dni sledovaného roku.

3.  Najemné, pausalni poplatek za sluzby, odbér elektrické energie a vody je splatné Ctvrtletné na

zakladé vystavené faktury pronajimatelem, nejpozdéji vsak do 15 dnl od jejiho vystaveni.



4. V pripadé prodleni s platbou ndjemného a pausalni platby za poplatky je pronajimatel opravnén

pozadovat urok z prodleni ve vysi 0,2 % z neuhrazené Castky za kazdy den prodleni.

VI. PREDANi NEBYTOVYCH PROSTOR

1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a prohlasuje, Ze spliuji

pozadavky prodeje obcerstveni pro zaky skoly.

2. Najemce se zavazuje po skoncéeni ndjmu predat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je pfevzal,

s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

VII. DALSI PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
1. Ndjemce je povinen fadné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné a poplatky za poskytované
sluzby (Cl. V odst.3).
2. Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory k dohodnutému ucelu, a Ze nebude prodavat chipsy,
cocacolové ndpoje, Zvykacky a nebalené cukrovinky. Soucasné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy
prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily anebo neptrimérené stézovaly vykon prav z této smlouvy.
3. Najemce se zavazuje pecCovat o pronajaté nebytové prostory, chranit je prfed poskozenim, bez
zbytec¢ného odkladu upozornit pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakozZ i hrozici Skodu, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
4. Ndjemce se zavazuje nést ze svého ndklady drobnych oprav a naklady spojené s uzivanim
nebytovych prostor.
5. Ndjemce je povinen zpfistupnit pronajaté prostory pronajimateli, nebo tretim osobam po
predchozim ozndmeni a za Ucasti ndjemce nebo osoby nim povérené za ucelem Udrzby a oprav,
kontroly Gcelu uzivani a vyuziti nebytovych prostor.
6. Ndajemce nema pravo prenechat nebytové prostory uvedené v této smlouvé jinym subjektlm.
7. Najemce je povinen pojistit vybaveni umisténé v pronajatém nebytovém prostoru. Najemce je
povinen provést radné ohlaseni provozovny se vSsemi nalezitostmi.
8. Ndjemce se zavazuje provadét pravidelné kontroly a revize rozvod( a zafizeni tvoficich soucast
nebytového prostoru.
9. Ndajemce je povinen v pripadé provadéni jakychkoliv zasah( do pronajatého nebytového prostoru
z titulu Udrzby, oprav nebo zmén predmétu najmu tuto skutecnost projednat pred zapocetim praci
s pronajimatelem a uzavfit s nim dohodu popf. dodatek ke smlouvé. V pfipadé poruseni této
povinnosti nebude pronajimatel povaZovat provedené zasahy do pfedmétu ndjmu za odsouhlasené a

nebude hradit ndjemci jakékoliv naklady vynaloZené ndjemcem, a to ani formou zapoctu na nagjemném.



10. Ndjemce se zavazuje v pfipadé doruceni vypovédi ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
nejpozdéji ke dni skonceni najemniho vztahu vyklidit a vratit pronajimateli nebytovy prostor
v plvodnim stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze najemce pronajaté
nebytové prostory k tomuto dni nevyklidi je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 2000,- K¢ za kazdy den prodleni.

11. Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zpUsobilém k

fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

VIIl. UKONCENiI NAJEMNi SMLOUVY

1. Kterdkoli ze smluvnich stran muUZe tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s tfimésicni
vypovédni |h{tou. Vypovédni |hlta zacind béZzet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

2. Najemce je povinen vyklidit nebytové prostory ke dni ukonceni najmu.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukoncit smluvni vztah sjednomésicni vypovédni |hlitou pouze

z nasledujicich divod:

a) Najemce je v prodleni s plnénim financniho zavazku splatného na zakladé této Smlouvy o vice nez
15 (patnact) kalendarnich dni a tento zavazek nesplni ani po pisemném upozornéni pronajimatele
ve |h(té 14 kalendarnich dnl pocinaje ode dne doruceni upozornéni pronajimatele najemci; anebo

b) Ndjemce vstoupi do likvidace, poda insolvencni navrh nebo insolvencni soud vyda rozhodnuti o
upadku najemce nebo insolvenéni ndvrh bude zamitnut z ddvodu nedostatku majetku najemce;
anebo

c) Ndjemce uZiva pronajaté prostory zplsobem porusujicim tuto Smlouvu nebo podstatnym
zpUsobem porusi tuto Smlouvu a takové poruseni neodstrani do péti (5) pracovnich dnt po doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele; anebo

d) Najemce dale podnajme pronajaté prostory zcela nebo z¢asti (beziplatné nebo za dUplatu) treti
osobé nebo dojde k prevodu nebo se ndjemce pokusi realizovat prevod bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele (ledaZe takovy souhlas neni dle Smlouvy pozadovan); anebo

e) Ndjemce provede zdsahy do stavebnich konstrukci a technologickych zafizeni budovy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a neodstrani takové zmény do péti (5) dnli po
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele; anebo

f) Ndjemce nebo osoby uzivajici pronajaté prostory opakované hrubé narusuji klid a poradek navzdory

predchozimu pisemnému upozornéni pronajimatele; anebo (g) Najemce nesplni zavazek vyplyvajici z

této Smlouvy ani do 15 (patnacti) dnl po obdrZeni pisemné upominky pronajimatele.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukoncit smluvni vztah s okamzitou platnosti v pfipadé nesplnéni

véech pozadavkl vychazejicich z vyhlagky €. 160/2018 Sb.(tzn. PAMLSKOVA VYHLASKA).



IX. DALSI UJEDNANI
1. Ndjemce je opravnén na svlj naklad provadét opravy nebytovych prostor, nezbytnych pro
dohodnuty ucel uzivani.
2. Ndjemce se zavazuje zabezpecit nebytovy prostor proti vloupani, dodrZovat v pronajatém
nebytovém prostoru protipoZarni opatfeni (zdkon ¢. 133/85 Sh.,zakon 203/1994 Sh., zdkon 91/1995

Sb. a nasleduijici).
3. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor do podndjmu,

nebo provadét stavebni Upravy, k nimzZ je zapotfebi stavebniho povoleni.

4. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor od uzivani ani
Ucastnikdm smlouvy o sdruzeni. Uzavieni takového smlouvy o sdruzeni ndjemcem a tim umoznéni
uzivani predmétnych prostor tfetimi osobami povazuje pronajimatel za podstatné poruseni smlouvy.
5. Najemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor od uzivani ani
Ucastnikim smlouvy o sdruzeni. Uzavieni takového smlouvy o sdruzeni ndjemcem a tim umoznéni
uzivani predmétnych prostor tfetimi osobami povazuje pronajimatel za podstatné poruseni smlouvy.
6.V pfipadé opakovaného poruseni téze povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojndsobné vysi a
je splatna do 14-ti dnl od vyUctovani smluvni pokuty pronajimatelem. Timto ujednanim neni dotéen

pfipadny narok na dhradu Skody.

X. ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

2. Zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany na dlikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy ptipojuji své podpisy.

5. Nabytim platnosti této smlouvy zanikd smlouva o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb ze

dne 25.9.2018.

Ve Frydku — Mistku dne 5. prosince 2022 Ve Frydku — Mistku dne 5. prosince 2022

Mgr. Katefina Kubickova, Feditelka $koly Dalibor Skl&F, SKOLNi BUFET s.r. 0



