Najemni smlouva

podle § 2201 a nasl. zdakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdakoniku,
kterou uzavrely

nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Statutarni mésto Brno

se sidlem: Dominikénskg’: nz’x}nésli 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

adresa pro doru¢ovani: UMC Brno — Krilovo Pole, Palackého tiida 1365/59, 612 93 Brno

1C: 44992785 _
DIC: CZ44992785

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

zastoupen¢ starostkou méstské ¢asti Brno - Krasné Pole Ing. Karin Karasovou
(ddle jen ,,Pronajimatel™) na stran¢ jedné

a

Cesk4 telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem: Olsanska 2681/6, Zizkov. 130 00 Praha 3

IC: 040 84 063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze. oddil B. vlozka 20623

na zakladé povéfeni ze dne 9. 3. 2016 za spole¢nost jedna -enior specialista
pro nemovitosti

identifika¢ni kod: BMKOS finanéni kod: 28757

(dale jen ,Ndjemce™) na strané druhé

|
Uvodni ustanoveni

L Pronajimateli ndlezi vlastnické privo k pozemku p. & 524, o vyméfe 344 m’,
zastavéna plocha a nadvoH, v obei Brno, zapsaném na LV & 10001, k. 4. Krdlovo
Pole, vedeném Katastrdlnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem tohoto pozemku a jeho souéasti
je budova & p. 259 na adrese Brno, ul. Kosmova 1 (dile jen .Budova™), a Ze
Pronajimatel je opravnén ¢ast Budovy, kterd je soudasti pfedmétného pozemku,
Néajemci pronajmout, a Ze tento pozemek neni zatizen takovym zpisobem, ktery by
brénil jeho fadnému uzivani Nijemcem dle této smlouvy.

2. Néjemce je osobou oprivnénou mimo jiné Kk zajiStovani siti elektronickych
komunikaci podle zdkona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,,Zakon™).




Pronajimatel a Najemce deklaruji, Ze tato ngjemni smlouva navazuje na Smlouvu o
ndjmu ¢4sti Budovy mezi Pronajimatelem a spole¢nosti Eurotel Praha, spol. sr. 0., ¢&.
smlouvy 177/2001 ze dne 29. 10. 2001, ve znéni dodatku €. 1 az 6, na zakladé niz
Najemce umistil na predmétu najmu Zatizeni dle ¢l. 11l Smlouvy, (déle jen ..Pfedchozi
smlouva®).

I1.
Vymezeni pojmu

Pro uéely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a)

b)
c)
d)
e)

)

a)

b)

c)

d)

Zatizeni — zakladnova stanice vefejné komunika¢ni sité, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, pfipojka
nizkého napéti (dale jen ,.Zafizeni®);

Umisténi — situovani Zafizeni v a na Budové;

Pfemisténi — zména situovani Zafizeni v a na Budové prostiednictvim odborné firmy:
Instalace — vybudovani Zafizeni prostfednictvim odborné firmy, v&etné nezbytnych
stavebnich tprav;

Provozovani — ¢innost k zajiSténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
Gdrzba, opravy a tipravy, pfip. vyména Zafizeni nebo jeho ¢asti;

Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.

I11.
Predmét a ucel smlouvy

Pronajimatel pfenechavé Nédjemei touto smlouvou k uzivani v a na Budové:

cast gloché stfechy nastavby Budovy pro umistény technologicky kontejner o velikosti
12 m*;

&ast ploché stiechy Budovy o vymeéfe 38 m? pro umisténé 4 anténni stoZary;

prostory v/na Budoveé, které jsou potiebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni kabeld
mezi:

- Zarizenim Najemce a existujicim rozvadéfem nizkého napéti Budovy;

- Zafizenim Najemce a zasuvkou pro zaloZni dieselagregat umisténou na Budové;

- Zatizenim Najemce a datovym (telefonnim, resp. optickym) rozvadééem Budovy.
prostor, a to ¢ast vnitinich prostor Budovy pro piivedeni 2 ks HDPE 40 mm optickych
chrani¢ek (a dvou rezervnich optickych chrani¢ek) do 1. PP Budovy, véetné optickych
kabelli; déale vedeni 2 ks HDPE 10 mm mikrochrani¢ek optického kabelu ve dvou
nezavislych trasach chodbou v 1. PP Budovy, véetné optickych kabeld a dale i vedeni
5 ks HDPE 10 mm mikrochrani¢ek pro optické kabely, které jsou vedeny ve spole¢né
stoupacce se slaboproudymi rozvody z 1. PP do 8. NP a déle aZ na stfechu Budovy do
technologického kontejneru do stojanu ODF, véetné optickych kabelu.

Prostory uvedené v pfedchozim odstavei jsou pfedmétem ndjmu (dale jen ,.Predmét
najmu”). Poloha a rozsah Pfedmétu najmu jsou zakresleny v planku, ktery tvori jako
piiloha ¢. 2 nedilnou sou¢dst této smlouvy. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze
Pfedmét nijmu a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto smlouvou, je vymezen
dostateéné jasné, urcité a srozumitelné.
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3 Po dobu opravy strechy Budovy vymezené v ustanoveni ¢l. IX odst. 1 pism. g)
smlouvy bude Najemce omezen v uzivani Pfedmétu ndjmu. V prab&éhu provadéni
stavebnich praci na opravé strechy je Najemce povinen provést v rozsahu stanoveném
touto smlouvou pfemisténi Zafizeni ¢1 jeho obménu. Poloha a rozsah Pfedmétu najmu
je vymezen v planku, ktery tvofi jako pfiloha €. 2 nedilnou soucést této smlouvy.

4. Najemce je opravnén nevyhradné uzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
kK napInéni ucelu této smlouvy (napf. k pfistupu do/k Predmétu najmu).

5 Uelem ndjmu je uzivani Pfedmétu najmu k provozovéani umisténého Zafizeni véetné
jeho Pfemisténi za podminek sjednanych touto smlouvou umozZiujici provozovani
technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci
podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve
smyslu Zakona v souvislosti s prfedmétem podnikani Najemce.

IV.
Stav PFedmétu najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Zze Predmeét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani. Najemce bere s odkazem na ust. ¢l. X odst, 1 pism. g) Smlouvy na védomi, ze
Pfredmét nidjmu nebude po omezenou dobu dle ¢l. X, odst. 1 pism. g) zplsobily
k uzivani ve sjednaném rozsahu.

2. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu ndjmu
shora uvedenému a ze Pfedmét ndjmu v tomto stavu do najmu piijima.

3 Stav Piedmétu najmu pii zapoceti najmu bude fotograficky dokumentovan.
V.
Odbér elektrické energie
Néjemce ma zajisténo pfipojeni Zafizeni na Pfedmétu najmu na elektrickou energii. Odbér

elektrické energie ma Najemce zajistén u piislusného dodavatele na vlastni naklady. Uhradu
za takto spotfebovanou elektrickou energii bude Ndjemce hradit pfimo dodavateli elektrické

energie.
VL
Doba najmu
1. Néjem se sjedndva na dobu uréitou, a to na dobu deseti let ode dne ucinnosti této
smlouvy.




VIL
Najemné

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét ndjmu najemné stanovené

dohodou smluvnich stran ve vysi:

a) za obdobi od 1. 11. 2016 do doby u&innosti této smlouvy ¢astku odpovidajici dobé
uzivani vychazejici z 90 631 K¢ + DPH roéné,

b) za obdobi od uzavieni smlouvy po dobu prvnich dvou let najmu ve vy§i 45 000 K&
+ DPH rocne,

¢) za obdobi po uplynuti prvnich dvou let najmu ve vysi 90 631 K¢ + DPH rotné.

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k ndgjemnému pfipoéitavana prislusna
sazba DPH. Ndjemné je¢ ve smyslu zakona o DPH smluvnimi stranami povazovano za
diléi plnéni. DUZP se povazuje za uskutecnéné vzdy k patému dni piislu§ného
kalendainiho Ctvrtleti, DUZP za prvni obdobi najmu je uvedeno ve splatkovém
kalendafi.

Pronajimatel i Najemce prohladuji, Ze snizené ndjemné za obdobi dvou let trvani
ndjmu bylo dohodnuto s ohledem na skuteénosti uvedené v ustanoveni ¢l. X odst. 1
pism. g) Smlouvy pficemz naklady Nijemece vyvolané Pronajimatelem ¢&ini min.
¢astku 90.000 K¢, jejichZ vysi je Najemce po jejich vynaloZeni povinen Pronajimateli
prokazat, pficemz Najemce neni opravnén uplatiiovat va¢i Pronajimateli jakékoliv
daldi naroky, =zejména dalsi slevy zndjmu, dhradu ndkladd spojenych
s Pfemisténim Zafizeni umisténého na pronajaté ploSe, nahradu za preruseni
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci v souvislosti s opravou stfechy aj.
souvisejici ndroky. Pripadné naroky Najemce zdivodi nemoZznosti zpétného
pfemisténi Zatizeni po 31.12.2018 jakoz i naroky z divodu poruseni zavazkt
Pronajimatele dle &1. X odst. 1 pism. g) Smlouvy tim nejsou dotéeny.

Pronajimatel je oprdvnén navysit ndjemné o miru inflace vyhlagenou Ceskym
statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok, a to nejdiive v roce 2019,
Pronajimatel jednostranné oznami Néjemeci navySeni najemného na zakladé
pisemného oznameni doruCeného Néjemci., jehoz prilohou bude novy splatkovy
kalendaf. Najemné se pak navySuje pocinaje ndsledujicim kalendafnim Ctvrtleti po
doruéeni tohoto oznameni Najemci.

Najemce se zavazuje na zakladé této smlouvy hradit ndjemné formou bezhotovostniho
pfevodu na uCet pronajimatele Ctvrtletné, a to nejpozdéji do 5. dne prislusného
kalendafniho &tvrtleti (j. do 5.1., 5.4., 5.7., 5.10.) ve vysi uvedené ve splitkovém
kalendari, tj. danovém dokladu podle § 31 odst. 5 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozdéjiich predpisd, vystavenvm Pronajimatelem.
Pronajimatel na jednotlivé splatky nezasila samostatny danovy doklad. Variabilni
symbol pro uhradu plateb je uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce o zméné G¢tu, na néjz ma byt hrazeno
najemné. Pro vylouceni viech pochybnosti se ma za to, Zze uvedeni jiného ¢isla iétu na
danovém dokladu — Splatkovém kalendafi vystaveném Pronajimatelem, v souladu
s touto smlouvou a doru¢eném Nijemci, je ozndmenim zmény uctu dle tohoto
odstavce.



Je-li Nijemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel oprdvnén
poZadovat urok z prodleni ve vy3i stanovené zvlastnim pravnim predpisem. Smluvni
strany sjednavaji. Ze Nijemce s¢ nedostane do prodleni s thradou najemného
v pripadg, Ze neobdrzi fadny Splatkovy kalendaf vystaveny Pronajimatelem.

Pronajimatel prohladuje. Ze uvedl v této smlouvé a bude uvadét v danovvch dokladech
vystavenych dle této smlouvy pro uhradu najemného pouze bankovni Ucet, ktery
oznamil spravei dané, aby jej tento mohl v souladu se zik. ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty. ve znéni pozdéjSich pfedpisi, zvefejnit zplsobem umoZiiujicim
dalkovy pfistup (Oznameny Gcet).

Bude-li na danovém dokladu uveden jiny nez Oznameny uéet, Ndjemce je opravnén
poukazat piislusnou platbu na kterykoli Oznameny tcet Pronajimatele. Uhrada platby
na kterykoli Oznameny aéet (tj. éet odlisny od G¢tu uvedeného na dafiovém dokladu)
Je smluvnimi stranami povazovana za fadnou thradu plnéni dle smlouvy.

Zvefejni-li prisludny spravce dané v souladu s § 106a zakona o DPH zpiisobem
umoziiujicim dalkovy pfistup skuteénost, Ze Pronajimatel je nespolehlivym plitcem,
nebo ma-li byt platba za zdanitelné plnéni uskute¢néné Pronajimatelem (platcem
DPH) v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z&asti bezhotovostnim prevodem na udet
vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 zakona o DPH). je
Najemce opravnén zadrZet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni
dan z pfidané hodnoty a tuto (aniZ k tomu bude vyzvan jako ruéitel) uhradit v zakonné
lhité za Pronajimatele pfisluSnému spravei dané a thradu Pronajimateli oznamit a
prokazat.

Provedenim uhrady dané z pfidané hodnoty pfislusnému spravci dané v souladu
stimto ¢lankem je thrada zdanitelného plnéni Pronajimateli bez pfislusné dané
z pfidané hadnoty (1. pouze zdkladu dan€) smluvnimi stranami povaZovéna za fadnou
thradu dle této smlouvy (ij. zakladu dané i1 vy3e dané z pfidané hodnoty), a
Pronajimateli nevznika zadny nédrok na thradu ptipadnych urokii z prodleni, penale,
nahrady Skody nebo jakyvchkoli dalSich sankei vii¢i Najemeci.

VIIL.
Vyporadani vztahii za obdobi pFed i¢innosti Smlouvy

Néjemce uzival na zakladé Smlouvy o ndgjmu &dsti nemovitosti ze dne 19.10.2001 ve
znéni dodatk &, 1 az 6, ¢asti budovy €.p. 259 v Bmé, na ul. Kosmova |, zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.4. Kralovo Pole, vedeném Katastralnim Gifadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, za tw¢elem vybudovani a
provozovani zakladnové stanice vefejné komunikaéni sité (dale jen ,Predchozi
smlouva®).

Smluvni strany konstatuji, Ze Pfedchozi smlouva skonéila ke dni 31.10.2016. Smluvni
strany Cini nespornym, Ze najemce v obdobi od 1.11.2016 do nabyti G¢innosti této
Smlouvy uzival Pfedmét najmu bezesmluvné. Vzhledem k tomu. Ze k dnesnimu dni
nebyla mezi smluvnimi stranami upravena vzdjemna prava a povinnosti a ani
vypofadany pohledavky vzniklé z titulu bezesmluvniho uZivani, dohodly se smluvni
strany, Zze Najemce uhradi Pronajimateli za bezesmluvni uzivani Piedmétu najmu za
obdobi od 1.11.2016 do nabyti G¢innosti této Smlouvy ¢astku dle ¢1. VII. odst. 1 pism.
a) této smlouvy. Nahrada dle pfedchozi véty bude uhrazena na zaklad¢ danového
dokladu — faktury vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 30 dnl od doruceni




faktury Najemeci. K vyse uvedené &astce bude ptripo¢tena DPH. DUZP nastiva dnem
podpisu této Smlouvy.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze thradou dle tohoto ¢lanku budou vyrovnany
veSkeré zévazky z uzivani pfedmétu narovnani Najemcem v pfedmétném obdobi.
Pronajimatel prohlasuje, Ze bezesmluvnim uzivanim pfedmétu najmu Najemcem
v obdobi od 1.11.2016 do dne u¢innosti této smlouvy nevznikla Pronajimateli Zadna
skoda.

IX.
Umisténi a instalace Zarizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zaiizeni v/na Pfedmétu
najmu, prace nutné k vybudovani pfislusenstvi Zafizeni a vybaveni Piedmétu najmu
na zaklad¢ ptedchoziho ndjemniho poméru, zajistil Najemce na vlastni naklady. To
plati i pro thradu naklad na umisténi a instalaci (véetné nakladi na zménu umisténi a
premisténi) Zafizeni po prevzeti Piedmétu najmu dle této Smlouvy. Najemcem
instalované Zatizeni a ostatni vybaveni zustavé po celou dobu trvani této smlouvy ve
vy¥luéném vlastnictvi Najemce.

Veskeré stavebni tipravy Predmétu ndjmu, zejména tahy kabelt a zpisob pfipojeni na
elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Pfedmétu najmu, jsou
popsany v projektu.

Najemce zajisti, pokud bude tfeba, na vlastni ndklady, ptipravu dokumentace potiebné
k provedeni pfipadnych budoucich stavebnich tprav Pfedmétu ndgjmu a souvisejicich
praci a ukoni, jako iveSkerd potfebnid rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni a souhlasy
ptislusnych spravnich organi. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci veskerou
nezbytnou souéinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
pfisluiné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/1992 Sb., o danich
z pijm1, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Najemce. Pronajimatel prohlasuje, ze Budovu, jejiz soucasti je
Predmét najmu, danové odepisuje v 5. (CZ-CC 112212) odpisové skupiné dle
prislusnych ustanoveni zakona ZDP. Pronajimatel se zavazuje na zakladé Zzadosti
Najemce pisemné sdélit Ndjemci Udaje potfebné ke spravnému zafazeni technického
zhodnoceni pro uéely odepisovéni v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb. V souladu s § 28
odstaveem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni cenu Budovy o hodnotu
téchto uprav.

X.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce:



/ a) Néjemce bude s Pfedmétem ndjmu fadné nakladat a bude dbat o jeho dobry stav, udini
opatfeni k zabranéni jeho poskozovani. Najemce je opravnén vyuzivat Predmeét ndjmu
v rozsahu a k u¢elim danym touto smlouvou.

b) Viechny pfipadné zmény rozsahu Predmétu ndjmu nebo jeho zmény vyZzadujici
stavebni Upravy nebo zmény spoctivajici v pfemisténi Zafizeni umisténych tak, ze je
narusovan povrch stfechy Budovy musi byt predloZzeny Pronajimateli k pfedchozimu
schvaleni. Pronajimatel se zavazuje pisemné se vyjadrit k takovému navrhu ve lhuaté
90 kalendainich dnt ode dne jeho pfedlozeni. Niklady na tyto zmény hradi Najemce,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

¢) Nijemce je povinen upozornit Pronajimatele na viechna zjidténa nebezpeci a zavady,
kterd mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
vici Najemci. V piipadé, Ze upozornéna strana nebezpeci a zavady bez zbyteéného
odkladu neodstrani, je ohroZzena strana opravnéna odstranit nebezpedi a zavady na
néaklady strany v prodleni.

d) Ndijemce je oprdvnén po cely rok, dvacet ¢tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu uZivat
Pfedmét najmu a dale je opravnén za ucelem pfistupu k Pfedmétu ndjmu nevyhradné
uzivat i souvisejici prostory (pfistupové cesty) za podminek sjednanych touto
smlouvou.

e) Ndijemce je opravnén prizpGsobovat umisténé Zafizeni vietné antén, mikrovlnného
pfipojeni a souvisejicich Zafizeni aktualnimu vyvoji telekomunikaénich technologii,
pfemistovat jej v rozsahu Predmétu najmu a ménit jej zcela nebo &astecné, pokud se
tim rozsah Piedmétu najmu nerozsifuje nebo nejde-li o zmény uvedené pod pism. b)
tohoto odstavce.

f) S ohledem na skute¢nost. Ze mobilni vefejnad komunikaéni sit’ Najemce pracuje v tzv.
sdileném rezimu. je k funkénosti Zafizeni a tedy k naplnéni Gcelu této smlouvy nutné,
aby na/v Zafizeni byly umistény souéastky ve vlastnictvi jinych podnikateli
poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu Zikona,
pficemz pro Géely této smlouvy jsou tyto povazovany za soutast Zafizeni a Ndjemce
je k jejich umisténi a provozovéni opravnén a nese za jejich umisténi a provoz plnou
odpoveédnost.

g) Néijemce bere na védomi, Zze Pronajimatel bude v piedpokladaném terminu roku 2017
provadét celkovou opravu stfechy Budovy a zavazuje se poskytnout Pronajimateli a
subjektu provadéjicimu realizaci opravy maximalni potfebnou sou¢innost. Doba
provedeni opravy se predpoklada v délce 6 mésich. O terminu opravy bude
Pronajimatel Ndjemce informovat min. 30 dni pfedem. Najemce prohlasuje, Ze byl
s rozsahem provadéni opravy budovy seznamen, zejména s projektem na opravu
ploché stiechy bytového domu Keosmova 1, zpracovaného spoleénosti DEA
Energeticka agentura s. r. 0. a bere na védomi, e po dokonceni opravy bude dilo
v zaruce, piicemz veskeré zasahy do stfechy Budovy musi byt pfedem odsouhlaseny
zhotovitelem dila. Najemce si je védom rozsahu omezeni v uzivani Pfedmétu nijmu a
jsou mu znamy ukony pozadované po Najemei v ramci opravy.

2 Prava a povinnosti Pronajimatele

a) Pronajimatel pfedal Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k smluvenému

uzivani a zabezpeovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je s uzivanim Piedmétu
najmu spojen a zajistit Najemei neruseny vykon najemniho prava.
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c)

d)

g)
h)

ch)

Pronajimatel pfedal Najemei klice nutné pro piistup k Zafizeni (pfipadné vstup do
objektu) a na stfechu Budovy a souhlasil s umisténim depozitni schranky pro uloZeni
kli¢ potfebnych pro vstup na stfechu Budovy, na Budové vlevo od vstupnich dvefi.
Pronajimatel ma pravo vstupu k Predmétu ndjmu v mimofadnych ptipadech (havarie
Zatizeni, hrozici nebezpeéi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Najemci. Pronajimatel je povinen v pfipadé vstupu
dle pfedchozi véty fidit se pisemnymi pokyny Najemce. které byly Pronajimateli
piedany Najemcem ke dni uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Ndjemci jeho imysl pronajmout ¢i zfidit jiné
pravo k Budové pro tieti osobu a v pfipadé, Ze by prondjmem nebo zfizenim jiného
prava mohlo dojit k ohrozeni ¢ omezeni ufelu najmu podle této smlouvy, je
Pronajimatel povinen pisemné pozidat o souhlas Najemce. Najemei je zndmo, Ze na
sttefe budovy Pronajimatele jsou umistény na zakladé jiné najemni smlouvy s T-
MOBILE Czech Republic, a.s. zafizeni telekomunikaénich siti véetné obsluznych
zafizeni k obdobnému t¢celu.

Pronajimatel umozni Najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody). a to
vrozsahu poticbném k pInéni ucelu této smlouvy a pii zachovani stavajicich
podminek ndjmu, predeviim vyie ndjemného.

Pronajimatel nema pravo na uhradu pohleddvky vi¢i Ndjemci zadrzet movité véci,
které ma Ndjemce na nebo v Predmétu ndjmu,

V ptipadé prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji <asti je Pronajimatel
povinen nejpozdéji ke dni prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji €asti
prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Najemci, Ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Budove
nebo jeji ¢asti a Ze dle pfedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.

V pripadé¢ prevodu vlastnického prava k Zafizeni je Néjemece opravnén postoupit sva
prava a povinnosti dle této smlouvy na nového vlastnika Zafizeni, majicimu
podnikatelské opravnéni k zajidtovani sité elektronickych komunikaci ve smyslu
Zakona jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

XI.
Skonceni najmu

Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypoveédi.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét z diavodi uvedenych v § 2309
obcanského zakoniku.

Nijemce je opravnén smlouvu vypovédét z divodi uvedenych v § 2308 obcanského
zakoniku. Smluvni strany déle ujednaly pravo Ndjemce vypovédét tuto smlouvu
v pfipadé rekonfigurace sité.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a poéind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.
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XII.
Vyporadani pri skonceni najmu

Pfi ukon¢eni ngjmu je Ndjemce povinen vratit Pronajimateli Predmét najmu ve stavu,
v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni, neni-li toto smlouvou
dohodnuto jinak. Oprava stiechy Budovy provedena Pronajimatelem v pribéhu naymu
bude zachovana. Ndjemce je povinen pii skonéeni najmu odstranit Technologicky
kontejner a ostatni instalované Zafizeni vcetné kabeldZe (to plati i pro zafizeni
instalovand na zdkladé pfedchozi ndjemni smlouvy specifikované v ¢l I odst. 3
Smlouvy).

Néjemce se zavazuje v souladu s technickymi podminkami stanovenymi dle projektu
pro realizaci stavby ,.Oprava plochych stfech a teras v poslednim NP v BD Kosmova
1, Brno pifi skonéeni ndjmu zajistit na vlastni ndklady zatepleni stfechy na plode
odstranéného technologického kontejneru tak, aby navazovalo na okolni zatepleni. Po
odstranéni Zafizeni je Najemce povinen zajistit na vlastni naklady nutnou opravu
sttechy Budovy, jejiz potfeba vznikla v souvislosti s demontazi Zafizeni.

Néijemce nebude po Pronajimateli uplatiiovat naroky z technického zhodnoceni
Budovy.

XII1.
Zvlastni ujednani

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim stranam ¢aste¢né nebo
uplné znemozZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, neupravuje-li tato
smlouva jinak, jsou povinni se o tomto bez zbyte¢ného odkladu informovat a spolecné
podniknout kroky k jejich prekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na
ndhradu §kody pro stranu, kterd se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nedcinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zistdvaji platna a u¢inna. Smluvni strany se
v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neiéinné novym
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida piivodné zamySlenému ucelu
ustanoveni neplatného/net¢inného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné
zévaznych pravnich predpisi Ceské republiky.

XIV.
Kontaktni osoby
Pronajimatel: '
Adresa pro doruéovani: Utad méstské ¢asti Brno-Kréilovo Pole, Palackého tf. 59.
612 93 Bmo

Kontaktni osoba:
Tel.: I
E-mail:

Spravee objektu:

SIMEK 96, spol. s r. 0., Heréikova 17, 612 00 Brno
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Ndjemce:

Adresa pro doru¢ovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, Ol3anska 2681/6, 130 00 Praha 3

Kontaktni telefonni linka:  +420 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a
spravy nemovitosti

Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz e-mailova adresa pro véci smluvni
a spravy nemovitosti

Kontaktni telefonni linka:  +420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky
na dohledové centrum pro véci technického charakteru

Kontaktni e-mail: nme.fdran@cetin.cz e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, ze ke zméné udajli podle
tohoto ¢lanku neni potieba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly. Ze jakikoli pisemna komunikace podle této smlouvy ma vici
druhé strane u¢inky doruceni pisemnosti, a to:

a) v pripadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pii doruc¢ovani postou v okamziku doruceni do sféry dispozice adresita. V piipadé,
ze adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit
dnem doruceni.

¢) v pfipadé doru¢ovéni e-mailem jeho dorutenim v Citelné podobeé.

XV,
Zavéreéna ujednani

Na pravni poméry touto smlouvou neupravené se pouZiji pfisluSnd ustanoveni
ob¢anského zakoniku.

Smluvyni strany si sjednavaji kontraktaéni podminky pro zménu & zruSeni této

smlouvy, nestanovi-li tato smlouva jinak:

o za navrh (nabidku) na zménu ¢&i zruSeni této smlouvy je ze strany Pronajimatele
povazovan navrh schvdleny pfislusnym orgianem Pronajimatele;

o navrh (nabidka) na zménu ¢i zrudeni Smlouvy musi byt pisemna;

o dohoda o zmeéné ¢i zrudeni této Smlouvy vznika v okamziku podpisu zastupci
obou smluvnich stran na jednom pisemném smluvnim dokumentu oznaéeném jako
dodatek;

o mezi smluvnimi stranami musi existovat Uplny konsenzus o viech smluvnich
podminkdch bez odchylek;

o faktické chovéani smluvnich stran se nepovazuje za souhlas se zménou ¢&i zrusenim
Smlouvy.

Jsou-li v této smlouve uvedeny piilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢&isle v ptipadech, kdy to umoZiiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz ¢&islo
mnozné a naopak.
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4. Smlouva je vyhotovena ve tiech vvtiscich s platnosti originélu, pfi¢emz Pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni, Ndjemce jedno vyhotoveni.

5, Uéastnici této smlouvy prohladuji, ze smlouva byla sjednana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile, ze si jeji obsah pieletli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

6. Najemce bere na védomi, Ze pfi poskytovani informace, ktera se tvka pouzivani
vefejnych prostiedki souvisejicich stouto Smlouvou, se nepovazuje poskytnuti
informace o rozsahu a prijemci téchto prostiedki za poruseni obchodniho tajemstvi (§
9 odst. 2 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich predpist).

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu zastupci obou smluvnich stran.
Smlouva nabude u¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢islo
340/2015 Sb., o registru smluv.

8. Pronajimatel se zavazuje zaslat tuto smlouvu spravei registru smluv k uvefejnéni
prostiednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnl od
uzavieni této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje Ndjemce informovat o uvefejnéni
smlouvy v registru smluv bez zbyteéného odkladu po uvefejnéni smlouvy v registru
smluv, a to na kontaktni email: nemovitosti@cetin.cz.

ROZHODCI DOLOZKA

Smluvni strany se dohodly, Ze své majetkové spory, které mezi nimi vzniknou z této smlouvy
nebo v souvislosti s ni, budou fesit v rozhodéim fizeni pfed jedinym rozhodcem, kterym
jmenuji JUDr. Be. Martina Kulhdnka, Ph.D., advokata, ¢. ev. u Ceské advokétni komory 8780
a pro piipad, ze by se tento rozhodcem z jakéhokoliv duvodu nestal, nebo by ztratil
zpusobilost k vykonu funkce rozhodce, jmenuji JUDr. Lucii Jamborovou, advokatku, €. ev. u
Ceské advokatni komory 12715 a pro pfipad. Ze by se tato rozhodcem z jakéhokoliv diivodu
nestala, nebo by ztratila zpusobilost k vykonu funkce rozhodce, jmenuji Mgr. Martina
Dvoraka, advokata, &. ev. u Ceské advokatni komory 12308 a pro pripad. Zze by se tento
rozhodcem z jakéhokoliv divodu nestal, nebo by ztratil zpisobilost k vykonu funkce
rozhodce, jmenuji JUDr. Marka Ivi¢i¢e, Ph.D., advokata, ¢. ev. u Ceské advokatni komory
11926. Smluvni strany se dohodly, Ze Zaloba se podava vyhradné na adresu: Sdruzeni
rozhodctl, a. s., Prazikova 1008/69, 639 00 Brno. Odmeéna za rozhod¢i fizeni je splatna
podanim Zaloby a ¢ini 3 % z hodnoty pfedmétu sporu, nejméné viak 1.000 K& (+ ptisl. DPH),
fizeni muZe byt pouze pisemné a rozhodnuti nemusi obsahovat odivodnéni. V pfipadé sporu
o vyklizeni nemovitosti ¢ini odména rozhodce 2.500,- K¢&. K odméné rozhodce se piipocitava
DPH v zdkonem stanovené vysi.
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DOLOZKA dle § 41 zdk. & 128/2000 Sb., o obeich (obecni zFizeni),
ve znéni pozdéjSich piredpisu

1. Zamér statutirniho mésta Brna pronajmout &asti nemovitosti byl fadné zvefejnén
vyvésenim na tfedni desce Utadu méstské ¢asti Bmo - Krilovo Pole od 9.3.2017
do 25.3.2017.

2. Uzavieni této smlouvy bylo na strané statutarniho mésta Brna, MC Brno — Krélovo Pole

projednanc a schvéleno na 63. schiizi Rady méstské ¢asti Bmo — Kralovo Pole konané
dne 12.4.2017 usnesenim &. 17R63/17.

Prilohy:

1. povéieni || G doc 9. 3. 2017

2. Poloha a rozsah Pfedmétu najmu

V Brné dne ....90.05.207..... V Praze dne . %2 3. s

za Pronajimatele: za Najemce:

[ng. Kayin Karasova
starostka méstské &sti Bmo — Krdlovo Pole

senior specialista pro nemovitosti
na zakladé povéteni predstavenstva




TOelin oA

»CETIN

Evidenéni Eislo: PR/818/2017
POVERENI

Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s. se sidlem Ol$anska 2681/6, Praha 3, PsC
130 00, IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 20623 (dale jen ,Spoleénost’), timto povéiuje

svého zaméstnance pana

k tomu, aby za Spoleénost:

* podepisoval smlouvy © najmu ¢ podnajmu cizich nemovitosti, vcetné
moviteho majetku a sluzeb souvisejicich s najmem &i podnajmem, a to aZ do castky
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) bez DPH,

+ podepisoval smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluZzebnosti), a to az do éastky
3.000.000,- K& (slovy: tfi miliony korun ceskych) bez DPH, jakoz i smlouvy o jakékoli
zmeéneé nebo zruseni vécného bfemene (sluzebnosti),

* podepisoval smlouvy 0 najmu a podnajmu nemeovitosti ve vlastnictvi Spole¢nosti,
véetné movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem é&i podnajmem, a to a2 do
castky 3.000.000,- K& (slovy: tfi milieny korun &eskych) bez DPH,

*  podepisoval smiouvy ke zfizovani novych odb&rnych mist (na odbér energii, plynu,
vody a tepla), a to aZ do castky 3.000.000,- K& (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez
DPH,

a to vie vCetné jednani, ktera maji za nasledek zménu nebo ukonceni shora uvedenych
pravnich vztahu;

a dale, aby za Spoleénost:

= ¢inil pravni jednani ve vztahu k organum statni spravy, samospravy a organizacim, a
to vSe ve vécné pusobnosti spadajici do Uzemniho planovani a stavebniho fadu,
pfedaval a prebiral staveniste,

~ = Cinil pravni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zpusobu uzivani staveb a
nemovitosti ve viastnictvi Spole¢nosti,

e  Cinil prohlaseni pred notarem, kdy o takovém prohlaseni je vydavano osvedceni, jako
o pravné vyznamné skuteénosti, pficemz takova skuteénost se bude tykat nabyvani
vlastnického prava Spole¢nosti k nemovitostem,

= cinil prohlaseni a podpisoval dokumenty vyjadfujici souhlas Spoleénosti jako viastnika
nebo spoluvlastnika nemovitosti dotéené stavbou tretich osob, se stavbou, popf. s
jejim umisténim a uzivanim (zejména, nikoli véak vyluéné pro pfipady dle ustanoveni
§ 96 odst. 3, § 105 odst. 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu v platném znéni).

ICO: 04084063, DIC: CZ04084063

Bankovni spojeni: PPF banka, Evropska 2690/17, Praha 6, ¢. 0 2019160003/6000

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a. s. se sidlem Oldanska 2681/6, Praha 3, PSC 130 00,
reg. u Méstského soudu v Praze spis. zn. B 20623

WA gg;l“. CZ

vystaveno v souladu s 4.7.3 podpisového fadu



Finan&ni limit pfi najmu nebo podnajmu nemovitosti vySe se posuzuje dle nasledujicich kritéri:

a) dle konkrétni &astky uvedené ve smiouvé, kterou ma dle smiouvy jednorazové uhradit
Spolec¢nost nebo

b) dle souhrnné Castky, kterou se Spole€nost zavazuje hradit po dobu, po niz ma smiouva
trvat nebo po kterou smlouvu nelze vypovédét anebo

c) dle nejvyssi Castky pfipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v prub&hu platnosti smiouvy

V pfipadé moZnosti rozdilnych vykladd se smlouva vZzdy posuzuje podle vykladu, jeho2 vysledkem
je vyssi ¢astka. Pro Ucely zmén uvedenych pravnich vztahl se za &astku pro vypocet finanéniho
limitu dle bodl a), b) a ¢) povaZuje ¢astka odpovidajici zdvazku pfijatému & novym zplsobem
upravenému v dodatku ke smlouvé za dobu trvani zdvazku pocinaje Uéinnosti dodatku. Pro tcely
ukonéeni smluv se za &astku pro vypocet finanéniho limitu dle bodu a), b) a ¢) povaZuje Castka
odpovidajici zavazku, z néhoZ v dusledku ukonéeni smlouvy seslo

U zpétného pronajmu (,lease back®) se financni limit uplatiuje zvlast' za kazdou nemovitost, ktera je
piedmétem smilouvy o zpétném pronajmu

Toto povéreni je platné do 9.3.2018. Jeho platnost rovné2 kondi ukoncenim pracovniho
pomeru.

V Praze dne 9.3.2017

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Predstavenstvo

ng. ] e ng. Petr slovace
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Ovéreni — legalizace

Bézné cislo ovéfovaci knihy:
Ovéruji, ze:
Ing. Martin Vicek, [ - - - - - - === - mmn e e

Totoznost byla prokazana platnymi Gfednimi prikazy.----
V Praze dne 9.3.2017————— ———eeeoecempooens
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PRILOHA KE SMLOUVE 1/1 - PUDORYS
Pronajata plocha = vysrafovana plocha
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