NAJEMNi SMLOUVA

Pronajimatel:

Mésto Slany

se sidlem Velvarska 136, 274 01 Slany

IC: 00234877

zastoupené starostou mésta Mgr. Martinem Hrabankem

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

Najemce:

Zakladni skola a mateiska Skola Montessori Slany s.r.o.
Se sidlem ¢.p. 32, Hradecno, 273 04 Kacice
ICO 05299497

(ddle jen najemce) na strané druhé

Smlouva €. 124/15/2023

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob¢anského zdkoniku tuto

SMLOUVU O NAJMU:

l.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 570 v obci Slany, ulice Palackého.

2. Touto smlouvou pronajimatel najemci prenechdva do do¢asného Uplatného uzivani nebytové
prostory v 1. NP vySe uvedené budovy. Jedna se o tfi vzajemné propojené mistnosti o celkové
podlahové ploe 90,92 m? smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu”). Pronajaté prostory jsou

graficky znazornény v pfiloze €. 1 této smlouvy.

3. N3ijemce predmét ndjmu do docasného uZivani pfijimd a zavazuje se za uzivani predmétu
najmu platit sjednané najemné a Uhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim

pfedmétu najmu.

Il.
Uéel najmu

1. Najemce bude predmét najmu uzivat za Ucelem:

- provozovani materské skoly, zejména jako ucebni prostor pro skupinky Zakd pfi vyuce

anglictiny, hudby a dramatické vychovy,
- zazemi pro ucitele a ucitelky mateiské skoly,
- prostor pro setkani s rodici Zaka,

- vyuZiti prostor pro zakladni Skolu (pro cca 25 7aku 1.-3. ro¢niku)



10.

11.

12.

13.

14.

15.

ll.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce prohlasuje, Ze si predmét ndjmu prohlédl, Ze je mu znam jeho fakticky a pravni stav.
Najemce se zavazuje o predmét ndjmu radné pecovat, udrZovat jej v dobrém stavu, provadét
na své naklady béZznou udrzbu, drobné opravy, chréanit jej pred poskozenim a nadmérnym
opotrebenim.

Najemce se zavazuje, Ze bude svym nakladem udrZovat predmét najmu ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému uZivani a bude provadét opravy predmétu najmu, jejichz potfeba vznikne
zavinénim ndjemce.

Najemce bere na védomi, Ze pro provadéni zmén na predmétu najmu, zejména pro stavebni
Upravy Ci opravy a zménu uzivani, je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nutna zména uzivani nebytovych prostor, aby
je najemce mohl uzivat k icelu najmu dle ¢lanku Il. této ndjemni smlouvy, ponese ndjemce ze
svého vesSkeré naklady spojené se zménou uzivani nebytovych prostor a zajisti si z toho
vyplyvajici potfebné naleZitosti a povoleni.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat veskeré platné obecné zdvazné predpisy o
pozarni ochrané, bezpecnosti, hygiené, nakladani s odpady a dalsi predpisy tykajici se
provozovani predmétu najmu a hradit pripadné sankce udélené pfrisluSnymi statnimi a
spravnimi organy.

Najemce odpovida za vsechny Skody, které on, jeho zaméstnanci nebo jiné osoby zplsobi na
predmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze v dohodnutém rozsahu a k dohodnutému
Ucelu. V pripadé zmény uzivani predmétu najmu je nutny souhlas pronajimatele.

Najemce si pojisti veskeré vlastni vybaveni umisténé v predmétu najmu.

Najemce bude provadét ve stanovenych [hitach veskeré predepsané revize, servisni prohlidky,
zkousky a kontroly zafizeni umisténych v predmétu ndjmu, pokud je to tfeba, a jejich kopie
bude predklddat na odbor spravy majetku M&U Slany.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé
pfistup do predmétu ndjmu za ucelem provadéni kontrol, zda je predmét najmu uzivan k ucelu
a v rozsahu dohodnutém v této najemni smlouvé.

Najemce neni opravnén pronajmout predmét ndjmu dalSimu subjektu bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit na predmétu najmu v prtiméreném rozsahu firemni oznaceni. Pfi
skonceni ndjmu je ndjemce povinen firemni oznaceni na své naklady odstranit a uvést predmét
najmu do puvodniho stavu.

UzZiva-li ndjemce predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfimérenou okolnostem, nebo Ze hrozi Skoda na predmétu najmu, vyzve ho pronajimatel, aby
predmét najmu uzival fradné, a da mu primérenou Ihitu k napravé.

Po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy je najemce opravnén odepisovat technické
zhodnoceni nemovitosti financované najemcem.

Iv.
Ndjemné a jiné platby

Za pronajem predmétu ndjmu bude ndjemce hradit pronajimateli ¢tvrtletni ndjemné ve vysi
6.819,-K¢.

Pronajimatel je opravnén najemné jednostranné zménit tak, aby bylo v souladu s platnou
Smérnici Mésta Slany pro stanoveni vySe najemného za nebytové prostory. Pronajimatel



oznami najemci zménu ndjemného vidy nejpozdéji do konce mésice predchazejiciho mésici,
od kterého je zména ucinna.

Pronajimatel je rovnéz opravnén jednou roc¢né, a to k1. lednu béZiného roku, sjednané
najemné jednostranné upravit, a to maximalné o nasobek vyse inflace vyhlasené Ceskym
statistickym Uradem za uplynuly rok. Pronajimatel ozndmi najemci zménu najemného vzidy
nejpozdéji do konce mésice dubna pfislusného roku.

Najemné bude ndjemce hradit vZdy nejpozdéji do 5. dne druhého mésice prislusného Ctvrtleti,
a to bezhotovostné, prevodem na Géet €. 19-6712940217/0100, variabilni symbol
8100000092. Zaplacenim ndjemného se rozumi pripsani ndjemného na Ucet pronajimatele.
Najemce bude dale platit spolu s ndajemnym pronajimateli zalohy na Uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim predmétu najmu (dale je ceny sluZeb) v jejich predpokladané vysi,
ktera je vypoctena na evidencnim listu (pfiloha €. 2 smlouvy). Tyto platby budou ndjemcem
hrazeny na (et pronajimatele ¢. 19-6712940217/0100, variabilni symbol 8100000092
pravidelné cCtvrtletné a to vidy nejpozdéji do 5. dne druhého mésice pfislusného ctvrtleti.
Zalohy na sluzby budou vyuctovany podle obecné zavaznych predpisi. Nedoplatky nebo
preplatky z vyuctovani cen sluzeb jsou splatné do 15 dn(ll po doruceni vyuctovani najemci.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vysi zaloh na dhradu cen poskytovanych sluzeb,
a to i zpétné, pokud dojde ke zméné cen za tyto sluzby. Zména je uc¢inna ode dne zvyseni cen
sluZeb ze strany jejich dodavatel(.

V pripadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za sluzby md pronajimatel pravo
pozadovat po najemci zaplaceni Uroku z prodleni stanoveného vladnim nafizenim ¢. 351/2013
Sh.

V.
Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, od 8.2.2023 do 30. 6. 2023.

ProdlouZzeni najmu bude sjednano nejméné mésic pred koncem platnosti této smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji prodlouzit ndjem vZdy na dobu shodnou s dobou podnajmu, ktery
ma ndjemce sjednany se StredocCeskym krajem, zastoupenym Zakladni sSkolou Slany,
pfispévkovou organizaci, se sidlem Palackého 570/1 Slany, ICO 61894630, na zakladé které
najemce uziva nebytové prostory o vymére 175,14 m2 v pfizemi budovy ¢.p. 570 v Palackého
ulici ve Slaném.

VI.
Zanik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

pisemnou dohodou smluvnich stran; nebo
zanikem predmétu najmu; nebo
vypovédi.

Ndjemce ma pravo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé,

v pfipadé, Ze ztrati zpUsobilost k ¢innosti, ke které je predmét najmu urcen,

v pfipadé, Ze predmét najmu prestane byt zpUsobily k ¢innosti, pro kterou byl najat, a to
z dlivod(, které najemce nezavinil a soucasné pokud mu pronajimatel v takovém pfipadé
neposkytne odpovidajici nahradni predmét najmu,

pokud vici nému pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

Pronajimatel ma prdvo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé,
- v pfipadé, Ze je nutno odstranit nebo prestavét nemovitost, ve které je predmét najmu

umistén a prestavba by branila dalSimu uzivani pfedmétu najmu,



10.

- porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi
neZ jeden mésicv prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu.

Je-li ndjem vypovézen dle bodu 2. nebo 3. tohoto ¢lanku smlouvy, musi byt soucasti vypovédi
uvedeni vypovédniho ddvodu.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé strané. Zakonna uUprava dle § 2315 obcanského zakoniku se vylucuje.
Vypovéd se dorucuje pronajimateli i najemci na adresu jejich sidla. Vypovéd se dorucuje
prostfednictvim posty na dorucenku.
Pfi skoceni ndjmu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny prfedat pronajimateli,
vSe v posledni den doby ndjmu, ve stavu, vjakém je prevzal dle predavaciho protokolu, s
prihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi Ffadném uzivani. Spolu s predmétem najmu je najemce
povinen vratit pronajimateli vSechny klice, navody k pouZiti a vSechna ostatni zafizeni predana
najemci pronajimatelem v dobé platnosti smlouvy, ktera jsou dosud v drZeni ndjemce, odstranit
reklamu a informacni zafizeni. V opacném pripadé mUlze pronajimatel uvést predmét najmu do
plvodniho stavu na naklady najemce.
Bude-li ndjemce v prodleni's vracenim predmétu najmu dle tohoto ¢lanku smlouvy, smluvni strany
se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén, pocinaje tfetim dnem nasledujicim po zaniku smluvniho
vztahu zaloZeného touto smlouvou, na ndklady najemce vyklidit prostory, a véci najemce a jeho
zafizeni uskladnit na naklady najemce a predmét najmu na ndklady najemce uvést do stavu, ve
kterém se nachazel v den, kdy byl pfeddn ndjemci. Tyto ndklady je najemce povinen zaplatit
pronajimateli ve IhGté uvedené pronajimatelem ve vyzvé k zaplaceni.

O vraceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

Za kazdy den prodleni svyklizenim podle predchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdy z ucastnik(l obdrzi jedno vyhotoveni.

Pfipadné zmény a dodatky této ndjemni smlouvy, s vyjimkou Upravy vySe ndjemného a zaloh na
sluzby dle ¢l. IV. odst. 2, odst. 3 a odst. 6 této smlouvy, ktera vyplyva pfimo z této smlouvy a neni
k ni zapotrebi uzavirat dodatek ke smlouvé, je nutné provést jediné pisemné, takie zadna ze
smluvnich stran se nemuze dovolavat jakychkoliv Ustnich dohod.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze pronajimatel je jako Uzemni samospravny
celek povinen v souladu se zdkonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni (dale jen
»Zakon o registru smluv”) zvefrejfiovat smlouvy podléhajici uverejnéni v registru smluv véetné vsech
jejich dodatkd v registru smluv.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pro pfipad, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle
zakona o registru smluv, odesle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni Mésto Slany, a to
bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od uzavieni této smlouvy.

Najemce dale prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze pronajimatel je jako Uzemni
samospravny celek povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti podle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni (déle jen ,zdkon o
svobodném pristupu k informacim®)“.

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze pokud nékteré skutecnosti uvedené v této smlouvé povazuji za
své obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni,
nepodléhajici uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv ¢i zpfistupnéni dle zakona o
svobodném pfristupu k informacim, sdélily je pisemné druhé smluvni strané pred podpisem této
smlouvy.



7. Vztahuje-li se na tuto smlouvu povinnost uverejnéni prostiednictvim registru smluv dle zdkona o
registru smluv, nabyva tato smlouva ucinnosti nejdfive dnem jejiho uverejnéni prostiednictvim
registru smluv, neni-li v této smlouveé sjednan pozdéjsi den ucinnosti.

8. Tato ndjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

9. Uzavieni smlouvy schvélila rada mésta na svém jednani konaném 25.01.2023, usneseni
¢.11/07/2023.

10. Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., zdkona o obcich v platném znéni
potvrzuje, Ze byly splnény vsechny podminky pro platnost tohoto pravniho jednani obce.

11. Neni-li vtéto najemni smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni pomér prislusSnym ustanovenim
obcanského zakoniku v platném znéni a ostatnimi souvisejicimi platnymi pravnimi predpisy.

12. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vdle, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou
stranu a na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

Pfiloha:

Ptiloha ¢. 1 — Popis a grafické znazornéni predmétu najmu
Pfiloha €. 2 — Evidencni list

Ve Slaném dne Ve Slaném dne
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Slany Zakladni a matefska Skola Montessori Slany
Mgr. Martin Hrabanek, starosta I



Priloha ¢. 1




Priloha €. 2

Evidencni list

Zakladni skola ? mat(-’zrska skola Slany Palackého 570 1. NP
Montesorri Slany s.r.o.






